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1 Nacionalinės žemės tarnybos prie
Žemės ūkio ministerijos Kauno rajono
skyriaus sutikimas statyti statinį
žemės sklype, besiribojančiame su
valstybinės žemės sklypu ar
valstybine žeme, kurioje nesuformuoti
žemės sklypai

2020-10-21 1 UAB „Ryterna Group“ besiribojančio
žemės sklypo nuomininko sutikimas
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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

1. BENDRI DUOMENYS

Vadovaujantis parengtu ir patvirtintu detaliuoju planu KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS
TARYBOS 2013-04-25 SPRENDIMU NR. TS-197 PATVIRTINTO KAUNO R. SAV., KARMĖLAVOS
SEN., BIRULIŠKIŲ K.: ŽEMĖS SKLYPŲ, KADASTRO NR. 5233/0009:945, TERMINALO G. 10,
KADASTRO NR.: 5233/0009:741, 5233/0009:512, 5233/0009:522, 5233/0009:525, 5273/0007:184,
5273/0007:185, 5233/0009:600, 5233/0009:742, 5233/0009:892, 5233/0009:989 IR 5233/0009:990,
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ŽEMĖS SKLYPUOSE KAUNO R. SAV., KARMĖLAVOS
SEN., BIRULIŠKIŲ K., RYTERNOS G. 2, KADASTRO NR. 5233/0009:108, RYTERNOS G. 4,
KADASTRO NR. 5233/0009:247 IR INDUSTRIJOS G. 5, KADASTRO NR. 5233/0009:371 sujungtame
sklype rengiami projektiniai pasiūlymai.

Rekonstruojamo gamybos ir pramonės paskirties pastato (1P1g) Kauno r. sav., Karmėlavos sen.,
Biruliškių k., Ryternos g. 4 sklypas yra Kauno laisvojoje ekonominėje zonoje.

Sklypo gretimybės:
Šiaurės vakarų pusėje sklypas ribosis su pramonės ir sandėliavimo objektų teritorija, šiaurės rytų ir

rytų pusėje – taip pat su įregistruotu pramonės ir sandėliavimo paskirties žemės sklypais. Pietvakarių pusėje
ribojasi su Ryternos gatve.

Tvarkomoje teritorijoje saugotinų želdinių nėra.
Tvarkoma teritorija užstatyta.
Iš asfaltuotos Ryternos gatvės esami įvažiavimai į sklypą.
Kultūros paveldo ir istorinių paminklų sklype nėra.
Pastatas sklype orientuojamas į Ryternos gatvę pagal suformuoto sklypo ribas.
Rekonstruojamame gamybos, pramonės ir sandėliavimo pastate, rekonstrukcijos metu praplečiama

sandėlio patalpa, paliekant esama lauko sieną. Atlikus rekonstrukcija sandėlyje saugos lakštinio metalo
rulonai tiesiogiai ant grindų (be stelažų). Krovos darbai iš vilkikų bus vykdomi esamu elektros krautuvu,
kurio aptarnavimui jau yra įrengtos patalpos esamame pastate.

Pristatoma pastato dalis derinama prie esamo užstatymo. Pristatomos pastato dalies grindų altitudė
74.50 priimama tokia pati kaip esamo pastato.
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2. PAGRINDINIAI TECHNINIAI TVARKOMO SKLYPO RODIKLIAI

Eil.Nr. Pavadinimas, mato vienetas Kiekis
1. Sklypo plotas, m² 22504
2. Užstatymo plotas, m² 14011
3. Užstatymo tankumas % 62
4. Užstatymo intensyvumas, % 64
5. Sklypo apželdintas plotas, m²/% 2414/10.73

3. ESAMŲ STATINIŲ APRAŠYMAS

Rekonstruojamas esamas gamybos ir pramonės paskirties pastatas 1P1/g. Rekonstruojamo pastato
užstatymo plotas neprieštarauja detaliajam planui.

4. REKONSTRUOJAMAS STATINYS

Rekonstruojamo pastato 1P1g keičiasi funkcinė paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): gamybos,
sandėliavimo pastatai. Pastato bendrasis plotas iki rekonstrukcijos – 8669,20 m2; po rekonstrukcijos –
14481,20 m2; pristatomos dalies plotas – 5812 m2. Pastato tūris iki rekonstrukcijos – 59352 m³; po
rekonstrukcijos - 104109 m³; pristatomos dalies tūris - 44757 m³. Pastato aukštis išlaikomas kaip esamo
sandėliavimo pastato. Rekonstruojamas pastatas praplečiamas sandėliavimo paskirties patalpa.

5. PASTATŲ FUNKCINIO RYŠIO BEI ZONAVIMO SPRANDINIAI

Pastato esamos pagrindinės sudedamosios dalys (zonos) rekonstrukcijos projektu nekeičiamos:
• Sandėliavimo ir gamybos patalpa;
• Gamybinė patalpa su pagalbinėmis patalpomis;
• Buitinės patalpos.

Rekonstruojamas pastatas praplečiamas sandėliavimo patalpa. Funkciniai ryšiai tarp naujai
pristatomos sandėliavimo patalpos ir esamų patalpų numatyti pagal technologinius poreikius. Sanitariniai
mazgai ir poilsio patalpos išdėstytos pagal normas.

6. SANITARINIO BUITINIO DARBUOTOJŲ APTARNAVIMO IR MAITINIMO SPRENDINIAI

Didinti pajėgumo po rekonstrukcijos nenumatoma. Rekonstrukcijos projektu praplečiama tik
sandėliavimo zona, nėra pastovios darbo vietos, todėl darbuotojų skaičius išlaikomas esamas (30
darbuotojų). Buitinės patalpos – išlaikomos esamos.

7. NEĮGALIŲJŲ SPECIFINIŲ POREIKIŲ TENKINIMO SPRENDINIAI

Kadangi darbuotojų skaičius išlieka esamas, buitinės patalpos neįgaliesiems neprojektuojamos.
Sanmazgas, pritaikytas žmonėms su negalia (lankytojams) yra esamoje pastato dalyje. Žmonės su negalia
gali laisvai judėti objekto teritorijoje. Sklype yra esamos žmonių su negalia automobilių parkavimo vietos.

8. PAGRINDINIŲ ĮĖJIMŲ, PRAĖJIMŲ, VESTIBIULIŲ, LAIPTINIŲ IŠDĖSTYMO
SPRENDINIAI

Įėjimas į projektuojamą pastato dalį numatomas iš pagrindinio („gatvės“) fasado pusės. Pristatomas
korpusas – vieno aukšto, todėl laiptinių neprojektuojama.
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9. PASTATO ATITVARŲ ELEMENTŲ (SIENŲ, PERTVARŲ, STOGO, GRINDŲ) TIPAI,
MEDŽIAGOS IR JŲ PARINKIMO MOTYVAI

Konstrukcijos ir medžiagos numatomos analogiškos rekonstruojamui pastatui.
Konstrukcijos. Projektuojamos gelžbetoninės kolonos, metalinės santvaros. Projektuojamas

denginys – profiliuotas paklotas.
Išorės sienos, fasadai. Fasadų apdaila daugiasluoksnės metalinės plokštės (toliau „paneliai“).

Naudojami 120mm pločio, 1100mm aukščio paneliai su poliuretano užpildu.
Stogas. Stogas sutapdintas, danga - ruloninė. Lietaus surinkimas vidinis, numatoma sifoninė

sistema.
Grindys.  Konstrukcija betono sluoksnis.  Betono paviršius dengtas sukietinančia medžiaga (pvz.

„Durostone“, „Mastertop“ ar kt.). Grindų ant betono konstrukciją žr. SK dalyje.
Cokolis. Monolitinio gelžbetonio randsija, iš išorės aptaisoma sandwich paneliais.
Durys ir vartai. Vartai metaliniai segmentiniai, apšiltinti. Išorinės durys metalinės, apšiltintos.
Langai, vitrinos. Pastato langai aliuminio rėmais, įstiklinti vienkameriniais stiklo paketais.

10. ATITVARŲ ŠILUMOS PERDAVIMO KOEFICIENTAI, PASTATO (PATALPOS) ŠILUMOS
NUOSTOLIŲ SUMA, ENERGETINIO NAUDINGUMO KLASĖ

Vadovaujantis LR Statybos įstatymo 51 straipsniu, minimalūs privalomi pastatų energinio
naudingumo reikalavimai nenustatomi mažai energijos sunaudojantiems gamybos ir pramonės ir
sandėliavimo paskirties negyvenamiesiems pastatams. Dėl energetinio naudingumo reikalavimai
projektuojamo pastato atitvaroms nekeliami, nes šildymo sezono metu pastate bus nešildoma.

Rekonstruojamo pastato atitvarų šilumos perdavimo koeficientų norminės vertės priimamos pagal
B energinio naudingumo klasės pramonės pastatų reikalavimus.

11. PATALPŲ INSOLIACIJOS, NATŪRALAUS IR DIRBTINIO APŠVIETIMO,
MIKROKLIMATO (DRĖGNUMO, TEMPERATŪROS) LYGIAI IR RODIKLIAI, JŲ NORMINIŲ
LYGIŲ UŽTIKRINIMO SPRENDINIAI

Rekonstrukcijos projektu pastatas praplečiamas sandėliavimo paskirties patalpa, todėl naujai
pristatomas korpusas nekels jokio triukšmo ir žmogaus kūną veikiančių vibracijų. Naujai pristatoma
sandėliavimo paskirties patalpa bus apšviesta natūraliu ir dirbtiniu apšvietimu. Santykinę oro drėgmę ir
temperatūrą žr. projekto T ir ŠVOK dalyse.

12. NUMATOMA PASTATO (PASTATŲ) VIDAUS APLINKOS GARSO KLASĖ (KLASĖS)

Rekonstrukcijos projektu pastatas praplečiamas sandėliavimo paskirties patalpa, todėl naujai
pristatomas korpusas nekels jokio triukšmo. Pastato akustinio komforto sąlygų klasė – neklasifikuojama.
Apsaugą nuo statinių išorėje spinduliuojamo oro triukšmo užtikrina pakankama uždarosios erdvės (statinio
patalpų) garso izoliacija.

13. PREVENCINĖS CIVILINĖS SAUGOS, APSAUGOS NUO VANDALIZMO PRIEMONĖS

Pastatai projektuojami saugomoje teritorijoje. Pastatų durys turi turėti patikimus užraktus.

14. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKTIS PRIVALOMIESIEMS PROJEKTO
DOKUMENTAMS, ESMINIAMS STATINIO IR STATINIO ARCHITEKTŪROS, APLINKOS,
KRAŠTOVAIZDŽIO, NEKILNOJAMŲJŲ KULTŪROS PAVELDO VERTYBIŲ
REIKALAVIMAMS, TREČIŲJŲ ASMENŲ INTERESŲ APSAUGOS REIKALAVIMAMS

Parengti architektūriniai sprendiniai atitinka privalomuosius projekto dokumentus, teritorijų
planavimo dokumentus ir kitus reikalavimus. Statinio architektūros techninio projekto sprendiniai
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nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. Techninio projekto dokumentacijoje pateikti statinių architektūriniai
sprendimai užtikrina šiuos esminius statinio reikalavimams:

a) Mechaninį atsparumą ir pastovumą;
b) Gaisrinę saugą;
c) Higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugą;
d) Saugų naudojimą, apsaugą nuo triukšmo;
e) Energijos taupymą ir šilumos išsaugojimą.
Architektūriniu požiūriu statiniai dera prie aplinkos fasadų apdailos medžiagomis, spalviniu fasado

skaidymu bei kompozicija. Statinių architektūra atitinka statinių paskirtį. Projekto architektūrinės dalies
sprendiniai suderinti su kitomis inžinerines sistemas projektuojančiomis projekto dalimis.

15. STATINIŲ TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

Statinio techniniai ir paskirties rodikliai pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto
ekspertizė“, 5 priedą.

PASTATAI

Pavadinimas Mato
vnt.

Kiekis

PastabosPrieš
rekonstrukciją

Po
rekonstrukcijos

Negyvenamieji pastatai
1. Metalinių profilių Kompl./

metus
10000 10000 Didinti pajėgumo

nenumatoma
2. Pastato bendras plotas* m² 8669,20 14481,20 Pristatomos dalies

plotas: 5812
3. Pastato naudingasis

plotas*
m² 8669,20 14481,20

4. Pastato tūris* m³ 59352 104109 Pristatomos dalies
tūris: 44757

5. Aukštū skaičius* vnt 1 su antrasole 1 su antrasole Pristatoma dalis
vieno aukšto.
Nekinta.

6. Pastato aukštis m‘ 10,7 10,7 Nekinta. Pristatoma
dalis 9 m‘.

7. Energetinio naudingumo
klasė

- B B Pristatoma dalis
nesertifikuojama

8. Pastato (pastatų) akustinio
komforto sąlygų klasė

- - - Nereglamentuojama.

9. Statinio atsparumo ugniai
laipsnis

- I I Nekeičiamas.

*Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų
surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius
matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų.
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