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JVADAS

Projektiniai pasitlymai parengti vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé” (reglamento redakcija nuo 2020-07-01) 13 priedo Il skyriaus nurodymus, kuriuose yra nurodyta
kokia informacija ir kokia grafinés dalies informacija turi biti pateikta.

Projektiniy pasitlymy rengimo ir vieSinimo eiga.

Pirminiai projektiniai pasitlymai buvo parengti 2019 metais ir 2020 sausio 14 d. pristatyti visuomenei. Vieso

susirinkimo metu i$ visuomenés buvo gauta pastaby bei siilymy projektiniams pasiGlymams. Taip pat 2020

vasario 12 d. projektiniai pasitlymai buvo pristatyti ir Lietuvos architekty rimy Vilniaus regioninei

architekty tarybai. Buvo gautos tarybos iSvados su rekomendacijomis.

Apibendrinus visas visuomenés bei tarybos pastabas, sillymus bei rekomendacijas Siuose projektiniuose

pasitlymuose buvo atlikti tokie patobulinimai:

e Paribio gatvés perimetras pakoreguotas taip, kad perimetras buty isSlaikytas pirmaisiais komplekso
aukstais, o aukStuminiy komplekso daliy fasadai (sumaZinant aukStyjy korpusy tdrius) atitraukti nuo
gatves.

e Jvertinus greta esanciy pastaty mastelj atrastas ir suformuotas balansas tarp aukstuyjy ir Zemuyjy pastaty
komplekso daliy, taip pat tarp jy esanciy sklypo vidiniy erdviy bei greta esanciy pastaty.

e Ant 7 auksty korpusy nebeprojektuojami techniniai aukstai. Taip sumazintas ir pastaty aukstis nuo 29,70
m. iki 26,50 m.

e Suplanuotas antras papildomas iSvaziavimas i$ poZzeminés automobiliy saugojimo aikstelés.

e Padidintas parkavimo viety skaicius poZzeminéje automobiliy parkavimo aiksteléje nuo 231 iki 265 viety,
ir tai yra maksimalius kiekis kuris galimas pagal normatyvuose numatytas reikSmes.

e PrieSingoje Paribio gatvés puséje pagal naujas prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy sglygas,
atskiru projektu planuojamas gatvés sutvarkymas jrengiant Saligatvj, naujas automobiliy parkavimo
vietas bei Zeldinius.

Lapas Lapy
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AISKINAMASIS RASTAS

1. Statinio statybos vieta.

1.1 Sklypas.

Gyvenamuyjy daugiabuciy pastaty statyba (rekonstruojamai esami pastatai) planuojama adresu Paribio g.12,
Vilniuje (sklypo kad.Nr.:0101/0032:1014), Vilniaus mieste.

- __,,.:/. i .:. i ‘1— —
=\
W\ 2 :

8,
i, ‘

su Paribio g. 12, Vilniuje

Sklypo plotas — 1,0671 ha;

Sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, Valstybinés Zemeés patikéjimo teise patikétas
Nacionalinei Zemés tarnybai prie Zemés Gkio ministerijos, sudaryta emés sklypo nuomos sutartis su UAB
,Paribio 12“, kuri ir yra Sio projekto statytojas.

Reljefas.

Sklypo Siauriné dalis kuri ribojasi su Paribio gatve isS vakary j rytus peraukstéja apie 2 metrus, nuo ~Abs.Alt.:
+118,00 iki ~Abs.Alt.: +120,00. Nuo Siy sklypo kampy reljefas j pietinj sklypo kampga nuzeméja iki ~Abs. Alt.:
+114,00. Vidutiné sklypo absoliutiné altitudé: ~ +117,30. Auksciy skirtumas sklypo ribose —~ 6.00 m.

Projektas savo sprendiniais visai nejtakoja esamo reljefo ties sklypo ribomis iSskyrus Siaurine sklypo dalj
kurioje rekonstruojama Paribio gatvés atkarpa su dviraciy ir pésciyjy Saligatviu.

Lapas Lapy

2018-20-PP-AR-5




6

Esami pastatai.
Siuo metu sklype yra keli registruoti pastatai: du Gamybiniai pastatai, Kontrolinis punktas, astuoni Sandéliai,
du Garazai, trys Stoginés ir kiti InZineriniai statiniai- kiemo statiniai.

bt i 1500
Pt
[T ]

TESAZ - OL24

Esamy pastaty eksplikacija

7YMEJIMAS | UNIKALUS|DAIKTO NUMERIS. PAVADINIMAS. | PASTABOS
1 1095-5012-8015 Gamybinis pastatas REKONSTRUOJAMAS
2 1095-5012-8026 Gamybinis pastatas GRIAUNAMAS
3 1095-5012-8037 Kontrolinis punktas REKONSTRUOJAMAS
L 1095-5012-8048 Sandélis GRIAUNAMAS
5 1095-5012-8059 Sandélis REKONSTRUOJAMAS
6 1095-5012-8072 Sandélis GRIAUNAMAS
7 1095-5012-8080 Garazas GRIAUNAMAS
8 1095-5012-8091 Garazas GRIAUNAMAS
9 1095-5012-8104 Sandélis GRIAUNAMAS
10 1095-5012-8115 Sandélis GRIAUNAMAS
1 1095-5012-8126 Sandélis GRIAUNAMAS
12 1095-5012-8137 Sandélis GRIAUNAMAS
13 1095-5012-8148 Sandélis GRIAUNAMAS
1k 1095-5012-8159 Stoginé GRIAUNAMA
15 1095-5012-8160 Stoginé GRIAUNAMA
16 1095-5012-8174 Stoginé GRIAUNAMA
17 1095-5012-8180 ((keimo aikstele, tvora) GRIAUNAMA

Pastaty kurie nebus rekonstruojami griovimas bus numatytas kartu su techniniu projektu.

Pastatai néra ir nebus registruoti Kultlros vertybiy registre. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
Miesto plétros departamento Kultlros paveldo apsaugos skyriaus rastg ,,Dél statiniy Vilniuje, Paribio g. 12

kultlrinés vertés' Ziréti prieduose.

2018-20-PP-AR-6
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Gretimos teritorijos uZstatymas, plétra.

Sklypas, kuriame planuojama statyba. Ribojasi su sklypais:

e IS pietvakariy pusés: valstybinés Zemés ruozas, privatls sklypai kuriuose yra gyvenamosios paskirties
pastatai.

e IS pietryciy pusés: sklypas su gyvenamosios paskirties pastatais.

e IS Siaurinés pusés: valstybiné Zemé — Paribio gatvé. Kitoje gatvés puséje yra vienas komercinés paskirties
pastatas kuriame yra ir gyvenamosios paskirties patalpy. Taip pat elektros tinkly skirstyklos teritorija su
jai priklausancdiais statiniais.

W yﬁﬁAMAS
Y KLYPAS-

Zeldiniai.

Sklype ties Slaitais auga vertingy ir nevertingy medziy grupés. Paribio gatvés atkarpoje ties sklypu kur
numatyta gatvés rekonstrukcija, esamy medziy biklé bus jvertinta specialisty ir bus vertinama kiek jy
galima iSsaugoti klojant naujus ar rekonstruojant esamus inZinerinius tinklus bei susisiekimo komunikacijas.
Taip pat Paribio gatvés atkarpoje numatomos naujy medZiy sodinimo vietos paliekant tarpus tarp
planuojamy automobiliy parkavimo viety i$ abiejy rekonstruojamos gatvés atkarpos pusiy.

2018-20-PP-AR-7 Lapas | Lapy
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1.2 Teritorijy planavimo dokumentai.

1.2.1 Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Projektiniai pasiGlymai atitinka ir galiojancio Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius ir naujai rengiamo bendrojo plano sprendiniams.

Pagal galiojantj Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang sklypas patenka j PR-2 teritorijg
,,Miesto centras, svarbiausi lokalls centrai” funkcinés zonos tipa.

Sioje zonoje galiojantys reglamentai:

e UiZstatymo intensyvumas Gyvenamosios paskirties sklypams < 3,0;

e Maksimalus aukstis iki 35m;

e

Bendrasis planas 2007 funkcinés zonos: =

# Miasto centras, svarbiausi lokaliz centrai

ntres,
okalis

% . :

:_ﬁ

FRale I7/8L SN
eIl =" . ) A

jos bendrojo plano iki 2015 mety

Projekto sprendiniai atitinka galiojanco Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius.

Lapas Lapy
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o= Bondraziz planas 2020 (rengiamas)
funkcings zonos: Miasto dalies (rajony)
| caentro zona

s
~ CENTRO/

VIDUTINIO UZSTATYMO
INTENSYVUMO ZONA

Rengiamame Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane numatoma dar didesné negu
galiojanciame bendrajame plane Miesto dalies (rajony) centro zona. Teritorija patenka j SLT-3-1 funkcine
zona. Sioje teritorijoje numatomi tokie pagrindiniai reglamentai:

o DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrais) nuo Zemés pavirsiaus — 35m.

e DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 80%.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 1.60.

Vyraujantis (,,foninis‘‘) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 7.

o Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 50%.

Projekto sprendiniai atitinka ir rengiamo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius.

Lapas Lapy
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1.2.2  Detalusis planas. ZVERYNO SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO SKLYPO PARIBIO G. 12 VILNIUJE
(SKL. KAD. NR. 0101/0031:174) SPRENDINIY KOREGAVIMAS.

Sklypas patenka j Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy ribas. Buvo atliktas ,,Zvéryno $iaurinés
dalies detaliojo plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. nr. 0101/0031:174) sprendiniy koregavimas*.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos per. 3,
Vilnius.

Planavimo iniciatorius: UAB , Paribio 12“, Antano Tuméno g. 4, LT-01109 Vilnius.

Planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Formatas Al“, buveinés adresas A. Gostauto g. 8-402, LT-01108
Vilnius.

Planavimo dokumento pavadinimas, adresas: Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano (reg. Nr. 203)
sprendiniy koregavimas sklype Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr. 0101/0031:174) inicijavimo pagrindu.
Planuojamos teritorijos plotas 1,0671 ha.

Detaliojo plano korektiros rengimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2018 m. lapkri¢io 19 d. jsakymas Nr. A30-2627/18(2.1.22E-TD2) ir juo patvirtinta Planavimo
darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2018 m. gruodZio 11 d. Teritorijy planavimo
proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-86/18(2.15.1.7-TD2).

Buvo nustatyti Sie konkretis sklypo naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentai:

Sklypas Nr. 1 — plotas 10671 m2:

- konkretus teritorijos naudojimo tipas — Misri centro teritorija (GC);

- Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé;

- Zemés naudojimo bidas — Daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

- leistinas Zzemés sklypo uZstatymo tankis — 70%;

- leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 1,5;

- leistinas pastaty aukstis — 29,70 m;

- statinio aukscio altitudé — 147,20 m;

- pastaty auksty skaicius — 1-7 aukstai;

- uzstatymo tipas — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) uzstatymas;

- statiniy paskirtys — gyvenamieji trijy ir augiau buty pastatai.

Pastaty aukstis atskirose aukstingumo reglamentinése zonose nustatomas vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatyme apibrézta sgvoka — tai aukstis, matuojamas metrais nuo statiniy statybos zonos esamo
Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko.
Nustatomos reglamentinés zonos sklype pastaty aukstingumui:

Nr.1.1.1 — leistinas pastaty auksStis nuo Zemeés pavirsiaus iki 20,00 m, auksty skaicius 1-5, leistina aukscio
altitudé iki 135,00 m;

Nr.1.1.2 — leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus iki 25,00 m, auksty skaicius 1- 6+a. (toliau a. -
galimas antstatas nevirSijant leistino pastato aukscio), leistina aukscio altitudé iki 141,50 m;

Nr.1.2 — numatomas eksploatuojamas pastato stogas jrengiant stogo terasg, j kurig gali bati patenkama per
igkeltg virs stogo laiptine su liftu. Siuo atveju nustatomas leistinas pastato aukstis:

1.2 - |eistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavirsiaus iki paskutinio auksto parapeto -25,00 m, auksty skaicius
1-7, leistina aukscio altitudé iki 141,60 m;

1.2* - |eistinas pastaty aukStis nuo Zemeés pavirsiaus iki pastaty konstrukcijos aukscéiausio tasko - 28,10 m,
auksty skaicius 7+techn. (techn. — techninis antstatas - laiptinés, lifto Sachtos, stogo terasos statiniai),
leistina aukscio altitudé iki 144,70 m;

Nr.1.3 — numatomas eksploatuojamas pastato stogas jrengiant stogo terasg, j kurig gali biti patenkama per
iSkelta virs stogo laiptine su liftu. Siuo atveju nustatomas leistinas pastato aukstis:

1.3 - leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus iki paskutinio auksto parapeto -26,50 m, auksty skaicius
1-7, leistina aukscio altitudé iki 144,00 m;

1.3* - leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus iki pastaty konstrukcijos auksciausio tasko - 29,70 m,
auksty skaicius 7+techn. (techn. — techninis antstatas - laiptinés, lifto Sachtos, stogo terasos statiniai),
leistina aukscio altitude iki 147,20 m;
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Nr.1.4 — leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus iki 26,50 m, auksty skaicius 1- 6+a., leistina aukscio
altitudé iki 144,00 m.

Nr.1.5 — leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus iki 23,00 m, auksty skaicius 1- 6+a., leistina aukscio
altitude iki 137,50 m.

Nr.1.6.1 — leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus iki 14,00 m, auksty skaicius 1-3, leistina aukscio
altitude iki 128,50 m.

Nr.1.6.2 — leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus iki 12,00 m, auksty skaicius 1-3, leistina aukscio
altitude iki 126,50 m.

Techninio projekto metu vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo [5.12] 28 straipsnio 8
sprendiniai tapty racionalesni.

Detaliojo plano aiskinamajj rastg, pagrindinj brézinj ir patvirtinimo dokumentus Zitiréti prieduose.
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1.3 Kultiros paveldas

Sklypas patenka j Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) vizualinés apsaugos

pozon;.
B

pewes

(1i&2) »

Vilni iesti
Vizualinés apsaugos pozonis

Atstumas m  leSkofi
=IO

IStrauka i$ https://kpd.It Zemélapio su pazymétomis apsaugos zonomis

DNt L., ;
L

SKLYPO VIETA

G % ~

PAMINKL

1. Vilniaus senamiestis.
2. Kitos urbanistings teritorijos.

3A. Reguliuojamy statyby zona. 7

3B Reguliuojamy statybu zona (ribojamas auk3tingumas).
4, Gamtos apsaugos zona .

KULTUROS VERTYBIU APSAUGOS DEPARTAMENTO

PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERLIOS

2005-04-19 [SAKYMU NR. [-167 NUSTATYTA, KAD

PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO - KULTUROS PAMINKLO U1P

- VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA X (Tl L & :

APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORIJAS. Bo—o T TicAeHER fo RaN | ? 2 : e i o7 Pl >
~ o | (e APt e - Al 7

IStrauka i$ Vilniaus centrinés dalies zonavimo paminklosaugos poZilriu schemos
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Sklypas patenka j Siuo metu galiojantj Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo Vilniaus senamiescio
(unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) — Vilniaus istorinio centro apsaugos laikinojo apsaugos
reglamento zong. Pagal $j reglamentg planuojamas sklypas patenka j 3B —,,Reguliuojamy statyby zong”“.

Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) apsaugos zonos tikslas — nedaryti neigiamos
vizualinés jtakos Vilniaus senamiesciui.

Kadangi sklypas kuriame projektuojamas pastatas yra nutoles pakankamai nuo senamiescio ir jo apzvalgos
tasky, projekto sprendiniai neturés jokios neigiamos jtakos saugomoms senamiescio vertybéms.
Projektuojamo pastato sprendiniai visiskai atitinka SenamiesCio apsaugos zonos laikinojo reglamento
reikalavimus.

Detaliojo plano koregavimo metu pagal pateikiamus projektinius pasitlymus buvo atlikta 3D analizé, kad
jsitikinti kaip pastatai jsiliejg j esama aplinkg ir kokig jtakg daro $alia esanciai kalvai. Pastatai darniai jsilieja j
panoramg ir nedaro neigiamos jtakos. Pakoregavus projektinius pasitlymus, pasalinus techninius aukstus
pastatai dar labiau sumazéjo.

Virtualias panoramas Zidréti grafinéje dalyje.

1.4 Statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis.

Naujai planuojamy statiniy paskirtis — Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai

skirti gyventi trim Seimoms ir daugiau (6.3).

Esami pastatai bus rekonstruoti j 3 gyvenamuosius daugiabucius pastatus po 2 ir 3 korpusus. Visi pastatai

turés risio aukstus. Pastatai sklypo plane Zymimi atskiromis raidémis. Pirmas pastatas A ir B korpusai,

antras pastatas C ir D korpusai, trecias pastatas E, F ir G korpusai.

e Pastatas - Gamybinis pastatas (unikalus daikto numeris 1096-5012-8015) bus rekonstruojamas j
Daugiabutj gyvenamajj nama ( E, F ir G korpusai).

e Pastatas - Sandélis (unikalus daikto numeris 1096-5012-8059) bus rekonstruojamas j Daugiabutj
gyvenamajj nama ( A ir B korpusai).

e Pastatas — Kontrolinis punktas (unikalus daikto numeris 1096-5012-8037) bus rekonstruojamas j
Daugiabutj gyvenamajj namga ( C ir D korpusai).

1.5 Projektuojamy statiniy techniniai ir paskirties rodikliai
Eil. Pavadinimas Projektuojamy pastaty Maksimalls pagal detalyjj plang
Nr. rodikliai
1 Sklypo plotas 10671 m?
2. Sklypo uzstatymo tankumas ~65% 70%
3. Sklypo Zeldyny plotas min 40% 40%
4 Bendras pastato plotas (antZeminis | ~24 760,00 m? -
ir pozeminis),
tame tarpe:
- Bendras antZzeminés dalies plotas ~15 900,00 m? 16006,50 m?
- Bendras poZeminés dalies plotas ~8 860,00 m? -
5. Buty skaicius ~330 vnt. -
6. Buty plotas ~13915 m? -
7. Komerciniy patalpy bendras plotas: | ~775 m? -
iS jy prekybos saliy plotas ~500 m? -
8. Sklypo uzstatymo intensyvumas 1,5 1,5
9. Auksty skaicius 1A-7A 1A-7A
10. | Pastaty aukstism Iki 26,5 m. Iki 29,7 m.
11. | Automobiliy parkavimo skaicius | 265 Pagal STR ir VMS tarybos
sklype sprendimo Nr.1-1312 reikalavimus

2018-20-PP-AR-13

Lapas Lapy
13 97




14
1.6 Statiniy statybos riisis

Planuojama statinio statybos riSis - pagal STR 1.01.08:2002 (Statinio statybos rGsys) — statinio
rekonstravimas.

1.7 Statiniy sgrasas

Projektuojami statiniai suzyméti sklypo plane.

Projektuojami statiniai yra:

Daugiabuciai gyvenamieji pastatai;

Paribio g. atkarpos rekonstrukcija;

Pésciyjy takai;

JvazZiavimas j sklypg;

InZineriniai tinklai ir kiti inZineriniai statiniai (sgrasas bus patikslintas techninio projekto rengimo metu,
pagal iSduotas prisijungimo prie inZineriniy tinkly technines sglygas).

vk wn e
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1.8 Projektiniy pasitilymy sprendiniai

1.8.1 Komponavimo principai

KOMPONAVIMO PRINCIPINES SCHEMOS

- MaZaaukstis/sodybinis uzstatymas BREB suskeidomas taris perimetro zonoje

Komponuojant tidrius atsizvelgta j esamg uZstatymg j teritorijy planavimo dukumentus bei visuomenés
sidlymus.

Nors pagal esamus galiojancius ir bdsimus teritorijy planavimo dokumentus teritorijoje galima ir Zymiai
aukstesné statyba, atstizvelgiant j esamg situacijg bei visuomeneés sitlymus sklype planuojami Zemesni negu
leidziama pastatai.

Palei Paribio gatve formuojamas perimetras, o aukStuminés komplekso dalys atitraukiamos nuo gatvés,
tokiu bddu labiau pabréziamas gatvés perimetras. 2-3 auksty arciausiai gatvés esancios pastato dalys ypac
iS artimy perspektyvy sukuria artimg aplinkai uzstatymo aukstinguma.

Vidinéje sklypo dalyje taip pat planuojamas Zemaaukstis uzstatymas kuris koreliuoja su vakarinéje sklypo
dalyje sanciu uzstatymu, o taip pat neuzgoZia Siaurinéje dalyje esanciy 6 auksty daugiabuciy gyvenamujy
pastatuy.

Aukstuminés pastaty dalys komponuojamos su tarpais, tokiu bidu paliekamas prazvelgiamums tiek j miesto
puse Zidrint iS Siaurinés rajono pusés, tiek j KaroliniSkiy krasStovaizdZio draustinio puse. Taip pat Sios
aukstosios pastaty dalys skaidomos j smulkesnius Sviesios spalvos vertikalius tdrius su jtrauktomis j vidy
laiptinémis, taip Siuos pastatus vizualiai dar labiau smulkindami.

1.8.2 Konversija

Esamus pastatus numatoma rekonstruoti j 3 gyvenamuosius daugiabucius pastatus po 2 ir 3 korpusus, nes
statyba numatoma vykdyti trimis etapais. Visi pastatai turés risio aukstus. Pastatai sklypo plane zZymimi
atskiromis raidémis. Pirmas pastatas A ir B korpusai, antras pastatas C ir D korpusai, trecias pastatas E, Fir G
korpusai.
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e Pastatas - Gamybinis pastatas (unikalus daikto numeris 1096-5012-8015) bus rekonstruojamas j
Daugiabutj gyvenamajj nama ( E, F ir G korpusai).

e Pastatas - Sandélis (unikalus daikto numeris 1096-5012-8059) bus rekonstruojamas j Daugiabut;j
gyvenamajj nama ( A ir B korpusai).

e Pastatas — Kontrolinis punktas (unikalus daikto numeris 1096-5012-8037) bus rekonstruojamas j
Daugiabutj gyvenamajj namg ( C ir D korpusai).

Pastatuose kurie projektuojami prie Paribio gatvés ( A, B, C ir D korpusai) pirmame aukste planuojamos

komercinés paskirties patalpos. Siy daugiabuciy -1 risio aukste taip pat planuojami butai su antresolémis.

Pastaty fasadams naudojamos medziagos: klinkerio ar kitokios plytelés, medzio tekstiros bei dekoratyvinis

tinkas. Terasoms naudojamos medzio arba medzio/plastiko kompozito lentos. Konkrecios medziagos bus

parenkamo Techninio projekto metu.

1.8.3  Auksty skaicius

Projektuojamy pastaty auksty skaicius:

A korpusas: -2 risio aukstai, iki 6 auk$ty+ antstatas.
B korpusas: -2 rlsio aukstai, iki 7 auksty.

C korpusas: -2 rusio aukstai, iki 7 auksty.

D korpusas: -2 rasio aukstai, iki 6 auksty + antstatas.
E korpusas: -1 risio aukstas, iki 4 auksty.

F korpusas: -1 rlsio aukstas, iki 4 auksty.

G korpusas: -1 rasio aukstas, 3 aukstai.

1.8.4 Atstumai nuo projektuojamy pastaty iki gretimy sklypuy.

Pastatai projektuojami taip, kad nepazeisty gretimy privaciy sklypy interesy. T.y. visi atstumai nuo
projektuojamy pastaty iki gretimy privaciy sklypy islaikomi pagal STR 2.02.01:204 ,,Gyvenamieji pastatai‘’
193 punkta.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,Statybg
leidziantys dokumentai” [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inZinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemeés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudeés,
negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas
iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.
Atstumai nuo projektuojamy pastaty iki privaciy sklypy riby nurodyti brézinyje ,,Pastaty auks¢iy ir atstumy
schema“’. Dél atstumy iki sklypo riby kurios ribojasi su valstybine Zeme kur nesuformuoti Zemés sklypai yra
gautas Nacionalinés 7emés tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos Vilniaus miesto skyriaus atsakymas su
nurodymu vadovautis patvirtinto detaliojo plano sprendiniais.

Nacionalinés Zemés tarnybos rastg zZidréti prieduose.

1.8.5 Susisiekimo komunikacijos.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygas
parengti ir Paribio gatvés atkarpos rekonstrukcijos projektiniai pasidlymai nuo Miglos g. iki sklypo kad , Nr
0101/0031:174. Siais sprendiniais i$sprendziamas bendro naudojimo automobiliy stovéjimo viety
tvarkingas iSdéstymas, nes Siuo metu automobiliai parkuojami tiesiog vaZiuojamojoje dalyje. Taip pat, kaip
ir numatyta prisijungimo sglygose numatomi dviraciy bei pésciyjy takai. Paribio g. ir Miglos g. sankryzZa
numatoma su kryptiniu apSvietimu ir su iSkiligja pésciyjy peréja.

Taip pat, Statytojo iniciatyva, buvo iSduotos naujos Prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygos
Nr.20/294, pagal kurias Statytojas jsipareigoja atskiru projektu Savivaldybés vardu suprojektuoti ir jrengti
Paribio gatvés atkarpoje priesingoje sklypo puséje Saligatvj ir bendrojo naudojimo automobiliy stovéjimo
vietas. Taip pat bus prasomas sutikimas i§ NZT tokiy darby atlikimui.

Placiau Zidréti grafinéje dalyje — Sklypo plano brézZinyje.

Prisijungimo prie susisiekimo sglygas Zitréti prieduose.

Lapas Lapy
16 97

2018-20-PP-AR-16




17

Projektiniai pasitlymai buvo pateikti svarstymui Vilniaus miesto savivaldybés administracijos infrastruktdros
skyriui, ir buvo gautas Infrastruktiros darby ir inZineriniy statiniy projekty ir projektiniy pasitdlymy
vertinimo darbo grupés pritarimas.

Pritarimo rastg ziGreéti prieduose.

Taip pat buvo atlikti Paribio gatvés atkarpoje ties sklypu natdriniai eismo srauty rytinio piko metu
matavimai ir padaryta iSvada, kad Sioje atkarpoje bidingi itin dideli trumpi momentiniai eismo intensyvumo
svyravimai tarpe tarp 07:30 — 07:45 val. susije su vaiky atveZzimu j darzelius ir mokykla. Jie sudaro daugiau
kaip puse fiksuoto eismo srauto. Jvertinta, kad 85 proc. Vaiky j Sias jstaigas atvezama automobiliais. Tai ppat
nustatyta, kad daugeliu atvejy Si atkarpa atititinka STR 2.06.04 keliamus reikalavimus taciau reikty
papildomy inZineriniy priemoniy grei¢io maZinimui, siaurinti vaziuojamajg dalj bei jrengti 1,5 m plocio be
kliticiy Saligatvj.

Rytinio piko eismo intensyvumo schema. 2020 m. vasario 27 d. Ketvirtadienis. 7:15 - 8:15

L > W A

>

Y/ &
‘H%—r. ‘A}: \\ 4
i o ¥ Do

Paribio gatves atitikimas STR 2.06.04 reikalavimams

Reikalavimas Paribio g. tarp Miglos ir Pienines gatviy
' Minimalds atstumas tarp sankry2y — 50 m © Alitinka |
* | Minimalus atstumas tarp jvaZiavimy - nereglamentuojamas

Minimalus atstumas tarp gatves raudonyjy linjy — 12 m Atitinka

Projektinis greitis = 30 km/h NeuZtikrintas, reikalingas inZineriniy
Biidingi itin dideli trumpi momentiniai eismo s M cbiadcine | s o
intensyvumo svyravimai tarpe 7.30-7.45 SO JRONRS M < A
val. susije su vaiky atvezimu j darzelius ir Eismo juosty plotis - 2.75m Esamas plotis aple 3,5 m, reilda
mokykla. Jie sudro daugiau kaip puse SRR W
fiksuoto eismo srauto. Jvertinta, kad 85 ool it il o
proc. vaiky | $ias jstaigas atvezama L ::'""‘“' "““k‘:":"’: "':':f ol e e

T1iai 1 I
automobiliais. IR W1 D wmm“z’:&nm“g‘mmm
KliGigiy plotis

1.8.6 Automobiliy parkavimas. Automobiliy poreikio skai¢iavimas.

Pagal STR 2.06.04:2014 (,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®) XIII skyriaus 30 lenteléje
nustatytg automobiliy stovéjimo viety reglamentavimg Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius:

e Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — daugiabudiai) pastatai - 1 vieta vienam butui;

e Ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto.

108 punkte numatyta, kad savivaldybés tarybos 107 punkto 30 lenteléje nurodytas minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaicius savivaldybés tarybos sprendimu gali bdti mazinamas arba didinamas suskirstant
miesty (miesteliy) teritorijas j zonas ir jose nustatant automobiliy stovéjimo viety skaiéiaus koeficientus.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-1312 patvirtintg savivaldybés suskirstymo j
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus teritorija, kurioje projektuojamas
pastatas patenka j 2 zong, kur minimalus parkavimo poreikis nustatomas pagal koeficientg 0,50, o
maksimalus — 0,75.
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Sutartiniai Zenklai:

1 o227 Automobiliy stovéjimo viety 1-oji zona | 0,25 |0,50

{ 2 272 ~~8| Automobiliy stovéjimo viety 2-ojizona | 0,50 (0,75

Automobiliy parkavimas projektuojamas po pastatais, risio aukstuose. Planuojami du iSvaZiavimai i$ risio
auksty is Paribio gatvés rytiniame ir vakariniame sklypo dalyse.

Reikalingo automobiliy parkavimo poreikio skaiciavimas:

Viso buty: 330 vnt. Todél pritaikius koeficientus gyvenamajai daliai reikalinga min 165, max 248 automobiliy
parkavimo viety.

Viso planuojamas komercinés paskirties (parduotuviy) saliy plotas: apie 500 m2. Sioms patalpoms reikalinga
17 automobiliy parkavimo vietos.

Viso projektuojamuose pastatuose reikia: min 182, max 265 automobiliy parkavimo vietos.

Pastate numatomose parkavimo aikstelése planuojama 265 automobiliy parkavimo vietos, ir tai yra
maksimalius kiekis kuris galimas pagal normatyvuose numatytas reikSmes.

1.8.7 Dviraciy parkavimas:

Pagal STR 2.06.04:2014 (,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“) XV skyriaus 43 lenteléje

nustatytg dviraciy stovéjimo viety minimalaus skaiiaus reglamentavimg DviraCiy stovéjimo viety

minimalus skaicius:

e Daugiabuciai gyvenamieji namai - 1 vieta 5 buty;

e Prekybos centrai ir parduotuvés, kuriy naudingas plotas nevir$ija 5000 m? "~ 1 vieta 200 m? pagrindinio
ploto.

Viso buty: 330 vnt. Todél reikalinga 66 dviraciy stovéjimo viety.

Viso komercinés paskirties (parduotuviy) naudingas plotas: 820 m2. Sioms patalpoms reikalinga 5 dviraciy

stovéjimo viety.

Viso sklype privalomai turés biiti jrengta 71 dviraciy stovéjimo vieta. Konkrecios vietos bus detalizuojamos

Techninio projekto metu.

1.8.8 Sklypo aptvérimo sprendiniai

Sklypo aptvérimas planuojamas tik iS pietryciy ir pietvakariy sklypo pusiy. Nuo Paribio g. sklypo atitverti
nenumatoma.

1.8.9 Teritorijos tvarkymo sprendiniai. ApZeldinimas.

Teritorijos tvarkymo sprendiniy tikslas — jrengti kuo daugiau Zaliyjy ploty, skirty augalams, gyventojy
rekreacijai bei poilsiui.
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Pagal Detaliojo plano sprendinius projekte numatomas Zaliy teritorijy plotas ne mazesnis negu 40% sklypo
ploto. Tiksliau bus detalizuojama techninio projekto metu.

Paribio gatvés atkarpoje ties sklypu kur numatyta gatvés rekonstrukcija, esamy medziy biklé bus jvertinta
specialisty ir bus vertinama kiek jy galima iSsaugoti klojant naujus ar rekonstruojant esamus inZinerinius
tinklus. Taip pat Paribio gatvés atkarpoje numatomos naujy medziy sodinimo vietos (numatomas medziy
sodinimo vietas Zilréti grafinéje dalyje) paliekant tarpus tarp planuojamy automobiliy parkavimo viety i
abiejy gatvés pusiy tokiu bidu formuodami aléja. Taip pat Siose Zaliose zonose planuojama pasodinti ir kity
Zemalgiy augaly, kad gatve padaryti kuo labiau jaukesne. Tokiu bldu bus sukuriami ir naturalls barjerai,
kad péstieji neity per gatve ne tam skirtose vietose. Konkretlis augalai bus parenkami Techninio projekto
stadijoje su Zeldyny specialistais.

1.8.10 InZinerinis aprapinimas. Infrastruktiira.

Projektuojamas pastatas bus prijungiamas prie centralizuoty miesto tinkly, kurie yra ¢ia pat, gretimose
gatveése.

Detaliau techninio projekto metu pagal iSduotas technines sglygas. Techninis projektas bus derinamas su
sglygas iSdavusiomis institucijomis.

Planuojami lauko inZineriniai tinklai:

e Buitinés nuotekos;

e Lietaus nuotekos;

e Vandentiekis;

o Silumos tinklai;

e Elektros tinklai;

e Rysiy tinklai.

1.8.11 Apsauga nuo triukSmo

Techninio projekto metu bus detalizuojami sprendiniai, numatant apsaugos nuo priemones tiek nuo iSorinio
triukSmo, tiek tarp atskiry patalpy. Minimali garso klasé C.

1.8.12 Gaisriné sauga

Detalizuojama Techninio projekto rengimo metu, pagal galiojancius normatyvus priklausomai nuo
projektiniy sprendiniy.

1.8.13 Zmoniy su negalia reikalavimai

Detalizuojama Techninio projekto rengimo metu, pagal galiojancius normatyvus priklausomai nuo
projektiniy sprendiniy.

1.8.14 Insoliacija

Projektiniy pasitlymu metu paskaiciuota preliminariai, ir atitinka Siuo metu galiojancias normas. Tiksliai
detalizuojama Techninio projekto rengimo metu, pagal galiojanCius normatyvus priklausomai nuo
projektiniy sprendiniy.

1.8.15 Atlieky tvarkymo sprendiniai.

Atliekas numatytoma surinkti jrengtoje specialioje atlieky surinkimo aiksteléje prie antro iSvaziavimo
rytinéje sklypo dalyje, kuri bus jrengta pagal galiojancius reikalavimus.

Visos atliekos bus rasiuojamos. Atlieky iSveZimas bus organizuojamas centralizuotai, sudarius sutartj su
atlieky vezéjais.

Lapas Lapy

2018-20-PP-AR-19
018-20 19 97
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1.8.16 Laikanciyjy konstrukcijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai.

Projektuojamas surenkamo ir monolitinio gelZzbetonio karkaso konstrukciné schema su gelzbetoninémis
laiptinémis, kurios atlieka standumo funkcija.

Perdangos plokstés — monolitinés.

Stogas — sutapdintas, dengtas — bituminé danga. Eksploatuojamy stogy terasos grindys — terasinés grindys
ir gausiai apZeldinti vazonai.

Konkrecios konstrukcijos arba apdailos medziagos bus parenkamos Techninio projekto rengimo metu,
atsizvelgiant j energinio naudingumo klasés, akustinés klasés, gaisrinés saugos, estetinius bei kitus
reikalavimus.

1.8.17 Projektiniy pasitlymuy atitikimas galiojantiems teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Projektiniai pasitlymai atitinka galiojancius teritorijy planavimo dokumentus: Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajj plang, Detalyjj plang, Vilniaus senamies¢io nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos
specialyjj plang — paveldosaugos projekto koncepcijg, bei nepazeidzia treciyjy asmeny interesy.

1.8.18 Tolimesné projektavimo eiga.
Po projektiniy pasitlymy stadijos patvirtinimo bus gautos sglygos ir specialieji reikalavimai projektui

parengti ir pradétas rengti techninis projektas. Parengtas techninis projektas bus derinamas pagal nustatyta
tvarka.

Projekto vadovas, architektas /?{ Emilis Petkevicius
e e e e

Lapas Lapy
20 97

2018-20-PP-AR-20
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2. Priedai

2.1 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento Kultiros
paveldo apsaugos skyriaus rastas ,,Dél statiniy Vilniuje, Paribio g. 12 kulturinés vertés*

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
MIESTO PLETROS DEPARTAMENTO
KULTUROS PAVELDO APSAUGOS SKYRIUS

Emiliui Petkevidiui 2018-10-25  Nr. A651-/04 //\ (2.3.3.8-MP4)
Sl I 2018-10-12 prasyma

DEL STATINIU VILNIUJE, PARIBIO G. 12 KULTURINES VERTES

Informuojame, kad vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultliros paveldo
apsaugos jstatymo 8 straipsniu bei Lietuvos Respublikos Kultiiros ministro 2016 m. spalio 4 d.
jsakymo Nr. [V-752 ,,Dél Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy apraso
patvirtinimo* 22 punktu, statiniy Paribio g. 12, Vilniuje, nesitlysime registruoti Kultdros vertybiy

registre.

Skyriaus vedéjas % Darius Daunoras

Zivile Ratavigiate, tel. (8 5) 211 2847, el. p. zivile.rataviciute@vilnius.lt

BiudZeting jstaiga Konstitucijos pr. 3 EL p. savivaldybe@pvilnius.It
Kodas 188710061 LT-09601 Vilnius www.vilnius.|t
’ Duomenys kaupiami ir saugomi Tel. (8 5) 2112000
VILNIUS e i

Juridiniy asmeny registre Faks. (8 5) 2112222
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2.2

Prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy sglygos Nr. 20/294

o VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA
[iduodamos pagal pateikia statytojo (ufsakovo) prafyma 2020-03-09 Nr. A348-295/20

PRISIJUNGIMO PRIE SUSISIEKIMO KOMUNIKACLIY SALYGOS

2020-03-10 Mr. 200294

Projekio pavadinimas  Daugiabutiai gyvenamieji namai. Paribio g 12, Vilnius.
Rekonstravimo projekias

Statytojas (u¥sakovas) UAB  Paribio 127

Susisiekimo komunikacijy sylygos

Zemes sklypo trinkeliy arba asfalto dangos eismo jungti (3,50 — 5,50 m ploéio, desiniojo
positkio spindulys 4,00 - 6,0 m) jjungti j Paribio gatve.

Suprojektuoti ir jrengti:

1} Paribio patvés atkarpoje dviejy eismo juosty (6 m plocio) asfalio dangos vaZiuojamaja
dalj, ne siauresnj kaip 1,50 m ploio betoniniy plyteliy %aligatvj, gatves eksploatavimo juosty, 2,50
m plofio raudono asfalto dvirafiy takg, bendro naudojimo automobiliy stovéjimo vietas (sklypo
puséje) nuo Miglos gatves iki ir ties Zemes sklypu, adresu Paribio g. 12 (kad. Nr. 0101,0031:174).

Saligatvio techniniy parametry utikrinimui, 2emés sklype nustatyti servitutg,

2) Paribio gatvés atkarpoje nuo Stirny gatvés iki Paribio g. 8 apivietimg;

3) Paribio ir Miglos gatviy sankryZs su ikiliosiomis péséiujy peréjomis, sangumo
salelémis ir kryptiniu ap&vietimu arba igkiliaja péséinjy sankryZa su keypliniu apivietimu,

Spresti lietaus vandens surinkima ir nuvedimg nuo naujai jrengiamy dangy,

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj projektuoti it jrengti
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybes administracijos direktorians 2009-10-15 patvirtintu
jsakymu Nr. 30-1783 _Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy priegitros Vilniaus
mieste aprafas” Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. [-518 ,Del
susisiekimo  dviradiais projekty  Vilniaus miesto  savivaldybeéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo™ Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintn jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,.Deél susisickimo péséiomis projekty Vilniaus
miesto savivaldybeéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo®.

Sutartis prie prisijungimo salvgy Nr. 20/294 turi biiti Saliy pasiradyta iki statyba leidZiandio
dokumento gavimo ir pridéta prie statinio projekto. Sutartj galima atsiimti 228 kab.

Iki objekto pripaZinimo tinkamu naudoti, susisiekimo komunikacijy ir jy inZineriniy tinkly

projektavimo ir jrengimo sutaréiy pagrindu, Savivaldybés vardu suprojektuoti ir jrengti Paribio



gatvés atkarpoje priefingoje sklypo puséje Zalipatvi ir bendro naudojimo automobiliy stovéjimo
vietas,
Susisiekimo komunikacijy ir Jy inZineriniy tinkly projektavimo sutartis turi biiti pasiraiyta

iki statybg leid#ianéio dokumento itdavimo.

Prisijungimo prie susisickimo komunikacijy sglygas Nr. 19207 ir sutart) prie jy laikyt:

negaliojantiomis.

Vyriausiasis pataréjas Julius Morkiinas

Wyrausiofi speciaiisie Marija Joteikiens, el 211 2321 %
SAHYERS pavan

(parakas)

(wrrdas ir pavardé)
2020-
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2.3 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos infrastruktiros skyriaus rastas

Elekironinio dokumento nuorazas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
INFRASTRUKTUROS SKYRIUS

2020-06- Nr. A51- 20(3.3226E-INF)
UAE _Vilniaus architeldfires studija™ I

emilispetkevicins80@ gmail com

DEL PROJEKTO ,.DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAIL PARIBIO G. 11. VILNIUS.
REEONSTEAVIMO PEOJEETAS® PROJEKETINIT PASTULYMIJ

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Infrastruldiiros darby priefiiros it inFineriniy
statiniy. projekty ir projektiniy pasiilymy vertinime darbo grupé perzinréjo projekto , Dangiabudiai
gyvenanieji namai. Paribio g 12. Vilnins, Rekonstravimo projeldas™ projektinins pasiilymus i
pasiiilymy sprendiniams pritaria.

Tedéjas Virginijos Panza

Danguclé Emilija Baleigyté, tel. (8 5) 211 2741, el. p. danguole baleisytegvilnius 1t

R Biudzenin: iz Fomstimcgospr 3 EL p savivaldybegnilmis It o
Eiodias 138710051 LT-00601 Vils  wwwvilmins I - layl

Duomenys kampiamiir smzomi. Tl (35) 2112155 - .3
VILNIUS  Juriiny scmeny egis ) AR

Tikime laisve
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2.4 Nacionalinés Zzemés tarnybos rastas

NACIONALINES ZEMES TARNYBOS
PRIE ZEMES UKIO MINISTERLIOS
VILNIAUS MIESTO SKYRIUS

UAB , Paribio 12¢ 2020-03-3¢ Nr. 49SIN- 77 5 -(14.49.105)
9

Antano Tuméno g 4, Vilnius [ _2020-02-19 gauty prafyma
epi@vas.t

DEL INFORMACLIOS PATEIKIMO

Nacionalinés Zemés tamybos pric Zemés akio ministerijos Vilmiaus miesto skyrius
(toliau — Skyrius) informuoja, kad pakartotinai idnagringjo Jisy 2020 m. vasario 19 d. ir 2020 m. kovo 23
d. gautus prafymus iSduoti sutikima Zemés sklype (kadastro Mr. 0101/0031:174) Paribio g. 12, Vilniuje,
(tolian — Ecméﬂ sklypas) statyti daugiabuius gyvenamuosius namus, nesilaikant nustatyty atstumy iki
Zemés sklypo, besiribojantio su valstybine Zeme, ribos,

Informuojame, kad Zemés sklypui galigja teritorijy planavimo dokumentas - Zvéryno Ziaurinés
dalies detaliojo plano sklypo Paribio p. 12 (kadastro Nr. 0101/0031:174) sprendiniy koregavimas,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos pavaduotojo 2019 m, spalio 23 d. jsakymu
Nr. A30-2143/19 "Dél Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy sklype Paribio g. 12
koregavimo tvirtinimo™ (toliau - Detalusis planas) ir jo sprendiniai, kuriuose nurodyri wfstatymea Tonos iv
riby atstumai iki valstybings Zemés riby, gatvés raudonyfy linijy.

Fafymime, kad Skyrius 2019 m. liepos 23 d. ra%iu Nr. 495!)2-469-(14.49.21} "Dél detaliojo
plano sprendiniy koregavimo" (kopija pridedama) pritaré Detaliojo plano sprendiniams ir jj suderino.

Atsifvelgiant j tai, kad Zemeés sklypo uZstatymo reglamentai yra nustatyti ir patvirtint Detalivaju
planu, kurj Skyrius derino, todeél Skyrius atsisako iSduoti atskira sutikima Zemés sklype statyti
daugiabutius gyvenamuosius namus nesilaikant nustatyty atstumy iki Zemés sklypo, besiribojanéio su
valstybine Zeme, ribos, nes Skyrius Zemés sklypo uZstatymo reglamentams pritaré 2019 m. liepos 23 4.
rastu Nr. 498DZ2-4609-(14.49.22.) "Dé| detaliojo plano sprendiniy koregavimo”.

Vykdant statybg Zemés sklype praome vadovautis galiajanéiu Detalivaju planu ir juo nustatytais
reglamentais, uZstatymo zona ir ribomis, prisilaikyti galiojandiy statybg reglamentuojandiy jstatymuy.

Sis raitas per 20 darbo dieny nuo jo priemimo gali biti skundZiamas Macionalinés Zemés tarnybos
prie  Zemés Okio ministerijos  direktoriui  Lictuvos Respublikos  Zemés reformos  jstatymo
18 straipsnio ir [fankstinio ginéy nagrinéjimo Nacionalingje Zemés tarnyboje prie Zemeés dkio ministerijos
ne teismo tvarka taisykliy, patvirtinty Nacionalinés Femés tarnybos prie Zemés fkio ministerijos
direktoriaus 2010 m. rugséjo 7 d. jsakymu Nr. 1P-90 «Del Bankstinio ginéy nagringjimo Nacionalinéje
Zemés tamnyboje prie Zemés fikio ministerijos ne teismo jvarka taisykliy patvirtinimo®, nustatyta tvarka.

Skyriaus vedéjas Mindaugas Joteika

Tikime laisve

Jelena Zundiene, tel. 8 706 86 138, el. p. Jelena.Zundiene@net. It 1990 KTV 11
BiudZetiné jstaiga  Duomenys kaupiami ir saugomi Kalvarijy g. 147
Gedimino g, 19, Juridiniy asmeny registre DBIZ] Vilnius
01103 Vilnius Kodas 188704927 Tel. 8706 526 147
http.nzt.it Faks. & T B6 997

El. pafitas vilniaus. micstasinzt.lt
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NACIONALINES ZEMES TARNYBOS
PRIE ZEMES UKIO MINISTERLIOS

VILNIAUS MIESTO SKYRIUS
Vilniaus miesto savivaldybés administracijai 2019-07-43 Nr. 49SDZ-469 -(14.49.22)
Konstitucijos pr. 3 19. K-VT-13-18-631
LT-09601 Vilnis 1 20190703 Nr. K-VI-13-18-63
Kopija
UAB "FORMATAS A"

Paupio g. 13, Vilnius

DEL DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMO

Nacionalinés Zemés tarnybos pric Zemes dkio ministerijos Vilniaus miesto skyrius
isnagrinéjo Jisy prafymg dél femes sklypo (kadastro Nr. 0101/0031:174), esantio Paribio g 12,
Vilniuje, ivérym Siaurinés dalies detaliojo plano (reg. Nr. 203), patvirtinte Vilniaus miesto
valdybos 1999 m. vasario 12 d. sprendimu Nr. 246V, sprendiniy  koregavimo, pagal
UAB ,Formatas A1* parengty detaliojo plano sprendiniy koregavimo pagrindin bréZinj M1:500.

Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos Jemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 4 dalimi, Kompleksinio teritorijy
planavime dokumenty rengimo taisykliy 314 punkty, desiname Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2008 m. lapkricio 12 d. sprendimu Nr. 1-686 ,Dél sklypo Ukmergés g. 126 detaliojo plano
tvirtinimo™ patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00054391) sprendiniy koregavimg teritorijy
planavimo proceso inicijavimo pagrindu Zemés sklype (kadastro Nr. 0101/0031:174) Paribio g. 12,
Vilniuje: nekeiéiant sklypo Paribio g. 12 riby, ploto ir paskirties, pakeisti Yemés naudojimo biidg i3
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos ir komercinés paskirties objekty teriterijos |
daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabufiy teritorijy naudojimo biida ir nustatyti uZstatymo
intensyvuma, tankj, pastaty aukstj, auksty skaiiy bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus,
nevirsijant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane (registro Nr. T 00056038)
mustatyty uZstatymo reglamenty.

-

. . T
Skyriaus vedéjas “'gﬁ Mindaugas Joteika
[ Vi 4 -
{ Y

Irina Jonauskiené, tel. Nr. 8 706 86 115, el. p. Irina. Jonauskiene@nzt It st

BiudZeiing staiga Duomenys kaupiami ir saugomi  Kalvarijy g. 147

Gediming pr. 19 Juridiniy asmeny registre 0822] Vilnius

01103 Vilnius Kodas |BET04927 Tel. 8706 86 148

httpoifwww, nzelt Faks. 8 706 36 997

EL paas vilnizus miestasi@nzt It
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2.5 Detaliojo plano aiskinamasis rastas ir pagrindinis breézZinys, teritorijy planavimo
dokumento patvirtinimo dokumentai.



Organizatorius:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, Vilnius

Iniciatorius: UAB ,,Paribio 12“,
Antano Tuméno g. 4, LT-01109 Vilnius
Objektas: ZVERYNO SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO
SKLYPO PARIBIO G. 12 VILNIUJE (SKL. KAD. NR.
0101/0031:174) SPRENDINIY KOREGAVIMAS
Adresas: Vilniaus m. sav., Zvéryno sen.,
zemés sklypas Paribio g. 12 (kad. Nr. 0101/0031:174)
Etapas: DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
Vilniaus senamiescio (un.k.16073) apsaugos zona.
Rengéjas: UAB “FORMATAS A1”
Jmonés kodas: 300092635
Adresas: A. Gostauto g. 8-402, LT-01108 Vilnius
Telefonas: (8-687) 31996
linas@formatogrupe.lt
Direktorius: Linas Naujokaitis

PV, architektas:

Alicija GrigGniené

+370 616 54009
alicija@formatogrupe.lt

Projekto numeris:
(sutarties numeris)

Nr. 2018/07/20_TPD

Versija:

Nr.1

Data:

2018-07-20




Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo _plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr. 0101/0031:174)
sprendiniy koregavimas

PROJEKTO SUDETIS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. DETALIOJO PLANO RENGIMO PAGRINDAS IR TIKSLAI

1.2. PARENGTU PROJEKTU APZVALGA

2. ESAMA PADETIS

2.1. ZEMEVALDA IR ZEMENAUDA

2.2. GRETIMYBES

2.3. ESAMA INZINERINIU TINKLU IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU BUKLE
3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

3.1. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

3.2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMAS IR NAUDOJIMAS
3.3. TRANSPORTO DALIS

3.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

7. BREZINIAI

7.1. ESAMOS BUKLES BREZINYS.

7.2. ZVERYNO SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO BREZINYS (SUMAZINTA
KOPIJA) SU KOREGUOJAMU SPRENDINIU RIBOMIS.

7.4. PAGRINDINIS BREZINYS.

UAB  Formatas A1* 2018
Vilniaus senamiescio (un.k.16073) apsaugos zona.




Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo _plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr. 0101/0031:174)

sprendiniy koregavimas

1. BENDRIEJI DUOMENYS

UAB  Formatas A1* 2018
Vilniaus senamiescio (un.k.16073) apsaugos zona.

10



Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo _plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr. 0101/0031:174)

sprendiniy koregavimas
1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RENGIMO PAGRINDAS IR TIKSLAI

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos per. 3, Vilnius.

Planavimo iniciatorius: UAB ,,Paribio 12%, Antano Tuméno g. 4, LT-01109 Vilnius.

Planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,Formatas A1%, buveinés adresas A. GosStauto
g. 8-402, LT-01108 Vilnius.

Planavimo dokumento pavadinimas, adresas: Zvéryno §iaurinés dalies detaliojo
plano (reg. Nr. 203) sprendiniy koregavimas sklype Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr.
0101/0031:174) inicijavimo pagrindu. Planuojamos teritorijos plotas 1,0671 ha.

Detaliojo plano korektiiros rengimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2018 m. lapkri¢io 19 d. jsakymas Nr. A30-
2627/18(2.1.22E-TD2) ir juo patvirtinta Planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti, 2018 m. gruodzio 11 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr.
A615-86/18(2.15.1.7-TD2).

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis sekanCiais planavimo
dokumentais:

1.Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa detaliojo
planavimo dokumentui rengti;
2.Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento
vyriausiojo architekto 2019-01-02 patvirtintomis Teritorijy planavimo saglygomis Nr.REG92351,
0 taip pat institucijy iSduotomis saglygomis:
- Aplinkos apsaugos agentiiros, 2018-12-20 Nr.REG91675;
- Kulttros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos, 2018-12-19 Nr. REG91582;
- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2018-12-
20 Nr. REG91810;
- Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos, 2018-12-21 Nr. REG91822;
- Vilniaus savivaldybés administracijos Miesto tkio ir transporto departamento, 2018-12-
20 Nr.REG91798.
- Civilings aviacijos administracijos, 2018-1219 Nr. REG91656;
- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos, 2018-12-28 Nr.REG92193.
Planavimo salygose jvardinti pagrindiniai reikalavimai, galiojantys teritorinio
planavimo norminiai dokumentai, normatyvai ir teisés aktai.
Remiantis auk$¢iau minéty dokumenty nuostatomis ir planavimo uzduotimi
pagrindinis S§io detaliojo planavimo tikslas: koreguoti Vilniaus miesto valdybos 1998 m.
vasario 12 d. sprendimu Nr. 246V patvirtinto Zvéryno §iaurinés dalies detaliojo plano (reg. Nr.
T00054357) sprendinius sklype Paribio g. 12 (kadastrinis Nr. 0101/0031:174) inicijavimo
pagrindu, nekeiciant sklypo Paribio g. 12 riby, ploto ir paskirties, koreguoti zemés naudojimo
biidg 1§ pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos ir komercinés paskirties objekty teritorijos |
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biidg ir nustatyti uzstatymo
intensyvuma, tankj, pastaty aukstj, auksty skaiciy bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus,
nevirSijant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane (reg. Nr. 1881) nustatyty
uzstatymo reglamenty.
Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius
su gretimomis teritorijomis, suformuoti optimalig urbanisting struktiira.
Papildomi reglamentai: teritorijos turinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai,
susisiekimo komunikacijy iSdéstymas.
Koreguojami Zvéryno §iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniai anks&iau
suplanuotos teritorijos dalyje — sklype Paribio g. 12, i§ esmés nekei¢iant Zvéryno Siaurinés dalies
detaliojo plano tiksly, nustatyty 1997-05-06 Vilniaus miesto savivaldybés Architektiiros ir

UAB  Formatas A1* 2018
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Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo _plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr. 0101/0031:174)
sprendiniy koregavimas

statybos skyriaus vedé€jo patvirtintoje projektavimo uzduotyje (vienas i§ pagrindiniy tiksly -
nustatyti Siaurinés Zvéryno dalies Zemés naudojimo ir statyby reglamentg), ir (patikslinta pagal
pastabas, versija Nr.3) vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy 318.4.5.2 ir 318.4.5.3 punktais. Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu
Nr.967 patvirtintu Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, o
taip pat detaliojo plano koregavimu nenustatant suplanuotos wikinés veiklos, jraSytos j Lietuvos
Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus,
plétros, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediiros neatlieckamos.
(Lietuvos Respublikos planuojamos ikines veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedas:

10. Inzineriniai ir Kiti statiniai:

10.2. urbanistiniy objekty (iSskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba numatyta savivaldybiy
lygmens bendruosiuose planuose), jskaitant prekybos ar pramogy centrus, autobusy ar troleibusy parkus,
automobiliy stovejimo aiksteles ar garazy kompleksus, sporto ir sveikatingumo kompleksus, statyba (kai
uzstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis dangomis, Saligatviais, pesciyjy takais, dviraciy
takais);)

1.2.  PARENGTU PROJEKTU APZVALGA

Planuojamai teritorijai taikomi:

1. Bendrieji planai:
- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2015 mety, T00056038
(000132001881);

2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai savivaldybeés teritorijoje:
1) Vilniaus senamiesCio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16073, buves kodas
U1P) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos
zonos riby planas, T00053354 (100002000370), 2010-11-09;
2) Vilniaus senamiescio - kultiiros paminklo - apsaugos specialusis planas, TO0055785
(000132001225),
3) Energijos rusies naudojimo Sildymui specialiojo plano keitimas, T00059151
(000132003510), 2013-06-18;
4) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;
5) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,
T00060570 (000132002808), 2011-12-14;
6) Skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy sto€iy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje specialusis planas, T00054899 (000132002181);
7) Vilniaus miesto dviraCiy transporto infrastruktiros plétros iki 2020 mety programa,
T00059150 (000132003418), 2013-04-26;
8) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema,
T00060113 (000132002791), 2011-07-19;
9) PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00074617,
2015-01-12;
10)Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis
planas, T00075982, 2015-05-27;
11) Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety Vilniaus mieste
schema, T00060110 (000132002764), 2011-03-21;
12) Naujy transporto ruSiy diegimo Vilniaus mieste specialusis planas, T00059149
(000132003369), 2013-03-22;
13) Vilniaus m. Senamies¢io, Snipiskiy ir Zvéryno sen. Zeldyny plétojimo schema,
T00054356 (000132000202);
14) Vilniaus miesto centrinés dalies ribos, TO0055580 (000132000278);
15) Turgavieciy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje schema, T00069428
(000132003928), 2014-01-13.

UAB  Formatas A1* 2018
Vilniaus senamiescio (un.k.16073) apsaugos zona.

12



Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr. 0101/0031:174)
sprendiniy koregavimas

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2007 m. vasario 14 d. sprendimu Nr. 1-1519 “Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2015 mety ir jo sprendiniy
tvirtinimo™ patvirtinti Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. 1881) sprendiniai.
Pagal patvirtinta Vilniaus miesto bendrgjj plang planuojamas sklypas patenka j funkcing zong
,Miesto centras, svarbiausi lokaliis centrai”. Miesto centras, svarbiausi lokallis centrai —
daugiafunkcinés intensyviai uZstatomos teritorijos. Siose teritorijose keliami ypatingi pastaty ir
vieSyjy erdviy architekttiros kokybés reikalavimai, kurie nurodomi iSduodant planavimo ir
projektavimo salygas. Vienas i§ pagrindiniy uzdaviniy formuojant centro teritorijg - pritraukti
jiems biidingas funkcijas, paslaugy infrastruktiirg, skatinant pramoniniy ir sandéliavimo teritorijy
konversija, pritraukiant | centry teritorijas gyventojus.

Planuojama teritorija Miesto centras, svarbiausi lokalus centrai
174
A

* 8i pagrindinio brézinio iStrauka turi biiti vertinama kaip visuma kartu su pagrindinio bréZinio reglamenty lentele, tekstiniais reglamentais, bei
kitais BP sprendiniais

BENDROJO PLANO IKI 2015 M. PAGRINDINIO BREZINIO ISTRAUKA

Patvirtinta Vilniaus m. tarybos sprendimu Nr. 1-1519, 2007 m. vasario 14 d.
M 1:25000 © Vilniaus m. savivaldybé

B Senamiestis “ Verslo, gamybos, pramonés teritorija === Vilniaus m. savivaldybés ribos

I Miesto centras, svarbiausi lokalls centrai [ Intensyviam naudojimui jrengiami Zeldynai === Vilniaus Senamiesdio ribos

[ Rajony centrai ir kitos midrios didelio uZstalymo intensyvumo teritorijos [l Ekstensyviam naudcjimui jrengiami Zeldynai Sitiloma Vilniaus Senamieséio ir kity

[0 Intensyvaus uZstatymo gyvenamosios teritorijos T Miskai ir miskingos teritorijos "'""urhanistiniq draustiniy apsaugos zona
Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos Terminuotai iki 2015 m. Zemés Gkio ir ki. neuZstatytos teritorijos Saugomos teritorijos
MatZo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos I Vandenys — —Esama triuk§mo zona

=~ Sodininky bendrijy (SB) teritorijos ([T Vandenvietés — - Perspektyving triukmo zona

| 1 11 SB ter., konvertucjamos  maZo uZstatymao intens. gyvenamasias ter, o 1 Vilniaus miesto vandenviediy sanitarinés apsaugos zony 2-oji juosta A, B, C kategorijy gatvés ir

[ Visuomenes poreikiams, specializuotos ir kempleksy teritorijos tﬂ\nlniaus piliy valstybinio kultdrinio rezervalo teritorija gatves su visuomeniniu transportu

il Visuomenes poreikiams, spec. ir kemp y ter. su dideliu Zeldiniy kiekiu Naudingos iskasenos (i82valgyty naudingjy iskaseny —== Galviy alternatyvios trasos
Infrastruktdres teritorija Er il telkiniai ir naudingyjy iskaseny prognoziniy iétekliy plotai) === UZmiestio keliy perspektyvinés trasos

[_JNagringjamas rajonas ir jo ribos —+—GeleZinkeliai

—+— Planuojama geleZinkelio linija

UAB ,Formatas A1* 2018
Vilniaus senamiescio (un.k.16073) apsaugos zona.

13



Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo _plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr. 0101/0031:174)
sprendiniy koregavimas

Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano iki 2015 m. miesto ir apylinkiy gamtinio
karkaso schemoje nagrinéjama teritorija priskiriama urbanizuotoms gamtinio karkaso
teritorijoms. Teritorijai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai, kuriais vadovaujantis
konstatuojame, kad teritorija yra praradusi nattralig kraStovaizdzio struktiira, nebegali atlikti
ekologinio kompensavimo funkcijy, yra intensyviai urbanizuotoje, uzstatytoje (beveik visa
sklypo teritorija yra uZstatyta arba padengta technogenizuota danga), miesto centrinés dalies
teritorijoje, sklype yra tik keletas pavieniy medziy ar jy grupiy, todél yra priskiriama stipriai
paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijoms.

Pateikiama isStrauka i§ Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano brézinio 5.3. Miesto ir
apylinkiy gamtinio karkaso schema su pazyméta planuojama teritorija:

KAROLINISKES

Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

I TARPTAUTINES SVARBOS GEOEKOLOGINE TAKOSKYRA
VIDINIO STABILIZAVIMO AREALAI
[ Regioniniai
Mikroregioniniai S " - 3 I c :
o 7777 Urbanizuoti ypa¢ svarbls gamtinio karkaso elementai, kurivose pirmenybé
Lokaliniai teikiama iglikusiy gamtiniy intarpy apsaugai ir navjiems Zeldynams kurti
B Urbanizuotos gamtinio karkaso zones, kurivose pirmenybé teikiama
MIGRACIJOS KORIDORIAI teldyny sistemai formuoti
[ Nacionaliniai Urbanizuotos gamtinio karkaso teritorijos
B  Regioniniai 7777 Urbanizuojamos pagal BP 2005 m. sprendinius gamtinio karkaso teritorijos,
[ Lokaliniai == kurioms turi biti parengti naudojimo ir apribojimy specialieji planai

Planuojamas sklypas yra greta, bet nepatenka j gamtinio karkaso ir urbanizuoty teritorijy
sgveikos zong “Neries pakrantes, paslaités ir pasléniai pagrindin¢je miesto dalyje”.

UAB ,Formatas A1* 2018
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Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo _plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr. 0101/0031:174)

sprendiniy koregavimas
Pateikiama iStrauka i§ Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano bréZinio 5.2. Gamtinio

karkaso ir zeldyny reglamentai probleminése teritorijose su pazyméta planuojama teritorija:

Planuojama teritorija

Zemiau pateikiama iStrauka i§ TPDR (teritorijy planavimo dokumenty registras)
zemélapio su planuojamoje teritorijoje galiojanciais Vilniaus miesto bendrojo plano
specialiosiose temose numatytais sprendiniais — gamtinio karkaso ir Zeldyny reglamenty
probleminése teritorijose ,,Neries pakrantés, paslaités ir pasléniai pagrindinéje miesto dalyje*
teritorija yra Siauriau planuojamo sklypo:

& Fagrindinis puslps- TPRwgst X | [ TPORGIS | MARadija statis M1 “ x | O Plarsvimas i statybs £ Vimiais - X | 4 - o IEE

5 C @ hitps@/maptpdrit/tpdr-gisfindexjspraction stpdortal

m R

|| Pasrinhts viets: v: 590730 x: 603541

Regustrunty TP dokumentu paisihs
|| Reguiruoti (13) | 408 (0
"

Ooumants pavaames s ir

1 1:7000 %5
3 o xF063320

Planuojama teritorija
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Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo _plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr. 0101/0031:174)
sprendiniy koregavimas

Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano iki 2015 m. pramonés ir komunaliniy
jmoniy teritorijy brézinyje nagrinéjama teritorija priskiriama teritorijoms, kuriose galima
konversija ] miSrios paskirties teritorijas.

Planuojama teritorija pagal Kultiiros vertybiy registra yra:
- Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas Kulttros vertybiy registre 16073) apsaugos
Zonos teritorijoje;

A

Kﬂﬂmwﬂmm Kultdros paveldas Lietuvoje

-1 |k Kultiiros paveldo objektai ir teritonjos
|4 ® Kultiros paveldo objekiai
[ [] Kultaros paveldo ohjekty ir vietoviy teritorijos

- |kd| Kultiiros paveldo objekiy apsauges zonos

1] [E] Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis

Karolinikiy 4| [3 Vizualinés apsaugos pozonis

o 3:\‘\."

Sp g

IStrauka i Kultiiros vertybiuy registro Zemélapio.

Planuojamai teritorijai taikomi:

1. LR Kultiros ministro 2010 m. spalio 18 d. jsakymu Nr. JV-512 ,D¢l Vilniaus
senamies¢io (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre: 16073) teritorijos ir apsaugos
zonos riby plano patvirtinimo* Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas Kulttiros vertybiy
registre 16073, buves kodas U1IP) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano (reg. Nr. T00053354) patvirtinti
sprendiniai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamies¢io (NKV unikalus kodas - 16073)
apsaugos zonos, vizualinio apsaugos pozonio, teritorija.

UAB ,Formatas A1* 2018
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Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo _plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr. 0101/0031:174)
sprendiniy koregavimas

Pateikiama iStrauka i§ Vilniaus senamiesCio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre:
16073) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano — teritorijos ir apsaugos
zonos riby plano:

|

cesePhuin Ak

Sios teritorijos naudojima ir apsauga reglamentuoja KVAD prie LR KM direktoriaus
2005 m. balandzio 19 d. jsakymu Nr.]-167 ,,Dél Pasaulinio paveldo objekto — kulttiros paminklo
UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento patvirtinimo*
patvirtinto reglamento nuostatos;

Nagrinéjama teritorija patenka j Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P —

V11n1aus istorinio centro apsaugos zong 3B.
s u"!ia..maﬂ":.‘.u =

VILNIAUS CENTRINES DALIES
ZONAVIMAS
PAMINKLOSAUGOS
POZIURIU.

Kulttros vertybiy apsaugos
departamento prie Lietuvos
Respublikos Kultiiros ministerijos
2005-04-19 jsakymu Nr. [-167
nustatyta, kad Pasaulinio paveldo
objekto — kultiiros paminklo U1P
— Vilniaus istorinio centro
apsaugos zona apima 2, 3A, 3B, 4
teritorijas.

PlanuOJ ama teritorija patenka j zong 3B — reguhuOJ amq statyby zona (ribojamas aukstingumas).

Siuo metu rengiamas Vilniaus senamies¢io nekilnojamosios kultiiros vertybés (unikalus
kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas —
paveldotvarkos projektas.

UAB ,Formatas A1* 2018
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Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo _plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr. 0101/0031:174)
sprendiniy koregavimas

2. 1998 vasario 12 d. Vilniaus miesto valdybos sprendimu Nr. 246V patvirtinto Zvéryno
Siaurinés dalies detaliojo plano planuojamos teritorijos plotas yra apie 69,5 ha., Zvéryno
Siauriné dalis susideda 1§ labai skirtingy sklypy, todél suskirstyta kvartalais.
Projektuojamas sklypas patenka i ,,pieninés kvartalg®. Tai buvegs pramoninis kvartalas,
i$skirtinés svarbos teritorija, turinti gerg ry$j su miesto centru. Projektuojamas sklypas
yra prie Paribio gatvés, greta yra esamas gyvenamasis uzstatymas, tod¢l detaliajame
plane numatyta, kad S$ioje teritorijoje yra labai svarbu gerinti kvartalo architektiiring
iSraiska ir ekologing situacija.

Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje yra numatyti pagrindiniai privalomieji sklypo
naudojimo reglamentai:

- Zemés naudojimo paskirtis — pramonés arba komerciné;

- Maksimalus pastaty auksty skaicius — V aukstai;

- Maksimalus uzstatymo tankumas — N — normose numatytas.

Sklype yra jvardintas esamas objektas - AB ,,Grafobal - Vilnius‘ pastatai, uzstatymo zona
- esamy pastaty kontiiru.

Detaliojo plano pagrindinis brézinys su pazyméta projektuojama teritorija:

2ZVERYNO SIAURINES DALIES
DETALUSIS PLANAS M 1:1000

UKMERGES 10 GELERNKG VILKG GATVR
BUNKKYION PRIEIEGY
DETALUBE PLANAS

1 pav. Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano brézinys (sumazintas).

Zvéryno rajono detaliojo plano Projektavimo uzduotis: (patikslinta pagal pastabas, versija Nr. 3)

UAB ,Formatas A1* 2018
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Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr. 010

sprendiniy koregavimas

il A Jaus 1 aldybes
4 c(ﬁag {aros ir statybos skyriaus
dejasi.......... Robertas Staskevigius

g {7&4;%//"’ mén.¢%.. d.

Projektavimo uzduotis

Planuojamg teritorija (apie 180 ha) riboja Neries upe, Blindziy, Paribio,

Ukmerges, GelezZinio Vilko gatvés.

DETALIOJO PLANO RENGIMO TIKSLAS:

1. Nustatyti Zveryno gatviy raudonasias linijas.

2. Parengti rajono inZineriniy tinkly projekta. .

3. Nustatyti Siaurines Zvéryno dalies (tarp Seliy, Paribio, Ukmerges, Gelezinio
Vilko ir Studenty g.) Zemeés naudojimo ir statyby reglamentg bei parengti
laisvy, tinkamy statybai sklypy plana.

4. Nustatyti pietings Zvéryno dalies (tarp Liubarto g. ir Neries upés vingio) Zemes
naudojimo reglamentg bej parengti laisvy, tinkamy statybai sklypy plana.

Rengiant Zveryno rajono detalyjj Plang atsizvelgti | Vilniaus miesto bendrojo

plano preliminarius sprendinius, 1995 m, parengtg Zvéryno detalaus suplanavimo
projektg ir Zvéryno paminklosaugos projekta.

PROJEKTO SUDETIS:

1. Planuojamos teritorijos gatviy raudonujy linijy planas M 1:2000;

2. Planuojamos teritorijos vandentiekio, dujotiekio, elektros ir ry8iy linijy schemos
M 1:2000.

3. Planuojamos teritorijos ‘Sildymo reglamentas.

4. Zveryno siaurines dalies Zemes naudojimo ir statyby reglamentas M 1:2000;

5. Zveryno $iaurines dalies laisvy, tinkamy statybai sklypy planas M 1:500:

6. Zvéryno pietinés dalies Zemes naudojimo ir statyby reglamentas. M 1:2000:

7. Zveryno pietines dalies laisvy, tinkamy statybai sklypy planas M 1:500.

ISkilus nesutarimams su derinancgiomis instancijomis, planavimo organizatorius,
rtu su plano rengeéju sprendsia ir derina reikalingus tyrimy ir papildomy darby

uzsakymo klausimus.

SUDERINTA:

Vilniaus m. savivaldybes
Architektlros ir statybos skyriaus

ve

Sl

Egidijus Deduara

/
dejo_pavaduotojas Z/ '

“Vilniaus planas”

direktorius ) @_ﬁlﬁdmundas Petkus
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2. ESAMA PADETIS
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Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo _plano sklypo Paribio g. 12 Vilniuje (skl. kad. Nr. 0101/0031:174)

sprendiniy koregavimas

2. ESAMA PADETIS

2.1.

Zemévalda ir Zeménauda
Planuojama teritorija — koreguojama galiojanc¢io detaliojo plano teritorija apimanti

vieng sklypa.

Planuojamas sklypas Paribio g. 12, Vilniuje, Zvéryno seniiinijoje, jo - plotas

1,0671 ha, kad Nr. 0101/0031:174. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos
Respublikai, valstybinés zemés patikéjimo teisé — Nacionalinei Zemés tarnybai prie Zemés iikio
ministerijos. Sudaryta valstybinés Zemés nuomos sutartis bei pasiraSyti susitarimai pakeisti
sutart] (nuomotojas UAB ,,Paribio 12%, j.k. 304443747). Sklype yra 17 nekilnojamojo turto
registre registruoty pastaty ir statiniy:

Eil. | Pastato unikalus | Pastatas / pastato naudojimo | Bendras plotas / Pastabos
Nr. Nr. paskirtis uZstatytas plotas
kv.m

1. 1096-5012-8015 | Pastatas — Gamybinis pastatas / | 8392,47 /3933,00 | 2 aukstai
Gamybos, pramon¢s

2. 1096-5012-8026 | Pastatas — Gamybinis pastatas / | 482,39 /147,00 | 3 aukstai
Gamybos, pramon¢s

3. 1096-5012-8037 | Pastatas — Kontrolinis punktas / | 386,00 /194,00 | 2 aukstai
Kita

4, 1096-5012-8083 | Pastatas — Sandélis / -/ 13,71 1 aukstas
Pagalbinio ikio.

5. 1096-5012-8059 | Pastatas — Sandélis / - /436,80 1 aukstas
Pagalbinio tikio

6. 1096-5012-8072 | Pastatas — Sandélis / -/10,00 1 aukstas
Pagalbinio tikio

7. 1096-5012-8080 | Pastatas — Garazas / -/47,00 1 aukstas
Pagalbinio tikio

8. 1096-5012-8091 Pastatas — Garazas / -/21,00 1 aukstas
Pagalbinio iikio.

9. 1096-5012-8104 | Pastatas — Sandélis / -/ 41,00 1 aukstas
Pagalbinio tikio

10. | 1096-5012-8115 | Pastatas — Sandélis / -/178,41 1 aukstas
Pagalbinio tikio

11. 1096-5012-8126 | Pastatas — Sandélis / -/25,20 1 aukstas
Pagalbinio iikio

12. 1096-5012-8137 | Pastatas — Sandélis / -/9,00 1 aukstas
Pagalbinio iikio

13. 1096-5012-8148 | Pastatas — Sandélis / -/6,50 1 aukstas
Pagalbinio iikio

14. | 1096-5012-8159 | Pastatas — Stoginé / -/26,25 1 aukstas
Pagalbinio iikio

15. | 1096-5012-8160 | Pastatas — Stoginé / - /25,00 1 aukstas
Pagalbinio iikio

16. | 1096-5012-8174 | Pastatas — Stoginé / - /70,00 1 aukstas
Pagalbinio iikio

17. | 1096-5012-8180 | Kiti inZineriniai statiniai — - -
Kiemo statiniai (kiemo
aikstelé, tvora) /
Kiti inzineriniai statiniai
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Visi esami pastatai ir statiniai nuosavybés teise priklauso UAB ,,Paribio 12°.
Esamo zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis:

- sklypas kad. Nr.0101/0031:174 — Kita.

Zemés sklypo naudojimo biidai — Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos ir
Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypo teritorija uZstatyta (pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko iSrasg — sklypo teritorijos 0,9586 ha uzstatyta, jrengtas gerbuvis. Teritorijos reljefas
zemejantis — perkritimas apie 6,4 m (altitudés apie 120,48 — 114,06). Pagrindinis jvaziavimas |
sklypa yra i§ esamos Paribio gatveés.

Teritorija gerai inzineriSkai apriipinta, yra vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros
tiekimo, dujy tinklai, greta - rySiy komunikacijos, centralizuoto Silumotiekio trasa.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir apribojimai:

1) I Rysiy linijy apsaugos zonos;

2) VI Elektros linijy apsaugos zonos;

3) IX. Dujotiekiy apsaugos zonos;

4) XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
5) XLVIII. Silumos ir karsto vandens tickimo tinkly apsaugos zonos;

6) XIX. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos.

Planuojamas sklypas nepatenka j jokio pobiidzio sanitarinés apsaugos zonas,
pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonas, sklype registruoty sanitarinés apsaugos ir/ar
apsaugos zony néra. Sklype yra registruotas servitutas:

- Uztikrinti transformatorinés pastotés eksploatavimg ir privaZiavimg bet kuriuo paros
metu, plotas 0,0439 ha.

Planuojama teritorija yra gamtinio karkaso teritorija, kuri Siuo metu yra intensyviai
urbanizuota, uzstatyta Vilniaus miesto centro teritorija, praradusi natiralig kraStovaizdzio
struktiirg, nebegalinti atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy, pagal VI Registry centro
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasg — uzstatyta teritorija — visas sklypo
9586 m? plotas. Teritorijoje néra misky, yra tik pavieniai esami medZiai, augantys gatvés
perimetru ir prie pietinés sklypo ribos. D¢l iSvardinty prieZzasCiy, vadovaujantis Gamtinio
karkaso nuostatais, sklypo teritorija priskiriama stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijoms.

Planuojamoje sklypo teritorijoje yra esami medziai. Esami 18 medziy daugiausia
i§sidéste prie Siaurinés sklypo ribos prie Paribio gatvés, o taip pat pietvakarinés sklypo ribos. Tai
daugiausia liepos, klevai, yra keletas uosialapiy klevy, o taip pat visa eilé vaismedziy.

2.2.  Gretimybés

Planuojamos teritorijos aplinkoje §iuo metu yra gana jvairus esamas uzstatymas:
misris administraciniai, administracinés paskirties pastatai, piety puséje prie Stirny gatvés
stambiy tiriy (3 aukSty) blokuoti ir individualiis gyvenamieji namai, didzioji dalis gretimo
uzstatymo - gyvenamieji daugiabuciai namai.

Sklypas (kadastrinis Nr. 0101/0031:174), kuriame numatoma koreguoti esamus
detaliojo plano sprendinius, $iaurinéje pus¢je ribojasi su Paribio gatvés raudonosiomis linijomis,
pietry¢iy pus¢je — du daugiabuciy gyvenamyjy pastaty sklypai, kurie yra uzstatyti ar uzstatomi
SeSiy ir penkiy aukSty gyvenamaisiais pastatais, pietvakariy puséje - gyvenamosios teritorijos,
mazaauks¢iy (3 auksty) miriniy gyvenamyjy namy su pagalbinio tikio pastatais sklypai. Vakary
puséje uz Stirny gatvés yra penkiy auksty, o Siek tiek pieciau ir astuoniy auksty daugiabuciai
gyvenamieji pastatai, kuriy pirmame auks$te yra jrengtos administracinés, paslaugy patalpos.
Siauriau uZ Paribio gatvés — penkiy auksty svediy namy pastatas su pirmame aukste jrengtomis
prekybos, administracinemis bei paslaugy patalpomis, o taip pat transformatorine pastoté
»Zverynas®.
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Maziausi atstumai nuo sklypo ribos iki gretimy pastaty yra:
- Siauring¢je puséje nuo sklypo ribos iki uz Paribio gatvés esancio artimiausio gretimo
pastato ~11,30 m;
- pietry¢iy puséje nuo sklypo ribos iki pastaty yra apie ~8,5 m.
- vakary pus¢je nuo sklypo ribos iki arciausiai esan¢io gyvenamojo pastato ~5,0 m.
Prie sklypo ribos Paribio gatvés raudonosiose linijose yra esami medziai — klevai ir

liepos.

2.3. Esama inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijuy buklé

Planuojama teritorija yra miesto centrin¢je dalyje, kurioje visi inzineriniai tinklai
yra centralizuoti. Sklype yra esama transformatoriné pastoté. Esami pastatai turi elektros tiekima,
vandentiekj, buitiniy, lietaus nuoteky tinklus. Sprendiniy stadijoje planuojant sklypo uzstatyma,
dalis tinkly gali buti i§saugoma, o taip pat numatoma esamy tinkly rekonstrukcija perklojant juos
ar naujy trasy klojimas.

Planuojama teritorija riboja Paribio gatvé (miesto centro D1 kategorijos gatve), nuo
kurios patenkama j planuojama sklypa.
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3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI
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3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai koreguoja Teritorijy planavimo
dokumenty registre registruoto detaliojo plano sprendinius:

- Vilniaus miesto valdybos 1998 m. vasario 12 d. sprendimu Nr. 246V patvirtinto
Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano (reg. Nr. 203, T00054357) sklypo Paribio g. 12,
kadastro Nr. 0101/0031:174, sprendinius;

Detaliojo planavimo tikslas: koreguoti Vilniaus miesto valdybos 1998 m. vasario 12 d.
potvarkiu Nr. 246V patvirtinto Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano (reg. Nr. 203,
T00054357) sprendinius sklype Paribio g. 12 (kadastrinis Nr. 0101/0031:174) inicijavimo
pagrindu, nekeiciant sklypo Paribio g. 12 riby, ploto ir paskirties, koreguoti Zemés naudojimo
buda i§ pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos ir komercinés paskirties objekty teritorijos ]
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biidg ir nustatyti uzstatymo
intensyvuma, tankj, pastaty aukstj, auksty skaiciy bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus,
nevirSijant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane (reg. Nr. 1881) nustatyty
uzstatymo reglamenty.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg.

Papildomi reglamentai: teritorijos tirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai,
susisiekimo komunikacijy iSdéstymas.

3.1.  Projektiniai sprendiniai
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai rengiami vadovaujantis Vilniaus miesto

savivaldybés bendrajame plane (toliau BP) nustatytais reglamentais, pagal kuriuos teritorija
patenka ] miesto centro, svarbiausiy lokaliy centry funkcing zong (zitiréti schema 1).

T Erie CE T ST -a
< Rado stotic LaisvojiBan... 3 | [ Terniniai Viniaus Zemelap... X | 4
€ povplanas.t = 3 E w8 & & 0 =
VILNIAUS TEMINIAI ZEMELAPIAL.  Fsietia | o | Pt a Boncvolo plario pagrindinio bréHinio regtamenty lenid T
s | [ 1 o | | I teritoriju strukidra %
.:( Q fe= r r Teritorijos

& V| k pavadinimas Vyraujantys
o 1 - —— | : (lunkciné zona) teritorijos pozymiai

Galimes pagrindings tikslinés 2emes
naudajimo paskirtys bei naudojima
badai

2Zyméjimas.

‘svarbisusi lokalis
centrai

10-50 |8 =10

Projektuojama teritorija

Schema 1.
Sioje funkcinéje zonoje BP nustato, kad gyvenamoji funkcija su komunikaciniais
koridoriais sudaryty 10-50% teritorijos. Maksimalus uzstatymo intensyvumas (UI) sklypuose
negyvenamosios paskirties sklypams — UI<3,0. Maksimalus pastaty aukStingumas - <35 m.
Planuojama teritorija yra Vilniaus senamiesc¢io (un.k. 16073) apsaugos zonoje, vizualinés
apsaugos pozonio teritorijoje. Tam, kad nustatyti planuojamo uzstatymo (urbanistinés strukttiros)
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parametrus buvo parengti prieSprojektiniai pasiiilymai, kurie vadovaujantis 2005 m. balandZio 19
d. Kultiiros paveldo departamento direktoriaus jsakymu Nr. [-167 patvirtintu Pasaulio paveldo
objekto — kulttros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinuoju apsaugos
reglamentu, buvo jvertinti. Nustatyta, kad projektuojamas uzstatymas neprieStarauja minéto
dokumento nuostatoms.

Planuojama teritorija pagal Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius yra konvertuojama
pramonés ir sandéliavimo teritorija. Vertinant esamg situacija buvo atliktas teritorijos
preliminarus ekogeologinis tyrimas, pateiktos iSvados ir rekomendacijos. Kadangi teritorijoje
preliminaraus ekogeologinio tyrimo metu grunte nustatytos terSianciy junginiy koncentracijos,
virSijancios ribines vertes pagal LR AM jsakymg Nr.D1-230 ,,Cheminémis medziagomis
uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai“ ir LAND 9-2009 ,Naftos
produktais uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai®, teritorijoje buvo
atliktas detalus ekogeologinis tyrimas. Atlikus tyrima konstatuota, kad istirtoje teritorijoje naftos
produkty koncentracijos virSija ribines vertes, uZzterSta teritorijg reikia valyti, parengus jos
tvarkymo plang (,,Vilniaus m., Paribio g. 12 buvusios spaustuves teritorijos detalus
ekogeologinis tyrimas™ rengéjas UAB "DGE Baltic Soil and Environment", tyrimg vertino
Lietuvos Geologijos tarnyba prie AM, zitréti pridedama 2014-12-03 Lietuvos Geologijos
tarnybos prie AM rastg Nr.(6)-1.7-3665). 2019 metais UAB "DGE Baltic Soil and Environment"
parengé Vilniaus m., Paribio g. 12 buvusios spaustuvés uzterstos teritorijos tvarkymo plana,
kuris 2019-03-26 Aplinkos apsaugos departamento prie AM rastu Nr.(5.8)-AD5-5297 buvo
suderintas (zitiréti pridedama rastg).

(Istrauka is tvarkymo plano: ,,Numatomi uzterstos teritorijos valymo ir tvarkymo darbai:

1. ParuoSiamieji darbai.

2. I1Skasamas plote ....atitvare supiltas naftos produktais uzterstas gruntas.

3. Pastaty ir dangy demontavimo darbai uzterstose zonose.

4. Statybiniy atlieky iSveZimas iS$ teritorijos ir pridavimas atlieky tvarkytojams arba laikinas perkélimas
prie kity statybiniy atlieky, kurios susidarys demontuojant pagrindinius pastatus, nesusijusius su
uztersto grunto zonomis.

5. ISkasamas ribines vertes (toliau — RV) pagal ,,Cheminémis medziagomis uzterSty teritorijy tvarkymo
aplinkos apsaugos reikalavimus* ir LAND 9-2009 ,,Naftos produktais uzterSty teritorijy tvarkymo
aplinkos apsaugos reikalavimais* virSijantis gruntas ir perkelus j pietine arba Siaurés rytine sklypo
dalis laikinai sandéliuojamas ir iSvezamas j tokias atliekas priimancig jmone. ISkasimo metu
...... plotuose demontuojamos giliau grunte esancios betoninés perdangos. Betono atliekos perkeliamos
prie statybiniy atlieky.

6. PaSalinus uZterStg gruntg, kiekviename tvarkymo sklype paimami kontroliniai grunto bandiniai.
Jungtiniai bandiniai imami i$ iSkasy dugny. Kiekviename plote bandiniuose nustatomi tie elementai,
kuriy koncentracijos virsijo ribines vertes: naftos produkty ir/arba vario koncentracijos.

7. Teritorijos iSlyginimas iki statyby projekte numatyto lygio.

8. Siekiant patikrinti uzterStos teritorijos tvarkymo darby efektyvumg ten, kur iSkasy vietose nebus
jrengiamos pozemineés patalpos, i$ pavirsinio (supilto ir islyginto) sluoksnio (0,1-0,25 m gylio) paimami
kontroliniai grunto bandiniai laboratorinei analizei atlikti.

9. Lietuvos geologijos tarnybai parengiama uzterstos teritorijos tvarkymo atlikty darby ataskaita.

Kontroliniai tyrimai turi tolygiai padengti visqg sutvarkytg teritorijg.**). (Patikslinta pagal
pastabas, versija Nr.2)

3.2. Planuojamos teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Planuojamo sklypo teritorijos tvarkymo rezimas pateiktas pagrindiniame brézinyje ir
brézinyje reglamenty aprasomojoje lenteléje. Pagal numatytus planavimo tikslus nustatomas
teritorijos naudojimo tipas, Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo biuidas ir vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés bendrojo plano bei kity teritorijai tatkomy specialiyjy teritorijy planavimo
dokumenty reikalavimais, keifiamas (pertvarkomas) sklypo uZstatymas — kei¢iamas ar
nustatomas uzstatymo tankis, intensyvumas, leistinas statiniy aukStis sklype, numatomi
papildomi reikalavimai. Sklypo wuzstatymo reglamentai nustatyti pagal bendrojo plano
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sprendinius, jvertinus ir atsizvelgiant | gretimybiy uZstatymo reglamentus, numatant funkcinius
bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis (Zemiau pateikiama iStrauka i§ Vilniaus
interaktyvaus Zemélapio):

/9 Pagrindinis auslazs T ﬁ{a TPORGIS. x\(u Viniaus missto savnald, x)/o Plaravimas ir st3t/ma 1\ x‘{s Winiaus miasto taybes - »\E

Atkarpos

'
[ Servinrsi
[¥] Usstatyma teriories
Transporto objektai
[#] Reglamentai
{
2

4~ [ Deulieji planai ir pertvarkymo projekta
rengiami

Preliminarios galioimo ribos

eefc0550fe1F11eD. det B eefcS50f1f1 Te0...doc 3 : * i ~ T 20140401 aiskina..pdf A~ | 1 oRk tittinimaspdf &
Nustatant planuojamo uzstatymo aukstmgumq analizuotas Zvéryno Siaurinés dalies
pastaty aukStingumas, kuris pateikiamas scemoje:
r -(-‘._- - 1 h .

i .'l ._,' > A\ —— - i "
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. o NB- JAltitudé 139
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v ; .: :
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Igyvendmant detaliojo plano tikslus kei¢iamas sklypo Paribio g. 12 naudojimo budas i§
pramongés ir sandéliavimo objekty teritorijos ir komercinés paskirties objekty teritorijos |
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daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Nustatomi Sie konkretiis sklypo
naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentai:

Sklypas Nr. 1 — plotas 10671 m?:
- konkretus teritorijos naudojimo tipas — Misri centro teritorija (GC);
- zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé;
- Zemés naudojimo biidas — Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

(G2);

- leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis — 70%;

- leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 1,5;

- leistinas pastaty aukstis — 29,70 m;

- statinio aukscio altitudé — 147,20 m;

- pastaty auksty skaicius — 1-7 aukstai;

- uZstatymo tipas — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) uzstatymas;
- statiniy paskirtys — gyvenamieji trijy ir augiau buty pastatai.

Pastaty aukstis atskirose aukStingumo reglamentinése zonose nustatomas vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatyme apibrézta sagvoka — tai aukstis, matuojamas metrais nuo statiniy
statybos zonos esamo zemes pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy
konstrukcijos auksciausio tasko. Nustatomos reglamentinés zonos sklype pastaty aukstingumui:

Nr.1.1.1 — leistinas pastaty aukstis nuo zemes pavirsiaus iki 20,00 m, auksty skaicius 1-5,
leistina aukscio altitudé iki 135,00 m;

Nr.1.1.2 — leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus iki 25,00 m, auksty skaicius 1-
6+a. (toliau a. - galimas antstatas nevirSijant leistino pastato auksc¢io), leistina aukscio altitudé iki
141,50 m;

Nr.1.2 — numatomas eksploatuojamas pastato stogas jrengiant stogo terasa, | kurig gali
biiti patenkama per iskelta vir§ stogo laiptine su liftu. Siuo atveju nustatomas leistinas pastato
aukstis:

1.2 - leistinas pastaty aukstis nuo zemeés pavirsiaus iki paskutinio auksto parapeto -25,00

m, auksty skai¢ius 1-7, leistina aukscio altitudé iki 141,60 m;

1.2* - leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus iki pastaty konstrukcijos auksc¢iausio

tasko - 28,10 m, auksty skai¢ius 7+techn. (techn. — techninis antstatas - laiptinés, lifto
Sachtos, stogo terasos statiniai), leistina aukscio altitudé iki 144,70 m;
Nr.1.3 — numatomas eksploatuojamas pastato stogas jrengiant stogo terasa, | kurig gali
biiti patenkama per iskelta vir§ stogo laiptine su liftu. Siuo atveju nustatomas leistinas pastato
aukstis:
1.3 - leistinas pastaty aukstis nuo zemeés pavirsiaus iki paskutinio auksto parapeto -26,50
m, auksty skai¢ius 1-7, leistina aukscio altitudé iki 144,00 m;

1.3* - leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus iki pastaty konstrukcijos auksc¢iausio
tasko - 29,70 m, auksty skaicius 7+techn. (techn. — techninis antstatas - laiptinés, lifto
Sachtos, stogo terasos statiniai), leistina aukscio altitudé iki 147,20 m;

Nr.1.4 — leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus iki 26,50 m, auksty skaiCius 1-
6+a., leistina aukscio altitudé iki 144,00 m.

Nr.1.5 — leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus iki 23,00 m, auksty skaicius 1-
6+a., leistina aukscio altitudé iki 137,50 m.

Nr.1.6.1 — leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus iki 14,00 m, auksty skaicius 1-3,
leistina auks$cio altitudé iki 128,50 m.

Nr.1.6.2 — leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus iki 12,00 m, auksty skaicius 1-3,
leistina auks$cio altitudé iki 126,50 m.

Servitutai sklype:
1. Transformatoring pastot¢ numatant integruoti planuojamo uzstatymo dalyje, naikinamas
servitutas (tarnaujantis) uztikrinti transformatorinés pastotés eksploatavimg ir
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privaziavima bet kuriuo paros metu, jregistruotas pagal 1997-07-29 Apskrities vir§ininko
jsakyma Nr.1264-01 ir 2014-06-04 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus
ved¢jo sprendimas Nr. 49SK-(14.49.109.)-1038.
Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguZes 12 d. nutarimu
Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos", ir ju pakeitimais, paliekami
nustatyti ir papildomi naudojimo apribojimai:
1) I Rysiy linijy apsaugos zonos;
2) V. Aerodromo apsaugos zonos;
3) VI Elektros linijy apsaugos zonos;
4) IX. Dujotiekiy apsaugos zonos;
5) XIX. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos;
6) XXVII. Saugotini Zeldiniai (medziai ir krtimai) augantys ne misky tikio paskirties Zzeméje;
7) XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
8) XLVIIL Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos.

Reikalavimai Zemés sklypui ir planuojamam uZstatymui:

1. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nenumato tiksliy pastaty parametry, sekancioje
projektavimo stadijoje rengiant konkreciy pastaty projektus yra privaloma nepaZzeisti Vilniaus
senamies¢io nekilnojamosios kulttiros vertybés (unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
apsaugos zonos specialiyjy paveldosaugos reikalavimy, nustatyty LR Nekilnojamojo kulttiros
paveldo apsaugos jstatymo 11, 19 straipsniuose, Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo
UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento, patvirtinto
Kulttiros vertybiy apsaugos departamento prie Lietuvos Respublikos kultiiros ministerijos
direktoriaus 2005-04-19 jsakymu Nr. [-167.

2. Planuojamame sklype bitina uZztikrinti Zeldinamg plotg pagal "Lietuvos Respublikos
Zeldyny jstatyma", pagal "Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso" reikalavimus (2017-05-30 pakeitimas LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-453) priklausomyjy zeldyny norma >30 % sklypo ploto.
Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai: uzstatymo; pravaziavimy, Saligatviy ir
nuogrindy (irenginiy, skirty vandens paSalinimui nuo statiniy ir jy konstrukeijy); pozeminiy
garazy antzemings dalies, jei joje natiiraliame grunte neauga medziai ir kriimai; sporto aikStyny
ir sporto aikSteliy. Planuojamas sklypas yra stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijoje, todél planuojant kitos paskirties Zemés sklypo
uzstatymo tankj didesnj nei 50 procenty, numatoma priklausomyjy zeldyny norma didinama ne
maziau kaip 10 procentiniy punkty. Bendrai su kompensacija zeldyny norma 40 % sklypo ploto.
Planuojamame zemés sklype zeldyny normg galima kompensuoti Zemés sklype apzeldinant
stogus ir (ar) atliekant sieny ar kitg vertikalyjj Zeldinimga (patikslinta pagal pastabas, versija Nr.
2). Sklypo teritorija tvarkoma saugant vertingus Zeldinius, iSsaugomas Paribio gatvés
perimetrinis apsodinimas lapuoc¢iy medziy eile. Detaliojo plano sprendiniai numato galimybe
projektuojant uzstatymg ir esant poreikiui sklypo viduje iSkirsti esamus medzius. Rengiant
techninj projekta kertamy medziy kiekis ir vertinimas turi biiti patikslinti, numatant medziy
kirtima ar kitokj paSalinima, Siems darbams turi biiti gautas savivaldybeés leidimas vadovaujantis
Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. jsakymu Nr. D1-87
(Zin., 2008, Nr.17-611).

3. Numatomas sklypo uzstatymo morfotipas - perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari
kvartalai). UZstatymo tiirinés erdvinés kompozicijos principai — formuojamas Paribio gatves
perimetrinis uzstatymas, skaidant stambesnius pastaty tirius, atveriant vizualinius rysius |
Siauriau Paribio gatvés kylancius $laitus — iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.

4. Privalomas automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose, privalomas automobiliy
parkavimas skaiiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
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Bendrieji reikalavimai®. [vaziavimo/i§vaziavimo vietg i sklypa galima tikslinti techninio projekto
stadijoje.

5. Projektuojamo uZzstatymo ar statiniy atstumas nuo sklypo riby nustatomas techninio
projekto stadijoje pagal galiojan¢iy STR (statybos techniniy reglamenty) reikalavimus.
Neislaikant reglamentuoty atstumy iki sklypo riby, turi biiti gauti raSytiniai gretimy Zemes
sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai.

6. Gyvenamieji pastatai ir su jais susij¢ (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi
statiniai turi biti i8déstomi sklype taip, kad buty jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype
statomy bei esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei nattiralaus apSvietimo reikalavimai, taip pat
Siame sklype esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aikSteliy insoliacijos reikalavimai. Statiniy
iSdéstymas sklype taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei
natiiralaus apsvietimo reikalavimy. Nuo antzeminiy parkavimo viety ar nuo pozeminiy ir pusiau
poZzeminiy garazy jvaziavimo ir iSvaziavimo varty ir ventiliacijos Sachty islaikyti
reglamentuojamus atstumus iki gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty langy.

7. Gaisrinés technikos privaZiavimai sprendZiami techninio projekto stadijoje
vadovaujantis gaisring saugg reglamentuojanciais normatyviniais dokumentais. Projektuojant
techninio projekto stadijoje bitina iSlaikyti gaisring sauga reglamentuojan¢iuose norminiuose
dokumentuose nurodytus atstumus tarp pastaty, uztikrinti gaisrinés technikos privaziavimus ir
laikytis kity gaisrine saugg reglamentuojanciy normatyviniy reikalavimy.

8. Rengiant techninj projekta bitina uZztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy
i8déstyma sklype, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky
tvarkymo taisyklémis. Antriniy zaliavy atlickos turi buti riiSiuojamos ir tvarkomos,
vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis".

9. Vadovaujantis Energijos rtsSies naudojimo Sildymui specialiojo plano sprendiniais,
Sildymo biidas centralizuotai tiekiama Silumos energija, gali biiti parenkamas kitas ekologiSkas
Sildymo btidas (geoterminis) techninio projekto stadijoje atlikus ekonominius skai¢iavimus.

3.3. Kultaros paveldo apsauga

Kultiiros paveldo apsauga planuojamoje teritorijoje reglamentuoja:

2010-10-18 Lietuvos Respublikos kultliros ministro jsakymu Nr. [V-512 patvirtintas
Vilniaus senamiescio teritorijos ir apsaugos zonos riby planas.

Siame dokumente nustatytos Vilniaus senamies¢io apsaugos (buferinés) zonos ribos.
Projektuojamas sklypas Paribio g. 12 patenka j Senamiesc¢io (unikalus kultiiros vertybiy registro
kodas 16073, kodas registre iki 2005-04-19 U1P) apsaugos zona.

Specialieji paveldosaugos reikalavimai Senamies¢io apsaugos zonoje nustatyti:

Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo ( Zin. 1995,

Nr. 3-37; Zin., 2004, Nr. 153-5571, su vélesniais pakeitimais) 11, 19 straipsniuose:

,»11 straipsnis

.... 6. Saugomam objektui ar vietovei nustatoma Zmogaus veiklos neigiamg poveik;j Svelninanti
tarpine apsaugos zona. Si zona gali turéti vieng arba abu 3iuos skirtingo apsaugos ir naudojimo rezimo
pozonius:

1) apsaugos nuo fizinio poveikio pozonj — uz kultiros paveldo objekto teritorijos esantys zemeés
sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, taip pat misko ir vandens plotai,
kuriems taikomi Sio jstatymo ir Kity teises akty reikalavimai, draudZiantys Siame pozonyje veiklg, galincig
fiziSkai pakenkti kultiros paveldo objekto vertingosioms savybéems;

2) vizualines apsaugos pozonj — uZ kultizros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio
poveikio pozonio esantys Zemes sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais,
kuriems taikomi Sio jstatymo ir Kity teises akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veiklg,
galincig trukdyti apzvelgti kultizros paveldo objekty [....].

19 straipsnis

6. Siekiant, kad saugomo objekto ar vietoves vertingosioms savybéms nebity padaryta neigiamo
poveikio, turi bati gautas uz kultizros paveldo apsaugg atsakingos institucijos sutikimas, jeigu norima:
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3) nekilnojamosios kultizros vertybés teritorijoje ir apsaugos zonoje statyti statinius ir jrenginius,
keisti upiy vagas, keisti esamus ir jrengti naujus vandens telkinius, keisti reljefq, steigti naujus ar plesti
esamus karjerus, sodinti vertinggsias savybes uzstosiancius zeldinius [...].*

Pasaulinio paveldo objekto — kulttiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinojo apsaugos reglamento, patvirtinto Kultiiros vertybiy apsaugos departamento prie
Lietuvos Respublikos kultiiros ministerijos direktoriaus 2005-04-19 jsakymu Nr. [-167 (toliau —

Reglamentas).

Svarbiausios §io dokumento nuostatos:

»D. Apsaugos zonoje draudZiamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas, didinant jy aukStingumg ar apimtj, kurie, Ziarint i§ senamiescio gatviy ir aikSciy,
pagrindiniy jvaZiavimo trakty bei i$ apZiiros viety:

5.1. savo auksciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj
saugomg kultizros paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiest; supancias kalvas;

5.2. trukdyty apZvelgti senamiest; ar jo apsaugos zonoje esantj saugomg kultizros paveldo objektg

ar jy grupe;

5.3. ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciqg kalvg;

5.4. keisty senamiescio siluetg;

5.5. baty matomi i$ senamiescio gatviy ir aikSciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy

senamiesty, atveju).

6. Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianciu saugomg kultizros paveldo objektg ar jy

grupe, jeigu, Ziarint i$ apZizaros viety:

6.1. bus iSkiles virs matomo saugomo kultizros paveldo objekto ar jy grupeés;

6.2. bus matomas saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai
savo apimtimi ar auk8ciu konkuruos ar bus didesnis uz saugomg kultizros paveldo objektg ar jy grupe.

Planuojamas objektas nagrinéjamas atsizvelgiant j reguliuojamo uzstatymo apsaugos

zonos Kriterijus:

5. Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy
statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas, didinant jy aukStingumg ar
apimtj, kurie, zifirint i§ senamiescio gatviy ir
aikscCiy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i§
apziiiros viety:

Projektuojami pastatai nebus matomi i$
senamiescio gatviy.

5.1. savo auks§Ciu, apimtimi ar iSraiSka
nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje
esant] saugoma kultiiros paveldo objekta ar
ju grupe, gamtines vertybes — senamiestj
supancias kalvas;

Apzvelgiant miesto panoramg nuo Gedimino

kalno, projektuojami pastatai, biidami zemesnioje Neries
terasoje, pakankamai nutole (apie 3000 m) nuo apzvalgos
tasko ir budami urbanizuotoje aplinkoje, yra dalinai
uzstojami esamo uzstatymo ir jsilieja j esamo uzstatymo
silueta jj papildydami.

Projektuojamas uzstatymas yra matomas nuo Tauro kalno
apzvalgos tasko, ta¢iau yra nutolgs (apie 2250 m) ir
niuansyviai jsilieja j esamg urbanizuotos aplinkos silueta.
I§ kity svarbiy miesto apzvalgos tasky, projektuojamo
uzstatymo nematyti — todél konstatuojame, kad:

- projektuojami pastatai néra matomi Vilniaus
senamiestyje,

- vizualiai savo apimtimi ar auks$¢iu nekonkuruoja su
miesto panorama ar siluetu (Zr. ,,Vilniaus plano*
parengtus vaizdus).

5.2. trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo
apsaugos zonoje esantj saugomg kulttiros
paveldo objekta ar jy grupe;

Artimoje aplinkoje néra saugomy kultiiros paveldo
objekty ar jy grupés. Projektuojamas uzstatymas,
biidamas Karoliniskiy $laity papédéje, neuzstos apzvelgti
senamiest] ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultiiros
paveldo objekta ar jy grupe.

5.3. ne maziau kaip iki pusés aukscio
uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje
esancig kalva;

Projektuojamo uzstatymo aukstingumas nevirsija
Karoliniskiy Slaity pusés aukscio.
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5.4. keisty senamiescio silueta; Projektuojami pastatai nekeicia ir jtakos
nedaro senamiescio siluetui.
5.5. biity matomi i§ senamiescio gatviy ir Projektuojami pastatai nebus matomi i§

aiksciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, | senamies¢io gatviy ir aiksciy.
ribojan¢iy senamiestj, atveju).

6. Planuojamas statyti statinys laikomas Projektuojamas statinys yra nutoles nuo senamiescio,
nustelbianciu saugoma kulttiros paveldo projektuojamas urbanizuotoje teritorijoje. IS apzvalgos
objekta ar jy grupe, jeigu, Zilirint i§ apZiliros | viety Zilirint j senamiest] projektuojamo statinio nematyti
viety: arba jo siluetas nedaro jtakos senamiescio siluetui.

6.1. bus iskiles vir§ matomo saugomo Projektuojamy pastaty aplinkoje néra saugomo kultiiros
kultiiros paveldo objekto ar jy grupés; paveldo objekto ar jy grupés, taigi vizualiai savo apimtimi
6.2. bus matomas saugomo kultiiros paveldo | ar auksc¢iu jie nekonkuruos ar nebus didesni uz saugoma
objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir kultiiros paveldo objekta ar jy grupe. Zvelgiant j

vizualiai savo apimtimi ar auks$¢iu konkuruos | senamiestj, projektuojami pastatai néra matomi kulttiros
ar bus didesnis uz saugoma kultiiros paveldo | paveldo objekto artimoje aplinkoje.
objekta ar jy grupe.

7. Statinys laikomas matomu saugomo Projektuojamy pastaty artimoje aplinkoje néra kulttiros
kultiiros paveldo objekto ar jy grupes paveldo objekty ar jy grupiy. (Iki senamies¢io — apie 2
artimoje aplinkoje, jeigu, Zitirint i§ apzitiros | km, iki Zvéryno — apie 780 m; iki Zvéryno bazny¢ios —
vietos, atstumas/matymo kampas nuo apie 370 m, iki pastato Paribio 49 — apie 620 m)

saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy
grupés iki statinio bus lygus arba mazesnis
uz matomg saugomo kulttiros paveldo
objekto ar jy grupés horizontaliaja
dalj/matymo kampa.

8. Matoma saugomo kulttiros paveldo Projektuojamy pastaty artimoje aplinkoje néra kultiiros
objekto dalis yra ta jo dalis, kurios neuzstoja | paveldo statiniy, kuriuos galéty uzgozti.

kiti statiniai ar reljefas. Zeldynais uZstojama
saugomo kultiiros paveldo objekto dalis
laikoma matoma $io objekto dalimi.

Veiklos pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro
apsaugos zonoje ribojimo tikslas — saugoti Vilniaus senamiesCio istoriSkai susiformavusias
panoramas ir siluetus, matomus i§ Vilniaus senamiescio gatviy ir aik$¢iy, pagrindiniy jvaziavimo
] senamiest] trakty, taip pat i§ Vilniaus bendruoju planu ir kitais teritorijy planavimo
dokumentais nustatyty senamiescio apziiiros viety paciame senamiestyje bei jo apsuptyje.

Vilniaus senamiesCio (unikalus Kultiros vertybiy registro kodas 16073)
Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos aktu KPD-RM-2014 (su vé¢lesniais
pakeitimais), priimtu KPD pirmojoje vertinimo taryboje 2013-09-24, nustatytos Vilniaus
senamiesCio vertingosios savybés. Projektuojama teritorija yra Vilniaus senamies¢io vizualinés
apsaugos pozonyje, vertinant projektuojamo objekto vizualinj poveikj aktualios vertingosios
savybeés:
wl-] P 2.2.5. panoramos, panoraminés apzvalgos taskai - senamies¢io panoramos nuo Pilies
(Gedimino), Triju KryzZiu kalny, Altarijos kalvyno PV kalves, vad. Altanos kalnu, nuo Subaciaus
gatvés apZvalgos aikstelés, Subatiaus ir Maironio gatviy sankirtos, nuo Sv. Jony baZny&ios
varpinés, pés¢iyju pasazo deSiniajame Neries krante, jungiancio Kalvarijy gatve su ,,Lietuvos”
viesbucio prieigomis (iSskyrus Vilniaus senamiestyje ir jo aplinkoje pastatytus naujus dideliy tiriy,
aukstybinius statinius, stelbianCius daugiaplanes panoramas, reikSmingiausias istorines dominantes,
matomas panoramy ribas, zr. priedg Nr. 4, panoramas 1-12; -; TRP; IKONOGR Nr. 19-21, 23-34, 40; FF
Nr. 0.7, 10, 11, 14, 15, 19-22; 2013 m.; IKONOGR Nr. 52-59, 71, 73, 75, 79, 80, 85, 87; FF Nr. 31, 32;
2017,2018 m.); [....]*.

Rengiamas dokumentas - Vilniaus senamiescio nekilnojamojo Kkultiros paveldo
apsaugos specialusis planas - tvarkymo planas. SenamiesCio apsaugos zonai
reglamentuojantys preliminariis parametrai nustatyti atsizvelgiant j reljefo ypatumus, atstuma
nuo senamiesCio (kaip centras pasirinkta Gedimino pilis) bei jau susiformavusj senamies¢io
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aplinkos uZstatymg. Nesant parengtiems konkretiems specialiojo plano sprendiniams, veikla
apsaugos zonoje plétojama pagal bendrojo ir specialiojo teritorijy planavimo, strateginio
planavimo dokumentus bei jais nustatytus paveldosaugos reikalavimus, nepazeidZiant vertingyjy
savybiy.

Tam, kad nustatyti planuojamo uzstatymo (urbanistinés struktiiros) parametrus buvo
parengti prieSprojektiniai pasitilymai, kurie buvo jvertinti. Nustatyta, kad planuojamas sklypas
nuo senamiescio ir jo apzvalgos tasky yra labai nutoles, atstumas iki Gedimino pilies yra apie
3000 m. PrieSprojektiniuose pasiiilymuose parengta uzstatymo tiriné kompozicija buvo jstatyta
Vilniaus 3D modelyje. Vaizdai parengti su planuojamo uZstatymo tiiriais buvo patikrinti i$
svarbiy miestui senamies¢io apzvalgos tasky, nustatyta, kad projektuojami pastatai gali buti
matomi tik nuo Gedimino pilies ir Tauro kalno apzvalgos tasky. Zemiau pateikiamos istraukos i$
virtualiy panoramy — 1. Pav. IStrauka i§ virtualios panoramos nuo Gedimino kalno, 2. Pav.
IStrauka 1§ virtualios panoramos nuo Tauro kalno.

1 Pav. I$trauka i$ virtualios panoramos nuo Gedimino kalno:

Miglos g. 59 Esamas daugiabutis PC Panorama Projektucjamas daugiabutis MMM projektai biury pastatas
H max=144,00m H=137,00 m

[nejskaitant techninio antstato,
kurio hmax=147,20 m)

Elniy g.|27

2. Pav. Istrauka i$ virtualios panoramos nuo Tauro kalno:

Projektuojamas daugiabutis Saltoniskiy g. 19 Saltoniskiy g. 36 PC Panorama MMM projektai biury pastatal
H max=144 00 m H max=137,00 m

[nejskaitant techninic antstate, kurio hmax=147,20 m}

Elniy g. 27
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Planuojamas uzZstatymas i§ senamiesCio bei istoriniy trakty neapzvelgiamas. Atlikus
vizualinio poveikio vertinimg, nustatyta, kad kintamo auksStingumo, atskiry tiiriy planuojamas
uzstatymas, nekonkuruos su senamiesCio vertikalémis, netrukdys apzvelgti senamiescio,
papildydamas miesto panoramas, nenustelbs savo auks$ciu bei tiiriu gamtiniy vertybiy —
Karoliniskiy $laity, vizualinés jtakos saugomoms senamiescio vertybéms nedarys.

3.4. Aplinkos apsauga

Planuojama teritorija neturi gamtinés saugomos teritorijos apsaugos statuso. Saugomy
gamtiniy teritorijy planuojamoje teritorijoje néra ir su planuojama teritorija nesiriboja.
Planuojamoje teritorijoje misky néra. Zemiau pateikiama i$trauka i§ LR saugomy teritorijy
valstybés kadastro Zzemélapio su pazyméta planuojama teritorija:

I
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Projektuojama teritorija —
_ 0, - 03 o086k

Planuojama teritorija yra urbanizuota gamtinio karkaso teritorija, Siuo metu uZstatyta,
sklypo 9586 kv. m plotas yra uZstatytas, esami zeldynai sklype uzima ne didesnj nei 11% plota,
didzioji dalis Zemés pavirSiaus padengta kietomis dangomis, teritorija jau seniai nenattrali — tai
yra stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija.
Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais, stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis gali buti
didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny normos
didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty. Tod¢l priklausomyjy zeldyny norma sklype
didinama ir nustatoma 40% sklypo ploto. Planuojamame Zemés sklype realizuojant 70%
uzstatymo tankj, Zeldyny normg galima kompensuoti Zemés sklype apzeldinant stogus ir (ar)
atliekant sieny ar kita vertikalyjj Zeldinimg (patikslinta pagal pastabas, versija Nr.2). Detaliojo
plano sprendiniuose numatomas priklausomyjy zeldyny iSdéstymas sklype ne tik saugant esamus
zeldynus, bet ir numatant naujas teritorijas centrinéje bei pietingje teritorijos dalyje tarp
planuojamo uzstatymo iki pietinés sklypo ribos.

Detaliojo plano sprendiniais nebus paZzeista krastovaizdzio ekologiné pusiausvyra, bus
palaikoma ir didinama krastovaizdzio jvairoveé.

Planuojamas sklypas yra ne maziau 890 m nuo Neries upés, kuri nuo planuojamos
teritorijos yra piety kryptimi. Ar¢iau jokio pavirSinio vandens telkinio néra.

Planuojamas sklypas nepatenka | miesto vandenvieCiy ar jy sanitarinés apsaugos zony
teritorija.

Planuojamame sklype buvo vykdoma gamybiné veikla — tai buvusios spaustuvés teritorija.
Kei¢iant naudojimo biidg i§ pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy j daugiabuciy
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gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy yra biitina atlikti ir buvo atliktas ekogeologinis
teritorijos tyrimas. Atlikus detaly ekogeologinj tyrima konstatuota, kad istirtoje teritorijoje
naftos produkty koncentracijos virsija ribines vertes, uztersta teritorija reikia valyti, parengus jos
tvarkymo plang (zitréti ,,Vilniaus m., Paribio g. 12 buvusios spaustuvés teritorijos detalus
ekogeologinis tyrimas* reng¢jas UAB "DGE Baltic Soil and Environment", tyrimg vertino
Lietuvos Geologijos tarnyba prie AM 2014-12-03 rastas Nr. (6)-17-3665). 2019 metais UAB
"DGE Baltic Soil and Environment" parengé Vilniaus m., Paribio g. 12 buvusios spaustuveés
uzterStos teritorijos tvarkymo plang, kuris 2019-03-26 Aplinkos apsaugos departamento prie
AM rastu Nr.(5.8)-AD5-5297 buvo suderintas (zitiréti pridedamg rasta, patikslinta pagal
pastabas, versija Nr.2).

Planuojamos teritorijos uzstatymas — gyvenamieji pastatai numatomi prijungti prie
centralizuoty inzineriniy tinkly, tarSos aplinkai nenumatoma.

Detaliojo plano sprendiniai numato, kad atlieckos bus surenkamos ] sertifikuotus
higieniskus ir kompaktiSkus (gali biti pozeminius ar pusiau pozeminius jleidziamus)
konteinerius. Rengiant techninj projekta biitina uZtikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy
i8déstyma planuojamame sklype, projektuojant bei islaikant atstumus pagal galiojancius teisés
aktus bei reglamentus. Antriniy zaliavy atliekos turi buti risiuojamos ir tvarkomos,
vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis". Konteineriai iStuStinami pagal i$ anksto sudaryta
grafika su atlieky utilizavimo jmonémis.

3.5. Visuomenés sveikatos apsauga

Numatoma, kad planuojamoje teritorijoje planuojamas uzstatymas — gyvenamieji pastatai
nepatenka ir nepateks ] jokio pobuidzio apsaugos zonas (iSskyrus aerodromo apsaugos zona E ir
nekilnojamosios kultiiros vertybés teritorijos apsaugos zona), vadovaujantis Specialiyjy Zemeés ir
misko naudojimo salygy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d.
nutarimu Nr. 343 ,De¢l Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo®,
reikalavimais. Nustatomi reikalavimai sklype: 1. rySiy linijy apsaugos zonos; V. Aerodromo
apsaugos zonos; VI. elektros linijy apsaugos zona; IX. dujotiekiy apsaugos zonos; XIX.
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos; XX VII. saugotini zeldiniai (medziai
ir kriimai), augantys ne misky tikio paskirties Zemeje; XLVIIL. Silumos ir karSto vandens tiekimo
tinkly apsaugos zona; XLIX. vandentiekio, fekalinés kanalizacijos, lietaus kanalizacijos tinkly ir
jrenginiy apsaugos zona. Techninio projekto rengimo metu visi pastatai ir inZinerinés
komunikacijos isdéstomi sklype taip, kad biity i§laikomi nustatyti atstumai tarp jy.

Planuojamo uzstatymo inZineriniai tinklai numatomi pajungti prie centralizuoty tinkly,
kurie Paribio gatvés raudonosiose linijose yra esami. Techninio projekto rengimo metu bitina
jvertinti konkrecius geriamojo vandens poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekima
bei numatyti saugius buitiniy nuoteky ir, kaip raSyta auksciau, buitiniy atlieky tvarkymo btidus.

Projektuojant pastatus turi bti uztikrintos insoliacijos ir natiiralaus apsSvietimo salygos
pastatuose ir vaiky zaidimo aikStelése — tai uztikrinti leidzia ir planuojamas uzstatymo
morfotipas — perimetrinis uzstatymas palei Paribio g. Siaurinéje sklypo dalyje ir laisvas
planavimas sklypo viduje. Projektuojant statinius turi biiti iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams ir statiniams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties
pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Numatomas
infrastruktiiros objekty iSdéstymas, uZtikrinant saugius (reglamentuojamus) atstumus nuo
automobiliy parkavimo aiksteliy ar jvaziavimo j pozemin¢ automobiliy parkavimo aikstele iki
esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeningés paskirties pastaty.

Planuojamos teritorijos artimoje aplinkoje néra jokio stacionaraus triukSmo ar tarSos
Saltinio, didzigja oro tarSos dali sudaro i§ autotransporto iSsiskiriantys terSalai: anglies
monoksidas, azoto oksidai, kietosios dalelés (dulkés, suodziai), sieros dioksidas, todél
vertinamas transporto srauty poveikis (triukSmo ir oro tarSos). Numatoma, kad keiciant sklypo
naudojimo biidg i§ pramongs ir sandéliavimo j daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy,
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naikinant esamg tkine veikla, bus eliminuotas Sig tking¢ veiklg aptarnaujancio krovininio
transporto srautas. Lengvyjy automobiliy srautas padidés, taciau perspektyvoje numatomas
srauto maz¢jimas. Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
esamoje bikléje pateikiamoje transporto eismo intensyvumo kartogramoje rytinio piko
valandomis transporto srautas Paribio gatvés atkarpoje yra 425 aut./h (1 schema). Remiantis
»Naujy transporto riiSiy diegimo Vilniaus mieste specialiojo plano* sprendiniuose pateikiama
lengvojo motorizuoto transporto srauty kartograma perspektyvoje Paribio gatvéje skaiiuojama
340 aut./piko val. (2 schema).
2

)

g ol 8
7 % o e 1Sl E 1 schema.

3515

Projektuojama teritorija

2 schema.

Projektuojama teritorija

Aplinkos oro uZterStumas vertinamas pagal Aplinkos apsaugos agentiiros modeliavimo
budu 2017 metais sudarytus aplinkos oro uzterStumo zemeélapius (ADMS-Urban 3.4, Didzioji
Britanija). Remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros modeliavimo biidu 2017 metais sudaryty oro
uzterStumo zemélapiy duomenimis, planuojamoje teritorijoje Paribio g. 12 aplinkoje, nagrinéty
aplinkos oro terSaly: kietyjy daleliy (KDio ir KD2,5), anglies monoksido (CO), sieros dioksido
(SO2), azoto dioksido (NO2), lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) ir benz(a)pireno (BaP)
koncentracijos nevirsijo atitinkamo laikotarpio ribiniy aplinkos oro uzterStumo verciy, nustatyty
2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu
Nr. 591/640 ,,Dé¢l aplinkos oro uzterStumo normy nustatymo” (Zin., 2010, Nr.82-4364) ir 2006
m. balandzio 3 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. D1-
153/V-246 ,,Dé¢l aplinkos oro uZterStumo arsenu, kadmiu, nikeliu ir benzo(a)pirenu siektiny
veréiy patvirtinimo® (Zin., 2006-04-13, Nr. 41-1486).

Zemiau pateikiamos istraukos i§ Aplinkos apsaugos agentiiros parengty teminiy
zemelapiy (http://oras.gamta.lt/cms/index?rubricld=07c2cc60-2f42-4afb-813b-1e1{6452800f) su
pazyméta planuojama teritorija:
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Projektuojama teritorija

Vidutiné metiné kietyju daleliy
(KD10) koncentracija (ug/m?®)
aplinkos ore Vilniuje 2017 m.

Ribiné verté 40 pg/m?

T Je4-12[ J21-25
B 13-15 [ ]26-30
[16-18 [ 31-35
T 119-20 M 36 - 38

Ta$kiniai oro tarSos Zaltiniai
— Linijiniai oro tar$os $altiniai
7/ Plotiniai oro tar§os Saltiniai

+  Qro kokybés tyrimy stotys
* Miesto riba
Il Vandens telkiniai

Vidutiné metiné kietyju daleliy
(KD2;5) koncentracija (ug/m3)
aplinkos ore Vilniuje 2017 m.

Ribiné verté 25 pg/m*

[ 1s6-10[_ |17-18
Bl i1-12 [ ]19-20
[13-14 [ 21-22
[ 115-16 M 23 -23

Ta$kiniai oro tarSos Zaltiniai
— Linijiniai oro tar$os $altiniai
7/ Plotiniai oro tar§os Saltiniai

+  Qro kokybés tyrimy stotys
=== Miesto riba
I Vandens telkiniai

Projektuojama teritorija

Vidutiné metiné anglies
monoksido (CO) koncentracija
(mg/m?®) aplinkos ore Vilniuje

| 2017 m.

[ J019-022 [ ]0.351-04
B 0.221-0.25 [ ]0.401-0.45
[70.251-0.3 [ 0.451-05
[ ]0.301-0.35 [l 0.501 - 0.59

Taskiniai oro tarSos Saltiniai
— Linijiniai oro tar$os $altiniai
¢~/ Plotiniai oro tar§os $altiniai

«  Oro kokybés tyrimy stotys
== Miesto riba
Il Vandens telkiniai
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Projektuojama teritorija

Vidutiné metiné sieros dioksido
(SO2) koncentracija (ng/m?)
aplinkos ore Vilniuje 2017 m.

Ribiné verté 20 pg/m? (augmenijos
ir ekosistemy apsaugai)

[]2-24 [ ]37-4
Bl 25-28 |41-44
[ 29-3245-5
[133-36M5.1-61

Ta$kiniai oro tarSos Zaltiniai
~— Linijiniai oro tar$os $altiniai
12/ Plotiniai oro tar§os $altiniai

+  Qro kokybés tyrimy stotys

i Miesto riba
Il Vandens telkiniai

Projektuojama teritorija

Projektuojama teritorija
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Vidutiné metiné azoto dioksido
(NO2) koncentracija (ug/m3)
aplinkos ore Vilniuje 2017 m.

Ribiné verté 40 pg/m*

[]2-5 [ J21-25
Bs1-10 ]26-30
[ 11-15 M 31-40
[ ]16-20 [ 41 -55

Taskiniai oro tarSos Saltiniai

— Linijiniai oro tarSos $altiniai

¢~/ Plotiniai oro tar$os $altiniai
«  Oro kokybés tyrimy stotys

——— Miesto riba
Il Vandens telkiniai

Vidutiné metiné¢ lakiuyju
organiniy junginiy (LOJ)
koncentracija (mg/m?) aplinkos
ore Vilniuje 2017 m.

[ 10.01-0.013[_]0.041-0.05
B 0.014-0.02 [ ]0.051-0.07
[ 0.021 - 0.03 [0 0.071 - 0.1
[ 10.031-0.04 M 0.11 -0.19

Taskiniai oro tarSos Saltiniai
~— Linijiniai oro tar$os $altiniai
¢~/ Plotiniai oro tar§os $altiniai

«  Oro kokybés tyrimy stotys

i Miesto riba
Il Vandens telkiniai

2018
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Vidutiné metiné benzo(a)pireno
(BaP) koncentracija (ng/m%)
aplinkos ore Vilniuje 2017 m.

Siektina verté 1 ng/m®

[ 1023-03__ Jo071-08
P o31-05 ]0.81-09
[ o51-0600091-11
[ o61-0.7 M 1.2-29

Ta$kiniai oro tarSos Zaltiniai
— Linijiniai oro tarSos $altiniai
7/ Plotiniai oro tar§os Saltiniai

Oro kokybés tyrimy stotys
e Miesto riba

Projektuojama teritorija e Y M Vandnns oIkl

TriukSmo tarSos vertinimas atliktas, remiantis Lietuvos higienos norma HN 33:2011
»Iriuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®, naudojantis S] ,,Vilniaus planas® parengtais triuk§Smo strateginiais kartografavimo
zemélapiais Vilniaus miestui (2016 m.). TriukSmo sklaida modeliuota 4 m aukstyje. Ivertinti 4
triukSmo rodikliai: Ldienos; Lvakaro; Lnakties, Ldvn.

Vertinant autotransporto sukeliama triuk§ma vieSo naudojimo gatvése ir keliuose,
taikytas HN 33:2011 1 lentelés 3 punktas, planuojamos veiklos sukeliamg triuk§ma - HN
33:2011 1 lentelés 4 punktas. HN 33:2011 1 lentelés 3 ir 4 punktai pateikti lentel¢je:

Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
ju aplinkoje

Objekto pavadinimas Paros laikas, Ekvivalentinis Maksimalus garso

val. garso slégio lygis slégio lygis
(LAeqT), dBA (LAFmax), dBA

Gyvenamuyjy pastaty ir 6-18 65 70

Vlsgom§n1ne§; Paskn“ﬁes pastaty 18-22 60 65

aplinkoje, veikiamoje transporto

sukeliamo triuk§mo (3 punktas) 22-6 55 60

Gyvenamuyjy pastaty ir 6—-18 55 60

V151.10m§n1ne§ pasklr.tle_s pa‘statq 18-22 50 55

aplinkoje, veikiamoje tkinés

komercinés veiklos (4 punktas) 22-6 45 50

Planuojamos teritorijos aplinkoje stacionariy triukSmo Saltiniy néra — gretimybése ryty,
vakary ir piety kryptimis yra gyvenamieji pastatai ir jy grupes, Siaurés kryptimi — gyvenamieji, o
taip pat pastatas sveCiy namai. Planuojamg veikla sklype numatoma keisti i§ pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijy ] daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy, todél
stacionariy planuojamos veiklos triukSmo Saltiniy sklype nenumatoma. Formuojant perimetrinj
Paribio gatvés uzstatymg, numatoma pirmuosiuose pastaty aukStuose gatvés puséje jrengti
komercinés paskirties patalpas, gyvenamieji butai planuojami antro ar treCio auksty lygyje.
Transportiniu pozitriu teritorijos aptarnavimas numatomas i§ Paribio gatvés Siauringje sklypo
dalyje, vidinéje sklypo teritorijoje automobiliy judéjimo nenumatoma. Kaip minéta anksciau,
esamas automobiliy srautas rytinio piko metu Paribio gatvéje yra 425 aut./h, numatoma, kad
keiciant sklypo naudojimo biidg i§ pramonés ir sandéliavimo j daugiabuciy gyvenamyjy pastaty
ir bendrabuciy, naikinant esamg tking veiklg, bus eliminuotas Sig tking veiklg aptarnaujancio
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krovininio transporto srautas. Lengvyjy automobiliy srautas dél planuojamo uzstatymo padidés,
taCiau perspektyvoje numatomas srauto mazéjimas. Remiantis ,,Naujy transporto raisiy diegimo
Vilniaus mieste specialiojo plano* sprendiniuose pateikiama lengvojo motorizuoto transporto
srauty kartograma perspektyvoje sumodeliuotas eismo intensyvumas Paribio gatvéje
skaic¢iuojamas 340 aut./piko val.

Autotransporto sukeliamas triuk§mo lygis vertinamas tik gyvenamosios ar visuomenineés
paskirties pastaty aplinkoje, esancioje arciausiai Paribio gatvés, kuria naudosis su planuojama
teritorija susijes autotransportas. Vadovaujantis triukSmo kartografavimo Zemélapiais, esamoje
situacijoje triukSmo ribinés vertés yra virSijamos ties Paribio gatve. Planuojamoje teritorijoje ties
planuojamo uzstatymo linija (fasadais) prie Paribio gatvés apskaiciuotas triukSmo lygis siekia:

Dienos metu iki 64-65 dBA (ribinis ekvivalentinis garso slégio lygis 65 dBA),

Vakaro metu iki 60-62 dBA (ribinis ekvivalentinis garso slégio lygis 60 dBA),

Nakties metu iki 54-56 dBA (ribinis ekvivalentinis garso slégio lygis 55 dBA).

Planuojamoje teritorijoje sklypo pietingje vidin¢je dalyje, o taip pat Salia planuojamos
teritorijos esanc¢ioje gyvenamojoje aplinkoje dienos, vakaro, nakties metu triukSmo ribinés vertés
néra vir§ijamos. Zemiau pateikiamos iStraukos i§ triuk§mo kartografavimo Zemélapiy su
pazyméta planuojama teritorija (patikslinta pagal pastabas, versija Nr.2):

af X ’ Vilniaus aglomeracijos keliy
transporto strateginis triukSmo
Zemélapis. Dienos ekvivalentinis
triukSmo lygis (Ld) 2016 m.

Triukimo sklaida nuo autotransporio
Triukimas nuo autotransporto {Dienos)
B 3539
W a0-a4)
[45-49)

50-54

[55-59)
[60-64)

[65-67 ) {Riing verte lygi 65 dBA)

i70-74
175-79)

e T i [=80]

Projektuojama teritorija .

Vilniaus aglomeracijos keliy
transporto strateginis triuk§mo
Zemélapis. Vakaro ekvivalentinis
triukSmo lygis (Lv) 2016 m.

Triukimo sklaida nua autotransparta

Triukimas nuo autotransporto {Vakaro)

B 3539
B [(40-44)
[45-4%)
W (50-54]
[55-59)
B [50-64) {Ribiné verté lygi 60 dBA)
= v W (5557
Bl | 1 gl : B (70-74)
o S fin L o
Projektuojama teritorija # - W -8
e e S T N
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Vilniaus aglomeracijos keliy
transporto strateginis triukSmo
Zemélapis. Nakties ekvivalentinis
triukSmo lygis (Ln) 2016 m.

Triukime sklaida nuo autotransporto
Triukimas nuo autotransporta {Makties)
B 3539
W 20
[45-49)

[50-54]

[55-59) (Ribine verté lygl 55 dBA)
&0-54)

[65-6%]

|70-74)

17
7

ol

79

B 80

Vilniaus aglomeracijos keliy
transporto strateginis triukSmo
Zemélapis. Integralus paros
triukSmo lygis (Ldvn) 2016 m.

Triukimo sklaida neo autotransporto
Triuksmas nuo autotransparto (OWN)
B [35-3%)
B [40-24)

[45-4%)

B (50-54)
[55-59]
[&0-64)

[£5-6%](Rikine verie lygi 65 cdBA)

[7D-74)

(75:7%1

W (>80]

-l- P .y

A | W R ¢ wEr

Iitraukos i3 Vilniaus 1nteraktyv10 0 zemelalo su triuk§mo sklaida nuo autotransporto:

l Triuksmo sklaida nuc autotranspario J ' -

| Triuk&mas nuo autatranspono (Dienas)

o 3539
W [20-a2)
| {45-49)
| 50-54)

155-59)
160-64)
165-67) {Ribin verté lygi 45 dBA)
70-74)
175-79)

[=80]

dienos: -
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Triuk3mo sklaida nuo autatransporto
Triukimas nuo autotransporto (Vakerc)
W (3539
W [40-49)
[45-49)
W 15054)
[55-59)
W [60-64) (Ribiné verté lygi 60 GBA)
W (65-59)
W (7079
175:79)
| e

vakaro:

Triuksmo sklaida nuo autotransparto
Triuk3mas nuo autotransporto (Nakties)
B [35-39)
W (40-49)
[45-49)
W (5054
[55-59) (Ribing verté lygi 55 dBA)
W (50-64)
W 6545
W (70-74)
175791

nakties:

Triuk&mo sklaida nuo autotransporte
Triuksmas nuo autotransporto (DVN)
W 3539
W (40-44)
[45-49)
W [50-54)
[55:59)
W (20-44)
W (65-49) (Ribine verte lygi 65 dBA)
W 7074
1 (75-79)
W (=30

DVN:
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ISvados:

- Prognozuojama, kad su planuojamoje teritorijoje numatomos tikinés veiklos pakeitimu
autotransporto sukeliamo triuk§mo lygis artimiausiy gyvenamosios ar visuomeninés
paskirties pastaty aplinkoje bei nagrinéjamame sklype Paribio g. 12 nevirSys triuk§mo
ribiniy dydziy, reglamentuojamy tkinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 1
lentelés 4 punkta.

- Siuo metu autotransporto sukeliamas triuk§mas prie gyvenamosios ar visuomeninés
paskirties pastaty prie Paribio g. planuojamo sklypo aplinkoje siekia ar netgi virSija
triukSmo ribinius dydzius, reglamentuojamus pagal HN 33:2011 1 lentelés 3 punkta.
Prognozuojama, kad dél zemés sklype Paribio g. 12 planuojamos veiklos padidésiantis
autotransporto srautas ir jo sukeliamas triuk§mas, esamy gyvenamosios ir visuomenines
paskirties pastaty aplinkoje, triukSmo lygiui jtakos neturés.

- Nenumatant esminio autotransporto srauto padidéjimo Paribio gatves dalyje
perspektyvinis triuk§mo lygis prie esamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties
pastaty fasady nepadidés, lyginant su esama situacija. D¢l planuojamoje teritorijoje
Paribio g. 12 numatyto perimetrinio uzstatymo ties Paribio gatve prognozuojama, kad
triuk§mo lygis gyvenamosios teritorijos kvartalo viduje visais paros periodais
sumazés, lyginant su esama situacija.

Rekomenduojamos triuk§mo maZinimo priemonés:

- Numatomos Zeldiniy juostos greta Paribio g.

- Planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties patalpy, orientuoty i Paribio g.,
langai rekomenduojami su triukSmg slopinan¢iomis orlaidémis, uztikrinant patalpy
védinimg, esant uzdarytiems langams. Rekomenduojama langy akustine varza >35 dBA
(langy garso izoliavimo klas¢ pagal STR 2.01.07:2003 neZemesn¢ kaip B). Orlaidés
atidarytoje padétyje akustiné varza >25 dBA. Tokiy charakteristiky langai leis uztikrinti,
kad gyvenamose ir visuomeninés paskirties patalpose bus uztikrintas triukSmo lygis kaip
reglamentuoja HN-33:2011 (tikslinama techninio projekto rengimo metu).

Parengus galutinius planuojamos teritorijos uZstatymo sprendinius sekanciose
projektavimo stadijose, pagal patikslintus transporto srautus turéty buti atliktas akustinis
triukSmo modeliavimas. Esant poreikiui, turi buti numatytos konkrecios kompensacinés
priemonés (patikslinta pagal pastabas, versija Nr.2).

Vibracijos, $viesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés)
spinduliuotés planuojama veikla nesukels.

Nagrin¢jamos teritorijos planuojamy gyvenamosios paskirties objekty statybos bei
jrengimo metu prognozuojama nereikSminga laikina aplinkos oro tarSa i§ transporto priemoniy.
Siame etape stacionaris tar$os $altiniai nenumatomi.

Planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje radiotechniniy objekty néra.
Planuojama teritorija nepatenka ] radijo ir mobilaus rySio stoCiy, esanciy ant gretimy
planuojamai teritorijai objekty, sukuriamg SAZ ir RUZ (ribinio uZstatymo zona).

3.6. Gaisriné sauga

PrieSgaisriné sauga detaliojo plano sprendiniuose numatoma vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).
Planuojamoje teritorijoje iSorés gaisrai bus gesinami i$ esamy hidranty Paribio gatvéje, esamy ne
didesniu nei 200 m atstumu nuo planuojamo uzstatymo. Projektuojamy pastaty atsparumo ugniai
laipsnis — I (patikslinta pagal pastabas, versija Nr.2).
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Hidrantai
@ Tikslis duomenys

() Metikslis duomenys

Numatoma, kad techninio projekto rengimo metu bus uztikrinama galimybé prie
planuojamy statiniy privaZiuoti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams. Gaisro plitimas ]
gretimus statinius ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(prieSgaisrinius atstumus) - konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Zin., 2010, Nr. 146-7510;
2011, Nr. 23-1137) ir turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

3.7.  Transportiné dalis
3.7.1. Bendra informacija apie planuojamg teritorijg

Planuojama teritorija yra Zvéryno rajono kvartale, kurj riboja Paribio, Stirny, Stumbry ir
Pieninés gatvés. Kvartalo teritorija yra urbanizuota ir esminiy poky¢iy nenumatoma. Rengiamo

detaliojo plano zemés sklypas yra adresu Paribio g. 12.

1 Pav. Planuojama teritorija

. Su5151ek1m0 1nfrastrukturos sprendlmal parengtl vadovaujantis Vllmaus mlesto teritorijos
bendruoju planu iki 2015 mety, Vilniaus miesto dviraiy trasy specialiuoju planu, teritorijy
planavimo salygomis.
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3.7.2. Aplinkos susisiekimo sistema
Gatviy kategorijos

Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu Paribio, Stirny,
Pieninés gatvéms yra suteikta ne didesné nei D kategorija. Naujy gatviy nagrin¢jamoje
teritorijoje neplanuojama.
2 Pav. Istrauka i$ Vilniaus miesto BP iki 2015 mety

Greito eismo gatves (A1 kategorija), automagistralées
Greito eismo gatvés (A2 kategorija), automagistralés
= Pagrindinés gatves ir keliai (B1 kategorija)
Pagrindinés gatves ir keliai (B2 kategorija)
Aptarnaujangios gatvés ir keliai (C1 kategorija)
——— Aptarnaujantios gatvés ir keliai (C2 kategorija)
s Centrine gatve (C2* kategorija)
Esami magistraliniai dviragiy ir péséiyjy takai
------- Numatomi magistraliniai dviragiy ir pésciyjy takai
ssnssss larptautinis transporto koridorius

=== QGalviy alternalyvios trasos
ssees  Magistraliniai geleZinkeliai
——— Kiti geleZinkeliai
—+———— Planuojama gelezinkelio linija
====== Magistraliniai ir krasto keliai
=T Naujos siGlomos magistraliniy ir krasto keliy trasos
Rajoniniai keliai

1 Lentelé. Ribojancios gatvés techniniai parametrai

Gatveé Kategorija Eismo juosty sk. Atstumas tarp RL, m
Esamas Perspektyvinis

Paribio g. D1 2 2 15

Koreguojamo detaliojo plano projektuojamo sklypo teritorija riboja Paribio gatvés
raudonosios linijos, kurios detaliojo plano koregavimo metu nustatomos kaip gatviy raudonosios
linijos, sutampancios su projektuojamo sklypo ribomis.

Pav. IStrauka i$s

Planuojama teritorija
ir sklypa ribojancios
gatviy raudonosios
linijos
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Viesojo transporto tinklas yra optimalus. Atstumas nuo projektuojamo sklypo iki artimiausios
vieSojo transporto stotelés Narbuto gatvéje nuo planuojamo sklypo siekia apie 375 m, Ukmerges
gatvéje apie 650 m.

3.7.4. Peésciyjy ir dviratininky takai

Pésciyjy ir dviratininky taky pagrindiné funkcija — susisiekimas pés¢iomis, dviraciais ir
kitomis biotransporto rii§imis tarp atskiry miesto daliy, su miesto centru, darbo ir poilsio
vietomis. Pagal Vilniaus miesto bendrajj plana, o taip pat pagal 2014-12-28 Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1856 patvirtinta Vilniaus miesto dviraiy trasy specialyjj
plang dviratininky takai numatomi planuojamos teritorijos aplinkoje.

—

v
L 14 3
%% % -
o o ’ -
% >
A
g £
e
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/ \ | ga>
g i s
/'v A\ -
. ”~ 3 g,
/ . S X
. MWigrg, By
b : o5 5. -
s, 2, 4
& Sy, = o
Ve < ; o g, | Lo Sutartiniai zenklai
&7
? L)
v
= X Transportas / Dviraéiai:
) 5
U& <
Gerviy g T Narbuto.g SALTONISKES

Dviraciy trasos SP Nr.1-1856/2014.05.28

Numatoma jrengti dviraciy taka Paribio gatvéje greta planuojamo sklypo. Pésciyjy
judéjimui Paribio gatvéje greta planuojamo sklypo dalinai nejrengti Saligatviai — numatoma
irengti. Techninio projekto rengimo metu pagal poreiki ir iSduotas projektavimo salygas
numatoma projektuoti eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones vadovaujantis VMS
administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 ,,Techniniy eismo
reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieziiiros Vilniaus mieste aprasas“ ir VMS tarybos 2006-
06-26 sprendimu patvirtintomis ,,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus
mieste rekomendacijomis®.

3.7.5. Jvaziavimas j sklypg, automobilig stovéjimo ir saugojimo vietos

Ivaziavimas j sklypa planuojamas nuo Paribio gatvés prie vakarinés sklypo ribos (tikslis
Ivaziavimo iSvaziavimo parametrai ir sprendimai priimami pagal iSduotas technines salygas
rengiant techninj projekta).

Automobiliy stovéjimo ir saugojimo vietos projektuojamos planuojamo Zemes sklypo
ribose. Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus. Projektuojamame pastate
jrengiant skirtingy paskir¢iy patalpas, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius
nustatomas sumuojant kiekvienos paskirties patalpoms (tarp jy ir butams) reikalingg automobiliy
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stovéjimo viety skai€iy, nustatyta pagal STR nurodytus normatyvus jvairiy paskirciy statiniams
ir savivaldybiy taryby patvirtintus koeficientus. 2017-12-20 Vilniaus miesto savivaldybés taryba
sprendimu Nr. 1-1312 patvirtino ,,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schema®, kurioje
planuojama teritorija patenka i 2 zong, minimalus parkavimo poreikis nustatomas pagal
koeficientg 0,50, o maksimalus — 0,75 koeficientas automobiliy viety skai¢iavimui. Numatoma
apie 200 automobiliy pozeminio parkavimo aiksStelé, kuri gali biti jrengiama visoje
pagrindiniame brézinyje parodytoje statybos zonoje, o taip pat iki brézinyje parodytos poZzeminio
parkingo uzstatymo ribos. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir iSdéstymas bus tikslinamas
techninio projekto rengimo metu.

3.8. Inzineriné infrastruktiira

Projektuojamas uzstatymas bus prijungiamas prie centralizuoty miesto tinkly, kurie yra
¢ia pat, gretimose Paribio, Stirny, Pieninés gatvése. Techninio projekto metu inZineriniai tinklai
bus projektuojami pagal iSduotas technines sglygas. Techninis projektas bus derinamas su
salygas iSdavusiomis institucijomis. Planuojami lauko inZineriniai tinklai:

- Vandentiekis;

- Buitinés nuotekos;
- Lietaus nuotekos;
- Silumos tinklai;

- Elektros tinklai;

- Rysiy tinklai.

Pastabos:

1. Visiems tinklams numatomi servitutai ir/ar apsaugos zonos.

2. Visi inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami tolimesnése projektavimo stadijose —
rengiant statybos projekta pagal konkrecius statybos objektus ir tinklus eksploatuojanciy organizacijy
pateiktas sglygas ir kitus techninius reikalavimus.

3. Pertvarkant inZinerinius tinklus biitina nepazeisti kaimyniniy sklypy visy inZineriniy
tinkly jvady, apskaitos prietaisy, nepabloginti jy vartojimo salygy.

4. Projektuojamame sklype griaunant ir statant statinius ir pastatus, ypa¢ pozeminj garaza,
biitina uztikrinti visas saugos priemones, kad nepabloginty kaimyniniy sklypy pastaty konstrukcijy ir
inzinerinés jrangos techninés buklés buvusios iki statyby pradzios.

TPDPV Alicija Grigtiniené (}j\aa’%/

i
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AISKINAMOJO RASTO PAPILDYMAS DEL SKLYPE ESAMU PASTATY
HIPOTEKOS BEI ESAMOS TRANSFORMATORINLES PASTOTES NUOSAVYBES

1. Visi esami pastatai ir statiniai nuosavybeés teise priklauso UAB ,,Paribio 12 (registruota
hipoteka, yra gautas kreditoriaus sutikimas dél detaliojo plano sprendiniy).

2. Sklype esama transformatoriné pastote, o taip pat 10 kV kabeliai i§ SP-86 yra objekto
Paribio g. 12, Vilnius nuosavybeé (ziaréti pridedama elektros tinkly nuosavybes riby akta
ir situacijos schema).

TPDPV Alicija Grigliniene L(JU[CLL
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Elektroninio dokumento nuoraias

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS PAVADUOTOJAS

ISAKYMAS
DEL ZVERYNO SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO SPRENDINIY SKLYPE
PARIBIO G. 12 KOREGAVIMO TVIRTINIMO

2019 m. spalio  d. Nr.
Vilnus

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®* patvirtintomis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklemis, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m.
rugséjo |1 d. jsakymo Nr. 40-356/19 ,Deél Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojos Danutos Narbut jgaliojimy™ 1.1.8 papunk&u ir aisizvelgdama j
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekeijos prie Aplinkos ministerijos 2019 m. spalio
Il d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg Nr, REG119895:

I. Tvirtinu Zvéryno siaurinés dalies detaliojo plano (registro Nr. T00054357),
patvirtinto Vilniaus miesto valdybos 1998 m. vasario 12 d. sprendimu Nr. 246V ,Dél Zvéryno
giaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo®, sprendiniy koregavima sklype Paribio g. 12 (kadastro
Nr. 0101/0031:174), pakeiGiant Zemés naudojimo biidg i§ pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos ir komercinés paskirties objekly teritorijos j daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabutiy teritorijy naudojimo biidg ir nustatant kitus sprendinius, numatytus pridedame
pagrindiniame brézinyje (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZitiros informacingje sistemoje (TPDRIS) teritorijy
planavimo dokumentas (TPD) Nr. K-VT-13-18-631).

2.Nustatau, kad:

2.1. planavimo organizatorius patvirtintg detalyjj plang nustatyta tvarka per 5 darbo dienas
turi pateikti jregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre;

2.2. sklypo uzstatymas galimas jrengus inzimeriniy tinkly ir susisiekimo infrastruktirg,

numatyia detaliajame plane.

Administracijos direktoriaus pavaduotoja Danuta Narbut
Nuorakas kras T &5 administracijos
Vilniaus miesto s_m"m?.b;;
Klieaty aptaravimo skyTi ®  epecilisth

Dokumean valdymo poskyri
Tatjana Valandient
2 fodY %
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