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UAB „TAKA“ 
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GP19-300-PP-SA-T 
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STATINIO ARCHITEKTŪROS DALIES TURINYS 
 

 

 

Brėžinio Nr. Lapų sk. Laida Brėžinio pavadinimas 

   A. Tekstinė dalis 

GP19-301-PP-DŽ 1 0 Projektinių pasiūlymų dokumentų sudeties 
žiniaraštis 

GP19-301-PP-BSR 1 0 Bendrieji statinio rodikliai 

GP19-301-PP-AR 9 0 Aiškinamasis raštas 

   Brėžiniai: 

GP19-301-PP-SA-BR-00 1 0 Situacijos planas 

GP19-301-PP-SP-01 1 0 Sklypo planas M 1:500 

GP19-301-PP-SA-BR-02 1 0 Pirmo aukšto planas M 1:100 

GP19-301-PP-SA-BR-03 1 0 Antro aukšto planas M 1:100 

GP19-301-PP-SA-BR-04 1 0 Fasadai tarp ašių 1-6,  

GP19-301-PP-SA-BR-05 1 0 Fasadas tarp ašių D-A, 

GP19-301-PP-SA-BR-06 1 0 Fasadas tarp ašių A-D 

GP19-301-PP-SA-BR-07 1 0 Fasadas tarp ašių 6-1, 

GP19-301-PP-SA-BR-08 1 0 Pjūvis 1-1 M:100 

GP19-301-PP-SA-BR-09 6 0 Vizualizacijos 
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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS    

1. sklypo plotas m2 1000  

2. sklypo užstatymo intensyvumas  0.35 LEISTA IKI 
0.4 

3. sklypo užstatymo tankumas % 27 LEISTA IKI 
29.2 % 

4. želdynių plotas m2 498  

II. PASTATAI    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 
 
 

  

2. Pastato bendras plotas.* m2 354.14  

3. Pastato naudingas plotas. * m2 354.14  

4. Užstatymo plotas m2 256.5  

5. Pastato tūris.*  m³ 1890  

6. Aukštų skaičius.*  2  

7. Pastato aukštis. *  m 8.46  

8. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 2  

8.1. 1 kambario vnt. -  

8.2. 5 ir daugiau kambarių. vnt. 2  

9. Energinio naudingumo klasė. [5.41]  A+  

10. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. 
[5.38]; [5.43] 

 C  

11. Automobilių vietų skaičius vnt. 9  

12. Kiti specifiniai pastato rodikliai.    
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
1. PROJEKTUOJAMO STATINIO DUOMENYS 
 

Statinio statybos adresas: Sakmių g. 5, Gineitiškių k., Zujūnų sen.,Vilniaus r.sav.  
Vilniaus r. sav.,  skl. kad. Nr. 4110/0800:1414 
Statinio paskirtis: Dvibutis gyvenamasis namas 
(STR 1.01.03:2017, „Statinių klasifikavimas“, 6.2 p.). 
Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 
Statybos rūšis: Nauja statyba. 
Statinio kategorija: Neypatingas statinys. 
Statybos projekto etapas: Projektiniai pasiūlymai. 
Užsakovas/ Statytojas: UAB “TAKA” 

 

 
2. STATINIO ARCHITEKTŪROS PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
 

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas (6.2), kurio bendrasis plotas siekia ~ 354.14 m². 
Projektuojamas užstatomos teritorijos tankis ne didesnis nei 29,2 %, užstatomos teritorijos 
intensyvumas ne didesnis nei 0.4. 

Projektuojamas pastatas yra dviejų aukštų, stačiakampio formos. Dvibutis gyvenamasis namas 
orientuojamas lygiagrečiai sklypo ribai ilgąją kraštine. Įvažiavimas į sklypą ir pagrindiniai įėjimas į 
pastatą numatomas pietinėje sklypo dalyje. 

Pastato vieta parenkama išlaikant norminius atstumus iki kaimyninių sklypų ribų, laikantis 
statybos normatyvinių dokumentų reikalavimų. Įvažiavimo danga- betoninės trinkelės.  

Sklype sodinami nauji dekoratyviniai žemaūgiai ir vaismedžiai.  
Pastato fasadai tinkuojami baltos spalvos tinku ir parenkama pagal atspalvį atitinkanti akmens 

masės apdailos plytelė, išlaikant vientisą statinio architektūrinę stilistiką, išlaikant mastelio, tūrio bei 
erdvių santykių vientisumą. Pastatas nei aukščiu, nei apimtimi ar išraiška neužgožia aplinkos, o prie 
jos prisistaiko ir atsiveria prisitaikant pagal esamą situaciją. 
 
Statinių tūris, fasadai. Projektuojamas pastatas yra dviejų aukštų, dviejų sujungtų stačiakampių 
formos. Namas sudarytas iš dviejų korpusų, kurių kiekviename yra formuojama po atskirą butą.  
Pastatas sutapdinti stogais. Pagrindiniai įėjimai į pastatą projektuojam pietinėje pusėje. Fasado 
apdaila įrengiama iš tamsiai pilkos spalvos akmens masės apdailos plytelės ir baltos spalvos tinkas. 
Langų rėmai tamsiai pilkos spalvos- antracito spalva. Pastato aukštis nuo žemės paviršiaus iki stogo 
viršaus yra 8.46 m.  
Pastato projektiniai sprendiniai turi padėti išvengti smurto ir vandalizmo namo gyventojų atžvilgiu 
(įėjimų apšvietimas, prieigų apžvelgiamumas iš pastato vidaus, patikimos langų, durų konstrukcijos ir 
spynos, apsauginė signalizacija ir kt.).  
 
Statinio patalpų funkcinio zonavimo sprendiniai. Kiekviename bute numatomos šios patalpos: 
tambūras, du sanitariniai mazgai, virtuvė, garažas, svetainė, valgomasis, virtuvė, koridorius ir keturi 
kambariai, drabužinė. Iš pastate esančių svetainių numatomas išėjimas į lauką.  
 
Pagrindinių įėjimų, praėjimų, laiptinių išdėstymo sprendiniai. Gyvenamajame name kiekvienam 
butui projektuojama po atskirą pagrindinį įėjimą. Įėjimai numatomi iš įvažiavimo kelio- pietinės pusės. 
 
3. STATINIO LAIKANČIŲJŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI 
 

Pamatai – gręžtiniai poliniai g/b pamatai su rostverku. 
Išorės ir vidaus laikančiosios sienos – blokelių mūras. 
Perdangos – surenkamos kiaurymėtos g/b perdangos. 
Stogas – sutapdintas su vidine lietaus vandens nuvedimo sistema. 
 

https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/c14e6210afe511e6b844f0f29024f5ac


Kalba:  
LT 

Dokumento žymuo 
 

GP19-300-PP-SA-AR 

Lapas Lapų Laida 

4 6 0 

 

4. PROJEKTUOJAMŲ INŽINERINIŲ TINKLŲ APRAŠYMAS 
 

Nagrinėjamoje teritorijoje  yra  projektas „Kvartaliniai vandentiekio ir nuotekų šalinimo tinklai. 
Gineitiškių k., (skl. Kad. Nr. 4100/0800:1068), Vilniaus raj., sav., Statybos projektas“ . Projektuotojas 
MB „Rokmas“ . Užsakovas UAB „Nerigus“. Šis projektas kol kas negavęs statybos leidimo, yra 
derinimų stadijoje. Kai šis leidimas bus gautas, kreipsimės Į „Vilniaus vandenys“ dėl prisijungimo 
sąlygų išdavimo ir prisijungsime prie anksčiau suprojektuotų tinklų. 

Nagrinėjamoje teritorijoje nėra centralizuotų miesto tinklų šildymo energijai tiekti, todėl 
gyvenamajame name numatomas autonominis šildymas, pastato pirmajame aukšte kiekviename bute 
įrengiamos atskiros katilinės. 
 
5. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS 
 

Pagrindinis įvažiavimas į sklypo teritoriją numatomas pietinėje sklypo dalyje ir dalis įvažiavimo 
kelio yra ant kaimyninio žemės sklypo 4110/0800:1417 Sakmių g. 3. Yra gautas  kaimyninio sklypo 
raštiškas sutikimas šio dėl įvažiavimo ir kietos dangos neišlaikant 1m atstumo nuo sklypo ribos 
(Rinkmenoje – „02 Kiti dokumentai„) 
 Sklype numatytos 9 automobilių parkavimo vietos. 

 
 
6. STATYBOS DARBŲ POVEIKIS APLINKAI, GYVENTOJAMS, KAIMYNINĖMS TERITORIJOMS 

Visi projektavimo darbai vykdomi sklypo ribose (kad. nr. 4110/0800:1414), nepatenkant į 
aplinkinių sklypų teritoriją. Projektiniai sprendiniai reikšmingo poveikio gamtinėms – rekreacinėms 
teritorijoms bei jų naudojimo rėžimui neturės. 

Projektą keisti leidžiama tik gavus autoriaus sutikimą. 
Projekto pakeitimai turi būti suderinti nustatyta tvarka. 
 

                                                                                                           PV Joana Janulevičienė  

 

 
 
 
 

Arch. Jevgenina Dedok 
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TECHNINIAI-EKONOMINIAI RODIKLIAI

Eil. Nr. PAVADINIMAS

MATAVIMO

VNT.

KIEKIS

1

Sklypo plotas

m² 1000

2

Užstatymo plotas
m² 256.50

3

Gyvenamojo namo tūris

m

3

1890

4
Pastato aukštis

m 8.46

5

Bendrasis plotas

m² 354.14

7
Užstatymo intensyvumas

0.35

8

Užstatymo tankumas

% 0.27

9

Automobilių stovėjimo vietos

vnt. 9

10

Apželdinta sklypo dalis

m² 498

11

Kietų dangų plotas

m² 214
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 A buto pirmojo aukšto eksplikacija

Nr.

A1.01
A1.02
A1.03
A1.04
A1.05
A1.06
A1.07

Patalpos pavadinimas

Tambūras
Katilinė

Drabužinė
WC

Koridorius
Virtuvė ir svetainė

Garažas

Plotas

7,35
3,71
4,36
2,77
5,06
42,62
22,33

88,20 m2

B buto pirmojo aukšto eksplikacija

Nr.

B1.01
B1.02
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B1.08
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PASTABOS:
1. Numatoma išorinė lietaus nuvedimo sistema iš poliesteriu dengtos cinkuotos skardos
lietlovių ir lietvamzdžių.
2. Atitvarų projektavimui ir statybai turi būti naudojamos tik turinčios Europos techninį
liudijimą (ETL) ir CE ženklu
ženklintos išorės tinkuojamos sudėtinės termoizoliacinės sistemos.
3. Detalizaciją, darbo eiliškumą tikslinti darbų vykdymo stadijoje.
4. Matmenis tikslinti vietoje, prieš užsakant gaminius ir atliekant montavimo darbus.
5. Matmenys nurodyti milimetrais.

B BUTO BENDRAS PLOTAS     188.59 m2

BENDRASIS PLOTAS     354.14 m2

A BUTO BENDRAS PLOTAS     165.55 m2

BENDRASIS PLOTAS     354.14 m2
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  A buto antrojo aukšto eksplikacija

Nr.

A2.01
A2.02
A2.03
A2.04
A2.05
A2.06
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Patalpos pavadinimas
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3,6

B2.08
5,9

B2.01
10,6

  B buto antrojo aukšto eksplikacija

Nr.

B2.01
B2.02
B2.03
B2.04
B2.05
B2.06
B2.07
B2.08

Patalpos pavadinimas

Koridorius
Miegamasis

Vonios kambr.
Drabužinė
Kambarys
Drabužinė
Kambarys

Vonios kambarys

Plotas

10,64
16,07
5,82
4,43
15,23
3,65
15,61
5,90

77,35 m2

B BUTO BENDRAS PLOTAS     188.59 m2

BENDRASIS PLOTAS     354.14 m2

A BUTO BENDRAS PLOTAS     165.55 m2

BENDRASIS PLOTAS     354.14 m2
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Statytojo (užsakovo) pavadinimas:

Pareigos

LapųDokumento žymuo:

Parašas Data Brėžinio pavadinimas:Atestato Nr. Laida

Lapas

Vardas, pavardė

Statinio pavadinimas:

GP20-301-PP-SA-BR-03 1 1

0

UAB "TAKA"

PV Joana Janulevičienė 2020

Kval. patv.
dok. Nr. GLOBALUS

PROJEKTAVIMAS

Žirgų g. 19, Antežeriai, Vilniaus r.
Tel.: +370 671 95367
El. paštas:
globalus.projektavimas@gmail.com

Kalba:

LT

Dvibutis gyvenamasis namas Sakmių g.5, Gineitiškių k.,
Zujūnų sen.,Vilniaus r.sav., statybos projektas

Stogo planas
A  1213

Arch. Jevgenija Dedok 2020MM 000693

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI :

išorinės laikančiųjų sienų kontūras

Projektuojama ventiliacijos anga

Projektuojama kamino anga

Projektuojamo stogo danga- skarda (čerpių imitacija)

Projektuojamo stogo kontūras

Projektuojama lietvamzdis

1

1

2

2

3

3

4

4

6

6

5

5

A A

B B

D D

C C

19 706

6 
97

45

6 256

6 
82

55

17 1715

7 
32

6
6 

47
5

12
 5

00

22 127

22 127

13
 8

00

13
 8

00

APSKARDINIMAS

BITUMINĖ STOGO RULONINĖ DANGA

ĮLAJA

ĮLAJA

ĮLAJA

1.4 o
1.4 o

1.4 o

1.4 o

1.4 o

1.4 o
1.4 o

1.4 o

1.4 o

N

PASTABOS:
1. Matmenys pateikti mm.
2. Darbus atlikti prisilaikant gamintojų techninių reikalavimų ir projekto techninių specifikacijų.
3. Stogo danga- plieninės skardos lakštai.
5. Prieš užsakant gaminius, kiekius ir matmenis tikslinti darbo vietoje.
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Statytojo (užsakovo) pavadinimas:
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Parašas Data Brėžinio pavadinimas:Atestato Nr. Laida

Lapas
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Statinio pavadinimas:

GP20-301-PP-SA-BR-04 1 1

0

UAB "TAKA"
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globalus.projektavimas@gmail.com

Kalba:
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Dvibutis gyvenamasis namas Sakmių g.5, Gineitiškių k.,
Zujūnų sen.,Vilniaus r.sav., statybos projektas

Fasadas 6-1
A  1213

Arch. Jevgenija Dedok 2020MM 000693

+7,34

+6,80

-1,00
-1,30

±0,00

-0,50

-1,00

-0,30
±0,00

+7,34

22 127

VIDUTINĖ ŽEMĖS ALTITUDĖ= 169.87

1 2 3 4 5 6
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Statytojo (užsakovo) pavadinimas:
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LapųDokumento žymuo:

Parašas Data Brėžinio pavadinimas:Atestato Nr. Laida

Lapas

Vardas, pavardė

Statinio pavadinimas:
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Dvibutis gyvenamasis namas Sakmių g.5, Gineitiškių k.,
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Arch. Jevgenija Dedok 2020MM 000693

A B C D

±0,00

+7,29

+-0.00=170.85

+6,79

+7,34

-0.30=170.55

VIDUTINĖ ŽEMĖS ALTITUDĖ= 169.87
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D C B A

+-0.00=170.85

+6,80

+7,34

-0.30=170.55

5 9745 500 6 0255

VIDUTINĖ ŽEMĖS ALTITUDĖ= 169.77
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6 5 4 3 2 1
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1

-0,30
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+3,63
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2 
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0

3 
47

0

3 806 2 450 3 831 8 319 3 7215
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Viršutinė projektuojamo pastato alt.+176.94

VIDUTINĖ ŽEMĖS ALTITUDĖ= 168.48

6 5 4 3 2
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1 2 3 4 5 6
3 7215 8 319 3 831 2 450 3 806



GSPublisherEngine 0.0.100.100

Statytojo (užsakovo) pavadinimas:

Pareigos

LapųDokumento žymuo:

Parašas Data Brėžinio pavadinimas:Atestato Nr. Laida

Lapas

Vardas, pavardė

Statinio pavadinimas:

GP20-301-PP-SA-BR-03 1 1

0

UAB "TAKA"

PV Joana Janulevičienė 2020

Kval. patv.
dok. Nr. GLOBALUS

PROJEKTAVIMAS

Žirgų g. 19, Antežeriai, Vilniaus r.
Tel.: +370 671 95367
El. paštas:
globalus.projektavimas@gmail.com

Kalba:

LT

Dvibutis gyvenamasis namas Sakmių g.5 , 
Gineitiškių k., Zujūnų sen.,Vilniaus r.sav., statybos 
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Vizualizacija 01
A  1213

Arch. Jevgenija Dedok 2020MM 000693
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Dvibutis gyvenamasis namas Sakmių g. 5 , 
Gineitiškių k., Zujūnų sen.,Vilniaus r.sav., statybos 

projektas
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