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PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. PROJEKTUOJAMU STATINIU DUOMENYS

Statinio projekto pavadinimas: Parduotuvés Respublikos g. 113, RokiSkyje statybos projektas;
Statinio adresas: Rokiskis, Respublikos g. 113;

Statybos rasis: rekonstrvimas.

Esama statinio paskirtis: administracingé;

Nauja statinio paskirtis: negyvenamieji pastatai; prekybos paskirties pastatai (7.3.)

Statinio kategorija: ypatingasis statinys.

Projektuotojas: UAB ,,Projekty rengimo biuras* Kareiviy g. 19-181, Vilnius LT-09133.
Statytojas: UAB "Lidl Lietuva", jm. k. 111791015

PROJEKTUOJAMU STATINIU SARASAS:

e parduotuvé (prekybos paskirties pastatas);

e inzineriniai statiniai (takai, automobiliy stovéjimo aikstelé);

e inzineriniai tinklai (vandentiekio, rysio, elektros, §ilumos, buitiniy nuoteky ir kt.).
GRIAUNAMU PASTATU SARASAS:

e  Administracinis pastatas Un. nr.: 7399-5001-5064.

1.2. ZEMES SKLYPO DUOMENYS

Adresas: Rokiskis, Respublikos g. 113;.

Zemés sklypo kadastrinis Nr. : 7375/0027:41;

Zemés sklypo unikalus daikto numeris: 7375-0027-0041.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas: Pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos

Zemés sklypo dalies naudojimo biidas: tikslinamas.

Zemés sklypo plotas: 114654 m?

Zemés sklypo naudojimosi dalies plotas: 6774 m>2;

Zemés sklypo nuosavybé:

e UAB "Lidl Lietuva", a.k. 111791015 (Valstybinés zemés sklypo nuomos sutartis )

e Akciné bendrové "Rokiskio maSiny gamykla", a.k. 173108864 (Valstybinés Zzemés sklypo nuomos
sutartis );

e Uzdaroji akciné bendrovée "Upés spektras", a.k. 173022027 (Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartis );
Zemés sklypo naudojimosi dalies nuosavybé: UAB "Lidl Lietuva", ak. 111791015

1.3. ESAMA SITUACIJA

Projektuojama teritorija yra ties gatviy Respublikos (Strazdelio) ir Pramonés sankryza. Pastatas

projektuojamas vietoje numatomo griauti administracinés paskirties pastato. Griaunamas pastatas

ribojasi su gamybinés paskirties pastatu.

Skypo dalis yra lygaus reljefo. Sklype yra zaliy zony ir medziy.

Sklype (visame) nustatytos Sios specialiosios naudojimo salygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

0 2018 Statybos leidimui ir konkursui
Laida Isleidimo data Laidos statusas. Keitimo priezastys (jei taikoma)
Statinio projekto pavadinimas

Kval PROJEKTY

atv ' RENGIMO ADMINISTRACINIO PASTATO RESPUBLIKOS G. 113
g K AN BIURAS ROKISKYJE REKONSTRAVIMO PROJEKTAS, KEICIANT

0% NI PASKIRT] | PREKYBOS

Al148 PV GILETA BERZINIENE Dokumento pavadinimas Laida

A1148 Arch. GILETA BERZINIENE “ “

= AISKINAMAIS RASTAS 0
Statytojas ir (arba) uzsakovas Dokumento Zymuo Lapas Lapy
LT
UAB ,Lidl Lietuva® 2I8RPP-AR ! 5




- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis

skirsnis).

1.4. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI
Palnuojamoje teritorijoje detalieji planai néra parengti. Galiojantis teritorijy planavimo dokumentas —
Rokiskio miesto teritorijos bendrasis planas. Pagal §j dokumenta, projektuojama teritorijg patenka j

komercinés paskirties objekty funkcing zona:

Rokiskio miesto teritorijos bendrasis planas numato projektuojamoje teritorijoje prekybos centro statybos

vieta:

1 _4

Projektuojama teritorija nepatenka j Kultiiros vertybiy teritorija ar jy apsaugos zona.

2. PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO PASKIRTIS IR SUDETIS
- ISreiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja;

- Informuoti visuomeng apie visuomenei svarbaus statinio numatoma projektavima;
- Informuoti visuomene apie statinio, kuriam Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnyje numatytais
atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba konkreciame sklype leidziama,

numatomg projektavima;
- Specialiesiems architekttiros reikalavimams nustatyti;

Nustatyti zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai parametrus, kai Teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba konkreciame Zemés

sklype leidziama.
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Projektiniy pasiulymy sudétis:
Projektuojamo statinio architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéjai iSreikSti rengiamus
projektinius pasitilymus sudaro:
1. aiskinamasis raStas, kuriame nurodoma statinio statybos vieta, statinio pagrindiné naudojimo
paskirtis, statybos rtsis, paaiskinami projektiniy pasitilymy sprendiniai.
2. grafiné dalis:
zemes sklypo sutvarkymo (sklypo plano) su gretima urbanistine aplinka schemos;
pastato auksty plany schemos;
pastato fasadai;
vizualizacijos.

3. PAGRINDINIAI PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
3.1. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI

Projektuojami esamy jvaziavimy - iSvaziavimy platinimai j sklypa i§ Pramonés g. Respublikos g..
Krovininiy automobiliy jvaziavimas numatomas tik i§ Pramonés g.. Ar¢iau sankryZos esantis jvaziavimas j
sklypg i§ Pramonés g. - naikinamas.

Ivaziavimy j Zemés sklypa vietos bei reikalavimai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Inzineriniai tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu remiantis iSduotomis techninémis
salygomis. Sklype numatomi Sie lauko inzineriniai tinklai: vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai,
Silumos tinklai, elektros tinklai, rySiy tinklai.

Tvarkomo sklypo esami auks¢iai bus neZyniai keiiami. Projektuojamos automobiliy stovéjimo
aikstelés nuolydis formuojamas nuo pastato link automobiliy stovéjimo aikstelés krasty. Lietaus vandens
nuvedimui jrengiami pavirSinio vandens surinkimo trapai.

Projektuojamos teritorijos apSvietimas numatomas Sviestuvais, tvirtinamais ant parduotuvés fasady, bei
Sviestuvais ant atramy.

Automobiliy stovéjimo aikStelés projektuojamos, laikantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimy. Minimalus reikalingas automobiliy parkavimo viety
skaiCius: 1118,1 m? (prekybos salés plotas,) / 20 vt. (STR 2.06.04:2014 30 lentelés p. 5.1) = 56 vietos.

Dviraéiy stovéjimo viety minimalus skai¢ius — 1717,68 (pagrindinis plotas) / 200 (STR 2.06.04:2014
p. 178) = 9 vietos.

Projektuojamos 4 vietos Zzmonéms su negalia, viena vieta mikroautobusui bei dvi Seimos vietos.

Bendras projektuojamas automobiliy stovéjimo viety skaiéius sklypo dalyje — 202 + 1 mikroautobusui.

Sklypo dangos:

e Automobiliy stovéjimo aikstelé.

Visa automobiliy stovéjimo aikstelé asfaltuojama (iSskyrus vieta po prekiy veziméliy / dviraciy
pastoge). Riba tarp asfalto ir trinkeliy danga atskiriama bortu. Projektuojama IV asfalto dangos konstrukcijos
klasé.

Krovininio transporto stovéjimo vietoje, iSkrovimo metu, per visg ilgj iki pastato kampo jrengiama
betoniné rampa su nuolydziu. Betoniné ploksté jrengiama i§ C30/37 klasés XF4, XC4, XD3 (XA2) armuoto
betono. Minimalus betoninés plokstés storis — 20 cm, pavirSius raizytos faktiiros skersai vaziavimo krypciai.
Aukscio skirtumas tarp rampos staliuko pavirsiaus ir privaziavimo kelio dangos pavir$iaus prie rampos -1,25m.
Trinkeliy danga po prekiy vezimeliy / dviraciy pastoge, takai:

Pagrindas po veziméliy / dviradiy pastoge jrengiamas i§ ne maziau kaip 24cm smélio sluoksnio
(tikslinamas pagal geologija), 15 cm sluoksnio skaldos, 3 c¢m skaldos atsijy ir betoniniy trinkeliy
(neuzapvalintomis briaunomis) 60 mm aukscio, stac¢iakampio formos 200x100 mm. Trinkeliy danga nuo
asfalto atskiriama gazoniniais bortais.

e Nuogrinda aplink pastata:

Aplink pastato fasadus projektuojama betoniniy trinkeliy nuogrinda. Ties pagrindiniu jéjimu j pastatg
projektuojama betoniniy trinkeliy danga antracito spalvos. Prie dury Saligatvis pazeminamas ~2-3 cm Zemiau
grindy lygio, kad netrukdyty dury varstymui. Saligatvis prie vitrininiy langy, jrengiamas nuzemintas. Ties

Specifiniy poreikiy tenkinimo sprendiniai:

Takai projektuojami taip, kad zmonés su negalia galéty laisvai judéti nuo gatviy iki pastato, nuo pastato
iki jo priklausiniy, automobiliy stovéjimo viety. Zmoniy su negalia - toliau ZN trasoje prie§ péséiujy taky ir
Saligatviy susikirtimus su gatviy, privaziavimy ir/ ar jvaziavimy vaziuojamaja dalimi, peréjose, saugos salelése
jrengiami sutapdinti su vaziuojamaja dalimi bortai ir nuozulnis pavirSiai / pandusai, kuriy nuolydis ne didesnis
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kaip 1:12 (8,3%) ir jspéjamieji pavirSiai. Jéjimas j pastato patalpas projektuojami be laipteliy ir borteliy.
Atstumas nuo Zzmoniy su negalia automobilio stovéjimo viety iki pagrindiniy j€jimy i objekta apie 5-30 metry
(jiems skirtos 4 automobiliy stovéjimo vietos i§déstytos aréiausiai j¢jimo). ZN automobiliy stovéjimo vietose
numatyta galimybé jam islipti i§ automobilio, jrengiant greta 1500 mm plocio aikstele.

3.2. PASTATO ARCHITEKTUROS SPRENDINIAI

Projektuojamas pastatas yra vieno auksto su antresole, itesto staciakampio formos su jsikirtimu j Salia
esant] pastata, iSlaikant minimaly technologiskai jrengtj tinkamg atstuma.

Maisto prekiy parduotuvés pagrindinés funkcinés dalys:

e Prekiy priémimo zona;
Prekiy pristatymo zona;
Sandélis (prekiy paskirstymo zona);
Prekybos salé;
Kepykla;
Taros supirkimo punktas ir taros sandélis;
Personalo patalpos;

e Techninés patalpos.

Pagrindinis j¢jimas j pastatg projektuojamas i§ vakarinés pus€s pro automatines vitrinines duris. Prie
1¢jimo projektuojamas tambiiras, i§ kurio patenkama j prekybos sale. Projektuojamos pagalbinés patalpos,
taros supirktuvé, kepykla, prekiy pristatymo zona. Suprojektuoti atskiri san. mazgai nejgaliesiems, moterims
ir vyrams.

Greta pagrindinio jéjimo projektuojama taros supirktuvé, kurios sandélis ribojasi su kepykla. Tarp
kepyklos ir prekybos salés palickama anga, kurioje statomos lentynos kepiniams. Salia kepyklos numatyta
jrengti Saldymo kamerg.

Tarp sandéliy ir prekybos salés numatoma montuoti smiiginius Svytuoklinius vartus. | prekiy priémimo
patalpa suprojektuotas patekimas i§ lauko pro duris. Prekés kraunamos per pakeliamus vartus. Prie varty
projektuojama mechaniskai kilnojama multiplatforma ir vartus apgaubianti guminé tarpiné.

Rytingje puséje projektuojamos techninés patalpos: elektros jvado patalpa ir Silumos punkto — vandens
apskaitos patalpa. Patekimas j Sias patalpas suprojektuotas i$ lauko.

Projektuojamas natiiralus ir dirbtinis patalpy apSvietimas.

Statinio tiiriniai sprendimai

Statinys vieno aukS$to. Pagrindinis pastato tuiris yra istesto staciakampio formos su ploksciu stogu.
Rytinéje pastato dalyje projektuojama staciakampio formos prekiy priémimo patalpa su ploksciu stogu.
Pagrindinis jéjimas ir vakarinis fasadas projektuojami i$ jstiklinty aliuminio konstrukeijy (vitriny).

Fasadai
o Pastato vizuali iSraiSka orientuota j tipologinés grupés (prekybos paskirties) pastatams btidingg architektiirg

- nuosaiki ir stilistiSkai vienoda. Apdaila — baltos spalvos tinkas, su 70 cm ploc¢io, horizontalia, RAL 9006
spalvos juosta, ap. alt. +4,00 m.

Parduotuvés vidaus apdailai numatoma naudoti gipso kartong, aliuminio konstrukcijy vitrinas, jvairiy
tipy pakabinamas lubas.

Neigaliujy specifiniy poreikiu tenkinimo sprendiniai

Projektuojamo pastato sprendiniai pritaikomi judéjimui Zzmonéms su negalia. Pagrindinio j¢jimo dury
slenkstis ne aukstesnis kaip 20 mm. Prie pagr1nd1n10 j€jimo dury montuojamy batq valymo jtaisai jgilinti taip,
kad jy pavirsius sutapty su dangos pavir§iumi. ZN pritaikytas j¢jimas | pastata, 7N pritaikytos vietos patalpose
ir nuorodos | jas turi biiti pazymétos tarptautiniu ZN Zenklu. Pastato viduje ZN judéjimo trasose jrengiami
ispéjamieji pavirsiai. Zmonés su negalia turi galimybe laisvai manevruoti koridoriais. Siauriausios koridoriaus
vietos, kur judama tik tiesiai, neturi buiti siauresnés kaip 1000mm ir ilgesnés kaip 9000mm. Pastate
projektuojamas san. mazgas pritaikytas nejgaliesiems. San. mazgas turi biti paZymétas tarptautiniu ZN Zenklu.
Tualetas pritaikomas Zzmoniy su negalia reikméms. Unitazas turi biiti pastatytas taip, kad i§ vieno jo Sono likty
ne siauresnis kaip 900mm tarpas veziméliui pastatyti.

Unitazas turi bti pastatytas ne arCiau kaip 300 mm iki Soninés sienos. Abipus unitazo 800 -900mm
aukstyje nuo grindy turi bati jrengti atlenkiamieji ar pasukamieji horizontalis turéklai su alkinramséiais. ZN
pritaikytas praustuvas turi biiti pakabintas ne ar¢iau kaip 300 nuo Soninés sienos, praustuvo virSus turi bati
750-850mm aukstyje nuo grindy pavirsiaus. Prie§ praustuvg biitina palikti ne mazesn¢ kaip 1200x900mm
dydzio aikstele NZ su veziméliu vaziuoti. Abipus praustuvo 800-900mm aukstyje taip pat reikia pritvirtinti
turéklus. Grindyse numatomas trapas vandeniui surinkti.
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3.3. PROJEKTUOJAMU STATINIU RODIKLIAI

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas

I. SKLYPAS
Rokiskis, Respublikos g. 113
1. sklypo plotas* m? 114654
2. sklypo uZstatymo intensyvumas* % 50
3. sklypo uZstatymo tankumas* % 43

II. PASTATAI

1. Negyvenamieji pastatai: Rekonstravimas, keiciant
Negyvenamasis pastatas; prekybos paskirties paskirtj i§ administracinés

astatas (7.3.) — parduotuvé

1.1. Prekybos salés plotas <1118 m?. Darbuotojy
skaiCius — 20 (dvi pamainos po 10 darbuotojy).

1.2. bendrasis plotas*: 2 1891,44

8 B

1.3. pastato turis* 3 11500

1.4. auksty skaicius* vnt, 1 Su antresole védinimo jrangai

1.5. pastato aukstis* m 6,9
1.6. pastatu uZstatytas plotas* m? 2145
1.6. energinio naudingumo klas¢ A+
I1. KITI STATINIAI
1. Aikstelé : Nauja statyba
Kitos paskirties inZinerinis statinys (12.)
1.1. bendrasis plotas*: m? 3720
1.2. automobiliy parkavimo viety kiekis* vnt. 113
2. Takai / nuogrinda: Nauja statyba
Kitos paskirties inzinerinis statinys (12.)
1.1. bendrasis plotas*: m? 255
3. Privaziavimas prie rampos : Nauja statyba
Kitos paskirties inzinerinis statinys (12.)
1.1. bendrasis plotas*: m? 105

*duomenys bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.
InZineriniy tinkly duomenys bus pateikti techniniame projekte.

4. HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA

Statinys projektuojamas taip, kad nesukelty grésmés statinyje ar prie jo esantiems Zmonéms dél Siy
priezasCiy:

* kenksmingy dujy iSsiskyrimo;

» pavojingy daleliy ar dujy biivimo ore;

+ vandens ar dirvozemio tar$os ir gyvyjy organizmy nuodijimo;

* netinkamo nuoteky, diimy, kietyjy ar skystyjy atlieky pasalinimo;

+ drégmeés statinio dalyse ir jo daliy vidaus pavirSiuose.

Projekto sprendiniai neigiamo poveikio aplinkai neturés. Statybos metu nenumatoma naudoti aplinkai
pavojingas ir terSiancias medziagas. Tvarkymas ir tolimesné veikla nesukels fizikinés, cheminés ar biologinés
tarSos. Pries pradedant darbus, numatoma parinkti statybiniy medziagy bei atlieky saugojimo vietas taip, kad
nebiity terSiamas pavirSinis ir gruntinis vanduo. Numatomas nuimti augalinis dirvoZzemio sluoksnis
sandélivojamas ir panaudojamas aplinkiniy ploty rekultivacijai, aikSteliy suformavimui. Statybos metu
susidariusios atlickos pagal sudarytas sutartis perduodamos atitinkamoms atliekas tvarkanc¢ioms jmonéms.

Teritorijos valyma, buitiniy atlieky surinkimg ir i§vezimg atlicka Uzsakovas, sudares sutartj su atlieky
tvarkymo jmone. Buitinéms atlieckoms surinkti konteineriai statomi projektuojamoje aiksteléje prie rampos.
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ANTRESOLES PLANAS

Pastato patalpy Ziniarastis
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