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VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO ZEMUOGIY G. 45, BAJORUY K., AVIZIENIY SEN., VILNIAUS R.
SKYPO KAD. NR. 4103/0300:1028 STATYBOS PROJEKTAS

BYLOS DOKUMENTUY ZINIARASTIS

Eil. Nr. Dokumento Zzymuo Dokumento pavadinimas Lapo nr.
1. BI-015-PP-TL TITULINIS LAPAS
2. BI-015-PP-BT BYLOS TURINYS 2
3. BI-015-PP-AR AISKINAMASIS RASTAS 3-6
4, BI-015-PP-PR PRIEDAI 7
DETALAUS PLANO AISKINAMASIS RASTAS IR PAGRINDINIO
> BI-015-PP-PR1 BREZINIO FRAGMENTAS 831
BYLOS BREZINIY ZINIARASTIS
Eil. Nr. Brézinio zymuo Brézinio pavadinimas Lapo nr.
1. BI-015-PP-BR BREZINIAI 32
2. BI-015-PP-SP-01 SKLYPO SCHEMA 33
3. BI-015-PP-SA-01.1 PIRMO AUKSTO PLANAS 34
4. BI-015-PP-SA-01.2 ANTRO AUKSTO PLANAS 35
5. BI-015-PP-SA-01.3 STOGO PLANAS 36
6. BI-015-PP-SA-02.1 PASTATO FASADAI 37
7. BI-015-PP-SA-02.2 PASTATO FASADAI 38
8. BI-015-PP-SA-03.1 PJOVIS 1-1, PJOVIS 2-2 39
9. BI-015-PP-SA-04.1 VIZUALIZACIJOS 40-45
A LAIDA. PRADEJUS STATYBA UZSAKOVAS NUSPRENDE ATLIKTI PAKEITIMUS. GYVENAMASIS NAMAS
A 2020-05 STUMIAMAS 3.36 m RYTY KRYPTIMI. BALKONAS IR TERASA KEICIAMOS SILDOMOMIS PATALPOMIS.
ATLIEKAMAS ATNAUJINTY PROJEKTINIY PASIULYMUY VIESINIMAS
0 2016-09 0 LAIDA. PROJEKTINIAI PASIULYMAI PARENGTI 2016-09. VIESINTI 2016-12-19. STATYBOS STATYBA
LEIDZIANTIS DOKUMENTAS GAUTAS 2018-02-27
Laida Data Laidos statusas. Keitimy priezastis
- - Statinio projekto pavadinimas
] Papilény g. 9-16, Vilnius > -~
Atestato BER[BES LT-06223, LIETUVA VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO ZEMUOGIY G. 45,
Nr . Tel. +370 61038776 BAJORU K., AVIZIENIY SEN., VILNIAUS R.
' IDEJOS conidas opip odas 303272656 SKYPO KAD. NR. 4103/0300:1028
] ] STATYBOS PROJEKTAS
A2044 | PV/IPDV | LEONIDAS OPUCHOVICIUS Statinio numeris ir pavadinimas
01-GYVENAMASIS NAMAS
Dokumento pavadinimas Laida
BYLOS TURINYS A
Statytojas UAB PERITIA" Dokumento Zymuo Lapas Lapy
LT y
JAR 302705108 BI-015-PP-BT 1 1




VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO ZEMUOGIY G. 45, BAJORU K., AVIZIENIY SEN., VILNIAUS R.
SKYPO KAD. NR. 4103/0300:1028 STATYBOS PROJEKTAS

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. Statytojo (uzsakovo)
duomenys
1.1.1. Vardas, Pavardé UAB ,PERITIA®
1.1.2. JAR kodas 302705108
1.1.3. Adresas Traky g. 11A-21, Vilnius
1.1.4. Telefonas +370 612 11430
1.2. Objekto duomenys
1.2.1. Objekto pavadinimas Vienbutis gyvenamasis namas Zemuogiy g. 45, Avizieniy sen., Bajory k.,
Vilniaus r.
1.2.2. Pagrindiné naudojimo Gyvenamosios paskirties namas
paskirtis
1.2.3. Statinio kategorija Neypatingas statinys
1.2.4. Statybos rasis Nauja statyba
1.2.5. Statybos vieta Zemuogiy g. 45, Avizieniy sen., Bajory k., Vilniaus r.
1.3. Zemeés sklypas
1.3.1. Kadastrinis numeris 4103/0300:1028
1.3.2. Paskirtis Kita
1.3.3. Naudojimo btdas Gyvenamosios teritorijos
1.3.4. Naudojimo pobudis MazZaauks€iy gyvenamuyjy namy statybos
1.3.5. Bendras Zemés sklypo 1206 m?
plotas
1.4. Juridiniai faktai
1.4.1. Nuosavybe Asmeniné nuosavybeée

A LAIDA. PRADEJUS STATYBA UZSAKOVAS NUSPRENDE ATLIKTI PAKEITIMUS. GYVENAMASIS NAMAS
A 2020-05 STUMIAMAS 3.36 m RYTY KRYPTIMI. BALKONAS IR TERASA KEICIAMOS SILDOMOMIS PATALPOMIS.
ATLIEKAMAS ATNAUJINTY PROJEKTINIY PASIULYMUY VIESINIMAS
0 2016-09 0 LAIDA. PROJEKTINIAI PASIULYMAI PARENGTI 2016-09. VIESINTI 2016-12-19. STATYBOS STATYBA
LEIDZIANTIS DOKUMENTAS GAUTAS 2018-02-27
Laida Data Laidos statusas. Keitimy priezastis
- . Statinio projekto pavadinimas
. Papilény g. 9-16, Vilnius > ~
Atestato BER[BES LT-06223, LIETUVA VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO ZEMUOGIY G. 45,
Nr . Tel. +370 61038776 BAJORU K., AVIZIENIY SEN., VILNIAUS R.
' IDEJOS onidas op i Kodas 303272656 SKYPO KAD. NR. 4103/0300:1028
] ) STATYBOS PROJEKTAS
A2044 | PV/IPDV | LEONIDAS OPUCHOVICIUS Statinio numeris ir pavadinimas
01-GYVENAMASIS NAMAS
Dokumento pavadinimas Laida
AISKINAMASIS RASTAS A
. Statytojas UAB ,PERITIA* Dokumento Zymuo Lapas Lapy
JAR 302705108 BI-015-PP—AR 1 4




VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO ZEMUOGIY G. 45, BAJORUY K., AVIZIENIY SEN., VILNIAUS R.
SKYPO KAD. NR. 4103/0300:1028 STATYBOS PROJEKTAS

2. Teritorijy planavimo Teritorijy planavimo dokumenty neplanuojama keisti.
sprendiniai Statiniai atitinka galiojantj detalyjj plang
2.1. Zemeés sklypo teritorijos Galiojantis teritorijos detalusis planas — Zemés kio paskirties Zemés
naudojimo reglamento sklypy (kad. nr. 4103/0300:120, kad. nr. 4103/0300:8065), esancio
parametrai Bajory k., Avizieniy sen., Vilniaus r., detalusis planas)
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2.1.1. Zemés Naudojimo badas  Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
2.1.2. Leistinas zemés sklypo Pagal detalyjj plang — 27%
uZstatymo tankis
2.1.3. Leistinas zemés sklypo Pagal detalyjj plang — 0.4
uzstatymo intensyvumas
2.1.4. UZstatymo tipas Pagal detalyjj plang — sodybinis
2.1.5. Priklausomuyjy zeldyny ir Pagal detalyjj plang — 25 %
Zeldiniy teritorijy dalys
2.1.6. Papildomi teritorijos Atsiradus centralizuotiems tinklams prisijungti prie ju.
naudojimo reglamentai
3. Specialigji SAR-695, 2016 — 07 — 04, pagal juos suprojektuotas ir gautas leidimas
architekturiniai projekto O laidai.
reikalavimai
4, Esama situacija
4.1. Esama situacija Sklypas yra Avizieniy senidnijoje, Zemuogiy g. Nr. 45, Bajory k.,
Avizieniy sen., Vilniaus rajone, gyvenamuyjy namy statybai skirty sklypy
teritorijoje. Suformuotame pagal detalujj plang ir patvirtintas Vilniaus
rajono Tarybos sprendimu nr. T3-387 2012-09-26. Salia sklypo
suprojektuotas (projekto nr. U-1206, 2015) ir statomas (leidimo nr. LNS-
08-151102-00774, 2015-11-02) privaziavimo kelias su 12m x12m
apsisukimo aik&tele.Sklypas yra artimas staCiakampio formai.
4.2. Esami statiniai Statybg leidziantis dokumentas projekto O laidai gautas 2018-02-27.
Pradéta statyba 2018 metais. Iki leidimo sklype jokiy statiniy nebuvo.
At. nr. Pareigos Vardas Pavardé Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida
A-2044 | PV/IPDV LEONIDAS OPUCHOVICIUS BI-023-TP-BD-AR 2 4 A




VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO ZEMUOGIY G. 45, BAJORUY K., AVIZIENIY SEN., VILNIAUS R.
SKYPO KAD. NR. 4103/0300:1028 STATYBOS PROJEKTAS

5. Sklypo/statinio rodikliai

5.1. Sklypo plotas 1206 m?

5.2. Sklypo uZstatymo 29 (29.44) %

intensyvumas

5.3. Sklypo uZstatymo tankis 20 (20.44) % (UP-246.58)

5.4. Pastato paskirties rodikliai

5.5. Pastato bendrasis plotas ~ 355.04 m?

5.6. Pastato naudingasis 316.67 m?

plotas

5.7. Pastato tdris 1840 m3

5.8. Auksty skaicius 2 vnt.

5.9. Pastato aukstis 8.43m

5.10. Buty skaicius 1 (8 kambariai)

5.11. Energinio naudingumo A

klasé

5.12. Pastato (patalpy) C

akustinio komforto salygy
klasé

5.13. Statinio atsparumo ugniai I

laipsnis

6. Projektuojami statiniai

6.1. Projektuojami statiniai Kooreguojamas vienbutis gyvenamasis namas.

6.1.1. Sklypo sutvarkymo Statinys planuojamas rytinéje sklypo dalyje. Pietrytinéje sklypo dalyje

sprendiniai numatomas jvaziavimas ir automobiliy stovéjimo vietos. Vakaringje
sklypo dalyje esant poreikiui jrengiami vietiniai vandentvarkos jrenginiai.
Vakarinéje sklypo dalyje numatomas vidinis kiemas.
6.1.2. Pastato projektiniai Pastatas numatomas sklypo rytinéje dalyje. Ryty puséje formuojamas
sprendiniai jvaziavimas ir jéjimas j namg. Sklypo vakarinéje dalyje numatomas vidinis
kiemas ir namo terasa.
Name nunamomos patalpos:
Pirmame aukste:
Tambdaras
Sanmazagas
Darbo kambarys
Kambarys
Svetainé
Valgomasis
Virtuvé
Katiliné
GaraZzas
Antrame aukste:
Sanmazgas
Trys kambariai
Teévy kambarys
Drabuziné
Sanmazgas
Skalbykla
Sporto kambarys
Gyvenamo namo energetiné naudingumo klasé A, pagal 0 laida.

6.1.3. Fasady sprendiniai Fasado apdailai naudojama skallino apdaila 2 auksto lygyje ir medienos
dailylentés 1 auksto lygyje. Naudojami védinami fasadai. Izoliacija pagal
energetinius reikalavimus.

7. Pastato konstrukcijos Projektuojamas pastatas yra mariniy Arko blokeliy konstrukcijos su
monolitine gelZbetonine perdanga. Denginys mediniy konstrukcijy. Laiptai
gelzbetoniniai. Pamatai poliniai. Pagal projekto 0 laidg

At. nr. Pareigos Vardas Pavardé Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida

A-2044 | PV/IPDV LEONIDAS OPUCHOVICIUS BI-023-TP-BD-AR 3 4 A




VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO ZEMUOGIY G. 45, BAJORUY K., AVIZIENIY SEN., VILNIAUS R.
SKYPO KAD. NR. 4103/0300:1028 STATYBOS PROJEKTAS

8. InZineriniai tinklai,
buitiniy atlieky
tvarkymas, susisiekimo
komunikacijos

8.1. Elektros tinklai Jrengiama pagal projekto 0 laidg

8.2. Vandentiekio tinkai Jrengiama pagal projekto 0 laidg

8.3. Nuoteky tinklai Jrengiama pagal projekto 0 laidg

8.4. Susisiekimo Jvaziavimas numatomas pagal skypo detalaus plano sprendinius ir

komunikacijos projekto O laidg pietrytinéje sklypo dalyje. Pagal Vilniaus rajono
savivaldybés administracjos iSduotas susisiekimo sglygas.

8.5. Buitiniy atlieky tvarkymas  Pietrytinéje sklypo dalyje, Salia jvaZiavimo numatomi buitiniy atlieky
surinkimo konteineriai. Atliekos tvarkomos pagal pasiraSytg sutarti su
komunaliniy atlieky tvarkymo tarnyba.

9. A laidos pakeitimai Sklype gyvenamasis namas stumiamas 3.36 m ryty kryptimi. O laidos
projekte buves balkonas ir terasa kei¢iamo Sildomomis patalpomis.
Pirmame aukste terasa keiCiama valgomuoju — formuojama Sildoma
patalpa. Antrame aukste balkonas keiCiamas perprojektuojant tévy
miegamajj ir drabuzine — formuojamos Sildomos patalpos.

At. nr. Pareigos Vardas Pavardé Dokumento Zymuo Lapas Lapy Laida

A-2044 | PV/IPDV LEONIDAS OPUCHOVICIUS BI-023-TP-BD-AR 4 4 A




VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO ZEMUOGIY G. 45, BAJORUY K., AVIZIENIY SEN., VILNIAUS R.
SKYPO KAD. NR. 4103/0300:1028 STATYBOS PROJEKTAS

PRIEDAI

A LAIDA. PRADEJUS STATYBA UZSAKOVAS NUSPRENDE ATLIKTI PAKEITIMUS. GYVENAMASIS NAMAS
A 2020-05 STUMIAMAS 3.36 m RYTUY KRYPTIMI. BALKONAS IR TERASA KEICIAMOS SILDOMOMIS PATALPOMIS.
ATLIEKAMAS ATNAUJINTY PROJEKTINIY PASIULYMUY VIESINIMAS
0 2016-09 0 LAIDA. PROJEKTINIAI PASIULYMAI PARENGTI 2016-09. VIESINTI 2016-12-19. STATYBOS STATYBA
LEIDZIANTIS DOKUMENTAS GAUTAS 2018-02-27
Laida Data Laidos statusas. Keitimy priezastis
i, - Statinio projekto pavadinimas
= Papilény g. 9-16, Vilnius > -~
Atestato BER[BES LT-06223, LIETUVA VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO ZEMUOGIY G. 45,
Nr . Tel. +370 61038776 BAJORUY K., AVIZIENIY SEN., VILNIAUS R.
' IDEJOS conidas opip odas 303272656 SKYPO KAD. NR. 4103/0300:1028
] ] STATYBOS PROJEKTAS
A2044 | PV/IPDV | LEONIDAS OPUCHOVICIUS Statinio numeris ir pavadinimas
01-GYVENAMASIS NAMAS
Dokumento pavadinimas Laida
PRIEDAI A
T Statytojas UAB ,PERITIA® Dokumento Zymuo Lapas Lapy
JAR 302705108 BI-015—-PP—PR 1 1




Forma patvirtinta Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2010 m. gruodzio 29 d.
jsakymu Nr. DI-1054

LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORLJU PLANAVIMO DOKUMENTU REGISTRAS
ISRASAS APIE PATVIRTINTA TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTA

L. Teritorijy planavimo dokumento (toliau - Dokumentas) registracijos unikalus kodas Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre

T00076641

2.Dokumento jregistravimo / iSregistravimo data
2015-08-12 / Galiojantis

3.Dokumento lygmuo pagal Dokumenty tvirtinancia institucijg
Savivaldybés (Savivaldybe)

4.Dokumento lygmuo pagal planuojamos teritorijos dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygi
Vietovés

5.Dokumento pavadinimas

DEL ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPU (KAD. NR. 4103/0300:120, KAD. NR.
4103/0300:8065), ESANCIY VILNIAUS R. SAV., AVIZIENIY SEN., BAJORU K., DETALIOJO
PLANO PATVIRTINIMO

6.Dokumento riisis
Kompleksinis

7.Specialiojo dokumento riigis
Detalusis planas

8.Planavimo organizatorius

UAB "RE INVETMENT"
UAB "Apyvarta"

9.Dokumento rengéjas
UAB "City Projects"

10.Dokumentg patvirtino

Dokumentg patvirtinusi institucija Numeris Data
Vilniaus r. sav. taryba T3-387 2012-09-26
v Kanifa tikra
Oriei 3 g 1 FIkra
I1.Originalo saugojimo vieta 2{%{% -O y

Vilniaus rajono savivaldybeés administracija, Rinktines 2. 50, Vilnius
.l.

12.Kopijy saugojimo vietos




Forma patvirtinta Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2010 m. gruodzio 29 d.
isakymu Nr. DI-1054

UAB "City Projects"

I3.Dokumento rengimo pradzia 2011-06-02

14.Dokumento projekto vadovas
Deimantas Cekanauskas

I5.Planuojamas teritorijos (registre objekto) vieta

Apskri¢iy sgragas: Savivaldybiy sgragas:
Vilniaus apskr. Vilniaus r. sav.

16.Susieti dokumentai
Numeris Dokumento pavadinimas

[8rada isdave:

Specialistas JOANA PUMP



Nuora¥as

VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS _
DEL ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPY
(KAD. NR. 4103/0300:120, KAD. NR. 4103/0300:8065), ESANCIU BAJORY K.,
AVIZIENIY SEN,, VILNIAUS R., DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

---------------------------------

Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-
2391; 2004, Nr. 21-617) 4 str. 2d. S p., 22 str. 1 d. 3 p., 6 p., 26 str. 4 d., remdamasi Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006-10-18 jsakymu Nr. D1-473 patvirtinty Detaliyjy plany rengimo
taisykliy (Zin., 2006, Nr, 114-4364) 21 p.. 51 p., Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006-05-
17 {sakymu Nr. D1-236 patvirtinto Nuoteky tvarkymo reglamento (Zin., 2006, Nr. 59-2103) 26.2 p.,
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011-09-28 nutarimu Nr. 1131 patvirtinto Migko Zemés
pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uf misko Zemés pavertimg kitomis
naudmenomis tvarkos aprafo (Zin., 2011, Nr. 120-5657) 11 p., Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2010-09-21 jsakymu Nr. A27-1853 ,Dél Bajory kaimo dalies, esanéios
AviZieniy sen., Vilniaus r., koncepcinés schemos®, i¥nagrinéjusi UAB ,,City Projects* projekto
vadovo Deimanto Cekanausko parengta detalyj plang ir apsvarséiusi 2012-07-26 prasyma Nr.
A34(1)-5345, Vilniaus rajono savivaldybés taryba nus prendZia:

1. Patvirtinti planavimo organizatoriy UAB ,Apyvarta®, UAB ,RE INVESTMENT*
19,0103 ha ploto Zemés Gkio paskirties Jemés sklypy (kad. Nr. 4103/0300:120, kad. Nr,
4103/0300:8065), esangiy Bajory k., AviZieniy sen., Vilniaus r., detahyjj plana:

skl. Nr.l - 0,5241 ha kitos paskirties Jemés — inZinerinés infrastruktiros teritorijos —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (12), i§ jos 0,5241 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas;

skl. Nr. 2 — 1,1948 ha kitos paskirties Zemés — inzinerinés infrastruktiiros teritorijos —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (12), i§ jos 1,1948 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas;

skl. Nr. 3 - 0,1125 ha kitos paskirties Zemés — inZinerinés infrastruktiiros teritorijos —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (12), i jos 0,1125 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas;

skl. Nr. 4 — 1,4506 ha misky tkio paskirties Zemé — tkiniy misky sklypai (M4);

skl. Nr. 5 — 5,8697 ha misky tkio paskirties Zemé - kiniy misky sklypai (M4);

skl. Nr. 6 - 0,7318 ha misky tikio paskirties Zemé — Okiniy misky sklypai (M4);

skl. Nr. 7 — 0,1596 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibugiy gyvenamyjy pastaty statybos (G1), i Jos 0,0389 ha dydzio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas ir 0,0029 ha dydzio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 8 — 0,1246 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbudiy ir
dvibudiy gyvenamyjy pastaty statybos (G1), i¥ jos 0,0191 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkiy
servitutas;

skl. Nr. 9 — 0,1255 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbugiy ir
dvibuiy gyvenamyjy pastaty statybos (G1), i¥ jos 0,0191 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkln/;
servitutas ir 0,0032 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas; '
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skl. Nr. 10 — 0,1326 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibudiy gyvenamujy pastaty statybos (G1);

ski. Nr. 11 — 0,1076 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios terlton_]os ~ vienbufiy ir
dvibugiy gyvenamujy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 12 — 0,1076 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 13 — 0,1076 ha kitos paskirties Zemés —~ gyvenamosios teritorijos — vienbugiy ir
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statybos (Gl1);

skl. Nr. 14 — 0,1076 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 15 — 0,1439 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1), i$ jos 0,0034 ha dydzZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. N1. 16 — 0,1243 ha kitos paskirties Zemés ~ gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibuéiy gyvenamujy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 17 — 0,1126 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 18 — 0,1155 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibugiy gyvenamyjy pastaty statybos (G1), i§ jos 0,0028 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 19 — 0,1181 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibu&iy gyvenamujy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 20 — 0,1208 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibugiy gyvenamyjy pastaty statybos (G1), i% jos 0,0032 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 21 — 00,1189 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibuliy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 22 — 0,1140 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibuiy gyvenamyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 23 — 0,1059 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 24 — 0,1206 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos ~ vienbuéiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos (Gl1);

skl. Nr. 25 — 0,1234 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1), i jos 0,0051 ha dydzio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 26 — 0,1284 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos ~ vienbuéiy ir
dvibu&iy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 27 — 0,1319 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 28 — 0,1357 ha kitos paskirties Zemés ~ gyvenamosios teritorijos ~ vienbudiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1), i¥ jos 0,0222 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas ir 0,0032 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 29 — 0,1007 ha kitos paskirties Zemés —~ gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibu&iy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 30 — 0,1352 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1), i§ jos 0,0222 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas ir 0,0028 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 31 - 0,1007 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbudiy ir
dvibu&iy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 32 ~ 0,1346 ha kitos paskirties Zemés ~ gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty statybos (Gl), i§ jos 0,0220 ha dydzio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas;

skl. Nr. 33 — 0,1007 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir

dvibuliy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1); O
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skl. Nr. 34 — (,1318 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbudiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos (Gl), i§ jos 0,0219 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas ir 0,0028 ha dydZio inZineriniy tinkly} servitutas;

skl. Nr. 35 — 0,1841 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbu&iy ir
dvibuéiy gyvenarmyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 36 - 0,1280 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1), i§ jos 0,0033 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 37 — 0,1313 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 38 — 0,1164 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty statybos (G1), i% jos 0,0034 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 39 — 0,1020 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbudiy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 40 — 0,1078 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibu&iy gyvenamujy pastaty statybos (G1), i jos 0,0029 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 41 ~ 0,1185 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibu€iy gyvenamyjy pastaty statybos (G1), i§ jos 0,0083 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 42 — 0,1190 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1), i$ jos 0,0044 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 43 — 0,1507 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibudiy gyvenamyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 44 - 0,1241 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbudiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1), i§ jos 0,0037 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl, Nr. 45 - 0,1133 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibuliy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 46 — 0,1152 ha kitos paskirties Z2emés — gyvenamosios teritorijos — vienbudiy ir
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 47 — 0,1183 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibutiy gyvenamujy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 48 — 0,1259 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1), i jos 0,0028 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 49 — 0,1258 ha kitos paskirties Zemés - gyvenamosios teritorijos — vienbugiy ir
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 50 — 0,1302 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbugiy ir
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 51 — 0,1271 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1), i§ jos 0,0047 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 52 - 0,1488 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty statybos (Gl1), i§ jos 0,0122 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas;

skl. Nr. 53 - 0,1194 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statybos (Gl), i3 jos 0,0121 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas ir 0,0028 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 54 — 0,1300 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbugiy ir
dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 55 — 0,1358 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibugiy gyvenamyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 56 — 0,1288 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty statybos (G1), i§ jos 0,0121 ha dydZio kelio ir inZineriniy tin.kl}7

servitutas;
KOPIIA TI 7
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skl. Nr. 57 — 0,1330 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuéiy ir
dvibudiy gyvenamujy pastaty statybos (Gl), i3 jos 0,0119 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas;

skl. Nr. 58 — 0,1301 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbudly ir
dvibu&iy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 59 — 0,1233 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbudiy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty statybos (Gl), i§ jos 0,0121 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas;

skl. Nr. 60 — 0,1578 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuiy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty statybos (Gl), i8 jos 0,0179 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas;

skl. Nr. 61 — 0,1805 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbugiy ir
dvibugiy gyvenamujy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 62 — 0,1172 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbu¢iy ir
dvibudiy gyvenamyjy pastaty statybos (G1), i¥ jos 0,0121 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas ir 0,0028 ha dydzZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 63 — 0,1379 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbuiy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty statybos (Gl), i§ jos 0,0188 ha dydZio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas;

skl. Nr. 64 — 0,1168 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos — vienbugiy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 65 — 0,1131 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos ~ vienbuéiy ir
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybos (G1), i¥ jos 0,0032 ha dydZio inZineriniy tinkly servitutas;

skl. Nr. 66 — 0,1108 ha kitos paskirties Zemés — gyvenamosios teritorijos —~ vienbugiy ir
dvibuéhy gyvenamyjy pastaty statybos (G1);

skl. Nr. 67 — 0,3108 ha kitos paskirties Zemés — bendro naudojimo teritorijos — urbanizuoty
teritorijy viedyjy erdviy (B3);

skl. Nr. 68 — 0,3013 ha kitos paskirties Zemés — bendro naudojimo teritorijos — urbanizuoty
teritorijy viesyjy erdviy (B3);

skl. Nr. 69 — 0,4614 ha kitos paskirties Zemés — bendro naudojimo teritorijos — urbanizuoty
teritorijy vieSyjy erdviy (B3);

skl. Nr. 70 — 0,3696 ha kitos paskirties Zemés — atskiryjy Zeldyny teritorijos — rekreacinés
paskirties Zeldyny (E1);

skl. Nr. 71 — 0,0626 ha kitos paskirties Zemés — atskiryjy Zeldyny teritorijos — rekreacinés
paskirties Zeldyny (E1);

skl. Nr. 72 — 0,0583 ha kitos paskirties Zemés — atskiryjy Zeldyny teritorijos - rekreacinés
paskirties Zeldyny (El);

skl. Nr. 73 — 0,0514 ha kitos paskirties Zemés — atskiryjy Zeldyny teritorijos — rekreacinés
paskirties Zeldyny (E1).

2. [sigaliojus $iam sprendimui, jpareigoti Zemés sklypy savininkg (-us):

2.1. atlikti sklypy kadastrinius matavimus;

2.2. jrengti sklypuose vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jrenginius laikinai naudotis;

2.3. paklojus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus, prisijungti prie juy;

2.4. projektuoti ir jrengti susisiekimo komunikacijas ir inZinerinés infrastruktiiros tinklus tik
nustatyta tvarka i¥registravus kitomis naudmenomis paveréiama misko Zemg¢ i3 Lietuvos
Respublikos mi%ky valstybés kadastro;

2.5. kompensuoti uZ privatios mitko Zemés pavertimg kitomis naudmenomis, jveisiant
miskq nuosavybés teise jiems priklausanéioje Zeméje, ne mazZesniame plote, negu kitomis
naudmenomis paveréiamas miko Zemeés plotas, arba sumokant | Lietuvos Respublikos valstybés
biudZeta pinigine kompensacijg pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Valstybiné{
misky tamybos 2012-02-20 pazyma Nr. 30405 ,Apie piniging kompensacijg uZ misko Zgmeés
pavertima kitomis naudmenomis® (pridedama); KOPITA TM%
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2.6, vadovautis tarnyby, suderinusiy detalyjj plana, salygomis ir i§vadomis.

3. Leidimai gyvemamyju namy ir kity objekty statybai bus iSduodami jrengus
infrastruktiira pagal detalyjj plang ir pripaZinus ja tinkamg naudoti STR 1.11.01:2010 ,,Statybos
uzbaigimas® nustatyta tvarka.

4. Uz infrastruktiros jrengima savo léSomis ir tolesng eksploatacija pagal detalyjj plang
atsakingas sklypo (-u) savininkas. Pasikeitus Zemés sklypo savininkui, salygas perima naujas
savininkas.

5. Su Vilniaus rajono savivaldybés pateiktais dokumentais kreiptis { Nacionaling Zemés
tarnybg dél Valstybinio Zemés kadastro duomeny patiksilinimo.

6. Si sprendima skelbti vietinéje spaudoje.

7. Sis sprendimas sigalioja kita dieng nuo jo paskelbimo vietinéje spaudoje.

8. Ipareigoti Bendrgjji skyriy 3 sprendima pasiradytinai {teikti visiems sprendime
minimiems asmenims arba jiems i¥siysti registruotu pa¥tu, i¥siysti vietinés spaudos redakcijal ir
teritorijy planavimo dokumenty registro tvarkytojui.

Savivaldybés Marija Rekst

Parenge

Architektiiros ir teritorijos planavimo
skyriaus vyr. specialisté

Irina Revko, tel. (8 5) 272 3771



Zemes sklypy, kad. Nr. 4103/0300:120 ir 4103/0300:8065, esanéiy Bajory k., Avizieniy sen., Vilniaus
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PLANUOJAMUY SKLYPUY — BAJORY K. , AVIZIENIY SEN., VILNIAUS R.SAV. (kad. Nr.
4103/0300:120 IR 4103/0300:8065 ) DETALIOJO PLANO
AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1.Projekto rengimo pagrindas

Zemeés sklypy Bajory k., AviZieniy sen., Vilniaus r. (kad. Nr. 4103/0300:120 ir
4103/0300:8065),detalusis planas (DP) paruostas remiantis:

2010-12-28 pasirasyta Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo sutartimi Nr.257-10, Reg. Nr. A56-890-(3.18), pasiraSyta tarp Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktorés Liucinos Kotlovskos ir UAB ,Apyvarta® direktoriaus

N ir UAB ,RE INVESTMENT" direktoriaus (NN

Detaliojo plano projektas parengtas, vadovaujantis i$duotu teritorijy planavimo salygy
sgvadu Nr.SSp-281-11, iSduotu 2011-06-02:

o Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiros ir teritorijos planavimo
skyriaus “Planavimo sglygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti”, i§duotomis 2011-
06-02, Nr.Sp-281-11;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos Vilniaus regiono aplinkos apsaugos
departamento “Planavimo sglygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti”, iSduotomis
2011-03-23, Nr.VR-4.2-244;

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus keliy planavimo

salygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.DSP-130/11, iSduotomis 2011-03-21;

e Vilniaus Visuomenés sveikatos centro salygomis detaliojo planavimo
dokumentams rengti, iSduotomis 2011-03-08, Nr.(12-22)-12.58-193,;

e AB LESTO prisijungimo salygomis, iSduotomis 2011-10-28, Nr.TS-41170-11-
5447,

e UAB ,Vilniaus vandenys“ 2011-03-15 iSductomis detaliojo planavimo sglygomis
Nr. 11/254;

« AB ,Lietuvos dujos* Vilniaus filialo ,Planavimo salygomis detaliojo planavimo

dokumentui rengti®, iSduotomis 2011-03-16, Nr. 210;

+ Vilniaus rajonc savivaldybés administracijos Vietinio Okio skyriaus sglygomis
detaliojo planavimo dokumentams rengti, iSduotomis 2011-07-20, Nr.V{-673-(27.5);
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1.2. Projekto tikslai

Planuojamy Zemés sklypy tikslai yra Sie: sujungti Zemes sklypus, keisti Zemes
sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj pagal bendrojo plano sprendinius i§ Zemes
Okio paskirties | kitos paskirties Zeme, padalyti sklypa | gyvenamosios teritorijos —
vienbugiy/dvibugiy gyvenamujuy pastaty statybos (G1) Zemés sklypus, nustatyti jy ribas ir
plotus (20,1000 ha), nustatyti gyvenamuyjy teritorijy statybos reglamentus — naujai
statomy/rekonstruojamy statiniy — iki dviejy auksty, vieno buto (7.1) gyvenamojo namo
statybos, numatyti bendro naudojimo teritorijg — urbanizuoty viesyjy erdviy (B3) ne
mazesne kaip 15% gyvenamosios teritorijos ploto, numatyti sklypus vidaus kelio ir
inZinerinés infrastruktiiros jrengimui (I). Nustatyti Zemuogiy gatvés raudonasias linijas,
planuojamos teritorijos naudojimo ir tvarkymo rezima.

2. ESAMOS PADETIES ANALIZE
2.1. Zeménauda

Sklypai registruoti Nekilnojamo turto registre:

1. Zemés sklypas (kadastro Nr. 4103/0300:120, AviZieniy k.v.).
Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemes Ukio.
Sklypo plotas: 15,0073 ha pagal V| Registry centro duomenis.
Sklypas nuosavybés teise valdomas UAB ,Apyvarta*

2. Zemes sklypas (kadastro Nr. 4103/0300:8065, AviZieniy k.v.).
Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemes (kio.
Sklypo plotas: 4,0030 ha pagal V| Registry centro duomenis.
Sklypas nuosavybés teise valdomas UAB ,RE INVESTMENT".
Visas nagrinéjamos teritorijos plotas — 19.0103 ha.

* OBJEKTO VIETA ¢
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Analizuojama teritorija yra | Siaurés vakarus nuo Vilniaus miesto ribos, AviZieniy
senilnijoje. Vakaring planuojamos teritorijos dalis ribojasi su privaiais gyvenamosios

paskirties sklypais ir misku, Siaurinéje dalyje ribojasi su privaciu K S Ji
B ir kity savininky Zemes (kio paskirties sklypu,pietingje dalyje — su valstybine
Zeme ir privaciais | V (kad. Nr. 4103/0300:153), A S |

S ir kity (kad. Nr. 4103/0300:413) bei M S (kad. Nr. 4103/0300:414)
Zemes (kio paskirties sklypais, rytingje dalyje — su valstybine Zeme ( Draustinio g. ) ir
privaciais A D ( kad. Nr. 4103/0300:145), S K , S

K ( kad. Nr. 4103/0300:8062) privaciais Zemes ukio paskirties sklypais.

2.3. Teritorijos jvertinimas

Siuo metu sklypo teritorija neuZstatyta, Zemés Ukio veikla nevykdoma. Aplinkinéje
teritorijoje Zemé Zemes tkio produkcijai gaminti nenaudojama.

Kadangi Zemés sklypas yra netoli Vilniaus miesto ribos, pagal Vilniaus rajono
bendrajj plang teritorija yra skirta urbanizavimui, numatant sklypus vienbuCiams
gyvenamiesiems namams statyti. Apie 8,1160 ha nagrinéjamos teritorijos uzima misko
plotas . Abu nagrinéjami sklypai patenka | Gamtinio karkaso teritorija.

Dalis Zemeés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 4103/0300:120, 8 arai Gkiniy miSky
Zemeés patenka | inZinerinés infrastruktiros teritorijg - Zemuogiy gatvés formavima pagal
Vilniaus rajono savivaldybés statybos skyriaus iSduotas sglygas ( tarp raudonyjy gatves
liniju 25 m). Vadovaujantis LR vyriausybés nutarimu Nr. 1131, 2011-09-28 , Del misko
Zemes pavertimo kitomis naudmenomis tvarkos apras$o patvirtinimo...” , tvirtinant teritorijos
detalyjj plang, tarybos sprendime turés biti numatytos misko zemes pavertimo kitomis
naudmenomis sglygos, jskaitant migko Zemeés kompensavimo bldg - moketinos
kompensacijos dydj arba minimaly ne mi§ko Zeméje jveisiama migko plotg. Kitame Zemés
sklype, kurio kadastrinis Nr. 4103/0300:8085, taip pat dalis misko naudmeny patenka |
formuojama inzinerinés infrastruktiros sklypa, pagal misky tarnybos pazyma - 6 arai,
kuriems taip pat numatytas piniginis kompensavimas.

2.4. Transporto ir pésciyjy eismas

Nagringjant teritorijg yra formuojama 25 m plogio tarp raudonujy gatves linijy
Zemuogiy gatve, suformuotas 11948 kv.m ploto inZinerineés infrastruktlros sklypas,
numatomas neatlygintinai perduoti Vilniaus rajono savivaldybei. Kadangi planuojama
gatve yra C kategorijos, tai , norint patekti | pietingje teritorijos dalyje esancius sklypus yra
numatyta dubliuojanti gatve

Reikémingesnio tranzitinio transporto per teritorijg nenumatoma.

Pestiesiems planuojami Saligatviai abiejose gatveés pusese.

Esant galimybei, planuojama gatve galéty vaZinéti gyvenamajg teritorijg
aptarnaujantis visuomeninis transportas.

2.5. Gamtos ir kultiros paveldo objektai

Kultdros pavedo objekty teritorijoje néra. Abu nagrinejami sklypai patenka | Gamtinio
karkaso teritorija, kur pagal 2010 m. liepos 16 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-624
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patvirtintus naujos redakcijos Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus, 50% teritorijos
numatoma atskirujy Zeldyny teritorijai, skirtai rekreacinés paskirties Zeldynams.

2.6. Teritorijoje esantys Zeldiniai

Siuo metu dalis sklypy dirvonuoja, apZéle menkaveréiais krimais ir medziais, dalis —
yra brandus migkas, kurj planucjama saugoti. Kadangi teritorija patenka | gamtinio
karkaso teritorija, tai vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty LR aplinkos
ministro 2010 m. liepos 16 d. jsakymu Nr.D1-624, 10 punktu 50% teritorijos ploto turi
sudaryti atskirigji besijungiantys Zeldynai. Nagringjamos teritorijos atskirieji besijungiantys
eldynai susideda i$ trijy Zemes Tkio Zeméje esanéiy Ckinio migko paskirties sklypy M4
(sklypai Nr.4, 5, 6 ) ir keturiy naujai formuojamy atskiryjy besijungianciy zeldyny sklypy E1
(sklypai Nr.70, 71, 72, 73 ). Zemes sklypas Nr. 5 (M4) ir Nr. 6 (M4), kaip atskirieji
besijungiantys Zeldynai, jungiasi per Zemiau nagrinéjamos teritorijos esantj Zemes sklypa,
kuriame yra Gkiniai migkai ( kadastrinis Nr. 4103/0300:0413).

2.7. Teritorijai taikomi teritoriju planavimo dokumentai

« Vilniaus rajono bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybes tarybos
2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323.

3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS RAIDOS KONCEPCIJA

Nagrinéjama teritorija patenka | Zemés naudojimo funkcinés zonos Ug funkcinio
prioriteto zonos teritorijg pagal 2010-09-21 Vilniaus rajono savivaldybes administracijos
direktorés jsakymu Nr. A27-1853 patvirtintg Bajory kaimo dalies ( apie 247,5 ha), esancios
AviZieniy sen., Vilniaus r., koncepcine schema ir pagal Vilniaus rajono bendrojo plano
sprendinius.

Tai vyraujandios kitos paskirties zemes prioriteto zona, jtakojama Vilniaus miesto
aglomeracinio proceso — aglomeruotas intensyvus ir dispersinis uzstatymas.

Rengdami detalyjj plana I8nagrinéjome visuomenings ir socialinés paskirties
objekty, tokiy kaip prekybos, poilsio, sporto, Svietimo ir pan. poreik] nagrinéjamoje
teritorijoje ir pagal Vilniaus rajono savivaldybés iSduotg salygy sgvada, remiantis
savivaldos jstatymu rezervavome 15% nuo gyvenamosios teritorijos ploto tris Zemes
sklypus B3 (pridedamoje schemoje Nr.1 pazymeti ), iki bus ateityje pradeétas teritorijos
vystymas, parengus trijy zemes sklypy detaliuosius planus, pakeitus naudojimo badg ir
pobiidj, numatyti prekybos, paslaugy objekto, sporto ir laisvalaikio objekto ar kity
visuomeninés paskirties objekty statybag.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra formuojama 860 vienbuéiy gyvenamujy namy,
kuriuose, baigus visos teritorijos iSvystyma, t.y. pastaius visus gyvenamuosius namus,
apsigyventy apie 180-210 gyventojuy ( remiantis Lietuvos statistikos departamento
duomenimis &iuo metu &eimos nariy vidurkis yra 2,3), detaliuoju planu prognozuojamas
gyventojy skaigius kiekvienam namui 3,0-3,5). Kadangi naujus gyvenamuosius namus
daZniausiai stato jaunos §eimos, tai galima prognozuoti, kad pilnai apgyvendinus visus
gyvenamuosius namus, gyvenvietéje baty apie 30-45 ikimokyklinio ir /ar jaunesniojo
mokyklinio amziaus vaiky.

I$nagriingjus Vilniaus rajono savivaldybés 2008-2015 mety strateginio
pletros plano pateiktus duomenis paaiskéjo, kad nuo 2008 mety rajono Svietimo jstaigose
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besimokanéiy moksleiviy skaicius pastoviai mazéja ( Vilniaus rajone yra 13 gimnazijy
kartu su skyriais- steigéjas savivaldybé-6, 32 vidurines mokyklos kartu su pradinio
ugdymo skyriais, steigéjas savivaldybe-20, 14 pagrindiniy mokykly, steigejas
savivaldybe-11, 3 pradinés mokyklos, steigéjas savivaldybe-3, 6 mokyklos-darzZeliai,
steigéjas savivaldybe-8, i§ 27 neformaliojo Svietimo jstaigy, esanciy rajone, 15 yra
darZeliai (savivaldybés jsteigti 13, privatus 1), 7 lopSeliai —darzeliai, steigéjas
savivaldybe-6, 5 neformaliojo vaiky $vietimo mokyklos, steigejas savivaldybé-4. Apie
privacias Svietimo jstaigas duomeny nerasta. Pagal turimus duomenis mokiniy skaicius
Vilniaus rajone visose $vietimo jstaigose per keturis metus sumaZzejo apie 12%.

Taigi, jvertinus $vietimo jstaigy situacija galima padaryti iSvadg, kad Svietimo
jstaigy Vilniaus rajone pakanka. Jei bus pradéta gyvenamuyjy pastaty statyba, tai
pradZioje ikimokyklinio ar mokyklinio amziaus gyventojy skaiius nagrinéjamoje
teritorijoje bus neZymus ir, kadangi sklypai ribojasi su Vilniaus miestu, tiketina, kad
Seimos naudosis mieste esnciomis Svietimo jstaigomis. Esant poreikiui Svietimo jstaiga
galety atsirasti ~ 30 ary Zemeés sklype Nr.68. Ariausiai nagrinejamos teritorijos
Fabijoniskiy mikrorajone yra 4 ikimokyklinio $vietimo jstaigos. Tol, kol nagrinejama
teritorija bus uZstatyta tik maza dalimi, ikimokyklinio ir mokyklinio amZiaus gyventojus
pajegty priimti aplink ariausiai esan¢ios Svietimo jstaigos. Pagal pridedamg Svietimo
istaigy isdestymo schema, ariausiai nagringjamos teritorijos yra Avizieniy vaiky darzelis
(atstumas 4,3 km) ir AviZieniy viduriné mokykla — atstumas 4,0 km.

Vilniaus miesto teritorijoje aréiausiai yra Fabijoniskiy mikrorajone GedvydZziy
gatveje esanti Abraomo Kulviegio gimnazija (atstumas 5,4 km) ir vaiky lopselis-darzelis
(atstumas 5,5 km).

Remiantis Vilniaus rajono bendrojo plano sprendiniais AviZieniy sen. Vilniaus
rajono savivaldybé planuoja pastatyti dar vieng vaiky lopselj — darzelj, taCiau mazéjant
$vietimo objekty poreikiui, kada tai bus jgyvendinta sunku prognozuoti.

Vertinant prekybos ir paslaugy objekty poreikj Vilniaus rajone, situacija yra panasi
kaip ir Svietimo srityje. Remiantis statistika, 1000 tikstanciui rajono gyventoju prekybos
objekty apskrities mastu tenka maziausiai (2,4). Per kelis metus 1000 rajono gyventojy
prekybos ir maitinimo objekty plotas sumazejo net 13%. Tikétina, kad pradéjus
jgyvendinti detaliujy plany sprendinius, tame tarpe ir musy nagrinéjamuose sklypuose
Bajory k., prekybos ir maitinimo, o taip pat paslaugy objekty poreikis turety igsaugti.
Nagrinéjamoje teritorijoje prekybos, pramogy ir paslaugy objekto statybai numatytas ~ 46
ary Zemes sklypas Nr. 69. Siuo metu aréiausiai esanti parduotuve IKI yra Mokslininky g.
2 4 km nutolusi nuo nagrinéjamos teritorijos. Kita nedidelé maisto prekiy parduotuve yra
Bukigkio gyvenvieteje apie 4 km atstumu nuo nagrinejamos teritorijos.

Tretias zemeés sklypas Nr.67 (~31 aro ploto) galety bdti pritaikytas basimo
gyvenamojo kvartalo sporto reikmems. Jame baty galima jrengti nedidelj sporto,
sveikatingumo centrg su aik$tele lauko Zaidimams. Tokiy ojekty poreikis yra didelis,
gyvenvieté tapty patrauklia gyventi ir leisti laisvalaikj.

4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
4.1.Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai
Pagrindine tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita ir misky tikio paskirties Zeme.

Suformuoty sklypy plotai:
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Sklypas Nr. 50 - 1302 kv.m
Sklypas Nr. 51 - 1271 kv.m
Sklypas Nr. 52 - 1488 kv.m
Sklypas Nr. 53 - 1194 kv.m
Sklypas Nr. 54 - 1300 kv.m
Sklypas Nr. 55 - 1358 kv.m
Sklypas Nr. 56 - 1288 kv.m
Sklypas Nr. 57 - 1330 kv.m
Sklypas Nr. 58 - 1301 kv.m
Sklypas Nr. 59 - 1233 kv.m
Sklypas Nr. 60 - 1578 kv.m
Sklypas Nr, 61 - 1805 kv.m
Sklypas Nr. 62 - 1172 kv.m
Sklypas Nr. 63 - 1379 kv.m
Sklypas Nr. 64 - 1168 kv.m
Sklypas Nr. 65 - 1131 kv.m
_Sklypas Nr. 66 - 1108 kv.m
Sklypas Nr. 67 - 3108 kv.m
Sklypas Nr. 68 - 3013 kv.m
Sklypas Nr. 69 - 4614 kv.m
Sklypas Nr. 70 - 3696 kv.m
Sklypas Nr. 71 - 626 kv.m
Sklypas Nr. 72 - 583 kv.m
Sklypas Nr. 73 - 514 kv.m

Naudojimo badas:
Sklypai Nr. 1 — 3 — inZinerinés infrastruktros teritorijos,
Sklypai Nr.4 - 6 - Gkiniy misky sklypai,
Sklypai Nr. 7 — 66 - gyvenamosios teritorijos,
Sklypai Nr. 67, 68, 69 — bendro naudojimo teritorijos.
Sklypai Nr. 70 -73 — atskiryjy zeldyny teritorijos.

Naudojimo pobudis:
Sklypuose Nr. 1 — 3 — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriai;
Sklypuose Nr. 7— 66 -vienbuciy gyvenamuyjy namy statybos;
Sklypuose Nr. 67,68, 69 — urbanizuoty teritorijy viesosios erdves,
Sklypuose Nr. 70-73 - rekreacines paskirties Zeldynai.

Teritorijos naudojimo bado ar pobidZio turinys:

Sklypuose Nr. 1 - 3 - 12 — Zemes sklypai, kuriuose numatomi keliai,
gatvés ir inZineriniy tinkly linijos;

Sklypuose Nr. 4 - 6 - M4- kiti miSky Okio paskirties Zzemes sklypai,
kuriuose yra numatomi jrengti parkai, skverai, Zaliosios jungtys, Kiti poilsiui skirti Zeldynai.

Sklypuose Nr. 7 - 66 - G1 - Zemés sklypai, kuriuose yra numatomi statyti
vienbuéiai namai ir jy priklausiniai;

Sklypuose Nr. 67, 68, 69 — B3 - Zemés sklypai, kuriuose numatoma
jrengti aikstes.
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Numatomas statiniy aukstis :
Sklypuose Nr. 7 - 66 — iki 2 auksty.

Sklypy uzstatymo tankis:
Sklypuose Nr. 7 — 10, 16, 24 — 27, 34, 36, 37, 44, 48 — 51, 54, 56, 64 —
27%,
Sklypuose Nr. 11 -14, 17- 23, 38, 40 — 42, 45 — 47, 53 - 28%
Sklypuose Nr.15, 28, 30, 32, 55, 57- 59, 62, 63, 65 — 26%
Sklypuose Nr. 29, 31,33, 39— 29%
Sklypuose Nr. 35, 61 — 23%
Sklypuose Nr. 43, 52, 60, 66 — 25%

Sklypy uZstatymo intensyvumas:
Sklypuose Nr. 7 — 66 — 0,4.

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimai

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimai nurodyti pagrindiniame breZinyje.
Detaliojo plano galicjimo riba apima esamy sklypy teritorijg.

UZstatymo linija atitraukta nuo sklypu riby per 3,0 metrus.

Teritorijoje yra 8,0534 ha misko ploto, kita teritorija bus apzeldinta naujais medziais,
vaismedziais ir krimais.

Pagal 2007 m. gruodZio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakyma D1-
694 ,Del atskiryjy rekreacines paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, Zeldyny, jskaitant vejas ir gelynus,
plotas nuo viso Zemes sklypo ploto, %, turi sudaryti:

. Vienbugiy/dvibuéiy namy statybos sklypuose (sklypai Nr. 7-66) — ne maziau
25% sklypo ploto.

Kiti pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimai

Projektuojama teritorija yra su dideliu nuolydZiu pietry&iy kryptimi. Absoliutiniy
altitudZiy skirtumas svyruoja apie 21,5 m, pastaty aukstis iki kraigo —8,5m .

4.2. Inzineriné infrastuktira

4.2.1. Lauko elektros tinklai

Sprendiniai parengti vadovaujantis AB LESTO pateiktomis detaliojo planavimo
salygomis Nr.TS-41170-11-5447, iSduotomis 2011-10-28
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Numatomas 10 kV elektros kabelio atvedimas nuo jau pastatytos MT V§-231.

Numatomos vietos kabelinems spintoms su apskaitos moduliais jrengti.

Elektros kabeliy tiesimui yra gauta Nacionalineés Zemes tarnybos pazyma-sutikimas
Nr. 48ST- (14.48.5) - 273 inZineriniy tinkly tiesimui.

0,4 kV kabelines linjas numatoma Kkloti Zaliojoje vejoje. Susikirtimo vietose su
dujotiekio ir elektros tinklais kasimo darbus vykdyti rankiniu badu. Prie$ pradedant kloti
sioje projekto dalyje numatytus elektros tinklus, bdtina i8kviesti besikertanciy esamus
tinklus eksploatuojanciy organizacijy atstovus.

Zemeés sklypuose numatomos vietos tranzitinems kabelinems dezems (TDK) jrengti.

Naujai planuojamos gatvés ap8vietimui numatomi perspektyviniai tinklai.

Visa elektros jranga, pagalbiniai jrenginiai ir instaliacines detalés turi atitikti
eksploatavimui elektros energijos tiekimo sistemoje, kurios charakteristikos yra $ios:

- auksta jtampa 10 kV,

Zzema jtampa 4004£5%/230V£5%,
3 fazes, TN-C-S posisteme,
Daznis 50 Hz.

]

4.2.2. Vandentiekis ir nuotekos

Detaliojo plano vandentiekio bei nuoteky tinklai projektuojami pagal planavimo
salygas Nr.Vi-673-(27.5), 2011-07-20 iduotas Vilniaus rajono savivaldybés Vietinio Ukio
skyriaus, Vilniaus regiono aplinkos apsaugos departamento 2011-03-23 iSduotas
planavimo salygas Nr. VR-4.2-244.

Buities vandentiekio tinklai

Planuojamoje teritorijoje aprapinimas geriamu vandeniu numatomas i§ proporcingai
idestyty keliems gyvenamiesiems namams numatomy greZiniy ( viso 9 vnt.). Vandens
suvartojimas teritorijoje pagal preliminarius paskaitiavimus — apie 41,5 m3/d., 8,1 m3/h
max. Projektuojamo vieno greZinio nasumas tokiam vandens kiekiui tiekti ~ 5 m3/h.

Ruogiant statybos projektg batina detaliau iSnagrineti geologing sarangs, parinkti
greZinio gylj, vandeningo horizonto hidrodinaminius parametrus bei vandens hidrocheming
sudetj, priimti projektuojamo grezinio nadumui reikalinga vandens tiekimo jrangag ir grezinio
konstrukcija.

Apie grezinj numatoma 5,0 m SAZ grieZto reZimo juosta (LAND 4-99).

Grezinio apribojimy (mikrobiologinés tarSos) juosta turi bati jvertinta techniniame
projekte.

Vandens kélimas O 50 mm, PE, PN 10 vamzdziais giluminio siurblio pagalba.

Lauko vandentiekj numatoma projektuoti i§ PE PN 10 O 40 mm, O 32 mm vamzdZiy.
Vamzdziai projektuojami ~ 1,8 m lygyje.

Vandentiekio tinklai numatomi laikini, perspektyvoje juos numatoma pajungti prie
centralizuoty tinkly.

Buitiniy nuoteky tinklai
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Objekte susidarys tik buitinés nuotekos. Bendras nuoteky kiekis priimtas Q paros
apie 41,5 m3/parg, 8, 1m3/hmax.

Buitines nuotekas numatoma valyti laikinuose 9 buitiniy nuoteky valymo jrenginiuose,
isleidZiant valytas nuotekas | gruntg (nuotekos turi bati iSvalomos iki normatyviniy
reikalavimy - Nuoteky tvarkymo reglamentas 2007.10.08 D1-515). I$valytg vanden]
rekomenduojama panaudoti vejy ir darzy laistymui. Ruo$iant statybos projekig batina
parinkti valymo jrenginius, turinius SPSC kokybés sertifikatg ir pagal technines
charakteristikas galintj i8valyti susidariusiy tersaly kiekius iki normatyviniy reikalavimy (
rekomenduojama Bioclar ar panasi nuoteky valymo technologija).

Taip pat, ruodiant detalyjj plang atlikti penki Zvalgybiniai geologiniai tyrimai, kad
nustatyti grunto geologine sandara, parinkus greZiniams reikalingas vietas. Pagal gauta
#valgybiniy greziniy geologine-hidrogeologine informacijg galima priimti nuostata, kad
optimaliausias nuoteky tvarkymo variantas yra isvalyty nuoteky iSleidimas | gruntg,
kadangi visuose greZiniuose yra rastas smeélingas ir Zvyringas gruntas ( ataskaita
pridedama lapuose 179-188)..

Buitinés nuotekynes tinklus numatoma projektuoti i§ PVC O 110 mm, O 160 mm
vamzdziy. Vamzdziai projektucjami 1,3 m gylyje.

Vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamento 26 punktu, kai bendras nuoteky
surinkimo sistemos jrengimas aglomeracijoje néra pateisinamas ekonominiu poZidriu
(atstumas iki jau jrengty nuoteky tinkly yra gana toli) ir poveikis tarSos mazinimo ir
prevencijos prasme néra reikdmingas, galima naudoti individualias nuoteky tvarkymo
sistemas. Siuo konkregiu atveju, jvertinus AB ,Vilniaus vandenys® isduotas salygas, buvo
kreiptasi j Vilniaus rajono savivaldybes Vietinio Tkio skyriy dél vietiniy geriamo vandens ir
buitiniy nuoteky valymo jrengimy. Planuojant teritorijg yra numatyti laikini devyni nuoteky
biologiniai valymo jrenginiai, juos panaudojant grupems iki 10 sklypy. Teritorijoje
planuojami inZinerinés infrastruktaros koridoriai centralizuoty vandens, nuoteky ir kity
tinkly tiesimui. Jrengus centralizuotus vandentiekio ir nuotekynes tinklus, planuojamus
sklypus numatoma prijungti prie jy.

Nuoteky tinkly apsaugos zonos plotis | abi puses po § m, valymo jrengimy
minimalus atstumas — 8 m iki gretimo sklypo uzstatymo.

Pavir8iniy (lietaus) nuotekuy tinklai

Centralizuoty lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra. Perspektyvoje, kai bus
rengiami lietaus nuoteky tinklai, teritorijos paviriniy nuoteky tinklus numatoma pajungti i
centralizuotus.

Nuo pastaty stogy pavir§inis vanduo bus surenkamas | talpas ir panaudojamas
laistymui. Kietyjy dangy sklypuose numatoma jrengti kuo maziau.

Pagal 2007-04-02 LR Aplinkos ministro jsakyma Nr. D1-193 ,Pavirsiniy nuoteky
tvarkymo reglamentas®, pavirS§inés nuotekos turi bdti valomos nuo galimai terSiamy
teritorijy. Pagal $io reglamento skyriy Nr. Il, galimai terSiame teritorija — tai atvira teritorija,
kuri dél joje vykdomos veiklos yra arba gali buti terSiama (eksploatacijos ar avarines tarsos
atvejais) kenksmingomis medziagomis: <...>didesné kaip 0,5 ha (5000 m2) autotransporto
stovejimo aikételé, iSskyrus viedasias aiksteles. Kadangi projektuojamy automobiliy
stovejimo aiksteliy néra, valymo jrenginiai pavirsinems nuotekoms neprojektuojami.

.
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e
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4.2.3. Dujotiekio tinklai

Zemeés sklypy Bajory k., Avizieniy sen., skl kad. Nr. 4103/0300:120 ir
4103/0300:8065, detaliojo plano dujotiekio projekto dalis atlikta pagal AB ,Lietuvos dujos”
Vilniaus filialo i&duotas 2011-03-16 sglygas detaliojo plano rengimui Nr. 210.

Pozeminio dujotiekio tinklai projektuojami polietileniniais vamzdziais, prisijungiant
prie sumontuoto vidutinio slégio dujotiekio PE d 110 mm, esancio Mety g. Dujotiekio
skersmuo pasijungimo taske 110 mm. Planuojamoje 19,0103 ha teritorijoje numatoma
vienbugiy namy statyba. Pastaty apSildymui, maisto ir karSto vandens ruoSimui bus
naudojamos gamtinés dujos.

Maksimalus dujy sunaudojimas 170,0 nm3/h, dujy slégis 2,7-2,8 bar.

Projektuojamas dujotiekis, kuris numatytas po esama gatve, jrengiamas uzdaru
badu. |rengiant tokj dujotiek turi bati uztikrintas nenutraukiamas eismo dalyviy judéjimas.

Dujotiekis planuojamas gatves raudonyjy linijy ribose.

Projektuojamo dujotiekio apsaugos zong sudaro Zemes juosta i8ilgai dujotiekio
trasos, kurios plotis 2 m abipus dujotiekio asies.

Jei esamas dujotiekis patenka po projektuojama gatve, tai jis turi biti jgilintas ne
maziau kaip 1,0 m iki vamzdzZio (deklo) virSaus.

Dujotiekis turi bati projektucjamas i§ didelio tankio polietileno PE8O klases Zaliavos,
atitinkan&ios LST EN 1555. VVamzdZiai, jungiamosios detalés, medziagos ir uzdarymo
jtaisai, naudojami montuojant dujotiekius, turi bati sertifikuoti statybos techninio reglamento
nustatyta tvarka.

4.3. Aplinkos apsauga

Planuojamoje teritorijoje galimas nedidelis triukSmo padidéjimas del nuosavu
autotransportu atvyksianciy gyventojy ir sve¢iy. Transporto priemoniy keliamas triukS8mas
bus nereikdmingas ir nevirSys gyvenamojoje aplinkoje HN 33:2007 nustatyty leistiny
triuk&mo ribiniy ver&iy. Statiniy projekty rengimo metu, kad sumazinti keliama triukSma,
reikty numatyti kuo didesnj Zeldiniy kiekj, skiriantj pastatus nuo privaziavimo kelio.

Vibracijos, $viesos ir Silumos, jonizuojandiosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés
planuojama veikla planuojamoje teritorijoje nesukels.

| aplinkos ora i8siskirs tik atvaZiuojanCio autotransporto degaly deginiai: anglies
monoksidas, azoto oksidai, sieros oksidai, sieros dioksidas, kietosios dalelés,
angliavandeniliai. Zymi oro tar§a neprognozuojama.

Fizikiniai ir biologiniai terSalai nesusidarys.

Vykdant statybos darbus bus kasamas dirvoZemis, kuris bus sandeliuojamas
teritorijoje ir i¥saugomas, o véliau naudojamas teritorijos tvarkymui. Veikla, salygojanti
dirvozemio tar§a ir fizinj bdvj, vykdoma nebus.

Sklypams apzeldinti prioritetas teiktinas vejoms ir dekoratyviniams Zeldiniams,
nesodinant stambiy sodmeny, i$laikant gyvenamujy teritorijy Zeldinimo charakter;.

Rengiamo detalaus plano strateginj pasekmiy aplinkai vertinimg Zr. atskirame
dokumente.
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4.4. KrastovaizdzZio apsauga

Planuojama teritorija patenka | gamtinio karkaso teritorija. Siuo metu teritorija
netvarkoma. |gyvendinus planuojamos teritorijos sprendinius (pastaCius gyvenamuosius
namus), bity sukurta harmoninga, gamtiné ir kultdriné aplinka (teritorija), turint visas
savybes bei salygas sukurti visavertj fizinj bei dvasinj poilsj, gausiai apZeldinta ir
sutvarkyta, i$valyta nuo menkaverciy medziy.

lgyvendinus planuojamos teritorijos sprendinius krastovaizdzio kokybe pagerety.

Aplinkos kokybei rengiamas detalusis planas neigiamos jtakos neturés.

Nagrinéjamoje teritorijoje numatomi besijungiantys Zeldyny plotai, sudarantys 50%
ploto.

4.5. Buitinés atliekos, higieniniai reikalavimai

Sklypuose numatytas neintensyvus mazaaukstis uZstatymas (2 aukstai), todel
esamuose ir planuojamuose objektuose bus uZtikrinamos insoliacijos ir natlralaus
ap8vietimo saglygos.

Geriamo vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky tinklus ateityje numatoma pajungti |
centralizuotus tinklus (Zr. dalj 4.2.2.).

Detaliojo plano etape susidaranciy atlieky kiekiy skaiiavimas yra sudetingas ir
sunkiai prognozuojamas. Antriniy Zaliavy ir buitiniy atlieky surinkimo aikstelés numatomos
3 visai gyvenamajai teritorijai Buitines atliekas numatyta lakinai saugoti konteineriuose su
uzdaromais liukais (rekomenduojama ,Molok" tipo konteineriai), konteineriams saugofi
irengiamos aikételés su kieta danga. Aiksteles jrengiamos normatyviniais atstumais nuo
pastaty.

Susidarangios atliekos bus riisiuojamos ir perduodamos $iy atlieky tvarkytojams.

Planuojamoje teritorijoje ir apylinkése néra radiotechniniy objekty, todél neigiamo
poveikio planuojamiems objektams nebus, jie nepatenka | radiotechniniy objekty
skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos ir ribinio
uzstatymo zonas.

Planuojama teritorija bus skoningai apzeldinama, sukuriant harmoninga aplinkg su
gamta.

4.6. Priesgaisriniai reikalavimai

Sklypy uzstatymo zonos projektuojamos pagal visus galiojantius priesgaisrinius
reikalavimus. Numatoma, kad uzstatymas bus ne aréiau kaip 3 metrai iki sklypo ribos.

| teritorija numatytomis gatvemis privaziuos ir priesgaisriniy tarnyby automobiliai.

Ziedinio vandentiekio tinklo planuojamoje teritorijoje néra, gaisro gesinimas
iSorinémis priemonémis numatomas i§ planuojamos Zemes sklype Nr. 71 iskastos kldros.
Vadovaujantis Priedgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
jsakymu Nr. 1-138, 2011-04-20, atstumas nuo vandens paemimo iki saugomo pastato
perimetro tolimiausio tasko gali buti ne didesnis kaip 1000 m.
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4.7. Susisiekimo sistema

Teritorija yra prie jau urbanizuotos teritorijos, privaZiavimas prie sklypy bus nuo
numatytos Vilniaus rajono bendrajame plane Zemuogiy gatves, i§ Vilniaus miesto teritorijg
galima pasiekti nuo Skersinés gatvés ir Bajory kelio. Naujai projektuojama Zemuogiy
gatve numatoma atskiru inzinerinés infrastruktaros ir susisiekimo sklypu su koridoriais
inzineriniy tinkly tiesimui ir dubliucjan&iu keliu privaziucti | kiekvieng gyvenamosios
paskirties sklypg. Ja numatoma neatlygintinai perduoti Vilniaus rajono savivaldybes
nuosavyben.

Automobiliy parkavimas sprendziamas kiekvieno savam sklype. Rengiant pastaty
statybos projektus turés biti uztikrintas automobiliy stovéjimo viety skaicius atitinkamai
projektuojamiems pastatams, vadovaujantis galiojanciais teises aktais.

Pesgiyju $aligatviai numatomi abiejose planuojamoje teritorijoje projektuojamy gatviy
pusese.

4.8. SAZ tvarkymo rezimas

Vadovaujantis 2004 m. rugpjicio 19 d. sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. V-
586 patvirtintomis Sanitariniy apsaugos zony riby ir rezimo taisyklemis, projektuojamai
gyvenamajai teritorijai SAZ nera nustatomas.

Planuojamuose sklypuose, kur yra numatomi buitiniy nuoteky valymo irenginiai,
minimalus atstumas iki kaimyniniy gyvenamujy pastaty - 8 metrai, geriamojo vandens
greziniui SAZ -5 m.

Sanitariniy apsaugos zony reglamentas (Remiantis ,Sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisyklemis" (Zin.2004; Nr.134-4878):

1. SAZ turi bati naudojama atsizvelgiant | ter$aly, kuriuos atitinkamas objektas
iSmeta j org, dirvozemj, vandenj, kiekj bei kenksmingumg ir SAZ galimg bei faktiska

uztersima.
2. SAZ remes panaudojimo ir Gkinés veiklos specialiosios salygos nustatomos SAZ
riby nustatymo dokumenty sprendiniuose, atsizvelgiant | jonizuojan&iosios ir

nejonizuojanciosios spinduliuotés lygj, dirvoZemio (gruntiniy vandenuy) biologing ir cheming
tar$a, taip pat ir j uzter§ima sunkiaisiais metalais bei radionuklidais.

3. SAZ teritorijoje negali bati statomi gyvenamieji namai, vieSbuciai ar Kiti
trumpalaikio apgyvendinimo pastatai, Svietimo, sveikatos prieZitiros ir slaugos jstaigos,
neturi biti jrengiamos vandenvietés, kurioms turi biti nustatytos sanitarines apsaugos
juostos, taip pat rekreacijos teritorijos ir pramoginiy renginiy atviri ar uzdari statiniai.

4. SAZ teritorija negali biti naudojama aplinkg terSianciy objekty (tarSos Saltiniy)
pletrai, jei del tokios pletros chemines, fizikinés, biologines tarSos ribing verté virdys
nustatytas DLK.

5. SAZ naudotojai privalo jg tvarkyti laikydamiesi nustatyty Gkines komercines veiklos
apribojimy, taip pat privalo ripintis SAZ apzeldinimu, Zeldiniy priezidra, jy gausinimu bei
atnaujinimu, Okio subjektas, kuriam nustatytos SAZ ribos, turi organizuoti aplinkos tar§os
Saltiniy poveikio aplinkai stebgjimus ir prireikus imtis priemoniy aplinkos tarSai mazinti.

4.9. Sklypo teritorijoje taikomo servituty riSys bei apribojimai

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 1—s 1.1:
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— 5241,00 kv. m — kelio servitutas (teisé eiti ir vaZiuoti bet kuriuo paros metu);
servitutas, suteikiantis teise tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas,
aptarnauti jas bei jomis naudotis.

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 2 — s 2.1:

— 11948,00 kv.m — kelio servitutas (telse eiti ir vaZiuoti bet kuriuo paros metu);
servitutas, suteikiantis teise tiesti pozemines ir antZzemines komunikacijas, aptarnauti jas
bei jomis naudotis.

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 3— s 3.1:

-1125,00 kv.m - kelio servitutas (teisé eiti ir vaziuoti bet kuriuo paros metu);
servitutas, suteikiantis teise tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas, aptarnauti jas
bei jomis naudotis; kelio servitutas (teise eiti ir vaziuoti bet kuriuo paros metu).

Nustatomi du servitutai sklypui Nr. 7 — s 7.1:

— 389,00 kv. m — kelio servitutas (teisé eiti ir vaZiuoti bet kuriuo paros metu);
servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas,
aptarnauti jas bei jomis naudotis;
- S§.7.2-2900 kv.m - servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antZzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 8 — s 8.1:

— 191,00 kv.m — kelio servitutas (teisé eiti ir vaZiuoti bet kuriuo paros metu);
servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas, aptarnauti jas
bei jomis naudotis.

Nustatomi du servitutai sklypui Nr. 9 — s 9.1:

191,00 kv.m - kelio servitutas (teisé eiti ir vaZiuoti bet kuriuo paros metu); servitutas,
suteikiantis teise tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas, aptamauti jas bei jomis
naudotis: kelio servitutas (teise eiti ir vaziuoti bet kuriuo paros metu).

- s9.2 — 32,00 kv.m- servitutas, suteikiantis teise tiesti pozemines ir antzemines

komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 156 —s 15.1:
- 34,00 kv.m - servitutas, suteikiantis teisg tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 18 — s 18.1:
- 28,00 kv.m - servitutas, suteikiantis teisg tiesti poZemines ir antZzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 20 — s 20.1:
- 32,00 kv.m - servitutas, suteikiantis teisg tiesti poZemines ir antzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;
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Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 25 - 5 25.1:
- 51,00 kv.m - servitutas, suteikiantis teise tiesti pozemines ir antZemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;

Nustatomi du servitutai sklypui Nr. 28 — s 28.1:

- 22200 kv.m - kelio servitutas (teisé eiti ir vaZiuoti bet kuriuo paros metu);
servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas,
aptarnauti jas bei jomis naudotis; kelio servitutas (teisé eiti ir vaZiuoti bet kuriuo

paros metu).
- -828.2 — 32,00 kv.m- servitutas, suteikiantis teise tiesti poZzemines ir antzemines

komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;
Nustatomi du servitutai sklypui Nr. 30 —s 30.1 :

222,00 kv.m - servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antZzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis; kelio servitutas (teise eiti ir vaziuoti bet

kuriuo paros metu);
- 5.30.2 — 28,00 kv.m -- servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antzemines

komunikacijas, aptarmauti jas bei jomis naudotis.
Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 32 —s 32.1 :

220,00 kv.m — servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis; kelio servitutas (teise eiti ir vaziuoti bet
kuriuo paros metu).

Nustatomi du servitutai sklypui Nr. 34 —s 34.1 :

219,00 kv.m — servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis; kelio servitutas (teise eiti ir vaziuoti bet
kuriuo paros metu).

-s34.2 - 28,00 kv.m -- servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir
antZemines komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis.

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 36 —s 36.1 :

-33,00 kv.m - servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antZzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;
Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 38 —s 38.1 :

34,00 kv.m - servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antZemines
komunikacijas, aptarmnauti jas bei jomis naudotis;
Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 40 —s 40.1 :

29,00 kv.n - servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antZzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 41 —s 41.1 :

-83,00 kv.m — servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antZemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;
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Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 42 —s 42.1 :

r antZzemines

-44,00 kv.m - servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 44 —s 44.1 :

37,00 kv.m — servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antZzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 48 —s 48.1 .

28,00 kv.m - servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antzemines

komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;
Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 51 —s 51.1 :

ir antzemines

-47.00 kv.m — servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis;

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 52 —s 52.1 :

-122,00 kv.m — servitutas, suteikiantis teisg¢ tiesti pozemines ir antZzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis; kelio servitutas (teiseé eiti ir vaZiuoti bet
kuriuo paros metu).

Nustatomi du servitutai sklypui Nr. 53 —s 63.1 :

-121,00 kv.m — servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antZzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis; kelio servitutas (teise eiti ir vaziuoti bet

kuriuo paros metu);
- s53.2 — 28,00 kv.m - servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antzemines

komunikacijas, aptarauti jas bei jomis naudotis;

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 56 —s 56.1 :

121,00 kv.m — servitutas, suteikiantis teise tiesti poZemines ir antZzemines
komumkacuas aptarnauti jas bei jomis naudotis; kelio servitutas (teise eiti ir vaziuoti bet
kuriuo paros metu).

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 57 —s 57.1 .

119,00 kv.m — servitutas, suteikiantis teisg tiesti poZemines ir antZzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis; kelio servitutas (teise eiti ir vaZiuoti bet
kuriuo paros metu).

Nustatomas vienas servitutas sklypui Nr. 59 —s 59.1 :
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