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UR-18-11-PP-BD   

 „Daugiabučio  gyvenamojo  namo  Pylimo g.35, Vilniuje, negyvenamųjų  patalpų-neįrengtos  

pastogės  Nr.32A  paskirties  keitimo  į  gyvenamąją,  apjungiant  su butu Nr.32,  kapitalinio  

remonto  projektas“ 

AIŠKINAMASIS  RAŠTAS 

Privalomųjų dokumentų, kurių pagrindu parengtas techninis  projektas sąrašas: 

1. LR  kultūros  paminklo  U1P  Vilniaus  senamiesčio apsaugos reglamentas 

2.Statytojo nuosavybės teisę  patvirtinantys dokumentai. 

3.Užsakovo  užduotis. 

NORMATYVINIAI DOKUMENTAI  

      -     Lietuvos Respublikos Statybos Įstatymas 

      -     LR Nekilnojamojo kultūros paveldo įstatymas 

      -     Kultūros  vertybių  registro  duomenys 

      -     LR  kultūros  paminklo  U1P  Vilniaus  senamiesčio apsaugos reglamentu 

      -    Vilniaus  senamiesčio  tvarkybos  rekomendacijomis (patvirtintos  Vilniaus m.  savivaldybės  

tarybos  2010m. birželio 20d. sprendimu Nr.1-652 

     -      Paveldo  tvarkybos  reglamentu PTR 3.06.01:2014 „Kultūros  paveldo  tvarkybos  darbų  

projektų rengimo  taisyklės“ 

      -     STR 1.04.04:2017  „Statinio projektavimas,  projekto  ekspertizė“. 

      -     LR  teritorijų  planavimo  įstatymas; 

- STR 1.01.03:2017  „Statinių  klasifikavimas“; 

- STR  1.01.08:2002  „Statinio  statybos  rūšys“ 

- Kitais  statybos  normatyviniais  dokumentais. 

Paveldosauginė  dalis 

Projekto  vykdymo  vieta – pastatas  Pylimo g.35, Vilniaus  m.sav., , Vilniaus m.,  yra  Vilniaus  

senojo  miesto  ir  priemiesčių  archeologinėje  vietovėje (kodas 25504)  ir  patenka į  Vilniaus  

senamiesčio (kodas 16073) teritoriją. Pastatas  Pylimo g.35, yra  įtrauktas  į  Kultūros  vertybių  

registrą, valstybės  saugomas. Pilnas  pavadinimas : Namas (kodas 43690). Remiantis  kultūros  

vertybių  registro  duomenimis  pastatas  statytas  1901 m., projekto  autorius  F.Tigeršted).  1970-

1975 m. atliktas  kapitalinis    remontas.  Istorizmo  stiliaus. 
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Kultūros  paveldo  vietovių  vertingųjų  savybių  pobūdis : 

Vilniaus  senamiestis (16073) :  Archeologinis (lemiantis  reikšmingumą); Architektūrinis 

(lemiantis  reikšmingumą svarbus); Inžinerinis (lemiantis  reikšmingumą retas); Istorinis 

(lemiantis reikšmingumą unikalus); Kraštovaizdžio; Memorialinis (lemiantis   reikšmingumą  

unikalus); Urbanistinis (lemiantis  reikšmingumą unikalus) Želdynų (lemiantis  reikšmingumą  

svarbus). 

Vilniaus  senojo  miesto  ir  priemiesčių  archeologinė  vietovė (25504): Archeologini s (lemiantis   

reikšmingumą ); Istorinis (lemiantis  reikšmingumą  svarbus ); Kraštovaizdžio;  Memorialinis 

(lemiantis  reikšmingumą  svarbus); Mitologinis (lemiantis   reikšmingumą  svarbus). 

Namas (43690):  Architektūrinis (lemiantis  reikšmingumą  tipiškas). 

Vertingosios  savybės : 

Vilniaus  senamiestis (kodas  16073) : 2.11.  planinės  struktūros  tipas; 2.1.2. planinės  struktūros  

tinklas; 2.1.3. kvartalai; 2.1.4. valdos (posesijos); 2.1.5. keliai, gatvės, aikštės, įvažiavimai, 

pravažiavimai, takai, jų tipai, trasos, dangos; 2.1.6. vietovei  reikšmingo  buvusio užstatymo  ar  jo  

dalių  vietos; 2.1.7.  gamtiniai  elementai; 2.2.1. tūrinės  erdvinės  struktūros  sandara; 2.2.2. 

užstatymo  tipai; 2.2.3. atviros  erdvės;  2.2.4. uždaros  erdvės; 2.2.5. panoramos, panoraminės  

apžvalgos  taškai; 2.2.6. siluetai; 2.2.7. perspektyvos; 2.2.8. išklotinės; 2.2.9. dominantės; 2.3. 

užstatymo  bruožai; 4. Artimiausios  kultūros  paveldo  teritoriją  ar  vietovę  supančios  aplinkos  

kultūrinio  kraštovaizdžio  vertingosios  savybės; 5. Faktai  apie  svarbias  visuomenės, kultūros  

ir  valstybės  istorijos  asmenybes, įvykius, kurie  susiję  su  vietovėmis. 

Vilniaus  senojo  miesto  ir  priemiesčių  archeologinė  vietovė (kodas  25504): 2.1.6. vietovei  

reikšmingo  buvusio  užstatymo (statinių  grupių, kompleksų, ansamblių  ir pan.)  ar  atskirų  jo  

dalių (atskirų  statinių)  vietos;  2.1.7. gamtiniai  elementai; 4. Artimiausiosios kultūros  paveldo  

teritoriją  ar  vietovę  supančios  aplinkos  kultūrinio  kraštovaizdžio  vertingosios  savybės; 5. 

Faktai  apie  svarbius  visuomenės,  kultūros  ir  valstybės  istorijos  įvykius, tautosakos  šaltinius, 

kurie  susiję  su  objektais  ir  vietovėmis. 

Namas (kodas 43690) : 1.1.1. aukštis  ir/ ar aukštingumas – 4 aukštų  su  rūsiu ir  pastoge; 1.1.2. 

tūrinė  erdvinė  kompozicija – kompaktiško  stačiakampio  plano; dangos  medžiaga  ar  jos  tipas 

– keraminių čerpių  tipas; 1.1.3. aukštų  išplanavimas – kapitalinių  sienų  tinklas; sienų  angos, 

nišos – stačiakampės  langų  ir  durų  angos, apvalios  švieslangių  angos  ŠR  frontanėliuose; 

stačiakampė  įvažiavimo  į  kiemą  anga 1.1.4. fasadų  architektūrinis sprendimas ŠR fasado  
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architektūrinio sprendimo  visuma (-; pagal 1971 m. apmatavimus  stogas  buvęs  valminis, dalis  

langų  ir  durų  pakeista, pirmame  aukšte  pakeistos  vitrinos); fasadų  architektūros  tūrinės  detalės 

- balkonai ŠR fasade; trys  tariamieji rizalitai , užsibaigiantys  dviem  trikampiais, vienu 

suapvalintu  ŠR  fasade, fasadų  apdaila ir  puošyba – kampiniai  piliastrai ŠR fasade; ŠR fasado  

tarpaukštinės  tinkuotos  traukės, profiliuotas  karnyzas  pastato  perimetru, ŠR fasado 1a. langų  ir  

durų  sandrikai  su  spynomis, fasado  tinko tipas; 1.1.5 konstrukcijos - pamatas , plytų  mūro  

sienos; funkcinė  įranga – gelžbetoniniai  laiptai  su  profiliuotomis  mozaikinio  betono  pakopomis  

pirmojoje  laiptinėje  bei  trijų  maršų  profiliuotos  mozaikinio  betono  pakopos  antrojoje  

laiptinėje (-; 1e aukšte  pakeisti  rekonstrukcijos  metu), stalių  ir  kitų  medžiagų  gaminiai – langų  

medinių  rėmų  skaidymo  tipas (-; didžioji dalis  langų pakeisti); metaliniai  lieti  ažūriniai  laiptų  

turėklai  su  mediniu  profiliuotu  porankiu  pirmoje  laiptinėje (-; išlikusi tik  dalis); metalinės  

ažūrinės  balkonų  grotelės 1.1.6. grindų  danga- keraminių  plytelių  grindų  danga  laiptinėse (-; 

išlikę  tik P laiptinės  trijose  laiptų  aikštelėse); 1.3.4. žemės ir  jos paviršiaus  elementai – kultūrinis 

sluoksnis (namas  patenka į  Vilniaus  senojo  miesto  ir  priemiesčių  archeologinės  vietovės u.k. 

25504) 4. Artimiausios  supančios aplinkos  kultūrinio  kraštovaizdžio  vertingosios savybės – 

Vilniaus  senamiesčio  teritorija u.k. 16073 5. Faktai  apie svarbias  visuomenės, kultūros  ir  

valstybės istorijos asmenybes , įvykius  tautosakos, literatūros  ar  kitus  meno  kūrinius, 

netradicinius  ieškojimus, kurie  susiję  su objektais  ir  vietovėmis. 

Namas  (u.k. 43690)  Įregistravimo  registre  data 2018-12-31. Statusas : registrinis.  Objekto  

reikšmingumo  lygmuo : vietinis; Rūšis : nekilnojamas; Teritorijos KVR  objektas : 2760 kv.m. 

Vertybė  pagal  sandarą Pavienis  objektas. Amžius : pastatytas  1901 m. projekto  autorius  F. 

Tigerštetas (Tigeršted). 1970-1975m. atliktas  kapitalinis  remontas; istorizmas.  Vertingųjų  

savybių  pobūdis : Architektūrinis (lemiantis  reikšmingumą tipinis). 

1. Vieta. 

Projekto  vykdymo  vieta – 89 senamiesčio  kvartale (žr. pav. 2). Pagal Vilniaus  senamiesčio  apsaugos 

reglamentą, teritorija  yra  IIIB  senamiesčio zonoje – Vingrių  priemiestis.  Namui  taikomas  režimas : 

restauravimas- atkūrimas. 

Negyvenama  patalpa – neįrengta  pastogė  randasi  daugiabučiame  gyvenamajame name  adresu  

Pylimo  g.35,  Vilniuje,  Senamiesčio  teritorijoje,  89  kvartale.  Patalpai suteiktas adresas  Pylimo 

g.35-32A.  Patalpos  bendras  plotas – 52,18kv.m. 

Pagal Vilniaus miesto senamiesčio apsaugos reglamentą,  patvirtintą 2003 metais : 
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Pastatas  randasi  Vilniaus senamiestyje (kultūros paminklas U1P),  pagal sen. aps. regl. priklauso  

III(3)B zonai “Vingrių  priemiestis“ , 89 kvartale . Šis  pastatas  Pylimo g.35  kiemo  korpusas. 

Pagal  sen.aps.reg. pastate  galimi  visi rūšių tyrimai, konservavimo, restauravimo, atkūrimo, 

pritaikymo  darbai; galimi  kapitalinio  ir  paprastojo  remonto  darbai, nepažeidžiant  vertingųjų  

savybių.   

2. Esama  padėtis. 

Negyvenama  patalpa – neįrengta  pastogė  randasi  daugiabučiame  gyvenamajame name  adresu  

Pylimo  g.35,  Vilniuje,  Senamiesčio  teritorijoje, 89 kvartale.  Negyvenamos patalpos – neįrengtos  

pastogės  paskirtis – Kita.  Patalpai  Suteiktas adresas Pylimo g.35-32A,  Un.nr. 4400-5190-

6091:9767 (Reg.nr.44/2325827) . Savininkas – A. S. Pastato Statybos metai – 1940m., 

rekonstrukcijos  metai – 1970-1975m, pastato Un.nr. 1094-0308-2022. Rekonstrukcijos  metu  

1970-1975 m.  pastatui  pristatytas  trečias  aukštas ir  įrengtas  naujas  stogas  su  palėpe, įrengtos  

naujos  gelžbetoninės  perdangos virš  antro  aukšto,  pakeistas  kapitalinių  sienų  tinklas, įvestas  

centrinis  šildymas.  

Neįrengta  pastogė  randasi  virš  buto  trečiame  aukšte  Pylimo g.35-bt.nr.32 (Un.nr. 1094-0308-

2022:0002, Reg.nr.10/193284)., kuris  priklauso  tam  pačiam  savininkui – A. S. 

3. Projekto  koncepcija. 

Neįrengta  pastogė  randasi  virš  buto  trečiame  aukšte  Pylimo g.35-bt.nr.32 (Un.nr. 1094-

0308-2022:0002, Reg.nr.10/193284)., kuris  priklauso  tam  pačiam  savininkui – A. S. 

Negyvenamos patalpos – neįrengtos  pastogės  paskirtis  keičiama  į gyvenamąją .  Pastogėje  

atliekami  kapitalinio  remonto  darbai :  pastogės  apšvietimui  įrengiami 2vnt.  tūriniai  stoglangiai 

ir   šviesos  šuliniai.  Šoniniame (galiniame)  fasade, pastato frontone, virš esamų  langų 2-e ir 3-e 

aukšte,  proj. naujas langas, kurio gabaritas atitinka gabaritą lango 2-e aukšte pagrindiniame 

fasade. Tuo tikslu  kertama  anga  lango įrengimui. 

Kapitalinio remonto metu atliekami darbai : 

1. Stogo k-joje įrengiami 2vnt. tūriniai stoglangiai ir šviesos šuliniai ; 

2. Frontone (šoniniame fasade) įrengiamas naujas langas, iškertama anga naujam langui; 

3. Bute Nr.32 įrengiama vidaus laiptinė patekimui į pastogę Nr.32A, kertama anga perdenginyje; 

4. Pastogėje įrengiamos pertvaros; įrengiama dušinė ir kambariai; 
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5. Pastogė Nr.32A apjungiama su butu Nr.32. 

Patekimui į  pastogę  įrengiami  atviri  vidaus laiptai  iš  buto  trečiame  aukšte  į  pastogę. Pastogėje  

įrengiamas  pakeliamas ir stumdomas  skydas,  reikalui  esant  uždengti  laiptinės  angą.  

4. Poveikio  aplinkai  vertinimas. 

Šis  pastatas  yra  Pylimo g.35  kiemo  korpusas,  kuris  nėra  matomas  iš  Pylimo  gatvės  apžvalgos  

taškų ir miesto  panoramose  šis  stogas  nėra  matomas.   

Atlikus  kapitalinį  remontą :  įrengus  tūrinius  stoglangius, kurie  yra pagal  dydį  ir  tūrį  analogiški  

šalia  esantiems, jau  įrengtiems  tūriniams  stoglangiams  šalia  esančiuose daugiabučiuose  

pastatuose  Pylimo g.31, Pylimo g.33 ir Pylimo g.35 (Žr. fotofiksaciją).  Tai yra jau  esamas  tūrinis 

ir  stilistinis  elementas  Pylimo  gatvėje ir Pylimo  gatvės  kiemuose. 

Grunto  judinimo  darbai  nevykdomi.  Projekto  sprendiniai  žemės  kasimo  darbų  nenumato. 

Atlikus  visus  numatomus darbus  pilnai  sutvarkoma  aplinka. 

Projekto  sprendiniai  nepažeis  saugomų  kultūros  paveldo  objektų : Vilniaus  senojo  miesto  ir  

priemiesčių  archeologinės  vietovės (u.kodas 25504), Vilniaus  senamiesčio (u.k.16073)  bei  

namo (u.k. 43690)  vertingųjų  savybių  ir  neturės  įtakos  esamam  aplinkos vaizdui.  Neigiamos 

įtakos  pastatui (u.k. 43690)  ir aplinkai  neturės. 

5. Inžineriniai  tinklai. 

Prisijungiama  prie  buto trečiame  aukšte  vidaus  tinklų.  Elektros  galingumas  padidinamas  

pagal  sutartį  su  Elektros  tinklais  5kWh.  Vandens  ir  nuotekų  stovai  pakeliami  iš  buto  

trečiame  aukšte  pagal  UAB “Vilniaus  vandenų“  prisijungimo  sąlygas. 

6. Automobilių  parkavimas. 

Butas  trečiame  aukšte  apjungiamas su  įrengiama pastoge, ir butas ir pastogė  priklauso  tam  

pačiam  savininkui A. S.  Esamas  poreikis  automobilių  parkavimui  nedidėja. 
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