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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. PAŽINTINIAI DUOMENYS

Projekto pavadinimas: VIEŠBUČIO SU RESTORANU  ( un. Nr. 4400-0651-5948) , Gedimino g. 26A, 

Trakų m., Trakų r. sav., PASKIRTIES KEITIMO Į GYDYMO PASKIRTIES PASTATĄ  ( SLAUGOS NAMUS) 

PROJEKTAS 

Statybos adresas: Gedimino g. 26A, Trakų m., Trakų r. Sav.  (skl. kad. Nr.: 7977/0003:210) 

Statytojas (užsakovas): UAB „Addere”įm.k.: 302690791, Trakai, Gedimino g. 26A 

Projektuotojas: MB „NC projektai“ įm.k.: 302915665, projekto vadovas ir projekto dalies vadovas 

architektas N. Cibulskis (kvalifikacijos atestatas Nr. A991). 

Statinio paskirtis: pastatas – viešbutis su restoranu iki paprastojo remonto ir paskirties keitimo , po 

paprastojo remonto ir paskirties keitimo - gydymo paskirties pastatą [7.12.*]. 

* paskirtis pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“

Projekto stadija: projektiniai pasiūlymai. 

Statybos rūšis: paprastasis remontas, paskirties keitimas. 

Statinio kategorija: ypatingasis statinys. 

Projekto rengimo pagrindas. Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis: 

- nuosavybės dokumentais;

- projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi;

2. PRIVALOMIEJI PP PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI, PAGRINDINIAI

NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS, KURIAIS VADOVAUJANTIS 

PARENGTAS PROJEKTAS, SĄRAŠAS 

1. LR Statybos įstatymas.

2. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 305/2011.

3. Lietuvos standartas LST 1516:2015.
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4. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos.

5. LR Saugomų teritorijų įstatymas.

6. LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas.

1. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė.

2. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra.

3. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas.

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 

dokumentą padarinių šalinimas. 

4. STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas.

5. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys.

6. STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai

7. STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms.

8. STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai.

HIGIENOS NORMOS 

1. HN 24:2003 Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai.

2. HN 121:2010 Kvapo koncentracijos ribinė vertė gyvenamosios aplinkos ore.

3. HN 33:2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose

bei jų aplinkoje. 

4. HN 74:2011 Odontologinės priežiūros (pagalbos) įstaigos: bendrieji įrengimo reikalavimai

5. HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas.

6. HN 66:2013 Medicininių atliekų tvarkymo saugos reikalavimai

7. HN 47-1:2012 Sveikatos priežiūros įstaigos. Infekcijų kontrolės reikalavimai

8. HN 98:2014 Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės

ir bendrieji matavimo reikalavimai 

KITOS TAISYKLĖS 

1. Elektros įrenginių įrengimo bendrosios taisyklės.

2. Apšvietimo elektros įrenginių įrengimo taisyklės.

3. Šilumos tiekimo tinklų ir šilumos punktų įrengimo taisyklės.

4. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai.
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5. Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės.

3. ESAMA SITUACIJA

Esamas pastatas-buvęs viešbutis su restoranu. Šiuo metu statinys nebenaudojamas pagal paskirtį. 

4. STATYBOS GEOGRAFINĖ VIETA

Statinys yra Trakuose, Gedimino g. 26A . Iš šiaurės bei pietų apribotas gamybinių teritorijų bei 

administracinių, gamybinių statinių. Iš vakarų pusės sklypas ribojasi su Gedimino gatve. Už gatvės 

yra Babruko ežeras. Į rytus nuo sklypo yra esami sandėliavimo paskirties statiniai. 

1 pav. Esama situacija 

5. FUNKCINĖ PASKIRTIS, KATEGORIJA

Sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita; naudojimo būdas – Komercinės paskirties objektų 

teritorijos. Žemės sklypo dalyje, po pastatu (unikalus Nr. 4400-0651-5948), kurio paskirtis keičiama 

nustatytas antras žemės sklypo naudojimo būdas – Visuomeninės paskirties teritorijos.  
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Atitinkamai žemės sklypo plotai pagal naudojimo būdą: Komercinės paskirties objektų teritorijos 

plotas – 41457 m. kv. ir Visuomeninės paskirties teritorijos plotas – 7278 m. kv.. 

Statinio kategorija – ypatingas (remiantis STR 1.01.03:2017 „Statinio projektavimas. Projekto 

ekspertizė“ 13 p.) 

6. BENDROJO PLANO SPRENDINIAI

Pagal Trakų miesto bendrąjį planą nagrinėjama teritorija priskiriama verslo, specializuotų 

kompleksų, inžinierinės infrastruktūros objektų teritorijoms. 

7. KULTŪROS PAVELDO APSAUGA

Nagrinėjamas objektas ir jo teritorija patenka į Trakų istorinio nacionalinio parko ribas. Esamas 

statinys iš išorės nekeičiamas : nekeičiami statinio fasadai bei jų apdaila, statinio užstatymo plotas, 

užstatymo intensyvumas aukštis, tūris nekeičiami. 

8. RELJEFAS

Esamas sklypo  reljefas lygus, teritorijos aukščių planas nekeičiamas. 

9. GRETIMYBĖS

Nagrinėjamame sklype taip pat yra 2aukštų pastatas- pramogų ir vandens relaksacijos centras, 

kurio bendras plotas yra 9730,64m2. Šis statinys su nagrinėjamu statiniu sujungtas dengta stikline 

galerija antrame aukšte.  

10. REMONTUOJAMAS  STATINYS

Remontuojamas statinys yra sutvarkytoje teritorijoje. Šalia statinio yra esama pakankamo dydžio 

automobilių parkavimo aikštelė įskaitant norminį kiekį parkavimo vietų žmonėms su fizine negalia. 

Remontuojamas statinys yra dviejų aukštų su palėpe. Pastatytas 2006 m.  Bendras statinio plotas 

5944,60m2, pagrindinis plotas 2912,09 m2. Statinys yra prijungtas prie vandentiekio ir nuotekų, 

elektros, dujų tiekimo tinklų. Remontuojamo statinio vandens, nuotekų bei dujų poreikiai 

nekeičiami – išlieka esami. 
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Esamų pastato patalpų pietinėje statinio dalyje visuose aukštuose išplanavimas nekeičiamas, 

šiaurinėje statinio pusėje esančios patalpos perplanuojamos pagal naujos paskirties poreikį. 

Remontuojant nėra griaunamos esančios nešančios sienos, jose nenumatoma daryti naujų angų. 

Esama pastato konstrukcija nekeičiama. 

11. SANITARINIO BUITINIO DARBUOTOJŲ APTARNAVIMO IR MAITINIMO SPRENDINIAI

Visam slaugos namų personalui numatomos poilsio, persirengimo bei sanitarinės patalpos. Šios 

patalpos  (poilsio, vyrų bei moterų persirengimo, wc bei dušinių patalpos ) bus pramogų ir vandens 

relaksacijos centro pastate, kuris yra tame pačiame sklype. Šis korpusas su slaugos korpusu 

sujungtas dengta, stiklinta , šildoma galerija antrame statinio aukšte. 

12. PATALPŲ INSOLIACIJOS IR NATŪRALAUS APŠVIETIMO, MIKROKLIMATO LYGIAI IR

NORMINIU LYGIU UŽTIKRINIMO SPRENDINIAI, IR KITOS PRIEMONĖS UŽTIKRINANČIOS PASTATO 

HIGIENĄ 

Palatų patalpos numatomos pietinėje  bei nedidelį dalis rytinėje statinio pusėje.  

Patalpų apdailai naudojamos žmogaus sveikatai nekenksmingos, priešgaisrinius aspektu saugios 

medžiagos. Mikroklimatas patalpose atitiks HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų 

mikroklimatas“. Triukšmo lygiai patalpose atitiks HN 33:2011 reikalavimus. Mechaninio vėdinimo 

sistemos turi būti įrengtos vadovaujantis STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro 

kondicionavimas“, Pastate yra esama mechaninio vėdinimo sistema, kuri yra rekonstruojama 

pritaikant naujai paskirčiai. Vadovaujantis higienos normomis bei taisyklėmis. 

Šildymo sezone minimali leistina oro temperatūra bendrojo naudojimo lankytojų patalpose 

Patalpos Šildymo sezone minimali leistina oro  temperatūra, °C 

Koridoriai 18 

San. mazgai 21-23

Bendro naudojimo patalpos: 

Laiptinės 

Sandėliai 

16 

16 

5
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Kabinetai ~20 

Kenksmingų medžiagų (dujų, aerozolių, kietųjų dalelių) koncentracija ir mikroorganizmų kiekis 

patalpų ore neturi viršyti ribinių koncentracijų verčių, nustatytų visuomenės sveikatos priežiūros 

teisės aktais. 

13. NEĮGALIŲJŲ SPECIFINIŲ POREIKIŲ TENKINIMO SPRENDINIAI

Esamas statinys yra pritaikytas žmonių su fizine negalia ( toliau ŽFN) reikmėms: 

-ŽN automobiliams skirtos stovėjimo vietos įrengtos šalia, norminiu atstumu nuo esamo įėjimo į

statinį, numatyta norminis vietų skaičius. 

- Greta stovėjimo vietų, pritaikytų neįgaliesiems, įrengtos 1 500 mm pločio aikštelės, skirtos išlipti

iš automobilio. ŽN skirtos transporto priemonių stovėjimo vietos pažymėtos horizontaliu 

ženklinimu (neįgaliojo su vežimėliu simbolis) ir vertikaliu kelio ženklu Nr. 528 „Stovėjimo vieta“ su 

papildoma lentele Nr. 846 „Neįgalieji“. 

- Esamame statinyje užtikrinama galimybė ŽN savarankiškai į juos patekti, laisvai judėti. ŽN

pritaikyti visi evakuacijos keliai, išėjimai ir durys bei liftai.  Pagrindiniai įėjimai į statinį ir prieigos 

prie jų įrengti taip, kad ŽN be kliūčių savarankiškai patektų į vidų. ŽN pritaikytos įėjimų durys – 

varstomosios. Prie pagrindinių įėjimų durų montuojami kojų valymo įtaisai įgilinti taip, kad jų 

paviršius sutaptų su dangos paviršiumi. ŽN pritaikytų durų, jas atidarius, angos be kliūtis plotas, 

matuojant tarp varčios ir staktos vidaus numatomas ne mažesnis kaip 900 mm. Slenkstis ties lauko 

durimis įrengiamas ne aukštesnis nei 20 mm. Rankenos, užraktai ir pan., elementai įtaisyti ne 

aukščiau kaip 1100 mm nuo grindų paviršiaus. 

14. STATYBINIŲ ATLIEKŲ PAGAL ATSKIRAS STATYBINIŲ ATLIEKŲ RŪŠIS TVARKYMO BŪDAI,

NEAPDOROTŲ STATYBINIŲ ATLIEKŲ PANAUDOJIMO BŪDAI 

Remontuojant statinį numatoma keisti tik dalį šio statinio vidaus apdailos medžiagų, todėl 

susidarančių atliekų kiekiai yra minimalūs. Numatomos statybinės atliekos: kiliminė danga, grindų 

laminato plokštės, gipso kartono pertvarų liekanos išrūšiuojamos, išvežamos pagal sutartį į 

statybinių atliekų aikšteles. Dalis medžiagų bei įrangos ( pvz.: nebereikalingos durys, baldai) 

parduodami antriniam panaudojimui. 

15. STATYBINIŲ ATLIEKŲ TVARKYMO TAISYKLĖS
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Statybinės atliekos turi būti tvarkomos remiantis statybinių atliekų tvarkymo taisyklėmis. 

1. Statybvietėje turi būti išrūšiuotos ir atskirai laikinai laikomos susidarančios:

1.1. komunalinės atliekos − maisto likučiai, tekstilės gaminiai, kitos buitinės ir kitokios 

atliekos, kurios savo pobūdžiu ar sudėtimi yra panašios į buitines atliekas; 

1.2. inertinės atliekos − betonas, plytos, keramika ir kitos atliekos, kuriose nevyksta jokie 

pastebimi fizikiniai, cheminiai ar biologiniai pokyčiai; 

1.3. perdirbti ir pakartotinai naudoti tinkamos atliekos, antrinės žaliavos − pakuotės, 

popierius, stiklas, plastikas ir kitos tiesiogiai perdirbti tinkamos atliekos ir (ar) perdirbti ar 

pakartotinai naudoti tinkamos iš atliekų gautos medžiagos; 

1.4. pavojingosios atliekos − tirpikliai, dažai, klijai, dervos, jų pakuotės ir kitos kenksmingos, 

degios, sprogstamosios, ėsdinančios, toksiškos, sukeliančios koroziją ar turinčios kitų savybių, 

galinčių neigiamai įtakoti aplinką ir žmonių sveikatą; 

1.5. netinkamos perdirbti atliekos (izoliacinės medžiagos, akmens vata ir kt.). 

Išrūšiuotos atliekos turi būti perduodamos įmonėms, turinčioms teisę tvarkyti tokias atliekas 

pagal sutartis dėl jų naudojimo ir šalinimo. Statybvietėje gali būti atskiriama (išrūšiuojama) ir 

daugiau atliekų rūšių atsižvelgiant į statybos rūšis, jų apimtis ir atliekų tvarkymo galimybes. 

Statybvietės įrengimą; 

Statybvietė įrengiama vadovaujantis: 

- Darboviečių įrengimo statybvietėje nuostatais;

- DT 5-00 “Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje”;

- kitais norminiais dokumentais reglamentuojančiais šiuos darbus.

Jeigu reikia statybvietė įrengiama pastato sklype, didžioji dalis darbų atliekama patalpų viduje, 

neužimant pastato sklypo. 

16. STATYBOS ĮTAKA APLINKAI
Triukšmo lygiai nebus viršijami, transportas gretimų sklypų savininkams judėti netrukdys.
Atmosferos cheminė, fizikinė, biologinė tarša nenumatoma.

17. IŠORĖS APDAILOS SPRENDINIAI
Nagrinėjamo statinio fasadai bei jų apdaila nekeičiami.
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18. VIDAUS APDAILOS SPRENDINIAI

Grindys 

Grindys koridoriuose- liejama besiūlė neslidi danga atitinkantoi paskirties ir priešgaisrinius 

reikalavimus.;  

Grindys slaugos kambariuose bei pagalbinėse patalpose- PVC homogeninė danga; 

Sanitariniuose mazguose- keraminių plytelių arba PVC homogeninė danga; 

Laiptinėse- esama keraminių plytelių danga. 

Sienos 

Esamos sienos, pertvaros ir naujos pertvaros slaugos patalpose, koridoriuose, laiptinėse ir kitose 

bendro naudojimo patalpose perdažomos valymui atspariais dažais. Esamose sanitarinėse 

patalpose sienos yra išklijuotos keraminėmis plytelėmis, naujos patalpos planuojama klijuoti PVC 

danga. Koridoriuose sienoms numatomas apsauginis turėklas, sienų kampai apsaugomi 

nerūdijančio plieno kampais. 

Lubos 

Esamos gipso kartono pakabinamos lubos slaugos patalpose perdažomos valymui atspariais 

dažais. Esamos pakabinamos segmentinės lubos koridoriuose bei pagalbinėse patalose 

remontuojamos pakeičiant pažeistus segmentus. Esamos gelžetonio perdangų lubos techninėse 

patalpose perdažomos. 

Durys 

Esamos įėjimų į pastatą stiklintos aliuminio profilių durys bei furnitūra lieka esamos. Numatomos 

naujos priešgaisrinės min 1,20m pločio „švaroje“  durys į laiptines. Esami koridoriai suskirstomi 

aukštuose į tris skyrius įrengiant priešdūmines pertvaras ir duris jose min 1,20m „švaroje“. 

Esamos durys į slaugos patalpas ir bendro naudojimo bei pagalbines patalpas keičiamos į naujas 

skardines , dažytas  su užpildu numatant , kad angos plotis „švaroje“ bus ne mažiau kaip 850mm 

pločio. 

Langai 

Esami pastato langai (medinis rėmas su stiklo paketu) bei laiptinese (aliuminio  rėmo langai su 

stiklo paketais) nekeičiami.  
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19. ESMINIŲ STATINIO REIKALAVIMŲ IŠPILDYMAS

Statinio patalpų konstrukcijos suprojektuotos vadovaujantis normatyviniais statybos 

techniniais dokumentais. Projektiniai sprendiniai užtikrina statinio patvarumą ir pastovumą 

statybos ir ilgalaikio naudojimo metu. Patalpos yra suprojektuotas ir turi būti įrengtos taip, 

kad kilus gaisrui: 

- tatinio laikančiosios konstrukcijos tam tikrą laiką išlaikytų apkrovas;

- būtų ribojamas ugnies bei dūmų plitimas statinyje;

- būtų ribojamas gaisro plitimas į gretimus statinius;

- žmonės galėtų saugiai išeiti iš statinio ar butų galima juos gelbėti kitomis priemonėmis;

- ugniagesiai gelbėtojai galėtų saugiai dirbti.

20. APSAUGINIŲ PRIEMONIŲ NUO SMURTO IR VANDALIZMO TRUMPAS APRAŠYMAS

Įėjimų į patalpas neturi slėpti želdiniai ir priestatai. 

Įėjimas į patalpas apšviestas. 

Prieigos prie pastatų/ patalpų turi būti atviros, apžvelgiamos iš toliau. 

Patalpos suprojektuotos taip, kad būtų išvengta nelaimingų atsitikimų (dėl paslydimų, kritimų, 

susidūrimo, nudegimo, nutrenkimo ar susižalojimo elektros srove, sprogimo) rizikos. 

Projekto sprendiniai atitinka STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo 

sauga“ keliamus reikalavimus. 

Projekto sprendiniai atitinka įstatymų, kitų teisės aktų, Projekto rengimo dokumentų, 

normatyvinių statybos techninių, normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų 

reikalavimus, 

nepažeidžia valstybės, neįgaliųjų integracijos, visuomenės ir trečiųjų asmenų interesų. Projektas 

atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus. 

9
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21. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

Projektas parengtas vadovaujantis technine užduotimi, išduotomis sąlygomis, galiojančiais 

normatyviniais dokumentais ir detaliojo plano sprendiniais. Projektas atitinka Lietuvoje 

galiojančius įstatymus, techninius reglamentus, normas. Rengiant techninį projektą, bus 

pakoreguoti galiojančio detaliojo plano sprendiniai. Projektuojamas statinys nepažeidžia trečiųjų 

šalių interesų. 

I SKYRIUS 
SKLYPAS 

MATO 
VIENETAS 

KIEKIS PASTABOS 

Sklypo plotas ha 4,8735 

Sklypo užstatymo intensyvumas - 0,32 nekeičiamas 

Sklypo užstatomas plotas ha 2,6593 nekeičiamas 

Sklypo užstatymo tankis % 55 nekeičiamas 

Sklypo apželdintas plotas % 14 nekeičiamas 

V SKYRIUS 
KITI STATINIAI 

MATO 
VIENETAS 

KIEKIS PASTABOS 

Statinio užstatytas plotas* m2 2609,00 nekeičiamas 

Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. nekeičiamas 

Aukštų skaičius vnt. 3 
2+ palėpė 
nekeičiamas 

Statinio aukštis* m nekeičiamas 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis nekeičiamas 

*Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų.

Projekto vadovas (At. Nr. A991)  Narvydas Cibulskis 
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VIEŠBUČIO SU RESTORANU  ( un. Nr.
4400-0651-5948) , Gedimino g. 26A, Trakų m., Trakų
r. sav., PASKIRTIES KEITIMO Į GYDYMO PASKIRTIES
PASTATĄ (SLAUGOS NAMUS) PROJEKTAS

N. CIBULSKISA991

p  r  o  j  e  k  t  a  i

MB "NC projektai"
Rakonių g. 13, Vilnius
mob.: +370 686 20099
cn.arvydas@gmail.com

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

SKLYPO  ( KAD. NR.: 7977/0003:210 ) RIBA. VISAS PLOTAS 4.8735 ha

NAGRINĖJAMAS ESAMAS VIEŠBUČIO  PASTATAS

ESAMAS VANDENS PARKO PASTATAS

UAB " BANELA" NUOMOJAMA SKLYPO DALIS 1.5591 ha
KOMUNALINIŲ OBJEKTŲ SANITARINĖ APSAUGOOS ZONA 1.5591 ha

GAMYBINIŲ OBJEKTŲ SANITARINĖ APSAUGOS ZONA 1.5591 ha

PASTABA: LUKUSIĄ SKLYPO DALĮ  3.3144 ha NUOMOJA
UAB " ADDERE".

1

2

N

LT STATYTOJAS/ UŽSAKOVAS:
UAB "ADDERE"
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UAB "ADDERE"
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