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| architekty grupe

Statytojas UAB ,GENE DEVELOPMENTS", |. k. 301451557

Projektuotojas UAB ,UNITECTUS", |. k. 302347287

Statinio projekto VIESBUCIO GEDIMINO PR. 10, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
pavadinimas

Statinio teritorija Vilniaus senamiestis (kodas 16073) ;
Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy
Archeologiné vietové (kodas 25504);
Statinio projekto numeris 1975/17-UT-196/17-PP

Statinio projekto etapas Projektiniai pasitlymai (PP)

Statinio pavadinimas Administracinis pastatas

Statinio kategorija Ypatingi statiniai

Statybos rasis Rekonstrukcija

Sklypy kad. Nr. 0101/0041:0098 Vilniaus m. k. v.

Statinio projekto dalis Bendroji dalis

Bylos Zymuo BD

Bylos laidos Zymuo 0

Bylos iSleidimo data 2020-02

Jmonés pavadinimas Pareigos Vardas, pavardé, atestato Nr. Parasas
UAB ,UNITECTUS* Direktorius Tauras Paulauskas

UAB ,UNITECTUS" Projekto vadovas Tauras Paulauskas A014, 3122




Projekiuotojas Projekto Nr. VIESBUCIO GEDIMINO PR. 10, VILNIUJE. REKONSTRAVIMO | Lapas | Lapy
PROJEKTAS
UAB ,UNITECTUS" 1975/17-UT-196/17 BYLOS SUDETIS 1
BYLOS SUDETIS
Nr. | Dokumento zymuo | Psl. | Laida | Dokumento pavadinimas | Pastabos

Tekstiné dalis

1. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | Projekto dalies virSelis

2. 1975/17-UT-196/17-PP-BD_PDZ 1 0 | Projekto dalies dokumenty Ziniarastis

3. 1 0 | Projektiniy pasidlymy rengimo uzduotis

4. 1975/17-UT-196/17-PP-BD_AR 12 0 | Aiskinamasis rastas

5. 1975/17-UT-196/17-PP-BD_BSR 1 0 | Bendrieji statiniy rodikliai

Grafiné dalis

6. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | Sklypo planas M 1:500

7. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | -2 auksto planas M 1:200

8. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | -1 auksto planas M 1:200

9. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | 1 auksto planas M 1:200

10. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | 2 auksto planas M 1:200

1. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | 3 auksto planas M 1:200

12. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | 4 auksto planas M 1:200

13. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | Mansardinio auksto planas M 1:200

14, 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | Stogo planas M 1:200

15. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | Fasadas i$ vakary ir piety pusés M 1:200

16. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | Fasadas i$ ryty pusés M 1:200

Vaizdineé dalis

17. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | Vizualizacija

18. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | Vizualizacija

19. 1975/17-UT-196/17-PP-BD 1 0 | Vizualizacija

20. 1 0 | PésCiyjy srauty schema

21. 3 0 | UZstatymo koncepcija-vizualizacijos

Priedai

22. | Zemés sklypo Gedimino pro. 10 nuosavybés dokumentai

23. | Gedimino pr. 10 zemés sklypo planas

24. | |galiojimai atstovauti uzsakovg

25. | Projekto vadovo kvalifikacijg patvirtinantis dokumentas

26. | Sutikimai dél patalpy rekonstrukcijos

Priedai Suderinti PP

27. | Suderinti Projektiniai Pasitilymai su KPD 2018 04 12 Nr. 91-PP

28. | Suderinti Projektiniai Pasitlymai su MPD 2018 03 09 Nr. 18-60PP

Etapas | Dalis | Laida Pareigos At Nr. V., pavardé Para$as Data Zymuo .
PP BD 0 PV A014 | T.Paulauskas 2020-02 1975/17-UT-196/17-PP-BD_PDZ




Projektuotojas Projekto Nr. VIESBUCIO GEDIMINO PR. 10, VILNIUJE. REKONSTRAVIMO Lapas | Lapy

PROJEKTAS
UAB ,,UNITECTUS* 1975/17-UT-196/17 AISKINAMASIS RASTAS 1 16
AISKINAMASIS RASTAS|
TURINYS

PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS. NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS TECHNINIS

PROUEKTAS ...ttt bbb s8££ 8 bbb bbb 2
PAGRINDINIAI DUOMENYS ..ottt eses st 3
ZEMES SKLYPO, TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI PARAMETRAL.......oovvoeoeeeeeereceesseeeeesseeessssseeessseessssseesssesssssn 4
PAVELDOSAUGINE DALIS........oooiereevecereessseeeseoessssss oo sssssss s ssssns e 5
PROJEKTUOJAMU STATINIU SARASAS ... ooveeeeeeeeereseeesessseesessessssseessssessessessssssssessssesssssessssssssessssessessesssesessesssesee 9
TECHNINIAIIR PASKIRTIES RODIKLIAL ... ettt bbb 10
PROJEKTINIY PASIULYMU SPRENDINIAL.......crvvvruriirsneiisssesssssssssssssssssssssesssssssssssss st ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 10
INSOLIACIJOS SKAICIAVIMAL .......ooooieeeeeeevveveveoeesssssssssssse s seessssssssssssssssssss s sesssssssssssssssssssssssssessssssssssnssssnns 1
AUTOMOBILIY STOVEUIMO VIETOS ..oooeevvooeoeeeeeevveessseeeeessscessesssessssessssssssessssssssssseessssssssssseessssssssassssssssssssssssessssssssasssessssenns 13
TRANSPORTINIAI SPRENDINIAL.....cotuteiteittreieteieieese ettt ses bbb bbb bbb 13
GAISRINE DALIS........oovoooeevveoeeeveeeses e ssssssss s e ssss s ss e 14
ATLIEKU SALINIMAS ... eeeeeeeeveveeeeeeeseseeeeeeeeeeeeeseseessessssssssss s eeesssssssessssssssassssseseeesssssssssssssssssssssssesesssssssssssssssssssssesessssoee 14
Etapas Dalis | Laida Pareigos At. Nr. V., pavardé Para$as Data Zymuo

PP - 0 PV A014 T. Paulauskas 2020-02 1975/17-UT-196/17-PP-BD_AR




Projektuotojas Projekto Nr. VIESBUCIO GEDIMINO PR. 10, VILNIUJE. REKONSTRAVIMO Lapas | Lapy
PROJEKTAS
UAB ,UNITECTUS® 197517-UT-196/17 AISKINAMASIS RASTAS 2 16

PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS. NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS
TECHNINIS PROJEKTAS

1.1. |STATYMAI

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Suvestiné redakcija nuo 2019-01-01)

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo statymas (Suvestiné redakcija nuo 2019-11-01)
Lietuvos Respublikos architektdros jstatymas

1.2. NORMATYVINIAI DOKUMENTAI

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*

STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas*

STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos priezitra“

STR 1.12.06:2002 "Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*

STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai"

STR 2.03.01:2001 "Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms"

STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®

STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukmo"

STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas*

STR 2.09.02:2005 "Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas"

STR 2.01.01(1):2005 "Esminis statinio reikalavimas "Mechaninis atsparumas ir pastovumas"”
STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga"

STR 2.01.01(4):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Naudojimo sauga"

STR 2.01.01(6):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Energijos taupymas ir Silumos
iSsaugojimas"

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés

LST 1516:2015 statinio projektas. Bendrieji forminimo reikalavimai;

HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje"

HN 69:2003 "Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry
norminés vertés ir matavimo reikalavimai"

Etapas Dalis | Laida Pareigos At. Nr. V., pavardé Para$as Data Zymuo

PP - 0 PV A014 T. Paulauskas 2020-02 1975/17-UT-196/17-PP-BD_AR




Projektuotojas Projekto Nr. VIESBUCIO GEDIMINO PR. 10, VILNIUJE. REKONSTRAVIMO Lapas | Lapy
PROJEKTAS
UAB ,,UNITECTUS“ 1975/17-UT-196/17 AISKINAMASIS RASTAS 3 16

PAGRINDINIAI DUOMENYS

Projekto pavadinimas: Administracinio pastato(kiemo korpuso) Gedimino pr. 10, Vilniuje. Rekonstrukcija | vieSbutj, statybos

projektas;

Adresas: Vilniaus m. sav., Gedimino pr., sklypo. kad. Nr.: 0101/0041:0098;
Zemés sklypo naudojimo badas: Komercinés paskirties teritorijos;

Sklypo plotas: 0.4657 ha (4657m2);
Sklypo kiti inzineriniai statiniai:

-Kiemo aikstelé;

-Automobiliy stovéjimo aikstele;

-Tvora;

-Aikstelé;

Sklypui taikomos specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:
- Aerodromo apsaugos zonos;

- Saugotini Zeldiniai (medziai ir krimai) augantys ne misko tkio paskirties zeméje;

- Nekilnojamujy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos;
- Dujotiekiy apsaugos zonos;

- RySiy linijy apsaugos zonos;

- Elektros linijy apsaugos zonos;
- Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir {renginiy apsaugos zonos;

Projektiniy_pasitilymo rengimo paskirtis:
- iSreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektdros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja;
- informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio numatoma projektavima pagal
STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*, 4 prieda;
- projektiniai pasidlymai bus vienas i§ dokumentu, kuriuo vadovaujantis rengiamas techninis projektas;

- specialiesiems architektlros reikalavimams gauti;

Etapas

Dalis

Laida

Pareigos At. Nr.

V., pavardé Para$as

Data

Zymuo

PP

PV A014

T. Paulauskas

2020-02

1975/17-UT-196/17-PP-BD_AR




Projektuotojas Projekto Nr. VIESBUCIO GEDIMINO PR. 10, VILNIUJE. REKONSTRAVIMO Lapas | Lapy
PROJEKTAS
UAB ,,UNITECTUS“ 1975/17-UT-196/17 AISKINAMASIS RASTAS 4 16

Priestato prie pastato Gedimino pr. 10, Vilniaus m., rekonstrukcijos projektiniai pasitlymai parengti vadovaujantis Kultdros
paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklémis, jstatymais, reglamentuojanciais statinio saugos ir paskirties reikalavimus,
teisés aktais, reglamentuojanciais esminius statinio reikalavimus ir statinio techninius parametrus, teritorijy planavimo ir
normatyviniais statybos techniniais dokumentais, normatyviniais statinio saugos ir paskirties dokumentais, atliktais istoriniais,
archeologiniais tyrimais ir jy iSvadomis, sklypo ir pastato nuosavybés dokumentais.

Esamas jvaZiavimas | sklypg yra i§ Totoriy gatvés.

Rekonstruojamas priestatas yra prie pastato:
- unikalus Nr. 1094-0082-4019
- pagrindiné naudojimo paskirtis - administraciné
- bendras pastato plotas - 4634,34 m?
Pastatas yra registruotas Nekilnojamujy vertybiy registre.

Rekonstruojamas priestatas yra pristatytas prie pastato Gedimino pr. 10 ties Gedimino pr. / Totoriy g. / kampu esanéiame
apie 0,4657 ha ploto sklype. Priestatas yra 4 auksty ir risiu. Paskutinis kapitalinis remontas buvo atliktas apie 1980-uosius metus.
Siuo metu priestate yra jsikarusi drabuziy parduotuve.

ZEMES SKLYPO, TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI PARAMETRAI

Projekto teritorijai néra parengtas detalusis planas, todél vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 1 dalimi
projektiniy pasitilymy uzduotis turi bti rengiama.
IStrauka i$ bendrojo plano:

Bendrasis planas 2007

Bendrasis planas 2018 (rengiamas)
(Jvertinti vieSinimo metu gauti pasiulymai ir pastabos)

Remiantis bendruoju planu 2007, sklype nustatyti sekantys reglamentai:

- Zemés sklypo naudojimo biidas: PR1 Senamiestis, Misrios senamiesCio teritorijos kurioms keliami ypatingi apsaugos
reikalavimai. Vyrauja gyvenamoji, komerciné, visuomeniné veikla.

Galiojantis BP uzstatymo rodikliy nereglamentuoja, taip pat ir Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamentas. UZstatymo rodikliai
buvo suderinti su KPD ir MPD (pridedami suderinti PP)

Remiantis bendruoju planu 2018 (rengiamas NEPATVIRTINTAS), sklype nustatyti sekantys reglamentai:
- Zemés sklypo naudojimo badas: KT, SEN-9

- Tankumas: 100%

- Intensyvumas: 4

- Aukstingumas: iki 23m

Etapas Dalis | Laida Pareigos At. Nr. V., pavardé Para$as Data Zymuo
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Projektuotojas Projekto Nr. VIESBUCIO GEDIMINO PR. 10, VILNIUJE. REKONSTRAVIMO Lapas | Lapy
PROJEKTAS
UAB ,UNITECTUS" 1975/17-UT-196/17 AISKINAMASIS RASTAS 5 16
PAVELDOSAUGINE DALIS
PASTATAS

Unikalus objekto kodas - 27988, senasis
kodas S837

Vertybés pavadinimas - Pastato fasadas

[registravimo registre data - 2003-12-30

Statusas - Valstybés saugomas-2005 04
29 [V-190

Objekto reikSmingumo lygmuo - Regioninis

Stilius - istorizmo stilistika.

Amzius - pastatas pradétas statyti 1855 m.
- Gedimino pr. ir 1876 m. - Totoriy g. Pastato
rekonstravimai vyko 1878 m., 1893 m., 1905 m,,
1907 m., 1913 m. ir 1980 m.

ill #“M q |

lﬁj—.—‘—.—_—a———-— —

Gedimino pr. fasadas (R. Zilinsko nuotrauka)

Totoriy g. fasadas (R. Zilinsko nuotrauka)
Pastato vertingosios savybés yra:

- Aukstingumas - 3 aukstai su rasiu ir mansarda;

- Parapetai vir§ Totoriy g. rizality ir kampinio rizalito.

- Kapitalinés sienos - pastato fasadg formuojanti kapitaliniy sieny, tinklo dalis; sieny angos - jvaziavimo i§ Totoriy g. |
kiemg varty anga su arkine sarama; lauko dury angos su arkinémis sagramomis Totoriy g.; 3 lauko dury angos su arkinémis
sgramomis Totoriy g., perdirbtos | langy angas; lauko dury anga su sijine sgrama Totoriy g. ir Gedimino pr. kampe; 53 langy angos
su arkinémis sgramomis |, Il ir Il aukStuose; 6 balkony angos Totoriy g. , Totoriy g. ir Gedimino pr. kampe su arkinémis sgramomis

Etapas Dalis | Laida Pareigos At. Nr. V., pavardé Para$as Data Zymuo
PP - 0 PV A014 T. Paulauskas 2020-02 1975/17-UT-196/17-PP-BD_AR




Projektuotojas Projekto Nr. VIESBUCIO GEDIMINO PR. 10, VILNIUJE. REKONSTRAVIMO Lapas | Lapy
PROJEKTAS
UAB ,UNITECTUS® 197517-UT-196/17 AISKINAMASIS RASTAS 6 16

I1'ir 11l aukStuose perdirbtos | langy angas; 2 balkony angos Gedimino pr. su pleidtinémis sgramomis Il ir Il aukStuose perdirbtos |
langy angas.

- Fasady architektarinis sprendimas, fasady kompozicija - istorizmo stilistikos fasady architektdros iSraiSka; fasady
architektdros tarinés detalés, fasady apdaila ir puoSyba.

- Konstrukcijos - tinkuotas maro pamatas, tinkuotos plyty maro sienos, suformuotos iki 1980 m.

Pilnas vertingujy savybiy apraSas yra KPD prie kultGros ministerijos antrosios nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo
tarybos Akte Nr. KPD-AV-1026
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0,035 00175
Zemelapis sukurtas www.heritagelt svetaingje — —

Saltinis: www.heritage.lt

Sklypas patenka j;

- Vilniaus Senamies€io, (unikalus kodas — 16073, buves kodas U1P)
teritorija,

- Vilniaus senojo miesto vietos su priemieséiais (unikalus kodas 25504)
- teritorija.

- Kvartalo Nr. 9B - lll A senamiescCio zona - "Totoriy - Lukiskiy priemiestis".

IStrauka i$ Vilniaus senamiescio Nekilnojamojo kultdros paveldoapsaugos
specialiojo plano

Nagrinéjama teritorija pradéta apgyvendinti nuo XIV a. pabaigos. lki XIX amziaus vidurio teritorija nejgavo didesnio
urbanistinio issivystymo, miesto planai iki XIX amziaus akivaizdziai iliustruoja teritorijos urbanisting struktdra ir uzstatymo charakterj
— tai buvo tipiSkas priemiestis su nereguliariu gatveliy tinklu, uzstatytas sodybomis. Svarbus faktorius tolimesniam teritorijos
formavimui buvo 1817 mety Vilniaus plétros projektinis planas, pagal kurj buvo pradétas formuoti naujasis reprezentacinis miesto
centras, kurio pagrindine asimi ir nauja urbanistine dominante buvo numatytas dabartinis Gedimino prospektas nuo Katedros aik$tés
per LukiSkes iki Neries. Aplink prospektg miesto planuose buvo numatytas taisyklingy staciakampiy kvartaly tinklas su 10 sieksniy
(1 sieksnis — 2,134 m) ploCio gatvémis — praktikoje tai nebuvo jgyvendinta, buvo suformuotos atskiros gatviy atkarpos. Cariné
administracija sieké reguliuoti miesto urbanistine raidg perspektyviniy plany pagalba (1834, 1837, 1875 m.), bet reali urbanistiné
raida priklausé ne nuo plany, o nuo investuotojy praktiniy interesy ir galimybiy. Gedimino prospekto aplinkos padétis bendroje
miesto situacijoje realiai pasikeité — buves priemiestis virto prestizine, judria, komerciniy atZvilgiu patrauklia miesto dalimi, uzstatoma
3-4, o véliau ir 5 auksty kokybidkos estetikos gyvenamaisiais ir administracinés bei komercinés paskirties pastatais.

Vadovaujantis Vilniaus senamiesCio apsaugos reglamentu nagrinéjamas sklypas patenka  Ill A zong (Totoriy-LukiSkiy
priemiest]) ir | jame esantj 9-gjj kvartala.

Etapas Dalis | Laida Pareigos At. Nr. V., pavardé Para$as Data Zymuo
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Projektuotojas

Projekto Nr.

VIESBUCIO GEDIMINO PR. 10, VILNIUJE. REKONSTRAVIMO

PROJEKTAS
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Adresas. pavadinimas | Objektai sklype Tvarkymo rezimas, galimi tvarkymo darbai Naudojimo reZimas, galimos paskirtys Pastabos
1 2 3 4 5

Gedimino pr. 10/ Statiniai - kultiiros Restauravimas — autentika fasady dalis; Ribotas naudojimas Vertingos saugomos statinio dalys
Totoriy 1- paveldo objektai Restauravimas - atkirimas - galimos paskirtys: gyvenamoji, ir elementai nurodyti statinio

(korpusas prie siﬁlqmi_[ViIl‘!iaus - galimi visy iy tyrimai, prieSavariniai, visuomeniné, komerciné ir smulkaus verslo | apskaitos lape, fikslinami tyrimy,

Totoriug.) nekilnojamujy kultdros konservavimo, restauravimo, atkdrimo, metu.

' vertybiy registra — pritaikymo darbai, paprastasis remontas;
Vn =-8193 - kapitalinis remontas ir rekonstrukcija galimi
nevertingose dalyse ir elementuose

Gedimino pr. 10 - Kiti statiniai - Gedimino pr. fasado autentiSka dalis tvarkoma | Ribotas naudojimas 1. Prie$ pradedant rekonstravimo

- korpusas prie
Gedimino pr. ;
- kiemo korpusai

Totoriy g. 3~
korpusas prie Totoriy g.

pagal reslauravimo technologijas.

Galimi remonto, rekonstravimo, griovimo
darbai.

Sklypo vakarinéje dalyje galima reglamentuota
naujy statiniy statyba.

- galimos paskirtys: gyvenamoji,
visuomeniné, komercing ir smulkaus verslo

darbus, biitina atlikti natiiros
tyrimus.

2. Tyrimy metu fiksuotos vertingos
pastato dalys ir elementai tvarkomi
pagal restauravimo technologijas.
3. Kiti reikalavimai
rekonstruojamiems ir naujai
statomiems pastatams pateiki
lape 4.

Statiniai - kultiros
paveldo objektai
silomi | Vilniaus
nekilnojamujy kultiros

Toteriy gatvés fasado autentiska dalis ir
vertingi elementai tvarkomi pagal restauravimo
technologijas.

Restauravimas-atkCrimas:

Ribotas naudojimas
- galimos paskirtys: gyvenamoji,
visuomeniné, komerciné ir smulkaus versio

Vertingos saugomos statinio dalys
ir elementai nurodyti statinio
apskaitos lape, tikslinami tyrimy
metu.

vertybiy registra - - galimi visy rasiy tyrimai, prieSavariniai,
Vh-S194 konservavimo, restauravimo, atkiiimo,
pritaikymo darbai; paprastasis remontas;
- kapitalinis remontas ir rekonstrukcija galimi
nevertingose dalyse ir elementuose
Teritorijos elementai Atktrimo, remonto, rekonstravimo darbai
Zeldynai Rekonstrukcija — atkirimas Saugomas $laitas vakaringje

sklypo dalyje.

Detalizuoti teritorijos Ill A, 9-0jo kvartalo tvarkymo ir naudojimo reZimai. [Vilniaus senamiescio apsaugos reglamentas]

Etapas | Dalis

Laida Pareigos

At. Nr. V., pavardé

Para$as Data

Zymuo

PP -

0 PV

A014 T. Paulauskas

2020-02

1975/17-UT-196/17-PP-BD_AR




Projektuotojas Projekto Nr. VIESBUCIO GEDIMINO PR. 10, VILNIUJE. REKONSTRAVIMO Lapas | Lapy
PROJEKTAS
UAB ,UNITECTUS® 197517-UT-196/17 AISKINAMASIS RASTAS 8 16

Bendrieji reikalavimai rekonstruojamiems ir naujai statomiems pastatams 9 kvartale:

1. Sklypy uzstatymo tankumas neturi bti didesnis kaip 80 procentu.

2. Uzstatymo morfologinis tipas — perimetrinis — posesijinis (tipas PP - zr. VSAR prieda * Vilniaus senamies¢io uzstatymo urbanistiniy
struktdry tipologija”).

3. Maksimalus pastaty auk$tingumas — 2 aukstai su mansarda kvartalo viduje, 3 aukstai su mansarda sklypuose prie Totoriy,
Labdariy gatviy, 4 aukstai su mansarda sklypuose prie Vilniaus gatvés, Gedimino prospekto. Naujai statomy pastaty karnizo ir stogo
kraigo lygis neturi virSyti aplinkiniy pastaty karnizo ir stogo kraigo lygio.

4. Rekonstruojamy, ir naujai statomy pastaty architektdrinés iSraiSkos priemonés, apdailos medziagos derinamos prie aplinkinio
uzstatymo.

5. Prie§ pradedant pastaty remonto ir rekonstravimo darbus bitina atlikti esamos baklés fiksavimo ir natdiros tyrimo darbus. Jei
numatomi griovimo darbai, batinos NKVA eksperty iSvados dél statinio kultdrinés vertés.

6. Pried pradedant Zemés kasimo darbus batina atlikti Zvalgybinius archeologinius tyrimus.

7. Tyrimy metu aptiktos vertingy istoriniy statiniy dalys ir elementai tvarkomi pagal konservavimo - restauravimo technologijas.
8. Statiniai, numatomi registruoti LR NKV registre, jy nejraSius | §j registra turi bati saugomi kaip Vilniaus nekilnojamosios kultdiros
vertybés.

Totoriy g. - Gedimino pr. i8klotinés - vertingos saugomos:

“..Gedimino pr. P pusés (iSskyrus pastata Gedimino pr. Nr. 16, pastato Gedimino pr. Nr. 2 plokStuminius
stoglangius, pastato Gedimino pr. Nr. 2 | a. angos neistirtos; iSklotinés i dalies pakitusios;... Totoriy g. R pusés (iSskyrus
pastaty Totoriy g. Nr. 8, Nr. 13, Nr. 16, Nr. 30 plokStuminius stoglangius, pastato Totoriy g. Nr. 32 tirinius, plokstuminius
stoglangius, pastaty Totoriy g. Nr. 20, Nr. 24 | a. angos neistirtos; iSklotiné i$ dalies pakitusi...” (https://kvr.kpd.It/#/static-

heritage)

Gamtinis pagrindas Reljefas: performuotas Neries prievaginis $laitas atkarpoje nuo Zaliojo tilto iki Vilnios santakos, Neries
terasinés pakopos fragmentai atskiruose kvartaluose atsektini dar neuzstatyti (3; 9B;12 kvartaluose).

Il A senamiescio zonos , Totoriy-Lukiskiy priemiescio” uzstatymo tipai: perimetrinis—posesijinis XIX-XX a. | p. uZstatymas
su XV-XVIII a. reliktais, atskiromis XV-XVIII a. uZstatymo struktdromis palei Tilto, Totoriy, Odminiy, L. Stuokos-Guceviciaus,
Liejyklos gatves bei XX a. Il p.-XXI a. pr. intarpais 1-3 auksty su pastogémis pastatais kvartaluose: Nr. 2, 9B. pavieniais 5 auksty
su pastogémis pastatais kvartaluose Nr. 2, 9B (1-3 a. su pastogémis pastaty aukstis iki karnizo nuo 3,0 m iki 13,0 m, iki kraigo —
nuo 5,5 m iki 16,0 m, 2-4 a. su pastogémis pastaty aukstis iki karnizo nuo 9,8 m iki 15,0 m, iki kraigo — nuo 12,8 m iki 18,0 m, 4 a.
su pastogémis pastaty aukstis iki karnizo nuo 3,0 m iki 14,5 m, iki kraigo — nuo 5,5 m iki 18,0 m, 5 a. su pastogémis pastaty aukstis
iki karnizo nuo 16,0 m iki 22,0 m, iki kraigo — nuo 19,5 m iki 24,0 m; -; TRP; BR Nr. 2-6, 8; FF Nr. 2.2, 3, 5-7, 9A1, 4, 9B.1, 3-6,
10.1,2,4,5,11A.2, 4,5,12.5-7,9, 10, 13.2, 5-7; 2013 m.); PP Perimetrinis - posesijinis 2 - 3 a. + M 14,0 m 40 - 60 SenamiesCiui
bdinga savo iSorés perimetru uzdara, dazniausia stichiS8ko plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant
pastatus ant sklypo riby palei gatve ir kvartalo

Literatdra:
Vilniaus senamiescio apsaugos reglamentas

Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kultdros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultdros paveldo
apsaugos specialusis planas - tvarkymo planas.

UAB "SenamiescCio projektai” atlikti "Pastato Gedimino pr. 10 (u.k. 1094-0082-4019), Vilniaus m. pamaty, ir kiemo fasadiniy sieny
maro itrakimy baklés jvertinimas" 2016 m.

UAB "Vilniaus architektdros studija" 2010 metais parengtas projektas "Pastatas Gedimino pr. 10, unikalus objekto kodas 16073,
kvartalo Nr. 9B. Administracinés patalpos.
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PROJEKTUOJAMY STATINIY SARASAS

131-C-8
131-C-12

.

v K0
v Fale

NR. STATINIAI PASKIRTIS STATYBOS RUSIS PASTABA
1. | VIESBUTIS G10-1 VIESBUTIS REKONSTRUKCIJA
2. | ADMINISTRACINIS PASTATAS G10-2 ADMINISTRACINE REKONSTRUKCIJA
3. | AUTOMOBILIY AIKSTELE KITI - ESAMA
4,
5. | ADMINISTRACINIS PASTATAS G10 ADMINISTRACINE - ESAMAS
6. | ADMINISTRACINIS PASTATAS T3 ADMINISTRACINE - ESAMAS
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TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI
Planuojami rekonstruojamo pastato rodikliai:

Pastaba: rodikliai yra preliminaris ir gali buti tikslinami techninio ir darbo projekty rengimo metu;
InZineriniy, statiniy ir susisiekimo komunikacijy techniniai ir paskirties rodikliai tikslinami
techninio projekto metu;

PROJEKTINIY PASIOLYMY SPRENDINIAI

Remiantis bendraisiais reikalavimai
[

i
/el

s, rekonstruojamiems ir naujai statomiems pastatams 9 kvartale,
- = o 20 & 1% I

sidloma:

Vidiniame kieme (Gedimino pr.10) esant] priestaty, kuriame yra $iuo metu nenaudojamos administracinés paskirties
patalpos, planuojama rekonstruoti | vieSbut.

Sklypo dalyje prie Janu$o Radvilos gatvés yra projektuojamas bidingas perimetrinis uzstatymas. Esamas atsitiktinés
formos pastatas rekonstruojamas | gatvés iSklotine formuojantj tarj. Tarp dviejy korpusy , esamo prie Totoriy g. ir Gedimino pr. Yra
sukuriamas vidinis kiemas. Pastatas architektdriskai yra skaidomas | kelias dalis siekiant susmulkinti projektuojama tdiri bei sukurti
keliy pastaty besikeiCianciy J. Radvilos gatvés perspektyvoje jvaizdj. Statinys yra su $laitiniais stogais, statinio architektdring
iSraiSka yra lakoniska.

Pastatas projektuojamas besikeician¢io aukstingumo - nuo pietinés sklypo dalies planuojamas 3 auk$ty su mansarda,
karnizas yra lygiuojamas su kaimyniniais pastatais. Siauriné pastato dalis (esanti ar¢iau Gedimino pr.) formuojama vienu aukstu
auksStesné , bet nevirsijant kitoje J. Radvilos puséje esancio vieSbucio karnizo auk$cio.

Pastato fasado apdailos sprendiniai parengti atsizvelgiant | gretimy pasty apdailos medziagas. Pastato stogg sitloma
dengti plienine pilkos ir juodos spalvos skarda, o sieny apdailg formuoti i$ tinko ir akmens, jy spalvg parenkama derinant su
kaimyniniu uZstatymu.
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INSOLIACIJOS SKAICIAVIMAI
Esamas Gedimino pr. 10 pastate yra 3 butai: 9;14;15
Nr. 9 3a viduriné laiptiné. Butas turi 6 langus | vidinj kiema,. 3 langai gaus insoliacijos vir$ 2h.

TR

Pt# | Int# | Stats | Ends | Duration
1 1 | 1308 | 1530 | 02h22m
2 1 || 13:43 || 15:35 I 01h52m ;
3 | —
4 1 | 1308 | 1510 | 02h02m
_ | 2 1511 | 1515 | 00hO4m
5 | 1| 1302 | 1504 | 02h02m
_ | 2| 1505 | 1506 | 00hOim
6 1 | 13:11 | 14:57 | Othdém
7 1| 13:23 | 14:50 | 01h27m
8 1| 1321 | 14:38 | 0thi7m
_ | 2| 16:36 | 16:39 | 00hO3m
9 | 1| 1313 | 1515 | 02h02m
| 2| 16144 | 16:39 | 00h25m

Nr. 14 3a kampiné laiptiné. Butas turi 3 langus | vidinj kiema prie pat laiptinés. 1 langas gaus insoliacijos vir§ 2h. Lango numeriai
nuo 1 iki 3.

Nr. 15 3a kampiné laiptiné. Butas turi 4 langus | gatvés puse. Rekonstrukcija jtakos neturi.

Esamas Totoriy g 3 pastate yra 3 butai: 3;4;5
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h# | Int# | Starts | Ends | Duration
1 | 1 | 14141 | 16:55 | 02rddm
2 | 1| 1323 | 1634 | 03hiim
3 | 1| 1547 | 1649 | 01h02Zm
_ | 2| 1&50 | 1700 | QORiOm

Butas Nr,5 mansardoje turés 2,44min, lango numeris 1 Insoliacijos normos i$laikomos;
Butas Nr. 4 3 aukste turés 3,41min lango numeris 2. Insoliacijos normos ilaikomos;

Butas Nr.3 2 aukste turés 1,12 min, lango numeris 3. Masy pastatas jam takos neturi nes dar nepasiekus pastato saulés Sviesa
baigiasi ties 17h.
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AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos poZemingje automobiliy saugykloje.
Parkavimo viety poreikis pagal STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*:

Automobiliy stovéjimo viety poreikio skaiciavimo lentelé

Rodiklis Normatyvas Poreikis
Viesbutis G10-1 123 kambariai 1 vieta dviem kambariams 62
BIURAS G10-2 300m2 1 vieta 25m2 pagrindinio 12
(pagrindinis plotas) ploto
G10 Administracinis pastatas: 1064m2 1 vieta 30m2 prekybos 35
prekybinés patalpos (prekybos salés plotas) salés ploto
G10 Administracinis pastatas: 1813m2 1 vieta 25m2 pagrindinio 73
administracinés patalpos (pagrindinis plotas) ploto
G10 Administracinis pastatas: 200m2 1 vieta 15m2 salés ploto 13
maitinimo patalpos (salés plotas)
G10 Butai (esami) 3 butai 1 butas 1 vieta 3
T3 Butai (esami) 3 butai 1 butas 1 vieta 3
T3 Administracinis pastatas: 900m2 1 vieta 25m2 pagrindinio 36
administracinés patalpos (pagrindinis plotas) ploto
VISO 231 (6 butai)
Ivertinus 1 zonai taikoma 0.25 koeficienta 58+(6 butai)
Antzeminés automobiliy vietos 13
PoZeminés automobiliy saugyklos vietos 57
[rengiamas automobiliy stovéjimo viety skai€ius 70 (3)

(18 ju ZN)

Dviraciy stovéjimo viety poreikio skaic¢iavimo lentelé

Rodiklis Normatyvas Poreikis
VieSbutis - - -
G10 Administracinis pastatas:  1064m2 1 vieta 200m2 prekybos salés ploto 5
prekybinés patalpos (prekybos salés plotas)
G10 Administracinis pastatas:  1813m2 1 vieta 250m2 pagrindinio ploto 7
administracinés patalpos (pagrindinis plotas)
G10 Administracinis pastatas:  240m2 1 vieta 200m2 salés ploto 2
maitinimo patalpos (salés plotas)
G10 Butai 3 butai 1 vieta 5 buty 1
T3 Butai 3 butai 1 vieta 5 buty 1
T3 Administracinis pastatas: ~ 1029m2 1 vieta 250m2 pagrindinio ploto
administracinés patalpos (pagrindinis plotas)
VISO 20
[rengiamas dviraciy stovéjimo 20
viety skaicius

Dalis dviraciy parkavimo viety numatoma prie vieSbucio pastato, likusios — pozeminéje automobiliy saugykloje.

TRANSPORTINIAI SPRENDINIAI

|vaZiavimai/ iSvaziavimai sprendziami | sklypa i$ rytinés pusés esancios Totoriy, g. taip pat i$ vakarinés pusés per Labdariy
g. i$ J. Radvilos g. Susisiekimas vyksta per Totoriy g. | pastata numatoma patekti per du pagrindinius {gjimus: vienas i$ esancio
kiemo | kurj patenkama i§ Totoriy g., kitas i$ gatvelés, kuri jungiasi su Labdariy g. Po pastatu esamg priestato rlsj sidloma praplésti
ir jrengti automobiliy parkavimo vietas. Sitloma jrenginéti 2 viety automobilinj lifta su {vaZiavimu i8 J. Radvilos gatvés.
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GAISRINE DALIS

Sklype projektuojama kieta, azdriné danga, nuzyminti gaisriniy automobiliy pravaziavimai i$ Totoriy g. VieSbucio pastaty
evakuacinés laiptinés N2 tipo. Evakuacija i§ poZeminio automobiliy saugyklos numatyta per laiptines, per tambry $liuzus su
iSbégimai tiesiai | lauka. VieSbucio pastatui projektuojama antra evakuaciné laiptiné nuo pirmo iki Mansardinio auksto, su iSbégimu
tiesiai | lauka. Pirmame aukste i$ Sios laiptinés iSbégimas | lauka per vestibiulj, su skaidriomis atitinkamo gaisringumo klasés EI30.
Rekonstruojamas pastatas ir pozeminé automobiliy saugykla, bei sklypo sprendiniai apripinami visa prieSgaisrine jranga ir
inzinerija pagal STR 2.01.01(2):1999 [10.6]. “Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”

ATLIEKY SALINIMAS

Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy numatyta tvarka. Teritorijoje atliekos bus surenkamos atlieky konteineriy patalpose
pozeminéje saugykloje, iSlaikant SAZ ribas iki gyvenamy pastaty (,,Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykles").
Atlieky iSveZimui bus sudaryta sutartis su miesto komunalinémis tarnybomis. Aptarnavimas bus numatomas i§ Totoriy gatvés,
numatomi 4 antZzeminiai ra$iavimo konteineriai, skirti vieSbuciui ir 1 vnt. gyventojams.
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BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas

| Matovnt. |  Kiekis | Pastabos

| SKLYPAS

1. Sklypo plotas

m2

4657

2. Sklypo uZstatymo intensyvumas

%

~263 | Pagal PU 300%
Esamas 6207.23m2
Naujas 6035.40m2

3. Sklypo uzstatymo tankis

%

~76 | Pagal PU 76%
Esamas uzstatymas 2548m?
Naujas uzstatymas 977m?

[ PASTATAI

VieSbutis G10-1

1. Pastato bendras plotas* m? ~6402.40 | Esamas G10 — 4634.34m2
Esamas T3 — 1572.89m?
Projektuojamas 6402.40m?

2. Pastato naudingas plotas* m? ~5776 | Esamas G10 — 3464m?
Esamas T3 — 1558m?
Projektuojamas 5776m?

3. Pastato taris* m3 ~20100 | Esamas G10 — 24422m3
Esamas T3 - 7518m3
Projektuojamas 20100m3

4. Pastato auksty skaiCius vnt. 4+mansarda | Pagal PU 1-4 su mansarda

5. Pastato aukstis m 20 | Pagal PU 20m
Vid. Zemés pav. alt. +101,25

6. Kambariy skaiCius vnt. 123 | Esamas buty skaiius G10 - 3
Esamas buty skaicius T3 - 3
Esamos negyvenamos patalpos G10 — 14
Esamos negyvenamos patalpos T3 - 2

Administracinis G10-2

7. Pastato bendras plotas* m? ~2011

8. Pastato naudingas plotas* m? ~1891

9. Pastato taris* m3 ~2520

10. Pastato auksty skaicius vnt. 3+mansarda | Pagal PU 1-4 su mansarda

11. Pastato aukstis m 14 | Pagal PU 20m

Vid. Zemés pav. alt. +101,25

Statinio projekto vadovas TAURAS PAULAUSKAS, kvalifikacijos atestato Nr. A014
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1.

M. PPU 19/20

meﬂﬁlaumento nuorasas
Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

PROJEKTINIY PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2020 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Viesbu¢io Gedimino per. 10, Vilniuje, rekonstravimo projektas.

2. Nustatomi Zemeés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uZstatymo tipas Perimetrinis posesijinis uZstatymo tipas su laisvo
‘planavimo komponentais sklypo viduje.

2.2. | uzstatymo tankis Iki 76 proc.

2.3. | uzstatymo intensyvumas ki 3,0

2.4, | auk3tis (m) nuo statiniy statybos zonos | 1ki 20 m

esamo Zemeés pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Iki 121 ,00 m

2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki) 1-4 aukstai su mansarda

2.7. | automobiliy stovéjimo viety skaitus | 67 vietos sklypo ribose. Esant reikalui tikslinti pagal
STR 2.06.04:2014 . Gatvés ir vietinés reikdmeés keliai,
Bendrieji reikalavimai® nuostatas.

2.8. | priklausomy Zeldyny plotas Esami

2.9. | esamy medZiy jvertinimas, taksacija Esamy medziy jvertinimas ir taksacija.

3. Kiti reikalavimai
3.1. | architektiirines i$raidkos priemonés: Koncentruotis j pastato proporcijas. integraluma, jtaka

medZiagiSkumas, spalva, tlirio formos,
proporcijos, mastelis

miestovaizdZiui, ir | pastato paskirtj. Formuoti centrinei
miesto daliai biidingg uZstatymg darnios architektiros
principais. Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2018 m. vasario 7 d. jsakymo Nr. 1-1355 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijoje projektuojamy objekty,
kuriy architektiirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti
projekty konkursus“ 1 punkto reikalavimus.

32

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir Parengti sklypo sutvarkymo ir apZeldinimo sprendinius.
apzeldinimui Numatyti ir grafiSkai pazymeéti Zeldyny dalis. [§saugoti
vertingus Zeldinius (medzZius ir kriimus).
3.3. | konteksto sglygojami reikalavimai Turi atitikti aplinkinj uzstatymo konteksta ir darniai

jsirasyti j gatves iskloting. Centriné miesto dalis su
iSvystyta infrastruktora. Gretimybése gyvenamieji pastatai
su komercinémis patalpomis.

reikalavimai susisiekimo ir inZineriniy
tinkly plétrai

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai pagal juos
eksploatuojanciy institucijy salygas. Pateikti jvaZiavimo ir
i§vaZziavimo i3 sklypo transporto schemg. Nurodyti




jvaziavima j sklypa. Nurodyti norminj stovéjimo viety
poreikj ir kiekj bei norminius atstumus iki gretimy pastaty
langy. Jvertinti gretimybes, esamus pravaZiavimus ir
pragjimus.

informacijos parengimas

3.4. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Projektiniai pasifitymai neturi prieStarauti Vilniaus miesto
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, | savivaldybés teritorijos bendrojo plano (T00056038)
specialiuosiuose planuose) sprendiniams ir Vilniaus senamies¢io apsaugos

reglamentui. }Jvertinti Vilniaus senamies¢io
(Nekilnojamosios kultiros vertybés unikalus kodas

16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos specialiojo plano sprendinius.

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi Jvertinti esamus dviraiy ir pés€iyjy takus, pravaziavimus
biitina vieosios infrastruktiiros plétra | ir plétros poreikius.

3.6. | projektiniy pasitlymy vaizdinés Vykdyti Viiniaus miesto savivaldybés administracijos

direktoriaus 2019-12-16 jsakymo Nr. 30-3178/19 ,,Dél
projektiniy pasiiilymy ir techninio projekto jtraukimo |
GIS duomeny bazeg ir geoportala ,,Vilnius 3D planas® I.
punkto tvarkos apra3o nuostatas.

Objekto projektinius pasiiilymus ir vizualizacijas
nustatyta tvarka teikti visuomenés aptarimui pagal STR
1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé” VIII skyriaus nuostatas.

Julijonas Budelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis:a'vilnius. |t

Vytautas Kondratas, tel. 211 2754, vviaulas kondratas avilius 1t

Lietuvos Respublikos vic3ojo adminsstravimo (statymo 36 straipsnis: asmuo tun teisg apskysti vielojo administravimo subjekto priimig administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gindy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka
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