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Brėžinio Nr. Lapų sk. Laida Brėžinio pavadinimas 

   A. Tekstinė dalis 

GP19-311-PP-DŽ 1 0 Projektinių pasiūlymų dokumentų sudeties 
žiniaraštis 

GP19-311-PP-BSR 1 0 Bendrieji statinio rodikliai 

GP19-311-PP-AR 3 0 Aiškinamasis raštas 

   Brėžiniai: 

GP19-311-PP-SP-01 1 0 Sklypo planas M 1:500 

GP19-311-PP-SA-BR-01 1 0 Pirmo aukšto planas M 1:100 

GP19-311-PP-SA-BR-02 1 0 Antro aukšto planas M 1:100 

GP19-311-PP-SA-BR-03 1 0 Stogo planas M 1:100 

GP19-311-PP-SA-BR-04 1 0 Fasadas tarp 7-1  

GP19-311-PP-SA-BR-05 1 0 Fasadas tarp ašių 1-7 

GP19-311-PP-SA-BR-06 1 0 Fasadas tarp ašių A-E 

GP19-311-PP-SA-BR-07 1 0 Fasadas tarp ašių E-A 

GP19-311-PP-SA-BR-08 1 0 Pjūvis 1-1 M:100 

GP19-311-PP-SA-BR-09 1 0 Vizualizacija 

GP19-311-PP-SA-BR-10 1 0 Vizualizacija 

GP19-311-PP-SA-BR-11 1 0 Vizualizacija 

GP19-311-PP-SA-BR-11 1 0 Vizualizacija 
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
(Pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 5 priedą) 

 

PAVADINIMAS 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS    

1. Sklypo plotas m2 1024  

2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 34  

3. Sklypo užstatymo tankumas % 25  

4.Želdinių plotas m2 592  

    

II. PASTATAI    

1. Dvibutis gyvenamasis namas (6.2):    

1.1. Pastato bendrasis plotas m2 343.16  

1.2. Pastato naudingasis plotas m2 343.16  

1.3. Užstatymo plotas  261  

1.4. Pastato tūris m3 2154  

1.5. Aukštų skaičius vnt. 2   

1.6. Pastato aukštis m 8.48  

1.7.Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų:    

1.7.1   1 kambario  –  

1.7.2   2 kambarių  –  

1.7.3   3 kambarių  –  

1.7.4   4 kambarių  –  

1.7.5.  5 ir daugiau kambarių  1  

1.8. Energinio naudingumo klasė  A+  

1.9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C  

1.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  

    

II. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS    

2. Kietos dangos plotas ( II grupės nesudėtingas statinys) m2 190  

    

 
Projektą keisti leidžiama tik gavus autoriaus sutikimą. 
Projekto pakeitimai turi būti suderinti nustatyta tvarka. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
PV Joana Janulevičienė____________________________________________________________  
 
 
Arch. Jevgenija Dedok____________________________________________________________ 
 
PRITARIMAS PROJEKTUI 
 
 
Susipažinome ir pritariame UAB “Globalus projektavimas“   “Dvibutis gyvenamasis namas 
Žirgupės g. 16 B, Avižienių sk., Avižienių sen., Vilniaus r. statybos projektas” sprendiniams ir 
tvirtinu projektui su šiais bendraisiais statinio rodikliais. 
 
 
Užsakovas:   UAB „Taka“ direktorius Albinas Rimkus  
 
Pagal įgaliojimą 
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BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
 
 
1. PROJEKTUOJAMO STATINIO DUOMENYS 
 
Statybos vieta, statybos rūšis, statinio paskirtis, projekto rengimo pagrindas 
Statinio statybos adresas:  Vilniaus r.sav.  Avižienių k., Avižienių sen.,  Žirgupės g.16B 
Statinio paskirtis: Dvibutis gyvenamasis namas  
(STR 1.01.03:2017, „Statinių klasifikavimas“, 6.2 p.). 
Statybos rūšis: Nauja statyba. 
Statinio kategorija: Neypatingas statinys. 
Statybos projekto etapas: Projektiniai pasiūlymai. 
Užsakovas/ Statytojas: UAB „Taka“ 
 

Esamos situacija 

Dvibutis gyvenamasis namas projektuojamas Vilniaus rajone, nuo miesto centro nutolęs 12,3 

km šiaurės-vakarų kryptimi (1 pav.). 

Statybos adresas - Vilniaus r.sav.,  Avižienių sen., Avižienių k., Žirgupės g. 16B, skl. kad. nr. 

4103/0200:2935 (2 pav.). 

 

 
pav. Situacijos žemėlapis (šaltinis: maps.lt) 

 

 
1 pav. Sklypo vieta (šaltinis: regia.lt) 

1 pav. Situacijos schema 
 

https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/c14e6210afe511e6b844f0f29024f5ac
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Žemės sklypo plotas: 1181 m2.  
 
Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 
 

 
3.1. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

 
 Sklypo užstatymo tankumas - 25 %, užstatomos teritorijos intensyvumas - 0.34. Statinio 
bendrasis plotas siekia 343.16 m². Nepertraukiamo saulės apšviestumo sąlygos sklype atitinka 
statybos techninį reglamentą STR 2.02.09:2005.  
 Sklypo planiniai sprendiniai parengti atsižvelgiant į esama situaciją, užsakovo pageidavimus, 
automobilių poreikį, aplinkinį užstatymą. Pastato užstatymo intensyvumas ir tankumas atitinka 
bendrojo plano nustatytus reikalavimus.   
 Pagrindinis patekimas į sklypą numatomas iš rytų pusės. Pagrindiniai įėjimai į pastatą 
projektuojamas iš šiaurės rytų pusės. Sklype esamų pastatų nėra.  
Sklypo sutvarkymui naudojamos medžiagos: betono trinkelės, skalda, žvyras. Statybos vietoje 
sklypo reljefas keičiamas nežymiai. Želdynų, įskaitant vejas ir gėlynus, plotas nuo viso žemės sklypo 
ploto yra ne mažiau nei 25%. Siekiant užtikrinti gyvenamojo namo mechaninį atsparumą 
eksploatacijos laikotarpiu medžiai sodinami ne arčiau nei 5 m nuo projektuojamo namo. 

Numatomos 8 vietos automobiliams parkuotis. 
Planuojant sklypo užstatymą, aptvėrimą, apželdinimą, projektiniai sprendiniai turi padėti 

išvengti smurto ir vandalizmo namo gyventojų ir turto atžvilgiu (teritorijos apšvietimas, prieigų 
apžvelgiamumas, aptvėrimas, vartų rakinimas ir kitos priemonės.  
 

Pastatų, inžinerinių statinių, tinkų ir susisiekimo komunikacijų išdėstymas sklype  
 Gyvenamajame name numatomas šilumos siurblys  ir grindininis šildymas. 

Nagrinėjamoje teritorijoje prisijungiama prie esamų d250 mm vandentiekio ir nuotekų tinklų. 
Vandentiekio įvadas klojamas iš PE vamzdžių 1,8 m gylyje. Už pirmos išorinės pastato sienos 

apšiltintoje ir apšviestoje patalpoje numatomas įrengti vandentiekio vandens apskaitos mazgas.  

Aplinkos tvarkymas, teritorijos apželdinimas, eksterjero elementai.  
Baigus statybos darbus, sutvarkoma statybos sklypo teritorija ir atstatomos dangos, 

suprojektuotos prisitaikant prie naujų sklypo statinių. 
Nauji želdiniai numatomi neužstatytoje sklypo dalyje. Bendras žaliųjų plotų kiekis tvarkomoje 

teritorijoje siekia daugiau nei 25% sklypo ploto. 
Ties įvažiavimu į sklypą suprojektuota vieta buitinių atliekų konteinerių saugojimui. 
 
Autotransporto keliai, pėsčiųjų takai.  
Gyvenamojo namo sklype įrengiama betoninių trinkelių danga. Taip pat projektuojama 

nuogrinda aplink pastatą. Nuogrindos konstrukciją sudaro gerai sutankintas gruntas (po 
hidroizoliacijos įrengimo), 15 cm storio drenažinis skaldos sluoksnis, 3 cm sutankintas smėlio 
pagrindo sluoksnis ir 6 cm storio betoninių plytelių danga, kurios plyšiai užpilami sauso cemento 
smėlio sluoksniu. Nuogrinda formuojama su nuolydžiu nuo pastato, kad lietaus vanduo nesikauptų 
ties cokoliu ir jo nedrėkintų. Nuogrinda aprėminama vejos bortais ant betono pagrindo C20/25. 

Sklype pagal statinio plotą numatomos 9 automobilių stovėjimo vietos.  
 
3.2 STATINIO ARCHITEKTŪROS SPRENDINIAI 
 

Statinių tūris, fasadai 
Projektuojamas pastatas yra dviejų aukštų su šlaitiniu stogu. Namas sudarytas iš dviejų 

korpusų. Dvibutis gyvenamasis namas projektuojamas dviejų aukštų, šlaitiniu stogu su išorine lietaus 
nuvedimo sistema. Pastato aukštis nuo žemės paviršiaus iki pastato aukščiausių konstrukcijų 8,48m. 
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Fasado spalvos derinamos prie gretimybių. Rekomenduojamas pilkos spalvos klinkeriu ar baltos 
spalvos tinkas, pastato langų apvadai ir garažo vartai – pilki.Stogo danga- skarda čerpių imitacija.  

Pastato projektiniai sprendiniai turi padėti išvengti smurto ir vandalizmo namo gyventojų 
atžvilgiu (įėjimų apšvietimas, prieigų apžvelgiamumas iš pastato vidaus, patikimos langų, durų 
konstrukcijos ir spynos, apsauginė signalizacija ir kt.). 

 
Statinio patalpų funkcinio zonavimo sprendiniai 

  Statomas vieno aukšto dvibutis gyvenamasis namas. Namo bendras plotas 343.16 m². Name 
numatomos patalpos: tambūras, holas, drabužinė, katilinė, koridorius, virtuvė – svetainė, san. 
mazgas, kambariai ir didysis miegamasis. 
 

Statinio atitvarų elementų tipai, medžiagos, parinkimo motyvai 
Gyvenamasis namas projektuojamas iš šių konstrukcinių elementų: blokelių mūro sienos,  

poliniai pamatai, šlaitinis stogas su išorės lietaus nuvedimo sistema. 
 
Išorinė pastato apdaila 

Fasadai: Statinių fasadų apdaila – cokolinė dalis dengiama drėgmei atspariu tinku pagal pasirinkto 
gamintojo technologiją. Fasadai dengiami baltos spalvos (RAL 9003) plonasluoksniu dekoratyviniu 
tinku ir mediniais elementais  (RAL 7037). 

 
 

Projektą keisti leidžiama tik gavus autoriaus sutikimą. 
Projekto pakeitimai turi būti suderinti nustatyta tvarka. 

PV   Joana Janulevičienė  (A  1213) 

 
 

                                                                                    Arch. MM 000693 Jevgenija Dedok  
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TECHNINIAI-EKONOMINIAI RODIKLIAI

Eil. Nr. PAVADINIMAS

MATAVIMO

VNT.

KIEKIS

1

Sklypo plotas

m² 1024

2

Bendrasis plotas

m² 343.16

3

Užstatymo plotas

m² 261

4

Užstatymo intensyvumas

0.34

5
Užstatymo tankumas

% 25

6

Gyvenamojo namo tūris

m

3

2154

7
Pastato aukštis

m 8.48

11

Automobilių stovėjimo vietos

vnt. 8

12

Apželdinta sklypo dalis
m² 592

13

Kietų dangų plotas

m² 190
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  B buto pirmojo aukšto eksplikacija

Nr.

B1.01
B1.02
B1.03
B1.04
B1.05
B1.06
B1.07
B1.08

Patalpos
pavadinimas

Tambūras
Katilinė

WC
WC

Svetainė virtuvė
Darbo kambarys
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Plotas
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3,95
47,51
11,79
5,48
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Nr.
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Tambūras
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A buto antrojo aukšto eksplikacija

Nr.

A2.09
A2.10
A2.11
A2.12
A2.13
A2.14

Patalpos
pavadinimas

Holas
WC
WC

Kambarys
Kambarys

Miegamasis

Plotas

4,90
5,08
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68,00 m2
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8,04
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15,61
15,07

70,88 m2
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