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UAB BPII

PROJEKTINIY PASIOLYMY BYLOS SUDETIES ZINIARASTIS

Administracinés paskirties pastato, Zemaiciy g. 33, Venta, kapitalinio remonto ir paskirties keitimo j gyvenamosios paskirties
(trijy ir daugiau buty (daugiabutiai) pastata, projektas

Brézinio Nr. Pavadinimas Lapy skai€ius

1 2 3
A. Tekstiné dalis
783/20-BPII-PP-SZ Projektiniy pasitlymy bylos sudéties Ziniarastis 1
783/20-BPII-PP-AR Aiskinamasis rastas 4
B. Dokumentai
Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis 1
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas 2
Zemés sklypo planas 1
Inventoriné byla 1"
|galiojimas Gediminui TuSui 1
Gedimino Tuso architekto kvalifikacijos atestatas Nr. A 1959 1
UAB "BPII" registracijos pazyméjimas 1
C. Grafiné dalis
783/20-BPII-TDP-SP-B01 Sklypo planas. M1:500 1
783/20-BPII-TDP-SA-B01 Cokolinio auksto planas. M1:100 1
783/20-BPII-TDP-SA-B02 | Pirmo auksto planas. M1:100 1
783/20-BPII-TDP-SA-B03 | Antro auksto planas. M1:100 1
783/20-BPII-TDP-SA-B04 | Fasadas tarp asiy A-D. M1:100 1
730/20-BPII-TDP-SA-B05 | Fasadas tarp asiy D-A. M1:100 1
730/20-BPII-TDP-SA-B06 | Fasadas tarp asiy 1-4. M1:100 1
783/20-BPII-TDP-SA-B07 | Fasadas tarp asiy 4-1. M1:100 1
783/20-BPII-TDP-SA-B08 | Pjavis a-a. M1:100 1
783/20-BPII-TDP-SA-B09 | Vizualizacija Nr. 1 1
783/20-BPI-TDP-SA-B10 | Vizualizacija Nr. 2 1
783/20-BPII-TDP-SA-B11 Vizualizacija Nr. 3 1
783/20-BPII-TDP-SA-B12 Vizualizacija Nr. 4 1
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TEKSTINE DALIS



UAB BPII

PROJEKTINIY PASIULYMY AISKINAMASIS RASTAS

Administracinés paskirties pastato, Zemaiciy g. 33, Venta, kapitalinio remonto ir paskirties keitimo j gyvenamosios paskirties
(trijy ir daugiau buty (daugiabugiai) pastata, projektas

1. Projektavimo pagrindas:

1.1. Bendrieji duomenys:
Numatomos statybos adresas — Zemaigiy g. 33, Venta, Akmenés raj. sav. (kad. Nr. 3255/0001:254 Ventos m. k.v.)
Projekto uZsakovas — statytojas A. Mikelsio UAB, jm. k. 153243833.
Projekto rengéjas — UAB ,BPII", jm. kodas 252971270, projekto vadovas Gediminas Tusas (kvalifikacijos atestato Nr. A 1959), tel. 8
612 27487, el. p. g.tusas@gmail.com.

1.2. Projektiniai pasiglymai ruoSiam remiantis Siais pagrindiniais dokumentais:
1. Projektiniy pasidlymy rengimo uzduotis.
2. Registry centro nekilnojamojo turto banko israsas
3. Zemés sklypo planas.
4. Topografiné nuotrauka.
5. Kiti dokumentai, iSeities duomenys

1.3. Kiti duomenys:

Pastatas - Pastas 1B2p, un. Nr. 3297-8002-4010
Zemaiéiy g. 33, Venta, Akmenés raj. sav. (Zemés skypo kad. Nr. 3255/0001:254 Ventos m. k.v.)

- Statinio statybos rasis (pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®): kapitalinis remontas.

- Statiniy (pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas"“): esama: administraciné; biisima: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabudiai) pastatai — skirti gyventi trim Seimoms ir daugiau.

- Statiniy kategorija (pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®): neypatingasis.

2. Bendrieji reikalavimai:

2.1.Pagrindiniai duomenys:

Administracinés paskirties pastato kapitalinio remonto ir paskirties keitimo | gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabutj))
pastata, projektas numatomas rengti Zemaigiy g. 33, Venta, Akmenés rajono savivaldybéje. Esamas pastatas pazymétas plane 1B2p, un.
Nr. 3297-8002-4010. Zemés sklypo kad. Nr. 3255/0001:254 Ventos m. k.v.

Esamo zemés sklypo plotas — 1200 ha, paskirtis — kita, naudojimo blidas — visuomeninés paskirties teritorijos. Vadovaujantis Ventos miesto
bendrojo plano sprendiniais, rengiamas sklypo naudojimo biido pakeitimo procediros | daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijas.

Sklypas yra kitos paskirties objekty teritorijos, jam néra parengtas joks teritorijy planavimo dokumentas, todél, norint vykdyti pastato
statybos darbus, susijusius su uZstatymo reglamenty keitimu (didinimu), reikalinga Teritorijy {statymo numatytais atvejais, parengti
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UAB BPII

projektinius pasillymus, siekiant nustatyti teritorijos uZzstatymo reglamentus ir parengti (jei reikalinga) specialiuosius architektiros
reikalavimus.
kitos (0kio) paskirties pastatas néra priskirtiniamas visuomenei svarbiems statiniams.

Siuo metu sklypas ir pastatas yra nenaudojamas pagal paskirt].

Sklype yra esami pastatai:

- Pastatas — Pastas 1B2p, un. Nr. 3297-8002-4010

lgyvendinant statytojo poreikius, yra rengiamas statybos projektas pastato kapitaliniam remontui ir pritaikymui naujai paskirgiai.

Projektiniai pasitlymai rengiami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*

VIII skyriaus 60 punkto ir 13 priedo nuostatomis bei projektiniy pasidlymy rengimo uzduotimi, patvirtinta Akmenés rajono savivaldybés
administracijos.

2.2.Techniniai ekonominiai rodikliai:

Sklypas:

Sklypo plotas 1200 m? (0.1200 ha)

UZstatymo tankumas (maksimalus) proj. — 30.43 % (buves — 30.25 %)
UZstatymo intensyvumas (maksimalus) proj. —61.19 % (buves — 65.53 %)
Automobiliy parkavimo viety skaicius (aikSteléje) 8 vnt.

Automobiliy parkavimo viety skaiCius (garazuose) 4 vnt.

Pastatas:

Buty skaicius 8 vnt.

Bendrasis plotas 734.30 m?

Pagrindinis plotas === m?

Pagalbinis plotas --m?

UZstatymo plotas 365.20 m?

Antzeminés dalies statybinis tiris 3881 m?

Pastato auksty skaicius 2 + cokolinis

Pastato aukstis (nuo formuojamo Zzemés pavriSiaus) 10.25m

Pastato aukstis (nuo gilintos dalies) 11.81m

2.3. Statybos darby apimtys (pagal planavimo uzduotj), pagrindinés charakteristikos, paslaugy programa:

Projekte numatoma esamame registruotame zemés sklype pertvarkyti esama pastata; atlikti kapitalinj remonta, pakeisti pastato paskirt].
Taip pat bus tinkamai sutvarkyta sklypo aplinka, atstatytos pazeistos dangos, sutvarkyti ir frengti privaziavimai, automobiliy aikstelés, nutiesti
reikalingi inzineriniai tinklai ir pan.

2.4. Projektuojamo statinio statybos vieta, sklypo apibldinimas, klimatinés salygos:

Statinio statyba bus vykdoma Zemaigiy g. 33, Venta, Akmenés rajono savivaldybéje, Zemés sklypo kad. Nr. 3297-0001:254 Ventos m. k.v.
Sklypo reljefas neisraiskingas, ties pastatu lygus.

Likusioje sklypo dalyje yra pieva su Zeldiniais. Atliekant statybos darbus, medziai iSsaugomi, o kai to padaryti nejmanoma, jie atsodinami
naujais. Geologinés salygos bus istirtos rengiant darbo projekta (jei tai reikalinga) ir detalizuojant konstruktyvinius sprendimus.

Zemes @kio naudmeny nasumo balas 41.8.

Klimatinés salygos: pagal RSN 156-94 ,Statybiné klimatologija“* duomenis, teritorijoje yra sekancios klimatinés salygos: vidutiné metiné oro
temperatiira - +6,0 °C. Pagal STR 2.05.04:2003 ,Poveikiai ir apkrovos® teritorija priskiriama l-ajam véjo apkrovos rajonui. Pagal STR
2.05.04:2003 ,Poveikiai ir apkrovos* priskiriama I-ajam sniego apkrovos rajonui.

2.5. Saugomos teritorijos apsaugos reikalavimai:
Projektuojamam pastatui saugomy teritorijy apsaugos reikalavimai nekeliami, kadangi teritorijoje néra saugomy, teritorijy, nei nekilnojamujy
kulttiros paveldo vertybiy.

LAPAS LAPY

Stadija
783/20-BPII-TDP-AR
PP 2 4




UAB BPII

2.8. Planuojamos kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas 5
Numatoma Tkiné veikla pastate néra jrayta | LR Planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-1965;
2011, Nr. 77-3720) 1 ar 2 priedus, todél nei poveikio aplinkai vertinimo, nei atrankos rengti nereikia.

2.9. Sanitarinés apsaugos zona
Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuiams)) pastatams sanitariniy apsaugos zony reikalavimai nekeliami.

4. Sprendiniai

4.1. Teritorijos tvarkymas:

Gyvenamosios (trijy ir daugiau buty (daugiabucio)) paskirties pastato statyba nejtakoja aplinkiniy teritorijy sprendiniy — projektiniai
sprendiniai paruosti atsizvelgiant | aplinka, gerblvio elementus, privaziavimus, takus, zeldinius, medziy vietas, reljefa. Pastato statyba
vykdoma nekeiciant pastato kontry.

Zemés kasimo darbams (jei reikalinga) rangovas privalo gauti savivaldybés administracijos i$duodama zemés darby leidima ir atlikti darbus
uztikrindamas jame nurodyty reikalavimy vykdyma.

Pagal STR 2.06.04:2014 "Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai” 30 lentelés nuostatas:

Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau | 1 vieta vienam butui
buty - daugiabuciai) pastatai**

Prekybos paskirties pastatai 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
Ne maisto produkty parduotuvés

Gyvenamosios paskirties pastate projektuojama:
1. Butai - 8 vnt., reikalingos 8 stovéjimo vietos.
2. Prekybos paskirties patalpos — 117.69 m?; reikalinga 3.9 vt.

Bendras reikalingas ir projektuojamas automobiliy parkavimo viety skaicius yra (11.9) 12 automobiliy parkavimo vietos.
8 parkavimo vietos (viena jy pritaikyta ZN) yra projektuojamos $alia pastato, o 4 parkavimo vietos (uzdaros) — pastato cokoliniame aukste.

Zalioji zona sklype sudaro didziaja dalj sklypo ploto, priklausomujy Zeldyny normos (plotai) vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy zeldiniy normy (ploty)
nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo" nustatoma: daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos — 30 % zemés sklypo ploto,
turi bati ne mazesné kaip 400 m2.

Pastato vieta sklype parinkta atsizvelgiant | situacijg, pasaulio Saliy atzvilgiu ir pan. Pastatas yra toliau kaip 3 m nuo sklypo ribos, todél
papildomas derinimas su gretimo sklypo savininkais ar zemés patikétiniu yra nereikalingas.

Pagrindiniai jjimai | gyvenamojo namo laipting (kurioje projektuojami 6 butai) yra planuojamas i$ pietinés ir Siaurinés pusés, pagal
technologinés schemos poreikius (zr. bréz. SA-B01). |éjimas | kitus du butus — iSorinis i$ pietinés pusés pro individualias duris.
|&jimas | komercines patalpas pastato cokoliniame aukste numatomas i$ Siaurinés pusés, jgilintos ir nuterasuotos dalies.

|vaziavimas | sklypg yra esamas i§ Siaurés vakarinéje puséje esancio pravaZiavimo. Projektuojamas nusileidimas iki reikiamos altitudés
numatoma rampa, kiemo dalis yra [gilinta Zemiau vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés apie 1.44 m.

PrivaZiavimo, gerbavio, Zeldiniy situacija pateikta genplaninéje projekto dalyje. Numatomas paZeisty dangy atstatymas, nuogrinda aplink
pastatus, svarbiausi priéjimai ir privaziavimai betoniniy trinkeliy danga.

Teritorijos apSvietimas gali biti sprendziamas perspektyvoje, atskiru projektu.
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4.2. Pastato architektdra:

Pastatas yra staCiakampés formos aiSkaus vieno tirio, su sutapdintu stogu, vandens surinkimas nuo pastato stogo - iSorinis.

Pastato apdaila numatoma dominuojantis fasadinis tinkas, fiorocementinés lentelés, klasikinio profilio skarda (su falcais) ir klinkerio plytelés.
Pastao langai numatomi tamsiai pilkos (antracito) spalvos.

Fasady spalvinis sprendimas pateiktas bréZiniuose (RAL koduoté tikslinama parinkus konkrety dazy gamintojg). Jis gali kisti uZsakovo
(statytojo nuoZidra, prie$ tai suderinus su projekto autoriaus.

Pastato esama laikangioji konstrukcija yra silikatiniy plyty mdras, g.b perdangos plokstés. Pastatas Siltinimaas dvejopa Siltinimo sistrema:
- Tinkuojamai ir klinkerio plyteliy daliai — polistireninis putplastis EPS70 su plonalsuoksnio tinko apdaila
- Fibrocementiniy lenteliy ir skardos apdailai — mineralinés vatos plokstés su védinamu oro tarpu.

Stogo danga - bituminé prilydomoji stogo danga. Kiekis ir spalva tikslinami darby eigoje, derinant su autoriais ir uzsakovais.

Vidaus patalpy apdaila, jos medZiagy kiekis ir technologija tikslinama (jei reikalinga) vidaus patalpy apdailos lentelése. Konkreti, medziaga,
spalva derinami su autoriais ir uzsakovu.

Pastaba: dazy spalva, plyteliy matmenys, spalva, parketo tekstdra, spalva, luby apdailos lenteliy matmenys, spalva bus detalizuojama
darbo eigoje, uzsakovui parinkus gamintoja. Derinama su uzsakovu ir projekto autoriais.

Palangés, stogelio briaunos, parapeto virSus numatoma apskardinti cinkuota skarda.
Metalinés ir medinés konstrukcijos ugniaiatsparinamos LR sertifikuotomis medziagomis ir dazomos autoriy nurodyta spalva, pagal gaisrines
saugos reikalavimus, sprendziamus ZN dalyje.

4.3. Pastato technologijos apradymas, funkciné schema:
Pastatas projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas, jo funkciné schema:
- 2butai (jiems priklauso cokolinis aukstas, pirmas ir antrasis aukstai), patenkama atskirai tiesiai i$ lauko.
- 6butai (patenkama per vieng laipting)
- Komercinés patalpos, su patekimais i$ lauko.
- Automobiliy saugyklos, 2 vnt.

5. Inzineriniai sprendiniai

InZineriniai sprendiniai pastato tikslinami techninio darbo projekto stadijoje.

Statinio projekto vadovas GEDIMINAS TUSAS (architekto kvalifikacijos atestato Nr. A 1959))

(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, higienos ir prieSgaisrinius reikalavimus, jo sprendiniai nepaZeidzia treCiyjy asmeny interesy
pagal LR Statybos [statymo reikalavimus.

Projektuojamy inZineriniy tinkly apsaugos zonos nepatenka | treciyjy asmeny nuosavybés teise ar kita teise priklausanciy sklypy teritorijas.
Keisti projektg leidZiama tik gavus autoriaus sutikimg ir suderinus su projektg derinusiomis tarnybomis.
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