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1.

AISKINAMASIS RASTAS

ISEITIES DUOMENYS:
1.1. ,PREKYBOS PASKIRTIES (7.3) PASTATO IR SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO (7.9)

ADRESU VYTAUTO G. 102A UKMERGEJE, STATYBOS PROJEKTAS“ PROJEKTINIAI
PASIULYMAI PARENGTI VADOVAUJANTIS:

e Uzsakovo pateikta projektavimo uzduotimi;
e Ukmergeés miesto teritorijos bendruoju planu;

e 2008-11-13 Ukmergés rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 7-211 patvirtintu Didziyjy prekybos
imoniy isdéstymo Ukmergés mieste specialiuoju planu (Toliau Specialusis planas).

1.2. PAGRINDINIYJ NORMATYVINIU, TAME TARPE IR STATYBOS TECHNINIU

DOKUMENTTU, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIULYMAI
(TOLIAU PP) SARASAS:
1.2.1. LR Jstatymai:
1. LR Statybos jstatymas;
1.2.2. Statybos techniniai reglamentai:
1. STR 1.01.02:2016 ,,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai‘;
STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas;
STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos ruasys;
STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertize®;
STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisetai iSduota statyba leidziantj
dokumenta padariniy Salinimas®
1.2.3. Kiti jsakymai:
1. LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES UKIO MINISTRO [SAKYMAS DEL LIETUVOS
RESPUBLIKOS ZEMES UKIO MINISTRO 2002 M. GRUODZIO 30 D. [SAKYMO NR.
522 ,,DEL NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTUY KADASTRINIY MATAVIMU IR
KADASTRO DUOMENU SURINKIMO BEI TIKSLINIMO TAISYKLIU*“ PAKEITIMO.

SN

2. AISKINAMASIS RASTAS:

2.1. BENDRI DUOMENYS:

Statybos objektas: ,,Prekybos paskirties (7.3) pastato ir sandéliavimo paskirties pastato (7.9) adresu
Vytauto g. 102a Ukmerggéje, statybos projektas®

Statytojas (uzZsakovas). Ukmergés PC, UAB. Konstitucijos pr. 21C, L'T-08130 Vilnius.
Projektuotojas. Pastaty projektavimo menas ir mokslas, MB. Projekto vadovas/ architektas
Viktoras Gricius (A 1674). Zirmany g. 139a - 203, Vilnius.

Projekto vadovas. Viktoras Gricius (A 1674).

Statybos ir projektavimo finansavimo $altiniai. Statytojo 1ésos.

Projektavimo etapas (stadijos). Projektiniai pasialymai;

Statybos rasys. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rusys® IV skirsniu: 7.1 naujo
statinio statyba;

Statinio paskirtis. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® dabar pastato paskirtis
yra 7.3 prekybos paskirties pastatas.

2.2. TRUMPAS STATYBOS APIBUDINIMAS

2.21. SKLYPAS/ STATYBOS VIETA. Pagrindiniai sklypo rodikliai:
e  Unikalus Nr.: 4400-2703-4060.
e Kadastro Nr.: 8170/0009:78 Ukmergés m. k. v..
e Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Atestato Pastaty projektavimo menas ir mokslas, MB
Nr. Im. k. 30456902 Prekybos paskirties (7.3) pastato ir sandéliavimo paskirties pastato (7.9)
Zirmany g. 139a-203, LT-09120 Vilnius adresu Vytauto g. 102a Ukmergéje, statybos projektas
Tel. +370 614 54721; El. p.: vg@ppmm.|
A1674/ | PV V. Gricius 2020.02 | .. . _— Laida
Aiskinamasis rastas 0
Stadija UZsakovas: Lapas | Lapy
PP Ukmergeés PC, UAB 2019-09-PP-BD-Aiskinamasis rastas 1 4




2.2.2.

2.2.3.

e Zemés sklypo naudojimo badas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
e Zemés sklypo plotas: 0,6987 ha
e Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:
a) IX. Dujotiekiy apsaugos zonos
b) VI. Elektros linijy apsaugos zonos.
c) I. Rysiy linijy apsaugos zonos;
e Kitos daiktinés teisés/ servitutai esantys sklype:
a) Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis). Plotas: 0,2131 ha. Aprasymas: S3;
b) Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas:
0,0149 ha. Aprasymas: S2;
©) Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas:
0,0306 ha. Aprasymas: S1;

d) Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).
Plotas: 0,0149 ha. Aprasymas: S2;
e) Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

Plotas: 0,0306 ha. Aprasymas: S1;
f) Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas:
0,0149 ha. Aprasymas: S2;
@) Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas:

0,0306 ha. Aprasymas: S1;
Sklypas yra Ukmergés Siaurés rytinéje dalyje, prie vienos i§ pagrindiniy miesto gatviy — Vytauto
gatvés. Siauréje ribojasi garazy bendrijos blokuotu garazu masyvu; Rytuose sklypo riba sutampa su
vietiniu pravaziavimu | garazy masyvo teritorija; Pietuose su Vytauto gatve — keliu Kaunas — Zarasai
— Daugpilis (A6/E262), o vakatuose su Kitos paskirties zemé sklypo adresu Vytauto g. 102,
kuriame stovi tik du negyvenamosios paskirties pagalbiniai/ garazy paskirties pastatai (buvusi
sodyba, gyvenamasis namas nugtiautas).
Sklypas $iuo metu jokiy pastaty néra. Sklypas priklauso UAB Ukmergés PC; Im. k. 305250886.
Ukmergés miesto teritorijos bendrajame plane teritorija zymima Nr. 15, teritorijos naudojimo budas
misrus, zymimas Gp — planuojamos uzstatyti gyvenamosios ir mistios teritorijos (bendrojo plano
sprendiniai 10-¢iai mety po patvirtinimo). Galimos paskirtys: *Vienbuciy, blokuoty vienbuciy,
daugiabuciy pastaty tp6, G2; * Visuomeninés tp7, V; * Komercinés tp9, K; * Inzinerinés
infrastrukturos tp10; I; Leidziamas maksimalus uzstatymo intensyvumas Ul iki 0,4; Auksty skaicius
iki 3 auksty.
Sklype (remiantis registry centro pazyma) $§iuo metu yra jregistruoty pastaty néra.
Sklype siuo metu yra pieva su buvusios sodybos sodo medziais bei kitais zeldynais (vyrauja eglés)
ties sklypo rytine bei pietine krastinémis. Sklypo pietrytiniame kampe $iuo metu stovi reklaminis
stendas

SPRENDINIAI. NUMATOMAS PASTATAS - Sklype projektuojami du sublokuoti
sta¢iakampio plano pastatai: 1) Parduotuveé ~ 30,8 m plocio ir ~ 33,15 m ilgio; 2) Sandélis ~ 30,8 m
plocio ir ~ 21,65 m ilgio. Bendrai ju uzstatams sudarys staciakampio forma ~ 30,8 m plocio ir ~
54,8 m ilgio bei ~ 8,75 m auks$cio (abs. alt. 85.10 m) skaiCiuojant nuo statiniy/ pastaty statybos
zonos vidutinés zemeés pavirSiaus altitudés ir 8,1 m skai¢iuojant nuo pastato +/- 0.00/ abs. alt
77.00. Pastatai (parduotuvé ir sandélis) atitraukiami nuo vakarinés sklypo ribos 4 m. nuo pietinés
sklypo ribos ~ 39 m. Vir$ prekybos pastato pietrytinio kampo sitloma numatyti 3x3 m reklaminj
stendg (Max altitudé 12,1 m skai¢iuojant nuo pastato +/- 0.00/ abs. alt 77.00).

Salia projektuojamy pastaty (parduotuvés ir sandélio) numatomos dvi antzeminés automobiliy
saugyklos (stovéjimo aiksteles). Viena (palei Vytauto g.) ~ 40 automobiliy stovéjimo viety, kita (tarp
projektuojamo pastato ir ties sklypo rytine krastine esancio pravaziavimo ~ 42 automobiliy
stoveéjimo viety.

Urbanistiniai/ Zemés sklypo tvarkymas. Urbanistin¢ struktara sklype nesusiformavusi ir
planuojama; [ sklypa numatomi du jvaziavimai/ i$vaziavimai i§ ryty puséje esancio pravaziavimo |
garazy masyvq. Pravaziavimg numatoma tvarkyti pagal susiinteresuoty institucijy iSduotas
prisijungimo prie susickimo komunikacijy salygas.

Leistinas Zemés uZstatymo tankis. Nepriestarauja galiojanc¢iam bendrajam planui ( iki 40%) —
uzstatymo plotas ~ 1750 m? /25%.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tario rodiklis. Planuojamas
bendras pastaty plotas iki ~1650 m? intensyvumas ~24%.

UZstatymo tipas. Blokuoti

pastatai. Lapas | Lapy |Laida
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Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais). Kitos paskirties sklypuose
(komercinése teritorijose) zeldynai turi sudaryti ne maziau kaip 10%. Sklype planuojama zeldyny
plotas ~ 1800 m? kas sudaro apie 26% sklypo ploto. Numatomo pastato ir automobiliy stovéjimo
aiktelés statybos zonoje esancius menkavercius (buvusios sodybos sodo) medzius ir Zzeldynus
numatoma $alinti. Techninio projekto rengimo metu projektuojant pastatus, automobiliy stovéjimo
aikSteles bei jiems funkcionuoti reikalingus inzinerinius tinklus numatomas siekis maksimaliai
i$saugoti palei sklypo pieting ir ryting krastines augancius spygliuocius (vyrauja eglés, bei viena
pusis). Projektiniuose pasialymuose sialoma salinti tik viena egle sklypo pietrytiniame kampe, taciau
sis kiekis (kertamy medziy kiekis) tikslinsis - techninio projekto rengimo metu inzineriniy tinkly
trasy ir ju apsaugos zonose. Kertami medziai bus kompensuojami jstatymuy nustatyta tvarka.
Automobiliy stovéjimo viety poreikis. Projektuojamo prekybos pastato prekybos saliy plotas ~
920 m, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®
XIIT skytiaus 30 lentele gaunasi (920/30) 46 automobiliy stovéjimo viety poreikis parduotuvei ir
(600/200) 3 automobiliy stovéjimo viety poreikis sandéliui. Projektiniuose pasialymuose
numatomos dvi antzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés: Viena (palei Vytauto g.) ~ 40
automobiliy stovéjimo viety (i$ ju ne maziau kaip dvi vietos Zmoniy negalia, toliau ZN), kita (tarp
projektuojamo pastato ir ties sklypo rytine krastine esancio pravaziavimo ~ 42 automobiliy
stovéjimo viety. (i$ ju nemaZiau kaip 2 ZN).

Pastatas. Turiniai sprendimai. Ekstetjero medZiagiSkumas/ fasadai. Statiniai projektuojami
vieno auksto, staciakampio plano, kompaktisko tario. Pastaty aukstis ~ 8,75 m aukscio skaiciuojant
nuo statinio/ pastato statybos zonos vidutinés zemés pavitsiaus altitudés ir 8,1 m skaiciuojant nuo
pastato +/- 0.00/ abs. alt 77.00. Vit$§ prekybos pastato pietrytinio kampo sitloma numatyti 3x3 m
reklaminj stenda. Akcentuojamas pagrindinio j¢jimo fasadas. Nors parduotuvés ir sandélio tariai ir
sublokuoti, taciau pagrindinis taris skaidomas fasado apdailomis ir architektarinémis fasado
detalémis. Pastatai projektuojami su ploksciu stogu. Lietaus vanduo nuo stogo nuvedamas vidiniais
lietvamzdziais | lietaus vandens surinkimo sistema. Lietvamzdziai parenkami su lapy gaudytuvais ir
montuojami $alia kolony. Atliepiant pastato formai ir estetikai fasady medziagiskumas - lakoniskas
ir negausus budingas prekybos ir sandéliavimo paskirties pastaty tipologijai. Sandélio fasadas
dengiamas termoizoliaciniais ,,.Sandwich tipo paneliais (horizontalia kryptimi) — spalva pilka (RAL
9007). Parduotuves fasady dalis akcentuojama/ pabréziama vertikalios krypties ,,Sandwich® tipo
paneliais — spalva tamsiai pilka (RAL 7024), bei geltonomis HPL ir/arba aliuminio kompozito
tarinémis geltonos spalvos (GENTAS 3127) juostomis kutios tarnauja ir kaip stogeliai vir§ jé¢jimy/
18¢jimy { pastata. Cokolis — surenkamo trisluoksnio gelzbetonio paneliai, spalva — tamsiai pilka RAL
7024.

Parduotuvés pagrindinio jéjimo vitring sitloma numatyti aliuminio konstrukcijos, rémuy spalva -
pilka RAL 9007 arba tamsiai pilka RAL 7024 (tikslinama techninio projekto rengimo metu).
Likusios evakuacinés ir techniniy patalpy bei j¢jimy durys metalinés, spalva pilka, derinama prie
fasado spalvos.

Sklypo pietrytiniame kampe (Vytauto g ir pravaziavimo sankirtoje) projektuojamas reklaminis
staciakampis pilonas plotis ~ 1,75m; storis ~ 0,25 m, aukstis 5Sm.

Pastatas. Funkcija.

léjimas | prekybos paskirties pastata projektuojamas trumpajame fasade, i Vytauto g. pusés, o |
sandélj nuo nugarinés (Siaurinés) sklypo pusés. [éjimas ir i$¢jimas (parduotuve) | tamburag per
vienerias automatiskai slankiojancias duris. I§ tamburo patenkama | prekybos sale. Prekybos pastato
pietinéje dalyje (palei Vytauto g.) projektuojamos nuomojamos patalpos (viso ~ 100 m?). Patekimas
i sias patalpas numatomas i$ prekybos salés kasy-holo zonos. Nuomos patalpoms atskiry jé¢jimy/
i$¢jimy | lauka projektiniy pasilymy apimtyje nenumatoma, bet neatmetama galimybé, jog
techninio projekto rengimo metu gali atsirasti ir atskiti j¢jimai/ i$¢jimai i§ lauko. I$ prekybos salés
kasy-holo zonos numatomas iéjimas | san. mazga, pritaikyta zmonéms su negalia. San. mazgas
zmonéms su negalia  (projektuojamas vadovaujantis STR  2.03.01:2019 ,,STATINIU
PRIEINAMUMAS®). Salia kasy numatomos parduotuvés darbuotojy pagalbinés ir poilsio patalpos
(eksplikacijoje zym. Nr. 07).

Sandélio prekiy priémimo vartai projektuojami pastato Siaurinéje dalyje. | sandéliavimo patalpas
numatomas patekimas i§ Siaurinés pastato pusés per atskirg j¢jima arba rampos zonoje numatomo
i¢jimo (svarstomas patekimas ir i§ prekybos salés). Salia sandélio varty ir i¢jimo, lauke numatomas
aptvaras Siuksliy konteineriams (bendras parduotuvei ir sandéliui). Privaziavimas prie sandélio
sutapatinamas su servitutiniu privaziavimu prie numatomos elektros transformatorinés S$iaurinéje
sklypo puséje. Prekiy krovimui sandélyje projektuojami pakeliami vartai Salia rampos. Vir§ rampos
zonos projektuojamas stogelis.

Techninés patalpos (elektros {vado, vandens jvado patalpos) projektuojamos sklypo siaurés ryty

puséje (bendros  abiem Lapas | Lapy |Laida

pastatams). Numatomas 2019-09-PP-BD-Aigkinamasis raitas
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patalpas. Salia techniniy patalpu projektuojamas taros sandélis su taros priémimo tamburu skirtu
parduotuves lankytojams, bei atskiru j¢jimu/ i$¢jimu nuo automobiliy stovéjimo aikstelés.

Patalpy iSplanavimas pastatuose bus tikslinamas techninio projekto rengimo metu. Pastato vidaus
apdaila detalizuojama techninio ir/ arba intetjero projekty stadijose

2.2.4. InZineriniai tinklai. Techninio projekto rengimo metu bus siekiama pastatus prijungti prie visy
centralizuoty miesto sistemy (pagal suintegesuotq institucijy iSduotas salygas): Elektros, rysiy,
vandentiekio nuoteky bei centrinio sildymo. Siai dienai gautos prisijungimo salygos:

e 2019-10-10 gautos Energijos skirstymo operatorius, AB (ESO) prisijungimo salygos esamo
dujotiekio tinkly pasaugojimui Nr. 19-19033D;

e 2019-10-11 gautos Ukmergés gilurna, UAB projektavimo salygos Nr. 14T;

e 2019-10-14 gautos Energijos skirstymo operatorius, AB (ESO) prisijungimo salygos Nr.
TS19-73924 (elektros tinklams);

e 2019-10-21 gautos Telia Lietuva, AB prisijungimo salygos Nr. 2-1-0226/19;

e 2019-10-22 gautos Ukmergés vandenys, UAB prisijungimo salygos Nr. 251/19;

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas Data
Projekto vadovas/ Viktoras Gricius A 1674 2020 m. vasario 5 d.
Architektarines
projekto dalies
vadovas

Lapas | Lapy |Laida
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