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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. IŠEITIES DUOMENYS: 
1.1. „PREKYBOS PASKIRTIES (7.3) PASTATO IR SAND LIAVIMO PASKIRTIES PASTATO (7.9) 

ADRESU VYTAUTO G. 102A UKMERG JE, STATYBOS PROJEKTAS“ PROJEKTINIAI 
PASI LYMAI PARENGTI VADOVAUJANTIS: 

Užsakovo pateikta projektavimo užduotimi; 
Ukmerg s miesto teritorijos bendruoju planu; 
2008-11-13 Ukmerg s rajono savivaldyb s tarybos sprendimu Nr. 7-211 patvirtintu Didži j  prekybos 
moni  išd stymo Ukmerg s mieste specialiuoju planu (Toliau Specialusis planas). 

 
1.2. PAGRINDINI  NORMATYVINI , TAME TARPE IR STATYBOS TECHNINI  

DOKUMENT , KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASI LYMAI 
(TOLIAU PP) S RAŠAS: 

1.2.1. LR statymai: 
1. LR Statybos statymas; 

1.2.2. Statybos techniniai reglamentai: 
1. STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“; 
2. STR 1.01.03:2017 „Statini  klasifikavimas“; 
2. STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos r šys“; 
3. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertiz “; 
4. STR 1.05.01:2017 „Statyb  leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarini  šalinimas. Statybos pagal neteis tai išduot  statyb  leidžiant  
dokument  padarini  šalinimas“ 

1.2.3. Kiti sakymai: 
1. LIETUVOS RESPUBLIKOS ŽEM S KIO MINISTRO SAKYMAS D L LIETUVOS 

RESPUBLIKOS ŽEM S KIO MINISTRO 2002 M. GRUODŽIO 30 D. SAKYMO NR. 
522 „D L NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKT  KADASTRINI  MATAVIM  IR 
KADASTRO DUOMEN  SURINKIMO BEI TIKSLINIMO TAISYKLI “ PAKEITIMO. 
 

2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS: 
2.1. BENDRI DUOMENYS: 

Statybos objektas: „Prekybos paskirties (7.3) pastato ir sand liavimo paskirties pastato (7.9) adresu 
Vytauto g. 102a Ukmerg je, statybos projektas“ 
Statytojas (užsakovas). Ukmerg s PC, UAB. Konstitucijos pr. 21C, LT-08130 Vilnius. 
Projektuotojas. Pastat  projektavimo menas ir mokslas, MB. Projekto vadovas/ architektas 
Viktoras Gricius (A 1674). Žirm n  g. 139a - 203, Vilnius. 
Projekto vadovas. Viktoras Gricius (A 1674). 
Statybos ir projektavimo finansavimo šaltiniai. Statytojo l šos. 
Projektavimo etapas (stadijos). Projektiniai pasi lymai; 
Statybos r šys. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos r šys“ IV skirsniu: 7.1 naujo 
statinio statyba;  
Statinio paskirtis. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 „Statini  klasifikavimas“ dabar pastato paskirtis 
yra 7.3 prekybos paskirties pastatas.  

 
 

2.2. TRUMPAS STATYBOS APIB DINIMAS 
2.2.1. SKLYPAS/ STATYBOS VIETA. Pagrindiniai sklypo rodikliai: 

Unikalus Nr.: 4400-2703-4060. 
Kadastro Nr.: 8170/0009:78 Ukmerg s m. k. v.. 
Žem s sklypo pagrindin  naudojimo paskirtis: Kita 
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Žem s sklypo naudojimo b das: Komercin s paskirties objekt  teritorijos 
Žem s sklypo plotas: 0,6987 ha 
Specialiosios žem s ir miško naudojimo s lygos: 
a) IX. Dujotieki  apsaugos zonos 
b) VI. Elektros linij  apsaugos zonos. 
c) I. Ryši  linij  apsaugos zonos; 
Kitos daiktin s teis s/ servitutai esantys sklype: 
a) Kelio servitutas – teis  važiuoti transporto priemon mis, naudotis p s i j  taku 

(tarnaujantis). Plotas: 0,2131 ha. Aprašymas: S3; 
b) Servitutas – teis  naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas: 

0,0149 ha. Aprašymas: S2; 
c) Servitutas – teis  naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas: 

0,0306 ha. Aprašymas: S1; 
d) Servitutas – teis  aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis). 

Plotas: 0,0149 ha. Aprašymas: S2; 
e) Servitutas – teis  aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis). 

Plotas: 0,0306 ha. Aprašymas: S1; 
f) Servitutas – teis  tiesti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas: 

0,0149 ha. Aprašymas: S2; 
g) Servitutas – teis  tiesti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas: 

0,0306 ha. Aprašymas: S1; 
Sklypas yra Ukmerg s šiaur s rytin je dalyje, prie vienos iš pagrindini  miesto gatvi  – Vytauto 
gatv s. Šiaur je ribojasi garaž  bendrijos blokuotu garažu masyvu; Rytuose sklypo riba sutampa su 
vietiniu pravažiavimu  garaž  masyvo teritorij ; Pietuose su Vytauto gatve – keliu Kaunas – Zarasai 
– Daugpilis (A6/E262), o vakaruose su Kitos paskirties žem  sklypo adresu Vytauto g. 102, 
kuriame stovi tik du negyvenamosios paskirties pagalbiniai/ garaž  paskirties pastatai (buvusi 
sodyba, gyvenamasis namas nugriautas). 
Sklypas šiuo metu joki  pastat  n ra. Sklypas priklauso  UAB Ukmerg s PC; m. k. 305250886.  
Ukmerg s miesto teritorijos bendrajame plane teritorija žymima Nr. 15, teritorijos naudojimo b das 
mišrus, žymimas Gp – planuojamos užstatyti gyvenamosios ir mišrios teritorijos (bendrojo plano 
sprendiniai 10- iai met  po patvirtinimo). Galimos paskirtys: *Vienbu i , blokuot  vienbu i , 
daugiabu i  pastat  tp6, G2; * Visuomenin s tp7, V; * Komercin s tp9, K; * Inžinerin s 
infrastrukt ros tp10; I; Leidžiamas maksimalus užstatymo  intensyvumas UI iki 0,4; Aukšt  skai ius 
iki 3  aukšt .  
Sklype (remiantis registr  centro pažyma) šiuo metu yra registruot  pastat  n ra. 
Sklype šiuo metu yra pieva su buvusios sodybos sodo medžiais bei kitais želdynais (vyrauja egl s) 
ties sklypo rytine bei pietine kraštin mis. Sklypo pietrytiniame kampe šiuo metu stovi reklaminis 
stendas 

 
2.2.2. SPRENDINIAI. NUMATOMAS PASTATAS – Sklype projektuojami du sublokuoti 

sta iakampio plano pastatai: 1) Parduotuv  ~ 30,8 m plo io ir ~ 33,15 m ilgio; 2) Sand lis ~ 30,8 m 
plo io ir ~ 21,65 m ilgio. Bendrai j  užstatams sudarys sta iakampio forma ~ 30,8 m plo io ir ~ 
54,8 m ilgio bei ~ 8,75 m aukš io (abs. alt. 85.10 m) skai iuojant nuo statini / pastat  statybos 
zonos vidutin s žem s paviršiaus altitud s ir 8,1 m skai iuojant nuo pastato +/- 0.00/ abs. alt 
77.00. Pastatai (parduotuv  ir sand lis) atitraukiami nuo vakarin s sklypo ribos 4 m. nuo pietin s 
sklypo ribos ~ 39 m. Virš prekybos pastato pietrytinio kampo si loma numatyti 3x3 m reklamin  
stend  (Max altitud  12,1 m skai iuojant nuo pastato +/- 0.00/ abs. alt 77.00). 
Šalia projektuojam  pastat  (parduotuv s ir sand lio) numatomos dvi antžemin s automobili  
saugyklos (stov jimo aikštel s). Viena (palei Vytauto g.) ~ 40 automobili  stov jimo viet , kita (tarp 
projektuojamo pastato ir ties sklypo rytine kraštine esan io pravažiavimo ~ 42 automobili  
stov jimo viet . 

2.2.3. Urbanistiniai/ Žem s sklypo tvarkymas. Urbanistin  strukt ra sklype nesusiformavusi ir 
planuojama;  sklyp  numatomi du važiavimai/ išvažiavimai iš ryt  pus je esan io pravažiavimo  
garaž  masyv . Pravažiavim  numatoma tvarkyti pagal susiinteresuot  institucij  išduotas 
prisijungimo prie susiekimo komunikacij  s lygas.  
Leistinas žem s užstatymo tankis. Neprieštarauja galiojan iam bendrajam planui ( iki 40%) –
užstatymo plotas ~ 1750 m2 /25%. 
Leistinas žem s sklypo užstatymo intensyvumas ar užstatymo t rio rodiklis. Planuojamas 
bendras pastat  plotas iki ~1650 m2 intensyvumas ~24%. 
Užstatymo tipas. Blokuoti 
pastatai. 
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Priklausom j  želdyn  ir želdini  dalys žem s sklype (procentais). Kitos paskirties sklypuose 
(komercin se teritorijose) želdynai turi sudaryti ne mažiau kaip 10%. Sklype planuojama želdyn  
plotas ~ 1800 m2 kas sudaro apie 26% sklypo ploto. Numatomo pastato ir automobili  stov jimo 
aiktel s statybos zonoje esan ius menkaver ius (buvusios sodybos sodo) medžius ir želdynus 
numatoma šalinti. Techninio projekto rengimo metu projektuojant pastatus, automobili  stov jimo 
aikšteles bei jiems funkcionuoti reikalingus inžinerinius tinklus numatomas siekis maksimaliai 
išsaugoti palei sklypo pietin  ir rytin  kraštines augan ius spygliuo ius (vyrauja egl s, bei viena 
pušis). Projektiniuose pasi lymuose si loma šalinti tik vien  egl  sklypo pietrytiniame kampe, ta iau 
šis kiekis (kertam  medži  kiekis) tikslinsis - techninio projekto rengimo metu inžinerini  tinkl  
tras  ir j  apsaugos zonose. Kertami medžiai bus kompensuojami statym  nustatyta tvarka. 
Automobili  stov jimo viet  poreikis. Projektuojamo prekybos pastato prekybos sali  plotas ~ 
920 m, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatv s ir vietin s reikšm s keliai. Bendrieji reikalavimai“ 
XIII skyriaus 30 lentele gaunasi (920/30) 46 automobili  stov jimo viet  poreikis parduotuvei ir 
(600/200) 3 automobili  stov jimo viet  poreikis sand liui. Projektiniuose pasi lymuose 
numatomos dvi antžemin s automobili  stov jimo aikštel s: Viena (palei Vytauto g.) ~ 40 
automobili  stov jimo viet  (iš j  ne mažiau kaip dvi vietos žmoni  negalia, toliau ŽN), kita (tarp 
projektuojamo pastato ir ties sklypo rytine kraštine esan io pravažiavimo ~ 42 automobili  
stov jimo viet . (iš j  nemažiau kaip 2 ŽN). 
Pastatas. T riniai sprendimai. Eksterjero medžiagiškumas/ fasadai. Statiniai projektuojami 
vieno aukšto, sta iakampio plano, kompaktiško t rio. Pastat  aukštis ~ 8,75 m aukš io skai iuojant 
nuo statinio/ pastato statybos zonos vidutin s žem s paviršiaus altitud s ir 8,1 m skai iuojant nuo 
pastato +/- 0.00/ abs. alt 77.00. Virš prekybos pastato pietrytinio kampo si loma numatyti 3x3 m 
reklamin  stend . Akcentuojamas pagrindinio jimo fasadas. Nors parduotuv s ir sand lio t riai ir 
sublokuoti, ta iau pagrindinis t ris skaidomas fasado apdailomis ir architekt rin mis fasado 
detal mis. Pastatai projektuojami su plokš iu stogu. Lietaus vanduo nuo stogo nuvedamas vidiniais 
lietvamzdžiais  lietaus vandens surinkimo sistem . Lietvamzdžiai parenkami su lap  gaudytuvais ir 
montuojami šalia kolon . Atliepiant pastato formai ir estetikai fasad  medžiagiškumas - lakoniškas 
ir negausus b dingas prekybos ir sand liavimo paskirties pastat  tipologijai. Sand lio fasadas 
dengiamas termoizoliaciniais „Sandwich“ tipo paneliais (horizontalia kryptimi) – spalva pilka (RAL 
9007). Parduotuv s fasad  dalis akcentuojama/ pabr žiama vertikalios krypties „Sandwich“ tipo 
paneliais – spalva tamsiai pilka (RAL 7024), bei geltonomis HPL ir/arba aliuminio kompozito 
t rin mis geltonos spalvos (GENTAS 3127) juostomis kurios tarnauja ir kaip stogeliai virš jim / 
iš jim   pastat . Cokolis – surenkamo trisluoksnio gelžbetonio paneliai, spalva – tamsiai pilka RAL 
7024.  
Parduotuv s pagrindinio jimo vitrin  si loma numatyti aliuminio konstrukcijos, r m  spalva  - 
pilka RAL 9007 arba tamsiai pilka RAL 7024 (tikslinama techninio projekto rengimo metu). 
Likusios evakuacin s ir technini  patalp  bei jim  durys metalin s, spalva pilka, derinama prie 
fasado spalvos. 
Sklypo pietrytiniame kampe (Vytauto g ir pravažiavimo sankirtoje) projektuojamas reklaminis 
sta iakampis pilonas plotis ~ 1,75m; storis ~ 0,25 m, aukštis 5m. 
Pastatas. Funkcija.  

jimas  prekybos paskirties pastat  projektuojamas trumpajame fasade, iš Vytauto g. pus s, o  
sand l  nuo nugarin s (šiaurin s) sklypo pus s. jimas ir iš jimas (parduotuv )  tamb r  per 
vienerias automatiškai slankiojan ias duris. Iš tamb ro patenkama  prekybos sal . Prekybos pastato 
pietin je dalyje (palei Vytauto g.) projektuojamos nuomojamos patalpos (viso ~ 100 m2). Patekimas 
 šias patalpas numatomas iš prekybos sal s kas -holo zonos. Nuomos patalpoms atskir  jim / 
iš jim   lauk  projektini  pasi lym  apimtyje nenumatoma, bet neatmetama galimyb , jog 
techninio projekto rengimo metu gali atsirasti ir atskiri jimai/ iš jimai iš lauko. Iš prekybos sal s 
kas -holo zonos numatomas jimas  san. mazg , pritaikyt  žmon ms su negalia. San. mazgas 
žmon ms su negalia (projektuojamas vadovaujantis STR 2.03.01:2019 „STATINI  
PRIEINAMUMAS“). Šalia kas  numatomos parduotuv s darbuotoj  pagalbin s ir poilsio patalpos 
(eksplikacijoje žym. Nr. 07). 
Sand lio preki  pri mimo vartai projektuojami pastato šiaurin je dalyje.  sand liavimo patalpas 
numatomas patekimas iš šiaurin s pastato pus s per atskir  jim  arba rampos zonoje numatomo 

jimo (svarstomas patekimas ir iš prekybos sal s). Šalia sand lio vart  ir jimo, lauke numatomas 
aptvaras šiukšli  konteineriams (bendras parduotuvei ir sand liui).  Privažiavimas prie sand lio 
sutapatinamas su servitutiniu privažiavimu prie numatomos elektros transformatorin s  šiaurin je 
sklypo pus je. Preki  krovimui sand lyje projektuojami pakeliami vartai šalia rampos.  Virš rampos 
zonos projektuojamas stogelis. 
Technin s patalpos (elektros vado, vandens vado patalpos) projektuojamos sklypo šiaur s ryt  
pus je (bendros abiem 
pastatams). Numatomas 
atskiri patekimai  šias 
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patalpas. Šalia technini  patalp  projektuojamas taros sand lis su taros pri mimo tamb ru skirtu 
parduotuv s lankytojams, bei atskiru jimu/ iš jimu nuo automobili  stov jimo aikštel s.   
Patalp  išplanavimas pastatuose bus tikslinamas techninio projekto rengimo metu. Pastato vidaus 
apdaila detalizuojama techninio ir/ arba interjero projekt  stadijose 
 
 

2.2.4.  Inžineriniai tinklai. Techninio projekto rengimo metu bus siekiama pastatus prijungti prie vis  
centralizuot  miesto sistem  (pagal suinteresuot  institucij  išduotas s lygas): Elektros, ryši , 
vandentiekio nuotek  bei centrinio šildymo. Šiai dienai gautos prisijungimo s lygos: 

2019-10-10 gautos Energijos skirstymo operatorius, AB (ESO) prisijungimo s lygos esamo 
dujotiekio tinkl  pasaugojimui Nr. 19-19033D; 
2019-10-11 gautos Ukmerg s Šiluma, UAB projektavimo s lygos Nr. 14T; 
2019-10-14 gautos Energijos skirstymo operatorius, AB (ESO) prisijungimo s lygos Nr. 
TS19-73924 (elektros tinklams); 
2019-10-21 gautos Telia Lietuva, AB prisijungimo s lygos Nr. 2-I-0226/19; 
2019-10-22 gautos Ukmerg s vandenys, UAB prisijungimo s lygos Nr. 251/19; 

 
 

 
Pareigos Vardas, pavard  Atestato Nr. Parašas Data 

Projekto vadovas/ 
Architekt rin s 
projekto dalies 
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Viktoras Gricius A 1674 
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6


		2020-02-06T09:24:44+0200




