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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
 
1. BENDRI DUOMENYS 
Vadovaujantis parengtu ir patvirtintu detaliuoju planu: 
KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2013-04-25 SPRENDIMU NR. TS-197 
PATVIRTINTO KAUNO R. SAV., KARMĖLAVOS SEN., BIRULIŠKIŲ K.: ŽEMĖS SKLYPŲ, 
KADASTRO NR. 5233/0009:945, TERMINALO G. 10, KADASTRO NR.: 5233/0009:741, 
5233/0009:512, 5233/0009:522, 5233/0009:525, 5273/0007:184, 5273/0007:185, 5233/0009:600, 
5233/0009:742, 5233/0009:892, 5233/0009:989 IR 5233/0009:990, DETALIOJO PLANO 
KOREGAVIMAS ŽEMĖS SKLYPUOSE KAUNO R. SAV., KARMĖLAVOS SEN., BIRULIŠKIŲ K., 
RYTERNOS G. 2, KADASTRO NR. 5233/0009:108, RYTERNOS G. 4, KADASTRO NR. 
5233/0009:247 IR INDUSTRIJOS G. 5, KADASTRO NR. 5233/0009:371 esami sklypai kadastro Nr. 
5233/0009:371 ir kadastro Nr. 5233/0009:108 apjungiami ir bus nustatytas naujas sklypas. Šie 
projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis aukščiau minėtu detaliuoju planu. 

Rekonstruojamo gamybos ir pramonės paskirties pastato (1P1/g) Kauno r. sav., Karmėlavos sen., 
Biruliškių k., Ryternos g. 2  sklypas yra Kauno laisvojoje ekonominėje zonoje.  

Rekonstruojamas pastatas bei pastatui funkcionuoti reikalinga inžinerinė infrastruktūra sklypo 
ribose. Projektuojama vadovaujantis patvirtintais teritorijų planavimo dokumentais. 

Sklypo gretimybės: 
Šiaurės vakarų pusėje pertvarkomas sklypas ribosis su Industrijos ir Ryternos gatvėmis,  

šiaurės rytų ir rytų pusėje – su įregistruotu pramonės ir sandėliavimo paskirties žemės sklypais. 
Tvarkomoje teritorijoje saugotinų želdinių nėra. 
Tvarkoma teritorija užstatyta. 
Iš asfaltuotos Ryternos gatvės numatomas įvažiavimai į sklypą.  
Kultūros paveldo ir istorinių paminklų sklype nėra. 
Pastatas sklype orientuojamas į Ryternos gatvę pagal suformuoto sklypo ribas. 

Rekonstruojamame gamybos, pramonės ir sandėliavimo pastate, rekonstrukcijos metu prie esamo 
pastato gamybos patalpos pristatoma sandėliavimo patalpa. Pristatomos patalpos paskirtis supakuotos 
gatavos produkcijos (vartų važiuoklės - bėgių) sandėliavimas prieš jos atkrovimą į autotransportą.  

Pristatoma pastato dalis derinama prie esamo užstatymo. Pristatomos pastato dalies grindų altitudė 75.00 
priimama tokia pati kaip esamo pastato.  Sklypo reljefas naujai įsisavinamoje sklypo dalyje yra žemėjantis 
į pietryčių pusę.  
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1. Pagrindiniai techniniai tvarkomo sklypo rodikliai 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas, mato vienetas Kiekis 

1. Sklypo plotas, m2 55781,7 

2. Užstatymo plotas, m2 33050 

3. Užstatymo tankumas, %    59 

4. Užstatymo intensyvumas, %    60 

5. Sklypo apželdintas plotas/ apželdinimo procentas, m2 / 
% 

5930 / 10,6% 

   

 
 
 
2. ESAMŲ STATINIŲ APRAŠYMAS 
 
Rekonstruojamas esamas gamybos ir pramonės paskirties pastatas 1P1/g.  
Rekonstruojamo pastato užstatymo plotas neprieštarauja detaliajam planui. Tarp esamų sklype pastatų 
išlaikomi norminiai atstumai.  
 
3. REKONSTRUOJAMAS STATINYS 
 
Rekonstruojamo pastato 1P1/g  funkcinė paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): gamybos, pramonės 
pastatai. Pastato bendrasis plotas iki rekonstrukcijos – 11655,20 m2; po rekonstrukcijos – 15262,04 m2; 
pristatomos dalies plotas – 3606,84 m2. 
Pastato tūris iki rekonstrukcijos – 87140 m³; po rekonstrukcijos - 112102 m³; pristatomos dalies tūris - 
24962 m³. 
Pastato aukštis išlaikomas kaip esamo pastato.  
Rekonstruojamas pastatas praplečiamas sandėliavimo paskirties patalpa.  
 
4. PASTATŲ FUNKCINIO RYŠIO BEI ZONAVIMO  SPRENDINIAI  

 
Pastato esamos pagrindinės sudedamosios dalys (zonos) rekonstrukcijos projektu nekeičiamos: 

• Stelažų zona su pagalbinėmis patalpomis; 
• Gamybinė patalpa su pagalbinėmis patalpomis; 
• Buitinės patalpos. 

Rekonstruojamas pastatas praplečiamas sandėliavimo patalpa. Funkciniai ryšiai tarp naujai pristatomos 
sandėliavimo patalpos ir esamų patalpų numatyti pagal technologinius poreikius. Sanitariniai mazgai ir 
poilsio patalpos išdėstytos pagal normas. 
 
5. SANITARINIO BUITINIO DARBUOTOJŲ APTARNAVIMO IR MAITINIMO 

SPRENDINIAI 
 

Rekonstruojamame pastate gaminami skardos profiliai. Gamybinis pajėgumas – 100t profilių. Didinti 
pajėgumo po rekonstrukcijos nenumatoma. Rekonstrukcijos projektu praplečiama tik sandėliavimo zona, 
todėl darbuotojų skaičius išlaikomas esamas (10 darbuotojų). 

Buitinės patalpos – išlaikomos esamos. Papildomai suprojektuoti sanmazgai, moterims ir vyrams 
atskirai (pat.nr.118; 119; 120; 121). Sanmazgai pastate išdėstyti ne rečiau kaip 75m‘. 
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6. NEĮGALIŲJŲ SPECIFINIŲ POREIKIŲ TENKINIMO SPRENDINIAI  
 

Kadangi darbuotojų skaičius išlieka esamas, buitinės patalpos neįgaliesiems neprojektuojamos. 
Sanmazgas, pritaikytas žmonėms su negalia (lankytojams) yra esamoje pastato dalyje. Žmonės su negalia 
gali laisvai judėti objekto teritorijoje. Sklype yra esamos žmonių su negalia automobilių parkavimo vietos. 

 
7. PAGRINDINIŲ ĮĖJIMŲ, PRAĖJIMŲ, VESTIBIULIŲ, LAIPTINIŲ IŠDĖSTYMO 

SPRENDINIAI  
 

Įėjimas į projektuojamą pastato dalį numatomas iš pagrindinio („gatvės“) fasado pusės. Pristatomas 
korpusas – vieno aukšto, todėl laiptinių neprojektuojama.  
 
8. PASTATO ATITVARŲ ELEMENTŲ (SIENŲ, PERTVARŲ, STOGO, GRINDŲ) TIPAI, 

MEDŽIAGOS IR JŲ PARINKIMO MOTYVAI 
 

Konstrukcijos ir medžiagos numatomos pagal Užsakovo užduotį. 

Konstrukcijos. Gelžbetoninės kolonos, metalinės santvaros (žr. SK dalyje). 

Išorės sienos, fasadai. Daugiasluoksnės plokštės („paneliai“). Fasado durų ir langų bei vitrinų metalinių 
dalių bei visų skardos lankstinių spalva turi nesiskirti nuo panelių spalvos. 

Stogas. Stogas sutapdintas, stogo danga – prilydoma ruloninė. Lietaus surinkimas vidinis, projektuojama 
sifoninė sistema. 

Grindys. Konstrukcija - betono sluoksnis.  Betono paviršius dengtas sukietinančia medžiaga (pvz. 
„Durostone“, „Mastertop“ ar kt.). Grindų ant betono konstrukciją žr. SK dalyje. 

Cokolinė plokštė.  Su apšiltinimu, matoma dalis virš žemės dažoma arba tinkuojama struktūriniu tinku.  
Vidaus sienos ir pertvaros. Vidaus pertvaros - daugiasluoksnių plokščių („panelių“) ir gipsokartoninės. 

Durys ir vartai. Vartai - metaliniai segmentiniai, apšiltinti. Visi vartai atidaromi mechaniškai (ranka) ir 
paspaudus mygtuką. Išorinės durys metalinės, apšiltintos, gamykliškai dažytos.  

Langai.  Pastato langai aliuminio rėmais, įstiklinti vienkameriniais stiklo paketais. Dalis langų varstomi.  

Vidaus sienų apdaila.  Vidaus gipskartonio pertvaros glaistomos ir dažomos ar klijuojamos plytelėmis, 
priklausomai nuo patalpų paskirties.  

Lubos.  Pakabinamos lubos projektuojamos buitinėse patalpose.  
 

9. ATITVARŲ ŠILUMOS PERDAVIMO KOEFICIENTAI, PASTATO (PATALPOS) 
ŠILUMOS NUOSTOLIŲ SUMA, ENERGETINIO NAUDINGUMO KLASĖ 

 
Vadovaujantis LR Statybos įstatymo 51 straipsniu, minimalūs privalomi pastatų energinio 

naudingumo reikalavimai nenustatomi mažai energijos sunaudojantiems gamybos ir pramonės ir 
sandėliavimo paskirties negyvenamiesiems pastatams. Dėl energetinio naudingumo reikalavimai 
projektuojamo pastato atitvaroms nekeliami, nes šildymo sezono metu pastate bus palaikoma ne aukštesnė 
kaip +5° temperatūra.  

Rekonstruojamo pastato atitvarų šilumos perdavimo koeficientų norminės vertės priimamos pagal 
B energinio naudingumo klasės pramonės pastatų reikalavimus.  
 
10. PATALPŲ INSOLIACIJOS, NATŪRALAUS IR DIRBTINIO APŠVIETIMO,   

MIKROKLIMATO (DRĖGNUMO, TEMPERATŪROS)  LYGIAI IR RODIKLIAI, JŲ 
NORMINIŲ LYGIŲ UŽTIKRINIMO SPRENDINIAI 
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Rekonstrukcijos projektu pastatas praplečiamas sandėliavimo paskirties patalpa, todėl naujai pristatomas 
korpusas nekels jokio triukšmo ir žmogaus kūną veikiančių vibracijų.  
Naujai pristatoma sandėliavimo paskirties patalpa bus apšviesta natūraliu ir dirbtiniu apšvietimu. 
Santykinę oro drėgmę ir temperatūrą žr. projekto T ir ŠVOK dalyse. 

 
11. NUMATOMA PASTATO (PASTATŲ) VIDAUS APLINKOS GARSO KLASĖ (KLASĖS) 

Rekonstrukcijos projektu pastatas praplečiamas sandėliavimo paskirties patalpa, todėl naujai pristatomas 
korpusas nekels jokio triukšmo. Pastato akustinio komforto sąlygų klasė – neklasifikuojama. Apsaugą nuo 
statinių išorėje spinduliuojamo oro triukšmo užtikrina pakankama uždarosios erdvės (statinio patalpų) 
garso izoliacija.  

12. PREVENCINĖS CIVILINĖS SAUGOS, APSAUGOS NUO VANDALIZMO PRIEMONĖS 
 
Pastatai projektuojami saugomoje teritorijoje. Pastatų durys turi turėti patikimus užraktus.  
 
13. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKTIS PRIVALOMIESIEMS PROJEKTO 

DOKUMENTAMS, ESMINIAMS STATINIO IR STATINIO ARCHITEKTŪROS, 
APLINKOS, KRAŠTOVAIZDŽIO, NEKILNOJAMŲJŲ KULTŪROS PAVELDO 
VERTYBIŲ REIKALAVIMAMS, TREČIŲJŲ ASMENŲ INTERESŲ APSAUGOS 
REIKALAVIMAMS 

Parengti architektūriniai sprendiniai atitinka privalomuosius projekto dokumentus, teritorijų planavimo 
dokumentus ir kitus reikalavimus. Statinio architektūros techninio projekto sprendiniai nepažeidžia 
trečiųjų asmenų interesų. Techninio projekto dokumentacijoje pateikti statinių architektūriniai sprendimai 
užtikrina šiuos esminius statinio reikalavimams: 

a) Mechaninį atsparumą ir pastovumą; 

b) Gaisrinę saugą; 

c) Higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugą; 

d) Saugų naudojimą, apsaugą nuo triukšmo; 

e) Energijos taupymą ir šilumos išsaugojimą. 

 Architektūriniu požiūriu statiniai dera prie aplinkos fasadų apdailos medžiagomis, spalviniu fasado 
skaidymu bei kompozicija. Statinių architektūra atitinka statinių paskirtį. Projekto architektūrinės dalies 
sprendiniai suderinti su kitomis inžinerines sistemas projektuojančiomis projekto dalimis. 
 
14. STATINIŲ TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 
 
Statinio techniniai ir paskirties rodikliai pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“, 5 priedą 

Pavadinimas 
Mato 
vnt. 

Kiekis 
Pastabos Prieš 

rekonstrukciją 
Po 

rekonstrukcijos 

1. Negyvenamieji pastatai 
1.1. Pastato paskirties rodikliai 
(gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, kiti rodikliai) 

Tūks.t/ 
metus 

 Tikslinti T dalyje  

2. Pastato bendrasis plotas* m2 11655,20 15262,04 Pristatomos dalies 
plotas: 3606,84 m2 

3.  Pastato naudingasis plotas* m2 11655,20 15262,04  
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4. Pastato tūris* m3 87140 112102 Pristatomos dalies 
tūris: 24962 m3 

5. Aukštų skaičius* vnt 1 1 Nekeičiamas 

6. Pastato  aukštis  m‘ 8,20 8,20 

Nekeičiamas. Aukštis 
skaičiuojamas iki 
aukščiausio taško nuo 
žemės paviršiaus 
vidurkio ties pastato 
kampais. Pristatomos 
dalies aukštis: 7,85m 

7. Energinio naudingumo klasė - B B Nekeičiama 
8. Pastato (patalpų) akustinio 
komforto sąlygų klasė 

- - - Nereglamentuojama 

9. Statinio atsparumo ugniai 
laipsnis 

- I I Nekeičiamas 

*Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų 
surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius 
matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų.  
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DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REŽIMO PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

SKLYPO
NR.

SKLYPO
(JO DALIES)
PLOTAS M²

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REIKALAVIMAI PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO
REGLAMENTAI

TERITORIJOS
NAUDOJIMO

TIPAS

ŽEMĖS
NAUDOJIMO
PASKIRTIS

ŽEMĖS
NAUDOJIMO

BŪDAI

UŽSTATYMO
TANKIS, %

UŽSTATYMO
INTENSYVUMAS
AR UŽSTATYMO
TŪRIO TANKIS

UŽSTATYMO
TIPAS

GALIMI ŽEMĖS
SKLYPŲ DYDŽIAI

PRIKLAUSO-
MŲJŲ ŽELDYNŲ

IR ŽELDINIŲ
TERITORIJŲ

DALYS, %

PASTATŲ
AUKŠTŲ

SKAIČIUS

STATINIŲ
PASKIRTYS

NUO ŽEMĖS
PAVIRŠIAUS,

m

ALTITUDĖ,
m

MAŽIAUSI,
M²

DIDŽIAUSI,
M²

1 55782 PR- pramonės ir
sandėliavimo

teritorija,
PA-paslaugų

teritorija

KT- kitos
paskirties

žemė

K-komercijos
paskirties

objektų teritorijos;
P-pramonės ir
sandėliavimo

objektų teritorijos

105 ----- ----- 1029 Gymybos ir
pramonės,
sandėliavimo;
paslaugų,
administracinė

LP-
laisvas

užstatymas

2,580% 1-5 1. -I Ryšių linijų apsaugos zonos - 0,0066 ha;
2. -VI Elektros linijų apsaugos zonos - 0,0886 ha;
3. - V Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo
sanitarinės apsaugos zonos - 5,5782 ha;
4. -IX Dujotiekių apsaugos zonos - 0,0480ha.;
5. - XXI Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios
melioracijos sistemos bei įrenginiai - 5,5782ha;
6. -XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos
tinklų ir įrenginių apsaugos zonos -
KL - 0,6723ha, KF - 0,0770ha, V - 0,1742ha.

LEISTINAS PASTATŲ
AUKŠTIS

APRIBOJIMAI

2 22489 PR- pramonės ir
sandėliavimo

teritorija

KT- kitos
paskirties

žemė

P-pramonės ir
sandėliavimo

objektų teritorijos

105 ----- ----- 1029 Gymybos ir
pramonės,
sandėliavimo;
paslaugų,
administracinė

2,580% 1-3 1. -VI Elektros linijų apsaugos zonos - 0,0252 ha;
2. - V Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo
sanitarinės apsaugos zonos - 2,2489 ha;
3. -XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos
tinklų ir įrenginių apsaugos zonos -
KL -0,0018ha, KF- 0,0891ha, V - 0,1038ha;
4. -IX Dujotiekių apsaugos zonos - 0,0140ha;
5. - XXI Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios
melioracijos sistemos bei įrenginiai - 2,2489ha.

LP-
laisvas

užstatymas

DUJOTIEKIO APSAUGOS ZONA (po 2 m)

RYŠIŲ KABELIO APSAUGOS ZONA (po 2 m)

VANDENTIEKIO APSAUGOS ZONA (po 2,5 m)

ELEKTROS KABELIO APSAUGOS ZONA (po 1 m)

FEKALINĖS KANALIZACIJOS APSAUGOS ZONA (po 2,5 m)

PČ

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

KOMERCIJOS PARKIRTIES OBJEKTŲ TERITORIJOS (K)/

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRE ĮREGISTRUOTO SKLYPO
RIBOS, KURIOS ATITINKA PLANUOJAMO SKLYPO RIBAS

DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA (SUTAMPA SU
SKLYPO RIBA)

ESAMA VAŽIUOJAMOJI DALIS

ESAMAS PRIEŠGAISRINIS HIDRANTAS

GRETIMŲ ĮREGISTRUOTŲ SKLYPŲ RIBOS 
ESAMA/PROJEKTUOJAMA ĮVAŽIAVIMO/IŠVAŽIAVIMO Į 

ESAMI PASTATAI

ESAMAS SERVITUTAS (NAIKINAMAS)

ESAMA GATVĖS VAŽIUOJAMOJI DALIS

PRAMONĖS IR SANDĖLIAVIMO OBJEKTŲ TERITORIJOS (P)
PRAMONĖS IR SANDĖLIAVIMO OBJEKTŲ TERITORIJOS (P)

DETALIOJO PLANO METU NAIKINAMA SKLYPO RIBA

APSAUGINIAI ŽELDINIAI  (10 METRŲ PLOČIO JUOSTA)

STATYBINĖS ZONOS RIBA (PASTATŲ AUKŠTIS IKI 8,5M)

STATYBINĖS ZONOS RIBA (PASTATŲ AUKŠTIS IKI 29M)

STATYBINĖ ZONA (tinklų apsaugos zonoje galima tik iškėlus 
ar perkėlus esamus inžinerinius tinklus

LIETAUS KANALIZACIJOS APSAUGOS ZONA (po 2,5 m)

SKLYPĄ VIETA

AUTOMOBILIŲ PARKAVIMO ZONA

TRANSPORTO JUDĖJIMAS

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1 2
3 4

T

TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAI
PA-  pastatų teritorija; PR - pramonės ir sandėliavimo teritorija 

T - Pagrindinė žemės naudojmo paskirtis (KT - kitos paskirties žemė) 
1 - žemės naudojimo būdas 

3 - Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis, %
4 - leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas 
5 - užstatymo tipas (lp-alaisvas užstatymas) 
6 - priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys, %

2 - leistinas pastatų aukštis (metrais)

1
2

1 - sklypo numeris
2 - sklypo plotas, m2

5 6

6,00
13,25

29
,00

SK
LY

PO
  R

IB
A

PJŪVIS A-A

8,5
0

SERVITUTAISKLYPO
NR.

SKLYPO KAMPŲ
PAŽYMĖJIMAS

PLANE

SKLYPO (JO DALIES)
KAMPŲ KOORDINATĖS

X Y
1 1

2
3
4
5
6
7
8
9

10

500708.29
500800.08
500876.74
500886.97
500960.44
500962.15
501026.29
500870.48
500800.43
500768.39

6089773.13
6089845.24
6089905.64
6089889.48
6089773.43
6089770.73
6089669.00
6089554.64
6089652.08
6089696.64

7
11
12
13
14
15
16
17
8

501026.29
501038.48
501095.42
501063.46
500935.61
500910.14
500905.49
500901.41
500870.48

6089669.00
6089649.66
6089559.35
6089541.21
6089467.68
6089499.37
6089505.85
6089511.53
6089554.64

2

Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,2412ha sklype kad.Nr.5233/0009:322 (pagal dp sklype Nr.2). ESAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,7132ha sklype kad.Nr.5233/0009:405 (pagal dp sklype Nr.6). ESAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,70049ha sklype kad.Nr.5233/0009:414 (pagal dp sklype Nr.7). NAIKINAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,0110ha sklype kad.Nr.5233/0009:431 (pagal dp sklype Nr.8). ESAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,0790ha sklype kad.Nr.5233/0009:479 (pagal dp sklype Nr.10). ESAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,5159ha sklype kad.Nr.5233/0009:436 (pagal dp sklype Nr.11). ESAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,0248ha sklype kad.Nr.5233/0009:477 (pagal dp sklype Nr.12). ESAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,0227ha sklype kad.Nr.5233/0009:247 (pagal dp sklype Nr.13). NAIKINAMAS.
Kelio servitutas-teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis), plotas 0,2412ha sklype kad.Nr.5233/0009:322 (pagal dp sklype Nr.2). ESAMAS.
Kelio servitutas-teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis), plotas 0,7132ha sklype kad.Nr.5233/0009:405 (pagal dp sklype Nr.6). ESAMAS.
Kelio servitutas-teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis), plotas 0,5159ha sklype kad.Nr.5233/0009:436 (pagal dp sklype Nr.11). ESAMAS.
Kelio servitutas-teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis), plotas 0,0248ha sklype kad.Nr.5233/0009:477 (pagal dp sklype Nr.12). ESAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,2412ha sklype kad.Nr.5233/0009:322 (pagal dp sklype Nr.2). ESAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,7132ha sklype kad.Nr.5233/0009:405 (pagal dp sklype Nr.6). ESAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,70049ha sklype kad.Nr.5233/0009:414 (pagal dp sklype Nr.7). NAIKINAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,0110ha sklype kad.Nr.5233/0009:431 (pagal dp sklype Nr.8). ESAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,0790ha sklype kad.Nr.5233/0009:479 (pagal dp sklype Nr.10). ESAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,5159ha sklype kad.Nr.5233/0009:436 (pagal dp sklype Nr.11). ESAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), plotas 0,0248ha sklype kad.Nr.5233/0009:477 (pagal dp sklype Nr.12). ESAMAS.
Servitutas-teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), plotas 0,0041ha. NAIKINAMAS.
Servitutas-teisė tiesti, aptarnauji, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, tiesti 0,4 kV kabelių linijas tarp taškų nuo 1 iki 5), plotas 0,0227ha. NAIKINAMAS.
Kelio servitutas-teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis), plotas 0,2412ha sklype kad.Nr.5233/0009:322 (pagal dp sklype Nr.2). ESAMAS.
Kelio servitutas-teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis), plotas 0,7132ha sklype kad.Nr.5233/0009:405 (pagal dp sklype Nr.6). ESAMAS.
Kelio servitutas-teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis), plotas 0,5159ha sklype kad.Nr.5233/0009:436 (pagal dp sklype Nr.11). ESAMAS.
Kelio servitutas-teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis), plotas 0,0248ha sklype kad.Nr.5233/0009:477 (pagal dp sklype Nr.12). ESAMAS.
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MB "ARCHITEKTAS NERIJUS KELMELIS",
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KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2013-04-25 SPRENDIMU NR. TS-197

PATVIRTINTO KAUNO R. SAV., KARMĖLAVOS SEN., BIRULIŠKIŲ K.: ŽEMĖS SKLYPŲ,

KADASTRO NR. 5233/0009:945, TERMINALO G. 10, KADASTRO NR.: 5233/0009:741,

5233/0009:512, 5233/0009:522, 5233/0009:525, 5273/0007:184, 5273/0007:185,

5233/0009:600, 5233/0009:742, 5233/0009:892, 5233/0009:989 IR 5233/0009:990,

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ŽEMĖS SKLYPUOSE KAUNO R. SAV.,

KARMĖLAVOS SEN., BIRULIŠKIŲ K., RYTERNOS G. 2, KADASTRO NR. 5233/0009:108,

RYTERNOS G. 4, KADASTRO NR. 5233/0009:247 IR INDUSTRIJOS G. 5, KADASTRO

NR. 5233/0009:371

RYTERNOS 06/2019-DP-01

UAB "RYTERNA GROUP" IR

UAB "RYTERNA ENTRY"

© Kopijavimas, dauginimas bei panaudojimas be firmos sutikimo draudžiamas!

MATMENIS TIKRINTI VIETOJE!

Projektuotojas:

DP

SPRENDINIAI. PAGRINDINIS BRĖŽINYS
Brėžinys:

SITUACIJOS SCHEMA

 BENDROJO PLANO IŠTRAUKA

DUOMENYS APIE SKLYPUS:

KAD.NR.5233/0009:371

ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAI:

PRAMONĖS IR SANDĖLIAVIMO OBJEKTŲ TERITORIJOS,

KOMERCINĖS PASKIRTIES OBJEKTŲ TERITORIJOS;

SKLYPO PLOTAS: 3,2151 HA;

PASTATAI: GAMYBINIS PASTATAS (4400-3686-5051) UAB

"RYTERNA GROUP";

SKLYPO SAVININKAS: LIETUVOS RESPUBLIKA;

NUOMA: UAB "KAUNO LAISVOSIOS EKONOMINĖS ZONOS

VALDYMO"

SUBNUOMA: UAB "RYTERNA GROUP"

KAD.NR.5233/0009:108

ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAI:

PRAMONĖS IR SANDĖLIAVIMO OBJEKTŲ TERITORIJOS,

SKLYPO PLOTAS: 2,3631 HA;

PASTATAI: GAMYBINIS PASTATAS (4400-4325-7202) UAB

"RYTERNA GROUP";

SKLYPO SAVININKAS: LIETUVOS RESPUBLIKA;

NUOMA: UAB "KAUNO LAISVOSIOS EKONOMINĖS ZONOS

VALDYMO"

SUBNUOMA: UAB "RYTERNA GROUP"

KAD.NR.5233/0009:247

ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAI:

PRAMONĖS IR SANDĖLIAVIMO OBJEKTŲ TERITORIJOS,

SKLYPO PLOTAS: 1,7020 HA;

PASTATAI: GAMYBINIS PASTATAS (4400-4858-4065) UAB

"RYTERNA ENTRY";

SKLYPO SAVININKAS: LIETUVOS RESPUBLIKA;

NUOMA: UAB "KAUNO LAISVOSIOS EKONOMINĖS ZONOS

VALDYMO"

SUBNUOMA: UAB "RYTERNA ENTRY"

KAD.NR.5233/0009:1085

ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAI:

PRAMONĖS IR SANDĖLIAVIMO OBJEKTŲ TERITORIJOS,

SKLYPO PLOTAS: 0,5469 HA;

SKLYPO SAVININKAS: LIETUVOS RESPUBLIKA;

NUOMA: UAB "KAUNO LAISVOSIOS EKONOMINĖS ZONOS

VALDYMO"

SUBNUOMA: UAB "RYTERNA ENTRY"

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2013-04-25 SPRENDIMU NR. TS-197 PATVIRTINTO KAUNO R. SAV., KARMĖLAVOS SEN., BIRULIŠKIŲ K.: ŽEMĖS

SKLYPŲ, KADASTRO NR. 5233/0009:945, TERMINALO G. 10, KADASTRO NR.: 5233/0009:741, 5233/0009:512, 5233/0009:522, 5233/0009:525, 5273/0007:184,

5273/0007:185, 5233/0009:600, 5233/0009:742, 5233/0009:892, 5233/0009:989 IR 5233/0009:990, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ŽEMĖS SKLYPUOSE KAUNO

R. SAV., KARMĖLAVOS SEN., BIRULIŠKIŲ K., RYTERNOS G. 2, KADASTRO NR. 5233/0009:108, RYTERNOS G. 4, KADASTRO NR. 5233/0009:247 IR INDUSTRIJOS

G. 5, KADASTRO NR. 5233/0009:371

Detaliojo plano sprendinius tvirtinu,

pagal įgaliojimą

Nerijus Kelmelis

PASTABOS:
1. Planavimo tikslas: sujungti kitos paskirties žemės sklypus, kadastro Nr. 5233/0009:371 ir Nr.
5233/0009:108; prie kitos paskirties žemės sklypo, kadastro Nr. 5233/0009:247, prijungti tos pačios
paskirties; nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentą (-us) - teritorijos naudojimo tipą ir
kita.
2. Plano koregavimas rengiamas sutinkamai su Kauno r. savivaldybės administracijos direktoriaus
įsakymu "Dėl teritorijų planavimo proceso inicijavimo“ Nr.ĮS-1149 (2019-06-19), Kauno r. savivaldybės
administracijos direktoriaus įsakymu "Dėl detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tikslų ir
darbų programos patvirtinimo“ Nr.ĮS-1282 (2019-07-09) , Teritorijų planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. S-722 (2019-07-16).
3. Sklypo plotai ir kampų koordinatės nurodytos pagal patvirtintus kadastrinius matavimus.
4. Dydžiai pateikiami metrais, plotai - kvadratiniais metrais.
5. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su planuojamo sklypo riba.
6. Į teritoriją patenkama iš D1 kategorijų Industrijos ir Ryternos gatvių.
7. Planuojama teritorija yra aprūpinta vandeniu, lietaus ir fekaline kanalizacija nuo UAB "Kauno vandenys" eksploatuojamų
tinklų, taip pat sklype esantys statiniai yra prijungti prie elektros tinklų, dujų trasos, interneto.
8. Tiesiant naujus inžinerinius tinklus per kitus sklypus, turi būti gauti tų sklypų savininkų sutikimai pagal lr nustatytus
reikalavimus. Nutiesus inžinerinius tinklus, į sklypų registro dokumentus turi būti įrašyti apribojimai nuo jų. Apribojimų plotus
nustatyti geodezinių matavimų metu. Esant poreikiui techninio projekto metu po nurodoma užstatymo zona patenkančius
inžinerinius tinklus būtina iškelti pagal techniniam projektui išduotus suinteresuotų institucijų reikalavimus. Esamas sklype
ryšių kabelis numatomas naikinti (perkloti į kitą vietą) už sklypo savininko lėšas.
9. Planuojamoje sklype Nr. 1 (apjungus du sklypus į vieną) stovi:  pastatas - gamykla su administracinėmis patalpomis (unikalus Nr. 4400-2530-0756),
pastatas - gamybinis pastatas (unikalus Nr. 4400-3686-5051) ir pastatas - gamybinis pastatas (unikalus Nr.4400-4325-7202). Ateityje galima šių
pastatų rekonstrukcija. Planuojamame sklupe Nr. 2 galima statyti (ir rekonstruoti esamą gamybinį pastatą unikalus Nr.4400-4858-4065) į gamybos,
pramonės, sandėliavimo paskirties.
10. Planuojamoje teritorijoje numatomos apsaugos zonos, užstatymo zonos, nustatomi maksimalūs užstatymo tankio, intensyvumo bei leistino
pastatų aukščio rodikliai. Objektų statyba turi būti sprendžiama techniniais projektais pagal užsakovo techninę užduotį projektavimui bei suinteresuotų
institucijų išduodamas projektavimo sąlygas. Pastatų architektūra turi užtikrinti pastatų kompozicinį ryšį, proporcijų, medžiagiškumo ir spalvinio
sprendimo darną. Statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai.
11. Planuojama teritorija patenka į Kauno aerodromo apsaugos zoną D. Šioje teritorijoje (sklypuose) naujai statomų ar rekonstruojamų statinių kartu su visais ant
jų sumontuotais įrenginiais absoliutus aukštis turi neviršyti 117 metrų altitudės.
11. Minimalus plotas žaliosioms zonoms - 10 %. Remiantis LR AM 2007-12-21 d. įsakymu Nr. D1-694 patvirtintą „Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų
normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašą“. Želdynų vieta tikslinama techninio projekto metu. Planuojamoje teritorijoje iš rytinės
pusės (nuo Ramučių gyvenvietės) numatomas palikti 10 metrų pločio apsauginių želdinių juosta (ištisinė, greitai augančių, atsparių išmetamųjų dujų poveikiui ir
klimatinėms sąlygoms juosta).
12. Detaliajame plane nurodoma esamos/projektuojamos įvažiavimo vietos į sklypus.
13. Pasikeitus projektavimą reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi būti projektuojami pagal tuo metu galiojančius lr projektavimą normuojančius teisės
aktus.
14. Automobilių parkavimas turi būti sprendžiamas sklypo ribose.
15. Būtina užtikrinti greta esančių sklypų drenažo veikimą jei tai priklauso nuo sklype esančio drenažo.
16. Gretimose teritorijose vykdoma ūkinė veikla planuojamai teritorijai įtakos neturės.
17. Sprendiniai už projektuojamo sklypo ribų yra rekomendacinio pobūdžio.
18. Detaliojo plano sprendiniai neigiamų socialinių ekonominių pasekmių ir žalingo poveikio aplinkai neturės, nes planuojami sklypai neprieštarauja Kauno rajono
bendrojo plano I pakeitimo i sprendiniams ir Kauno r. sav. teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo koregavimu, patvirtintu 2017-11-16 tarybos sprendimu Nr. TS-411,
T00073030.

Parkavimo skaičiavimai:
Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose. Automobilių vietų skaičius skaičiuojamas vadovaujantis

STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“
30 lentele, nustatomas toks automobilių stovėjimo vietų poreikis:

4.Administracinės paskirties pastatai1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto;
15.Gamybos ir pramonės paskirties pastatai1 vieta 100 m2 darbo patalpų ploto
16.Sandėliavimo paskirties pastatai1 vieta 200 m2 sandėlių ploto.

Sklypas Nr. 1. Esami pastatai: pastatas - gamykla su administracinėmis patalpomis (unikalus Nr. 4400-2530-0756) yra 7149kv.m. bendro ploto, pastatas - gamybinis pastatas (unikalus Nr.
4400-3686-5051) yra 10113kv.m. bendro ploto, pastatas - gamybinis pastatas (unikalus Nr.4400-4325-7202) yra 11655kv.m. bendro ploto. Pagal sklypų ir pastatų savininko pateiktus duomenis,
gamyklose vykstantis procesas yra automatizuotas, pastatuose darbuotojų skaičius yra nedidelis ir po pastatų rekonstrukcijos darbuotojų skaičius nedidės. Pastate (unikalus Nr.4400-4325-7202)
numatoma, kad po rekonstrukcijos dirbs iki 25 darbuotojų, o pastate (unikalus Nr.4400-3686-5051) po rekonstrukcijos dirbs iki 10 darbuotojų. Be to, į planuojamą teritoriją žmonės yra vežami
visuomeniniu transportu, dėl to automobilių parkavimo vietų poreikio didinti nėra prasmės. Šiai dienai yra įrengtos 190 parkavimo vietos, nes pagal tuo metu galiojančias projektavimo normas, kai buvo
projektuojami teritorijoje stovintys pastatai, buvo skaičiuojama, kad gamybos ir pramonės paskirties pastatams 60kv.m. ploto - 1 parkavimo vieta, o pagal dabar 100kv.m. - 1 parkavimo vieta. Dėl to jau
dabar įrengtos parkavimo vietos yra tuščios ir neišnaudojamos.

Sklypas Nr. 2. Esami pastatai: pastatas - gamykla su administracinėmis patalpomis (unikalus Nr. 4400-4858-4065) yra 8622kv.m. bendro ploto. Gamybos paskirties patalpos sudaro 4500kv.m.,
sandėliavimo paskirties patalpų -3412kv.m., administracinės paskirties patalpos - 250kv.m.

4500 / 100 + 3412 / 200 + 250 / 25 = 72 automobilių parkavimo vietos pagal STR reikalavimus.
Esamas darbuotojų skaičius: darbininkai - 20; administracijos darbuotojai - 10.

Šiai dienai yra įrengtos 119 parkavimo vietos, nes pagal tuo metu galiojančias projektavimo normas, kai buvo projektuojamas teritorijoje stovintis pastatas, buvo skaičiuojama, kad gamybos ir
pramonės paskirties pastatams 60kv.m. ploto - 1 parkavimo vieta, o pagal dabar 100kv.m. - 1 parkavimo vieta. Dėl to jau dabar įrengtos parkavimo vietos yra tuščios ir neišnaudojamos. Be to, į
planuojamą teritoriją žmonės yra vežami visuomeniniu transportu, dėl to automobilių parkavimo vietų poreikio didinti nėra prasmės net ir numatant plėsti esamą veiklą.
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