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OBJEKTAS: Viešbučių paskirties pastato (svečių namų), Paliepgirių kel. 8C, 

Palangoje, statybos projektas.  

 

UŽSAKOVAS: R. G; S. G (fiziniai asmenys)  

 

 

STATYBOS VIETA: Paliepgirių kel. 8C, Palanga. 

 

 

DARBO STADIJA:       Projektiniai pasiūlymai. 

 

  

 PROJEKTAVO:                   UAB ”URBAN ARCHITECTS” 

            Antakalnio g. 4a, Vilnius 

            Tel.: +37063322777 

     

 

     

 

      Projekto vadovas Vytautas Pocius 

      A 2067 

 

      architektas Vytautas Pocius 

      A 2067 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

 

VIEŠBUČIŲ PASKIRTIES PASTATO (SVEČIŲ NAMŲ), PALIEPGIRIŲ KEL. 8C, PALANGOJE, 

STATYBOS PROJEKTAS. 

   

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

Statytojas:    R. G; S. G (fiziniai asmenys). 

 
Projekto vadovas:     Vytautas Pocius (atestato Nr. A 2067)  

 

Architektas:      Vytautas Pocius (atestato Nr. A 2067) 

 

Sklypo kad. Nr.     2501/0017:173. 

 

Statybos rūšis:    Nauja statyba (7.1). 

 

Statinio paskirtis iki rekonstravimo: 7.1. viešbučių paskirties pastatai – trumpalaikio 

apgyvendinimo pastatai (viešbučiai, moteliai ir svečių 

namai); 

 

Statinio kategorija:     Neypatingasis statinys. 

 

Projekto etapas:     Projektiniai pasiūlymai. 

 

Projektinių pasiūlymų tikslas 

 

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ nuostatomis informuoti 

visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio projektavimo pradžią. 

Projektiniai pasiūlymai rengiami – išreikšti numatomo statyti visuomenei svarbaus statinio 

pagrindinių sprendinių idėją. 

 

Projektuojamo pastato projektinių pasiūlymų užduotis 

 

Sklype projektuojamas viešbučių paskirties, svečių namų kompleksas (7.1). Pastate suprojektuoti keturi 

trumpalaikiam apgyvendinimui skirti apartamentai. Projektuojamas sklypas neužstatytas, saugomų 

želdinių nėra. Taip pat numatomas gerbūvio sutvarkymas bei automobilių parkavimo vietų įrengimas. 
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Esama situacija 

Planuojamas sklypas (www.regia.lt) 
 

Planuojama teritorija yra Palangos miesto savivaldybės teritorijoje, Kunigiškių kvartale. Žemės sklypo 

plotas – 0,2000 ha. Žemės sklypo kadastrinis Nr. 2501/0017:173, unikalus Nr. 4400-0118-0868. Sklypas 

nuosavybės teise priklauso R. G; S. G (fiziniai asmenys). 

Sklypo reljefas sąlyginai lygus. Įvažiavimas ir išvažiavimas iš Paliepgirių kelio, vakarinėje sklypo 

pusėje. 

Planuojamame sklype yra parengtas detalusis planas, Patvirtintas Palangos miesto savivaldybės tarybos 

sprendimu Nr. 22 (2003 m. kovo 6 d.). 

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis – kita; 

Žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos.  

 

Projektuojamo sklypo projektiniai pasiūlymai 

Viso sklypo užstatymo tankumas numatomas 25 %, intensyvumas 40 %.  

Pastatas numatomas 2a., dvišlaičiu stogu.Statinio aukštis iki kraigo – 8,0 m. 

Automobilių parkavimas numatomas sklypo ribose. 

 

Projektuojamo pastato projektiniai sprendiniai 

Projektuojamas viešbučių paskirties pastatas (svečių namai): 

 Bendrasis plotas – 526,04 m²; 

 Pagrindinis plotas – 350,00 m²; 
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 Statinio aukštis – 8,0 m. 

 

Planuojamo pastato konstrukcinė schema 

 Pamatai – g/b rostverkas ant gręžtinių polių. 

 Laikančios sienos – blokelių mūras. 

 Perdanga – g/b surenkama. 

 Stogas – medinių konstrukcijų. 

Stogo danga – valcuota skarda, tamsiai pilkos spalvos. Lauko sienų apdaila – apdailinės fasadinės 

plytelės, dalis medinės dailylentės, cokolis tinkuojamas. 

 

 

Paruošė Vytautas Pocius 
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VALSTYBES !MONE REGISTRl,I CENTRAS 
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311. el.p. info@registrucentras.lt 

REGISTRIJ CENTRAS NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENV BANKO ISRASAS 

1. Nekllnojamojo turto registre fregistruotas turtas: 
Registro Nr.: 44/80446 

Registro tipas: Zemes sklypas 
Sudarymo data: 2003-10-23 

Adresas: Palanga, Pallep9iri4 kel. SC 

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Zemes sklypas 

Unikalus daikto numeris: 4400-0118-0868 
Zemes sklypo kadastro numeris ir kadastro vietoves 

pavadinimas: 2501/0017:173 Palangos m. k.v. 
Daikto pagrindine naudojimo paskirtis: Kita 

Zemes sklypo naudojimo budas: Komerclnes paskirtles objekt4 teritorijos 
Zemes skiypo plotas: 0.2000 ha 

Kitos zemes plotas: 0.2000 ha 
Matavim4 tipas: Zemes sklypas sufonnuotas atliekant kadastrinius matavimus 

lndeksuota zemes sklypo verte: 19435 Eur 
Zemes skiypo verte: 12147 Eur 

Vidutine rinkos verte: 29800 Eur 
Vidutines rinkos vertes nustatymo data: 2015-09-09 

Vidutines rinkos vertes nustatymo budas: Masinis vertinimas 
Kadastro duomen4 nustatymo data: 2003-03-19 

3. Daikto priklauslnlal is klto reglstro: ;ras4 nera 

4. Nuosavybe: 
4.1. 

4.2. 

Nuosavybes telse 
Savininkas: S. G

Daiktas: 1/2 iemes sklypo Nr. 4400-0118-0868, aprasyto p. 2.1. 
fregistravimo pagrindas: 2015-09-09 Oovanojlmo sutartls Nr. 4398 

frasas galioja: Nuo 2015-11-25 
Nuosavybes telse 

Savininkas: R. G 
Daiktas: 1/2 zemes sklypo Nr. 4400-0118-0868, aprasyto p. 2.1. 

fregistravimo pagrindas: 2015-09-09 Dovanojlmo sutartis Nr. 4398 
Jrasas galioja: Nuo 2015-10-16 

s. Valstybes Ir savivaldybl4 iemes patlkejlmo telse: jras4 nera

6. Kltos daikt ines telses : ;ras4 nera

7. Jurldinlal faktai:
7.1.

7.2. 

8. Zymos: jras4 nera

Asmenlne nuosavybe 
Daiktas: 1/2 zemes sklypo Nr. 4400-0118-0868, aprasyto p. 2.1., 4.1. 

fregistravimo pagrindas: 2015-09-09 Dovanojimo sutartls Nr. 4398 
frasas galioja: Nuo 2015-11-25 

Asmenlne nuosavybe 
Daiktas: 1/2 zemes sklypo Nr. 4400-0118-0868, aprasyto p. 2.1. , 4.2. 

fregistravimo pagrindas: 2015-09-09 Oovanojimo sutartls Nr. 4398 
frasas galioja: Nuo 2015-10-16 

9. Speclaliosios iemes ir mlsko naudojimo s�lygos: jras4 nera

10. Daikto reglstravimas ir kadastro zymos: jras4 nera

11. Reglstro pastabos Ir nuorodos: ;ras4 nera 

12. Kita lnformaclja: jras4 nera 

13. lnfonnacija apie duomen4 sandorlul t ikslinim�: jras4 nera 

D0kumentc1 atspausdino  

2019-09-20 10:21:08 

2019-09-20 10:21 :08 





K1 
0 25 

0 
C 

K1 Sm

Bm 
04 

b 

d 

• > . ,�
,.::. ,· 

0,25 1--""'o ._,._4 _ 1---+-i'---:�
0 b

C d 

K1 am 

0,25 _QJ_ ,___ __ ,_ 
0 b 
C d 

" ' 

./ 
I 

I f I 11 I 01 <I I I I', I \I ,\ I' I I I I I I H • II It 1 , I\ I I t 11 /\' , 

* I 
b 

d 

l'i•l•/t,I <11111 Ii 111 II Al A'ill lf..l 
I .'.'t!rne· :,ld�'llll 11,1111loj111 ,1 Lutl,1· .. ,11 h,1 µ11lmd1·,,
/. 111.11. ,iu .111 ,., ,,l,1ll11ill ,.,d •.II•,, .11111111• Lt m Ir.ii•., 
� ll .,L·:11 '(111.i I ,1111.1!.., 
11 II ,l,11�11.JI iJ,l..i1•,y·.'11U1,1•, 

l'A�lf'III! rfl Jf I 111· M ,Wllt,d 
,I 1r1l1ill'l,l111 111111, 11111.iul ,llui 11 11' il.,1l.1\'h11,11, 
It 1i1 w· .. 1J,1b, inl,1i I I'll· 111 c.1 ru11,.11 I ,,I , I �1111,, t .-HI' tJ1 •· I 11111 I I"' , I df •iJ, 
1 fV<.1lldV1rno j •,l.l·,1Ht ,,1 .. �11. 11. rl.<wl,11,1·-; 
11 ·flt'' Lslic, ... i,,'l ··t·Hlt'··, h 11,1,,I o 1,11wlnji111,1 • ,1lvqo•,., 

< 

PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO REZIMAS 

Sklypo (jo dalies) Privalomie Ji reikalavimai Kiti r eikalav,mai 
.; "'"' kamp11 koordinates "' ., � ti ro .� ro ., 
;;; =e ;;; on � ,oi-
n '0 iii' n �·, 

0-
>.<> ro 

0 �� ��lh 
� "' 

X y :,:,C 

IE°1 0 ""' 0 .. 
�·�:g 0. �"� � >,EC en.o 

·•·-tll 0 
.:it..: -o w ii:o .Z3g :; .. � �Q, v>c v>�� •Ne� v> ro_ 

1 2 
1 I 10872.08 3376.51 2000 Kl 1/m 

2 10910.87 3386.26 
7 10898.68 3434. 75 
8 10859 89 34 25.00 

2 2 2000 Kl 1/m 
3 10949.66 3396.01 
6 10937.47 3444.50 
7 

3 3 2000 Kl 1/m 
I, 10988.45 ]405.76 
� 10916.26 3454.25 
6 

., ro 
0 oE 
e ea � �> 

2.�
,. � ·E,g:g
ro., -c ·-,.., :, _,v,.._ 

"'c ., � ro� -
•N ro ·N- -::i:= 

=>,!:: v> ,.,. 

3 4 
0,25 0,4 16,90 

0,25 o.,. 16,90 

0,25 0,4 16,90 

·"'
:;;; " � , ., ' 
:·e� 
!·�:�
ro o > 
- , ro 
V>CQ. 

•
1k1 8 

ik l 8 

iki 8 

.!!' 
�e� 
, ' 
ro � 
o·c 
:s :u .....
�-¥ 

iki 5 

lkl 5 

iki 5 

::T� ;;y :: EE- vi(;: 

�Ei�� 
�·���� 

0.11''11-IQ 

d 
II, V, XXVII 

II, V, XXVII 

II, V, XXVII 

,Mill r,r,Ull, AP ,/,Uull' II< r,r, ,AttriO', ZOii()'; PAl1Al "St'l(IAI 11\SIA, Zf:11tS If, Ml'>kU NAIJ[)OJIMC, ,/\l IC.Vi 
II l.t•liq �;mild! iM':� djJ'·l.lll!JO'.l �'IJflO� 11<1 fll IIUC, hetlO VdliUUldlTIO<iios tldlil .. !.I, 
V ,,r·1 oclrunu, ,1•1�o..1ll!.J',J':I :0110:., 
,:,.Vil sduyolini m�,1'111 It l.n1m11 zeltJi11ldl, auganty, ne michu zemeje. 

PA:: I t�C.O!.i 

I, f'I II ill ii) JAi II s� l 1 [• Al I'.� If Ill. A I I' Al AtlGfl', 0110 UII'.:, 1U rRlfll,0', :m IA, IR rn A <;Alli r ARII IF•; A P�AUl,OS ''l" ZOMOJl,
(I. y, bUO m lillfJ I I � IIJ'/1) .11 1110 I lJPIMtl I Aidt), , 1 ·,• VI II AMtl'.,hl'., ll'ttll �IOI I' A Sllli< 111 � I' AS I A I �I :, TA I YB A DI? AIIU ZIAI IA 
� 'P.I Atlf '>lAllllllJ: n Alls1 II M( MA71SIII l•AIP l m A l'>lllHi\ ltl ',IAIIRINf', ',�I ·,ro RiBO<, IP IS m AT:,TUllf\ lhl 
P 4 I '• 11,J (1Rf 111 IAI I '" I r I' f � II tlfl l'f<IKl A U".IIIIAI Ill 01\UO JAMI '.,U PA l!RllmllJIU P ./1 c, I A TU 

Sk l .  Ski. 
nr. plol as 

m2 

'1!!1lr I 2000 -
J:;f� 

2 2000 

) 

'1 3 1000 
l!c1� 

l'ala11�0· p1id�a1srinh aelbeJimo 
ornyhos Valstybines pridgainine, 

CKSPLIKACIJA 

temes Adresas savinmkas Pastahos 

Paliep9lri11 k. 8a, 
Kunlglskes 

E K Alstatoma telsc i 
turet� nuosavyb� 

Palic�tri•l k. Sb,
Kunigi kes 

Atstatoma teise i 
t11rel<1 nuosavybq 

Paliepti<t k. 8c, Ats I atoma teise i
Kunlgl kes ... I uret � nuosavybq 

R K 
V B

--

1·.,1 ... ,.,.,,., ,,., ,,, ,1,,,, , ...... �., .. , •.• ¼���' d ,l'iei1(iros inspekciJo• inspektoriu, 
�

'A TIKRA - . � t'/· .I'/' 
e:m.� ...... 12d,

•• I, �.. ·
�

'" • • '" '!i?f::1::* :J4, ���, ,.,'';, � ,,. ' ·.� �/ 1"'�,,.,,,, ,�,! p;}•! �� ����
� rf��h�(, 

·,u1111.•11111i..1 ,rii' 1111/\lv 
-

'4\< 1.K(" ', ""'VI l..;\ \;1,c::�':> c .,-" I �·.,-.::1 V', �! 
,1, y::c)�, \,\\v ,o·· > A,-'\.� GA \.--ft'l"-/ �,n') 

\.t,b,.U(.> \\!\.Ul.i.''\\I\V \1lt\ �\'t(ll' \l...t.=t\lJ"."'),-

\ � (}',,,\C1.. � \..f.·r\ .'<<..:1 c.,. f�\..1\;.! \ \.. t., , ,p., I t;,\:(' 

l\ ,e , .. ,...,.,l \\.,,I\.A' ..... r,�,c t-<1. )1\,- �"> 
,; ,.._M 1·<>ve., ..:1<.<.t �cn-,v,;:c 11,,1 I, 

�-3/-

............ r11 01d. hh)jJrnq 'I, ln11t I illl>',
'1L\IVlh)'.,, ih., 

, ,.1,1,,., I , , I, ! .. , 

h j , ) •', \ n t .,ih )i ti • ,, 'I .t t'· i ·, 
!' l11 , 1•11 .,1t1,•'.,h:.ll1i��. 

I�'"' AR 

Clvlllnos avlaclJos odmlnl�1'.:.. .

,,.� � 

1-> rojck' I uvirno 

) 1 J 
[mone 

,�KJ=-)-Alestato nr. 0701

1915 PV A.O
8A3A e1 ojekt B.D

-�

· 1,, I •/110, 111111,1
' ,111U.i,11u1� ,1w,,111qc1, ·(1110� r1l1.J

jv,1·101'1i1111, l!,v,t l1WIU11J vl1•l41 

I Inf lq .p, .. 111qo• M1,1 

1 1  �,ll11Jll1,lll., \IC:I ,hi ,1\)jl'ldq ll'I 11 111 ij11 
(pr 1-I\ y ho·,, ,,,11111 I 1<,r, q,1m yh<Jt; r1hjl1lo. t tUII '", 
•, l,tlyl l II vl,•.plu,1!110111 

ffi) 
� 

!,klyJ)u 1L1IJP� 11111111 rh 
•,l.l\'$1tJ ll,1111·':, 1110111•, 111.1 

F.K, V.B, R.K

1em4< sklyl'II P•langoJe, K11nl9i!kl11 g,. Pllepglrh1 k,
s.inklrtos S autQS r)'llt rJatyJe, dclalusls p1an;u 

Pagrindinis breilnys. 
rerllorljos tvarkymo r eilmas. 

H.ASl{Ui Sl.AOW, LA.PAS tAPU 

�----�---·-�-�tS.�·.,_1_,_so_o ___ .,__s_oP __ , ___ _._ ___ �



2501/0017:0013

Pa
lie

pg
iri

ų 
ke

lia
s

Kunigiškių g. 2C

Kunigiškių g. 2B

Paliepgirių kel. 8D

2501/0017:0174

2501/0017:0172

2501/0017:0173

SKS/ĮAS-126-1

PV
Cd

11
0

PV
Cd

11
0

PV
Cd

11
0

PV
Cd

11
0

PV
Cd

11
0

PVCd110

221

0.4
0k

V 
M

et

0.4
0k

V 
M

et

0.4
0k

V 
M

et

200/6

200/5

200/4

200/3

Zv

PE
 d1

60

PE
 d1

60

PE
 d1

60

PE
 d1

60

Asb d100

1
2

Pa
lie

pg
iri

ų 
ke

lia
s

10
.00

kV
 M

et

10
.00

kV
 M

et

10
.00

kV
 M

et

10
.00

kV
 M

et

10
.0

0k
V 

M
et

10
.0

0k
V 

M
et

0.4
0k

V 
M

et

0.4
0k

V 
M

et

X=6206350.00
Y=318000.00

PE
d1

10

PE
d1

10

PE
d1

10

0.4
0k

V 
M

et

0.4
0k

V 
M

et

0.4
0k

V 
M

et

RV

P

Š

Projektuojamo sklypo ribos

Statybos riba nustatyta detaliuoju planu

Įvažiavimas - išvažiavimas (suplanuotas detaliuoju planu)

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Numatomos kietosios dangos (≈1025 m²)

Veja (≈590 m²)

Privažiavimas į sklypą (miesto gatvės)

Automobilių parkavimo vieta pritaikyta žmonėms

su negalia (2 vnt.)

EKSPLIKACIJA

1.Projektuojamas pastatas (svečių namai (7.1.))

Rodiklis pagal DP Leistinas Projektuojamas

Sklypo užstatymo tankis

Užstatymo intensyvumas

Aukštų skaičius/aukštis

25%

40%

8,0 m

10%

25%

1a.+M / 8,0 m

Techniniai ekonominiai rodikliai

Eil.

Nr.

Pavadinimas Kiekis

Mato

 vnt.

1.
Sklypo plotas 2000

2.
Sklypo užstatymo tankumas

20 %

3.

m²

Sklypo užstatymo intensyvumas 27
%

5.

Apželdintas žemės plotas ≈924

6.

Kietosios dangos (kiemo aikštelė)   ≈566 m².

4.

Automobilių stovėjimo vietų skaičius 8 vnt.

m².

Automobilių parkavimo vietos (8 vnt.)

2. Projektuojama kiemo aikštelė (12.)
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas

1 / 1 Poilsio patalpa 44.07 m²

1 / 2 San. mazgas 11.16 m²

Apartamentas Nr. 1

Pagrindinis plotas 44.07 m²

Pagalbinis plotas 11.16 m²

Bendras plotas 55.23 m²

PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas

Apartamentas Nr. 2

Pagrindinis plotas

Pagalbinis plotas

Bendras plotas

44.07m²

    1 / 1

11.16m²

    1 / 2

49.72m²

    B / 1

Apartamentas

Nr. 1

Apartamentas

Nr. 2

Apartamentas

Nr. 4

Apartamentas

Nr. 3

44.07m²

    1 / 1

11.16m²

    1 / 2

44.07m²

    1 / 1

11.16m²

    1 / 2

44.07m²

    1 / 1

11.16m²

    1 / 2

PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas

B / 1 Holas 49.72 m²

Bendro naudojimo patalpa

Pagrindinis plotas 00.00 m²

Pagalbinis plotas

Bendras plotas 49.72 m²

1 / 1 Poilsio patalpa 44.07 m²

1 / 2 San. mazgas 11.16 m²

44.07 m²

11.16 m²

55.23 m²

PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas

Apartamentas Nr. 3

Pagrindinis plotas

Pagalbinis plotas

Bendras plotas

1 / 1 Poilsio patalpa 44.07 m²

1 / 2 San. mazgas 11.16 m²

44.07 m²

11.16 m²

55.23 m²

PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas

Apartamentas Nr. 4

Pagrindinis plotas

Pagalbinis plotas

Bendras plotas

1 / 1 Poilsio patalpa 44.07 m²

1 / 2 San. mazgas 11.16 m²

44.07 m²

11.16 m²

55.23 m²
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Pagrindinis plotas
350,00 m²

Pagalbinis plotas 176,04 m²

Bendras plotas 526,04 m²

VISO PASTATE

PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas

2 / 1 Koridorius 12.26 m²

2 / 2 Kambarys 9.83 m²

Apartamentas Nr. 1

Pagrindinis plotas 43.43 m²

Pagalbinis plotas 20.42 m²

Bendras plotas 63.85 m²

Apartamentas

Nr. 1

Apartamentas

Nr. 2

Apartamentas

Nr. 4

Apartamentas

Nr. 3

12.26m²

    2 / 1

9.83m²

    2 / 2

15.45m²

    2 / 3

18.15m²

    2 / 4

8.16m²

    2 / 5

2 / 3 15.45 m²

2 / 4 18.15 m²

2 / 5 San. mazgas 8.16 m²

Kambarys

Kambarys
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Kambarys

Kambarys

PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas
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2 / 5 San. mazgas 8.16 m²
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Fasadai (vizualizacijos)
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FASADŲ APDAILOS:

· Stogo danga - valcuota skarda (pilka spalva);

· Sienų apdaila - medinės dailylentės (natūrali medžio spalva);

· Sienų apdaila - apdailinės plytelės (pilka spalva).
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