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Fomra patvirtinta \)
Vilniaus miesto savivaldy'bès
adurilistracijos direktoriaus
201'7 n.lapkiðio 28 d.

isakymu Nr. 30- 3071

1.

2.

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES AD1VIINISTRACIJA

rWk,{{^Çt":"?,14.,*,*""rï};ffi '

"+i'i'iÍ'
Projektiniq pasiülymq paskirtis iireikiti ir prista1¿ti vivtomenei pa,stato architektûrinç idèiq

konteksto charakteristik

PzuTARIU
Savivaldy'bès
(MestfiplSr

Infr )rmaclla aole sumanwa Drolektuotl statl
2.1 statinio pavadinimas Daueiabuðiai swenamiei i namai

2.2. statvbos adresas Kaimvnu e. i57. Vilnius
2.3 statvbos ru5is Nauia statvba
2.4. statinio kateeoriia Nevoatineas
2.5. oasrindinè statinio naudoiimo oaskirtis Gvvenamoii
?.6. statinio bendras, naudingas, pagrindinis

nlotai
1501 kv.m

2.7. sklvoo plotas 5i76 kv,m
2.8. kita informacija (paveldo, saugomos

teritoriios)

Paerindiniai teritoriiu plana mo dokumentu reslamentai oS tuildo

Projektiniq
pasiülymq

Bendrasis
planas

Specialieji
planai

Detalusis
planas
/senamiesðio
apsaugos
reslamentai

Aplinkoje
vyraujantys

3.1 ãemès naudojimas Gyvenamoji Vidutinio
uZstatymo
intensyvumo
zona

Daugiabuðiq
gyvenamqjq
pastatq ir
bendrabuöiq
teritoriios

Vienbuöiai,
dvibuðiai

3.2. uZstatymo tipas Laisvo
olanavimo

Sodybinis

J.J. uZstatvmo tankumas 0,23

3.4. uzstatymo
intensvvumas

0,29 0,8

3.5. auk5tis (m) nuo
statiniq statybos
zonos esamo Zemès
pavir5iaus

7,5 20 8,5

3.6. maksimali
absoliutine altitude
(m)

155,50
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ldo MPD

sudetis ldo

7. Stat ir duomen

9. Kiti duomenys (projektiniq pasiulymq rengimo terminai, statytojui pateikiamq projektiniq
pasiulymq kopijos ir kita) þitcto statytojas)

Stat¡ojas (uäsakovas) UAB ,,Resero LT", direktorius Jurgis Zabilius
(tizinis arba juridinis asmuo)

Projektiniq pasiülymq rengejas UAB ,,Regroup projektavimas", PV Al

administracijos

3.7 . auk5tq skaiöius (nuo
iki)

1-2 2

3.8. automobiliq
stovèjimo vietq
skaiðius

44 vieí4. normlnls

3.9 priklausomq Zeldynq
plotas

1780 kv.m,
34 oroc.

0,3 25 proc.

3. 10. esamq medäiq
taksacija

Nêra

saugotínq
åeld in iu

4. rindiniai statinio paskirties rodikliai þildo st

4.t. samvbos. kitos olanuoiamos ükines veiklos apimtis
4.2. oaslausu aoimtis
43. butu skaiðius
4.4. vietu skaiðius
4.5. lovu ska clus
46. bendras r aptarnauiamu Zmoniu skaiðius
4.7. kiti rodikliai

architekttrines iSraiSkos

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir apZeldinimui íre 2,02"&
su projekto igyvendinimu susijusi butina vieSosios
infrastrukturos plètra

reikalavimai vieSu erdviu irensimui
reikalavimai susisiekimo tinklo olètrai
kiti teritorijq planavimo dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose, specialiuosiuose,
detaliuosiuose planuose

kiti konteksto salvsoiami reikalavimai

Ai5kinamasis raStas $riansiojo nriesto archlte'<t

skl rendiniai, aukðtu planai, vizualizaciia

zemes r nuosavvbês dokumentai (iSra5ai i5 RC
zemes ir pastatu kadastriniai matavimai
kiti dokumentai

vaizdine informaci i a ( vizualizacit
Yizualizaciia

(proj ektavimo orgarúzacij a, proj ekto vadovas) þaraSas)



ARCHITEKTŪRINĖS DALIES BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 

 

Eil. Nr. Žymuo Brėžinio pavadinimas Lapų 

1. 1914-TP-SA.B-01 Sklypo ir dangų planas, M1:250 1 

2. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas1-2 

Pirmo aukšto planas, M1:100 
1 

3. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas1-2 

Antro aukšto planas, M1:100 
1 

4. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas1-2 

Stogo planas, M1:100 
1 

5. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas1-2 

Fasadai, M 1:100 
1 

6. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas1-2 

Pjūvis A-A, M 1:100 
1 

7. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 3 

Pirmo aukšto planas, M1:100 
1 

8. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 3 

Antro aukšto planas, M1:100 
1 

9. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 3 

Stogo planas, M1:100 
1 

10. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 3 

Fasadai, M 1:100 
1 

11. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 3 

Pjūvis A-A, M 1:100 
1 

12. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 4 

Pirmo aukšto planas, M1:100 
1 

13. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 4 

Antro aukšto planas, M1:100 
1 

14. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 4 

Stogo planas, M1:100 
1 

15. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 4 

Fasadai, M 1:100 
1 

16. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 4 

Pjūvis A-A, M 1:100 
1 

17. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 5-6 

Pirmo aukšto planas, M1:100 
1 

18. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 5-6 

Antro aukšto planas, M1:100 
1 

19. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 5-6 

Stogo planas, M1:100 
1 

20. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 5-6 

Fasadai, M 1:100 
1 

21. 
1914-TP-SA.B-01 Daugiabutis namas 5-6 

Pjūvis A-A, M 1:100 
1 

22. 
1914-TP-SA.B-01  Sandėliukų blokas 12 

Aukšto ir stogo planas, M1:100 
1 

23. 
1914-TP-SA.B-01 Sandėliukų blokas 12 

Fasadai, M1:100 
1 

24. 1914-TP-SA.B-01 Vizualizacijos 2 
 



STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ 
5 priedas 

 
BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 
Šiame priede nurodomi žemės sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju 

atveju. Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji 
statinio rodikliai lentelėje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje. 

 

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

I SKYRIUS 
SKLYPAS 

 

   

1. sklypo plotas m2 

 
5176  

2. sklypo užstatymo intensyvumas 
 

% 
 

28  

3. sklypo užstatymo tankis           
 
 

II SKYRIUS 
PASTATAI 

% 23  

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS 1  

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 
 
 
 

2. Pastato bendrasis plotas.* 
 

m2  

 
257  

3. Pastato naudingasis plotas. * 
 

m2 

 
257  

4. Pastato tūris.*  
 

m³ 
 

1311  

5. Aukštų skaičius.* 
 

vnt. 
 

2  

6. Pastato aukštis. *  
 

m 
 

7,5 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 
 

vnt.  
 

4  

7.1. 1 kambario 
 

vnt.  
 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  
 

4  

8. Energinio naudingumo klasė  
 

 A+  



Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   
 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 
 
11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS 2   

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 
 
 
 

2. Pastato bendrasis plotas.* 
 

m2  

 
257  

3. Pastato naudingasis plotas. * 
 

m2 

 
257  

4. Pastato tūris.*  
 

m³ 
 

1311  

5. Aukštų skaičius.* 
 

vnt. 
 

2  

6. Pastato aukštis. *  
 

m 
 

7,5 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 
 

vnt.  
 

4  

7.1. 1 kambario 
 

vnt.  
 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  
 

4  

8. Energinio naudingumo klasė  
 

 A+  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   
 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 
 
11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS 3   

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 
 
 
 

2. Pastato bendrasis plotas.* 
 

m2  

 
192,75  

3. Pastato naudingasis plotas. * m2 192,75  



Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

  

4. Pastato tūris.*  
 

m³ 
 

994  

5. Aukštų skaičius.* 
 

vnt. 
 

2  

6. Pastato aukštis. *  
 

m 
 

7,5 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 
 

vnt.  
 

3  

7.1. 1 kambario 
 

vnt.  
 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  
 

3  

8. Energinio naudingumo klasė  
 

 A+  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   
 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 
 
11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS 4   

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 
 
 
 

2. Pastato bendrasis plotas.* 
 

m2  

 
192,75  

3. Pastato naudingasis plotas. * 
 

m2 

 
192,75  

4. Pastato tūris.*  
 

m³ 
 

994  

5. Aukštų skaičius.* 
 

vnt. 
 

2  

6. Pastato aukštis. *  
 

m 
 

7,5 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 
 

vnt.  
 

3  

7.1. 1 kambario 
 

vnt.  
 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  
 

3  



Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

8. Energinio naudingumo klasė  
 

 A+  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   
 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 
 
11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS 5   

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 
 
 
 

2. Pastato bendrasis plotas.* 
 

m2  

 
257 

3. Pastato naudingasis plotas. * 
 

m2 

 
257 

4. Pastato tūris.*  
 

m³ 
 

1311 

5. Aukštų skaičius.* 
 

vnt. 
 

2 

6. Pastato aukštis. *  
 

m 
 

7,5 nuo 
žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 
 

vnt.  
 

4 

7.1. 1 kambario 
 

vnt.  
 

0 

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  
 

4 

8. Energinio naudingumo klasė  
 

 A+ 

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   
 

 C 

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 
 
11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II 

   

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS 6   

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 
 
 
 

 



Pavadinimas
Mato

vienetas
Kiekis Pastabos

2. Pastato bendrasis plotas.*

3. Pastato naudingasis plotas. *

4. Pastato türis.*

5. Auk5tq skaiðius.*

6. Pastato aukðtis. *

7. Butq skaiðius (gyvenamajame name), i5 jq:

7 .1. I kambario

7.2.2 ir daugiau kambariq

8. Energinio naudingumo klasè

9. Pastato (patalpq) akustinio komforto s4lygq klase

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis

11. Kiti papildomi pastato rodikliai

m2

m2

m3

257

257

1311

2

7,5 nuo
åemès

4

0

4

A+

C

II

vnt.

m

vnt.

vnt.

vnt.

Statinio projekto vadovas- Andrius Daujotas, 41889

Statytojas- TYIRTINU UAB ,,Resero LT", direkforius Jurgis Zabilius

uï--



 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1.1 STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS: 

Projekto pavadinimas: Daugiabučių gyvenamųjų namų, Kaimynų g. 157, Vilnius, statybos projektas  
 
Statybos vieta: Kaimynų g. 157, Vilnius (sklypo kad.nr. 0101/0165:2266 Vilniaus m. k.v.) 

Žemės sklypo naudojimo būdas: Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos 

Geografinė vieta: Rytinė Lietuvos dalis, Vilniaus miesto sav. 

Projekto stadija: Projektiniai pasiūlymai. 

Statybos rūšis: Nauja statyba (vadovaujantis STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“). 

Statybos kategorija: neypatingas statinys. 

Projektuotojas: UAB ,,Regroup projektavimas“ Direktorius- Tadas Monkevičius, PV-Andrius 
Daujotas (Atestato Nr. A1889), architektė- Justina Sakalauskaitė (Atestato Nr. BK021002). 

 

Esama situacija 

Daugiabučiai namai projektuojami sklype, Kaimynų g. 157, Vilniuje (kad. Nr. 0101/0165:2266, sklypo plotas 
0,5176 ha), Vilniuje. Žemės sklypo naudojimo būdas daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių 
teritorijos. Iš pietinės puses sklypas ribojasi su Kaimynų g., iš šiaurinės, rytinės ir vakarinės - su privačiai 
sklypais. Iš šiaurinės pusės esančio sklypo naudojimo būdas: bendrojo naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų 
ar savivaldybių bendrojo naudojimo) teritorijos 

 

Taikomi reglamentai 

Teritorijoje yra parengtas ir patvirtintas formavimo pertvarkymo 
projektas, kuris nenustato jokių reglamentu todėl naudojamasi 
Vilniaus bendruoju planu. 
 
Pagal bendrąjį planą teritorija patenką į vidutinio užstatymo 
intensyvumo gyvenamosios teritorijos, kuriai taikomi tokie 
reglamentai: 
 
 
Maksimalus užstatymo intensyvumas – Gyvenamosios paskirties 
sklypams 0,8 (negyvenamosios paskirties 2,0) 
 
Maksimalus pastatu aukštingumas </= 4 a. 
 
 
 
 
 



 
Esamos gretimybes 

Gretimuose kvartaluose vyrauja vienbučių, dvibučių ir blokuotų vienbučių užstatymas. Vyraujantis užstatymo 
tankumas 19-21%,  užstatymo intensyvumas  22-28%. Aukštingumas 1-2 aukštai. 
 
 
Sklypo užstatymas 
Projektuojami 6 mažaaukščiai daugiabučiai(4-4 butų, 2-3 butų). 4 butų daugiabučiai dėstomi šiaurės pietų 
kryptimis, 3 – rytų vakarų kryptimis. Tarp daugiabučių numatomas automobilių stovėjimo vietos. Sklype 
numatomos vaikų žaidimo aikštelės (60m2) ir kitos poilsio zonos. 
Projektuojamas užstatymo tankumas ir intensyvumas artimas gretimiems kvartalams. 
 užstatymo tankumas  23% 
 užstatymo intensyvumas  29% 
 
Planiniai sprendimai 
Projektuojami butai per 2 aukštus su patekimu į mansardą.  Butuose pirmajame aukšte numatoma svetainė su 
virtuvė ir valgomuoju, san. mazgas, ir sandėliukas. Antrajame aukšte projektuojama du kambariai ir san. 
mazgas. Butai per svetainė turi išėjimas į terasą. Visi butai kvartale vienodo išplanavimo. 
 
Fasadų sprendimai 
Fasadų apdailai naudojamas tinkas.  
 
Pritaikymas žmonėms su negalia 
Išviso projektuojama 22 butų, iš jų 2 pritaikyti žmonėms su negalia. Šalia iš butų projektuojamas pandusas ir 
po dvi automobilių stovėjimo vietos pritaikytos žmonėms su negalia. 
 
Susisiekimas ir automobilių aikštelės 
Į daugiabučių kvartalą patenkama iš pietinėje pusėje esančios Kaimynų g. Iki artimiausios autobusų stotelės 
420m. Kadangi kvartalas yra atokia nuo miesto centro ir Lietuvoje nemažai šeimų turi po daugiau nei vieną 
automobilį, tai kiekvienam butui numatoma po 2 stovėjimo vietas.  
 
 
Konstrukciniai sprendimai 
Tikslinami sekančiuose projektavimo etapuose. 
 
Inžineriniai sprendimai 
Šalia projektuojamo sklypo nėra miesto inžinerinių tinklų, dėl to bus projektuojami vietiniai inžineriniai tinklai.  
 
Buitinės atliekos 
Prie įvažiavimo numatomi buitinių atliekų konteineriai. 
 

Projekto vadovas     Andrius Daujotas 1889 
 

 



9

87

4

1

11

2

5

6

3

11

11

11

11

11

12

12

10

Geriamo vandens gręžinys

ir apsaugos zona

Geriamo vandens gręžinys

ir apsaugos zona

Nuotekų valymo įrenginių

ir apsaugos zonos

8

7

9

1

0

.

0

3

.

1

1

0

.

0

13

6

.

4

1

.

0

3

.

0

3

.
4

4

.
1

3

.

1

1

0

.

1

1

0

.

4

1

6

.

2

ų

 

ų

 

Vardas PavardėData Parašas
Miesto plėtros departamento 

Įstaigos pavadinimas

AB "VŠT"

AB "LITGRID"

UAB "VGAET"

Eil. Nr.

1

2

3

4

5

AB "Energijos skirstymo operatorius"

UAB "Vilniaus viešasis transportas"

6

7

8

Žemės duomenų skyrius

UAB "Skaidula"

AB " TELIA  "

1

6

Eksplikacija

Daugiabutis gyvenamasis namas

1-6

Medinė terasa

Sklypo ribos

Betoninių trinkelių danga (takai) 

Įvažiavimas į sklypą

Veja (1685m² 32%) 

Jaunimo poilsio zona

Vaikų žaidimų aikštelė

Vyresnio amžiaus žmonių poilsio zona

Šiukšlių konteinerių vieta

Automobilių statymo vietos

Lauko sandėliukai

Dviračių statymo vieta

7

8

9

10

11

12

13

Betoninių trinkelių danga (važiuojama dalis) 

1. Sklypo plotas

m² 5176

I SKLYPAS

Pavadinimas

Mato

vienetas

Kiekis Pastabos

2. Sklypo užstatymo intensyvumas
%

3. Sklypo užstatymo tankumas
%

28

23

Sklypo ir dangų planas

M1:250

LT

UŽSAKOVAS

UAB Resero LT

UAB „Regroup projektavimas“

Į. kodas: 300622140, Geležinio Vilko g. 18A, LT - 08104 Vilnius
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