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UAB “A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTU DIRBTUVES”

AISKINAMASIS RASTAS

1.BENDRIEJI DUOMENYS

Projektiniai pasiulymai ruoSiami pastatui Kalvarijy g.141 (unik. Nr. 4400-2854-2787, paskirtis —
gamybos, pramonés) - buvusioje kuro aparatiros gamykloje. Sis pastatas priklauso UAB
"Trinapolis", UAB"2AlInvest", UAB" Penki kontinentai", UAB"KA Energija".

Sis pastatas Kalvarijy g.141 (unik. Nr. 4400-2854-2787) yra i$sidéstes 2 sklypuose : Kalvarijy g.
137 (kad. NR. 0101/0018:2, sklypo paskirtis - kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos) ir Kalvarijy 141 paskirtis ( kad. Nr. 0101/0018:86, paskirtis - kita, naudojimo btuidas —
komercinés paskirties objekty teritorijos).

Sklypas Kalvarijy 137, kuriame randasi rekonstruojamos patalpos, yra iSnuomotas UAB "Trinapolis"
(Sio projekto uzsakovas), UAB Penki kontinentai" UAB"Ka Energija", UAB Inovaciniai projektai",
Daugiabuciy gyvenamyjy namy Kalvarijy 137, 137A, 137B, 137C, 137D savininky bendrija "Lofty
miestas", UAB "Berghoff Baltija". Zemés sklypo nuomininkai nuomoja Zemés sklypa dalimis,
reikalingomis nuosavybés teise valdomy statiniy eksplotacijai. (§] ir kitus Siame sklype esancius
pastatus). Tai uZfiksuota "Susitarime de¢l 2014 06 11 valstybinés Zemés nuomos sutarties pakeitimo"
Nr.4937N-17 2017 01 27 ir prie susitarimo pridedamoje schemoje.

Sklypas Kalvarijy 141 ir pastato Kalvarijy g.141 dalis, esanti Siame sklype, projekte nenegrin¢jama.
(bus sprendziama kitose rekonstravimo projekto laidose arba atskirais projektais)

Projektiniai pasitlymai ruoSiami toms sklypo Kalvarijy g. 137 ir pastato Kalvarijy g.141 dalims,
kur sklypo dal; nuomojasi o pastato dalj nuosavybés teise valdo UAB "Trinapolis". Kitose dalyse
statiniai jau pastatyti pagal ankstesnes projekto ,,Gyvenamyjy ir administraciniy patalpy jrengimo
gamybiniame pastate Kalvarijy g. 137, 139, 141, Vilniuje, Rekonstravimo projektas‘ laidas arba dar
nepradéti rekonstruoti. Todel visos kitos Sio pastato dalys ar naujai pastatyti statiniai rodomi kaip
esami.

2. ESAMA SITUACIJA

Remiantis Viniaus m. bendruoju planu sklypai Kalvarijy g.141 ir Kalvarijy g. 137 yra zonoje
"Rajony centrai ir kitos miSrios didelio uZstatymo intensyvumo teritorijos".

Remiantis “13,7 ha teritorijos (kad. Nr0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy g.detaliuoju planu”,
patvirtintu 2010 01 13, sklypy naudojimo biidas K (komercinés teritorijos), aukStingumas 1-12
aukSty. (kiti reglamentai - Zr. DP pagr. Brézinj). 2013 03 25 Vilniaus m. savivaldybés adm.
Direktoriaus jsakymu Nr. 30-725 buvo patvirtinta §io DP korektiira sklypui Kalvarijy 137, Siek tie
pakeitusi uzstatymo reglamentus. (sklypo Kalvarijy g.141 reglamentai isliko nepakite).
Nagrinéjamoje teritorijoje randasi pastatas Kalvarijy g.141 (unik. Nr. 4400-2854-2787, paskirtis —
gamybos, pramonés). Sio statinio didZiaja dalj sudaro like laikan¢ios kolonos ir denginys. Siame
statinyje yra inkorporuota elektros skirstymo punktas, priklausantis UAB "Ka Energija". Vertingy
Zeldiniy néra.

InZineriniy tinkly néra. (lik¢ seni buvusios Kuro aparatiiros — nenaudojami).
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UAB “A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTU DIRBTUVES”

3. SPRENDINIAI

3.1 Funkciniai - architektioriniai sprendiniai
Funkciniai — planiniai: Rekonstruojamoja pastato Kalvarijy g.141, dalyje, priklausanti UAB
"Trinapolis", suskirstoma j 4 dalis, i§ kuriy 3 - ose esamy konstrukcijy pagrindu bus formuojami
pastatai, o vienoje dalyje, iSgriovus esamas pastato konstrukcijas, bus suformuotas skveras. Po Siuo
skveru numatomas poZeminis automobiliy parkingas, kuris bus priskirtas formuojamiems pastatams.
Anksciau minétose 3 dalyse numatoma suformuoti 3 pastatus — atskirus nekilnojamojo turto objektus,
turin¢ius vienodas — prekybos paskirties pastato (7.3) funkcijas.
Pastato dalys A, B ir C. Sios dalys iSsidés¢iusios toje sklypo zonoje, kur, pagal DP galimas 8-12
auksty uzstatymas. Taciau Sios dalys, rekonstruojant, iSlaiko esamo pastato aukstj, bet pakinta pastato
konfigiiracija plane. Jose suformuojami pastatai A, B, ir C. Dalis konstrukcijy iSardoma, sukuriant
vidinj kiemg, skirta automobiliy parkavimui ir patekimui j naujai formuojamus turtinius vienetus.
(dalyje, kur iSardomos denginio konstrukcijos, paliekamos tik tos, kurios uZtikrina pastato stabiluma).
Naujai sukuriamuose pastatuose A, B ir C, projektuojamos smulkaus verslo — prekybos patalpos
(7.3). Jy bus pastate A — 3 vienetai, pastate B — 9 vienetai, pastate C- 9 vienetai. Juose jsikurs
nedidelés parduotuvés (nereikalaujancios spec. technologijos), aptarnavimo jmongs ar kiti smulkaus
verslo subjektai uZsiimantys prekyba arba teikiantys paslaugas. Tiksli jy funkcija iSaiSkés pastacius
objekta ir Sias patalpas iSnuomavus arba pardavus.Visi Sie prekybos vienetai neturés bendry juos
siejanciy patalpy — jéjimai i3 vidinio kiemelio. Sios parduotuvés bus 1 auksto, su didele vidine erdve,
kurioje ateity galés jrengti antresoles. Kiekviename pastate patalpos bus atskirtos laikanc¢iomis
sienomis, o tarp atskry pastatu A, B ir C — dviguba laikanti siena, kurios kiekviena dalis priskiriama
atskiram pastatui . Tas pat ir denginio konstrukcijai - ji bus atskira A, B ir C dalims. | vidinj kiemelj
patenkama iS rytinés pusés, nuo Kalvarijy gatve dubliuojancios gatvelés. Ant A ir B Siaurinés ribos
ir C vakarinés ribos statoma istisiné siena, kuri pagal susitarimg su kitais pastato sgvininkais, turi
atriboti naujg ir esamg uzstatyma bei uZtikrinti atskiry gaisriniy skyriy ugniaatsparuma.
Prie dalies C priskiriamas ir esamas elektros skirstymo punktas (SP), kurio sgvininkas UAB ,,Ka
energija“. Sio punkto remontuojami tik fasadai, suteikiant jiems estetinj vaizda.
Pastato dalyje D Si dalis i$sidésciusi toje sklypo zonoje, kur, pagal DP galimas 1 auksto uZstatymas.
Sioje dalyje visos esamos konstrukcijos iSardomos. Po $ia dalimi formuojamas poZeminis 49 viety
parkingas, jvady patalpos, pagalbinés patalpos. Patekimas j §] poZeminj parkingg - per A dalyje
jrengta pandusa. Sio poZeminio auksto perdanga bus sustiprinta, vir§ $ios perdangos — Zalioji zona, su
veja ant natiiralaus grunto, pésciyjy takai, gerbtivio elementai — suoliukai, Siuksliy dézés, Sviestuvai ir
pan. Taip pat, atskirose zonose, tam tikslui suformuotose talpose su gruntu bus sodinami nedideli
medziai bei kriimai. Apzeldinimo projektas bus tikslinamas TP stadijoje.

Architekturiniai: AntZeminis uzstatymas formuojamas tik DP nurodytose zonose. Lygiagreciai
Kalvarijy gatvei formuojami tiriai, savo aukSCiu ir architekturine iSraiSkos forma artimas greta
esantiems "Lofty miestui" ir UAB "Inovaciniai projektai" priklausanéiai SMK. Sis sprendinys
atitinka pirmin¢ koncepsija, kurig, ruoSiant DP, atliko UAB "AKG". Projektuojamy pastaty iSoriniai
gabaritai bus analogiski gretimam uzstatymui. Rytinéje uzstatymo puséje, apribotoje vidine kvartalo
gatvele — analogiSkas architektiirinis sprendimas (tik j jj inkorporuojant elektros skirstymo punktg.)
Siekiant iSsaugoti viso buvusio ,,Kuro aparatiiros® statinio vientisumg, visose rekonstruojamose
zonose iSlaikomas nepakites pastato aukstis, kinta tik konfigiiracija plane.

Vidutiné esamo Zemes pavirSiaus altitude Sio projekto statybos zonoje — 127,9. Patalpy 0,00 — 127,7
Tiek esamos, tiek naujai rekonstruojamos pastato dalys turéty biti vieningos architektiirinés iSraiSkos,
taCiau skirtis detalémis, fasady sprendiniais. Pastaty ir jy daliy paskirtys techninio projekto stadijoje
tikslinama ir gali kisti pagal UZsakovo uzduotj.

Didzioji sklypo dalis, greta jau pastatyty pastaty sutvarkyta, gerbiivis jrengtas, Zeldiniai pasodinti. Tad
kartu su numatytais Siame projeke statybos darbais tvarkomos dar nepabaigtos tvarkyti sklypo zonos:
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UAB “A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTU DIRBTUVES”

priesais Pastato dalj C jrengiama Saligatviai, sutvarkoma gatvés danga, jrengiama Zeldyny juosta.
PrieSais Pastato dalis A ir B sutvarkoma iSardyta stovéjimo aikstelé, Saligatviai. Rytingje sklypo
dalyje sutvarkomas skveras, jame jrengiamos naujos dangos, poilsio zonos su suoliukais, zZeldiniais.
FaktiSkai, igyvendinus $i projekta, liks nesutvarkyta vienintelé zona Siame sklype — ties pastato
Kalvarijy 141 dalim, priklausancia UAB ,,Penki kontinentai*

3.2 Susisiekimo sprendiniai

Projektuojant bilisimg uzstatyma, buvo iSnagrinéti pésCiyjy ir transporto srautai. (brézinys
,»ousisiekimo schema®). Jie iSlieka nepakitg, rekonstruojant esamus tlrius nenumatoma ir net
nejmanoma pakeisti esamy transporto arterijy ar suprojektuoti naujy. Pagrindinis sitilomas dalykas —
ties Siaurine sklypo riba, dubliuojancioje Kalvarijy g. gatvel¢je ir ties rytine riba, greta skvero, jrengti
pakeliamus tranporto ribotuvus (Slagbaumus). Tai padéty iSvengti didziausios problemos sklype —
tranzitinio pravaziavimo per sklypa, tuo paciu apriboty kity sklypy ar pastaty naudotojy parkavima Sio
sklypo automobiliy aikStelése. (pravaZiavimas pro Slaugbaumag biity su kortelémis, skirtomis S$io
sklypo naudotojams) Pagrindiniai j¢jimai j atkirus turtinius vienetus numatyti i§ vidiniy kiemeliy, o
patekimas j juos — nuo Kalvarijy g. pusés arba dubliuojancios gatvelés. | patalpas, iSsidésCiusias
lygiagre€iai Kalvarijy gatvel — tiesiai nuo lygiagrecCios Kalvarijy g. gatvelés. Parkavimo vietos
numatomos pozeminiame automobiliy parkinge po skveru, vidiniame kiemellyje greta pastato C ir
priesais pastato vakarinj fasada - nuo lygiagrecios Kalvarijy g. gatvelés. Nors rekontruojant pastatg (jo
dalj) sudarys trys turtiniai vienetai — A,B ir C, jie benrai dalysis parkavimo vietomis, tod¢l jy poreikis
jiems skai¢iuojamas bendrai.

Automobiliy parkavimo viety poreikis:

prekybos paskirties patalpy bendras plotas 2480m?2.

maksimalus prekybos saliy plotas 2480 m2. Parkavimo viety poreikis- 83 vnt.

Jos iSdéstomos: atviroje automobiliy stovéjimo aikStel¢je greta Kalvarijy g. - 14 vnt., vidiniame
kieme greta C dalies — 42 vnt, poZeminiame garaze po skveru — 49 vnt.

Viso 105 vietos. Poreikis pilnai tenkinamas.

4. SKLYPO UZSTATYMO RODIKLIAI

Sklypo Kalvarijy 137 bendrieji rodikliai, jvertinant esamg (rekonstruota), projektuojamg ir
perspektyvinj uzstatyma (Siuo metu nebaigtas statyti gamybos paskirties pastatas):

Sklypo plotas 31346 m2
Uzstatymo plotas 13435 m2
UZstatymo tankis proc. 42,9%
Bendras statiniy plotas 25282,7 m2
UZstatymo intensyvumas 0,81
Sklypo apzeldintas plotas 8391 m2
Sklypo apzeldinimo procentas 26,8%

Sie rodikliai priimti jvertinant ir dar nesutvarkyta — perspektyvine sklypo dalj — po pastato dalimi,
priklausan¢ia UAB ,Penki kontinentai“ (esamas gamybinis, nebaigtas statyti gamybinis
pastatas).Rodikliai skai¢iuojami pagal §] esamg pastatg, uzimant] beveik visa UAB ,Penki
kontinentai“priklausancio sklypo dalj.

Tiek “13,7 ha teritorijos (kad. NrO101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy g.detaliajame plane”, tiek .
2013 03 25 jo korekturoje, apimancioje sklypa Kalvarijy 137, atskiros sklypo zonos turi skirtingus
tankumo, aukStingumo, aukscio reglamentus. Esami ir Siame projekte numatomi reglamentai pagal
reglamenty zonas pateikiami bréZinyje ,,UZstatymo schema‘

Siaurinéje (projektuojamoje) sklypo zonoje yra 3 reglamenty zonos — A, B, ir C.
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A zonos tankumas 77,2 proc., jis skaiiuojamas jvertinant dar nesutvarkyta (priimame Kkaip
perspektyving) pastato dalj, priklausandia ,,Penki kontinentai“ Sioje zonoje aukstingumas (iki 35m,
12a.), nepasiekiamas.

B zonos tankumas 58,8 proc., Sioje zonoje pastatai pilnai sutvarkomi, aukStingumas (iki 35m, 12a.),
nepasiekiamas

C zonos tankumas Visg uZstatymg Sioje zonoje uZima esami, jau po rekonstrukcijos SMK pastatai.
Sioje zonoje pastato dalis, priklausanti UAB ,, Trinapolis“, griaunama, jos vietoje jrengiant skvera.

Igyvendinus Sio projekto sprendinius,

Viso sklypo uZstatymo tankis bus maZesnis uz leistinag pagal Detalyji plang (60proc.),
intensyvumas , bus mazesnis uz leistina (3,0), aukstingumas 1a su antresole, bus maZesnis uz
leisting (8-12a.), pastato aukstis 10,8 m., bus maZesnis uz leisting (25-35m)_

2019 10 01
estato arba pazymos Nr., data)

Statinio projekto vadovas A. VySniauskas A355 (
(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos
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Esamo pastato Kalvarijy 141 dalis, priklausanti uab "Penki kontinentai"

Siauriné sklypo zona - rekonstruojama ir perspektyviné teritorija
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Prioritetinis teritorijos naudojimo badas:

SUTARTINIS ZYMEJIMAS
K1 - Komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos, paslaugy ir pramogy

E objekty Sklypo ribos
statybos (Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti T . . . .
prekyboys jmo(niq yP y n ®@em@omee  Sklypo pasidalinimo ribos ( tvarkoma sklypo dalis, priklausanti
(maisto ir kity prekiy pardavimo), finansy jstaigy (bankai, kredito jstaigos, ) . uab "Trinapolis")
investicinés : Rekonstruojama pastato dalis
bendrovés, draudimo jmonés ir kt.) pastatai, turizmo (vieSbuciai, moteliai, ) )
sanatorijos, : Esami pastatai
poilsio namai, kempingai), parody kompleksy bei kity paslaugy jmoniy
statiniai,
stadionai, universalds (daugiafunkciniai) sporto ir pramogy kompleksai,
vandens bei BENDRIEJI SKLYPO RODIKLIAI
sporto Saky statiniai.)
|:| Komerciniy objekty aplinkos Zeldyny teritorija Sklypo plotas - 31346 m?
3 - 2
|:| Komerciniy objekty aplinkos zeldyny teritorija Uzstatymo plotas 13435 m
su galimu iki 10% Sios teritorijos ploto uzstatymu Uzstatymo tankis - 42.9%
|:| 12 - Zemés sklypai, kuriuose yra esami ar numatomi keliai. gatvés, Bendras statiniq plotas - 25282 7 m2
gelezinkelio infrastruktaros statiniai, Silumos, naftos, dujy ar kito kuro, ’
technologiniai vamzdynai, vandentiekio, nuoteky Salinimo, energijos Uéstatymo intensyvumas -0.81
bei nuotolinio rysio (telekomunikacijy) linijos, pozeminio vandens ’
(geriamojo, gélo, mineralinio, pramoninio ir gamybinio) vandenvieciy ir Sklypo apéeldintas plotas - 8391 m?
kitai gavybai reikalingi jrenginiai.
Sklypo apzeldinimo proc. - 26,8 %
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