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PARDUOTUVĖS PASTATO GEGUŽĖS a. 3, EIŠIŠKĖSE, ŠALČININKŲ r. sav.
REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS
TURINYS
Žymėjimas PAVADINIMAS Lapų sk.

PP_1_dalis Turinys 1
Bendrieji duomenys
Pastato paskirties rodikliai
Aiškinamasis raštas
Schema iš www.regia.lt 1
Brėžiniai
Sklypo planas 1
Aukštų planai 3
Fasadai 3
Pjūviai 1
Gegužės 3-iosios gatvės išklotinė ir Gegužės aikštės išklotinė 2

PP_2_vaizdinė
informacija

Vizualizacijos 6

PP_3_dokumentai Antraštinis lapas su KPD derinimu 1
Šalčininkų raj. savivaldybės administracijos pritarimas projektiniams
pasiūlymams

1

Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 1
Pastato NT registro centrinio duomenų banko išrašas (žemės, pastatų) 4
Žemės sklypo planas 2
Inventorinė byla 6
1981 m. inventorinis planas 1
Įgaliojimas R. Beinortui 1
UAB ,,Archturis’’ registracinė pažyma 1
Projekto vadovo kvalifikacijos pažymėjimas 1
Projekto dalies vadovo kvalifikacijos pažymėjimas 1
Inžinerinis topografinis pagrindas 2
Nekilnojamojo kultūros vertybių registras. Eišiškės (un. obj. k.
17079). Vertingosios sąvybės

2

Schema iš Kultūros paveldo registro 1
Pastato – parduotuvės fotofiksacija 2
Vaizdas nuo Gegužės 3-iosios gatvės 1
Fotogrametriniai apmatavimai. Esama padėtis 3



PARDUOTUVĖS PASTATO GEGUŽĖS a. 3, EIŠIŠKĖSE, ŠALČININKŲ r. sav.
REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS

PAGRINDINIAI RODIKLIAI

Eil.
Nr.

Pavadinimas Mato
vienetas

Kiekis Pastabos

1. SKLYPAS
1.1. Sklypo plotas m² 488
1.2. Sklypo užstatymo plotas m² 244,0

1.2.1. Pasduotuvės užstatymo plotas m² 173,0 rekonstruojamas
1.2.2. Ūkinių pastatų užstatymo plotas m² 71,0 esami
1.3. Sklypo užstatymo tankumas % 50
1.4. Sklypo užstatymo intensyvumas % 65,3

2. PASTATAI
2.1. Bendras statinių plotas sklype m² 318

2.2. PASTATAS – PARDUOTUVĖ
2.2.1. Parduotuvės bendras plotas m² 248,68
2.2.2. Naudingas plotas m² 168,15
2.2.3. Pastato tūris m³ 1194
2.2.4. Aukštų skaičius vnt. 1
2.2.5. Pastato aukštis nuo žemės paviršiaus m 9,00 abs. alt. 161,4
2.2.6. Pastato atsparumas ugniai II
2.2.7. Pastato energinio naudingumo klasė C
2.2.8. Pastato akustinio komforto klasė C
2.2.9.

3. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS
3.1. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. 1 vnt.

4. INŽINERINIAI TINKLAI
4.1. Bendras inžinerinių tinklų ilgis km esamas

4.1.1. Įvadinių km esamas

PV Ramūnas Beinortas (atestato Nr. A1535) 2018-06-01

Tvirtinu: UAB ,,Kristika’’, Direktorė Kristina Vereško 2018-06-01
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PARDUOTUVĖS PASTATO GEGUŽĖS a. 3, EIŠIŠKĖSE, ŠALČININKŲ r. sav.
REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS

Rekonstruojamas statinys – pastatas – parduotuvė (un. Nr. 8594-0011-5012).
Statybos vieta – Šalčininkų r. sav., Eišiškės, Gegužės a. 3, skl. kad. Nr. 8512/0003:247 Eišiškių
m. k .v.
Statybos rūšis – rekonstravimas.
Statytojas (užsakovas) –UAB ,,Kristika‘‘.

AIŠKINAMASIS RAŠTAS
BENDROJI DALIS

Specialiosios sąlygos architektūrai formuoti, techninės ir kitos sąlygos
Pastato rekonstrukcijos projektiniai pasiūlymai atlikti remiantis šiais dokumentais:

- Eišiškių Bendrasis planas
- Eišiškių, miestelio, nekilnojamos kultūros vertybės objekto Un.Nr.17079,

apsaugos reglamentai.
- Pastato inventoriniai ir registro dokumentai
- Statytojo paruošta projektavimo užduotimi.
- UAB ,,Rolana‘‘ paruoštu inžineriniu topografiniu planu, data 2017-01.

Normatyviniai ir kiti dokumentai, kuriais vadovaujantis parengti projektiniai
sprendiniai

Lietuvos Respublikos statybos įstatymas, 1996-03-19 Nr. I-1240 (nauja redakcija nuo
2002-07-01)

STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai.
STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas.
STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys.
STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė.
STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos

sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas.

STR 1.11.01:2010 Statybos užbaigimas
STR 2.01.01(1):2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir

pastovumas
STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos

apsauga
STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga
STR 2.01.01(5):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo
STR 2.01.01(6):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir

šilumos išsaugojimas
STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo
STR 2.01.09:2012 Pastatų energetinis naudingumas. Energinio naudingumo

sertifikavimas
STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai
STR 2.02.09:2005 Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai
STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas
STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai
STR 2.09.02:2005 Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas
STR 2.09.04:2002 Pastato šildymo sistemos galia. Šilumos suvartojimas
Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai (Žin. 2010, Nr.146-7510).
2003-2-18 LR Sodininkų bendrijos įstatymas Nr. IX-1934.
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HN 33:2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės
paskirties pastatuose bei jų aplinkoje.

Projektui parengti naudota licenzijuota projektavimo įranga
Autodesk. AutoCAD LT 2012. Serijos Nr. 360-96683938.

Sklypo teisinė registracija
Žemės sklypas: un. Nr. 4400-2397-5977, skl. kad. Nr. 8512/0003:247 Eišiškių m. k. v.
Adresas: Šalčininkų r. sav., Eišiškės, Gegužės a. 3
Nuosavybės teisė – UAB ,,Kirstika‘‘ (įm. k. 174938770).
Pagrindinė naudojimo paskitis – kita.
Naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos.

Pastatai sklype
Rekonstruojamas pastatas – pastatas - parduotuvė, unikalus Nr. 8594-0011-5012.
Kiti pastatai sklype:
Pastatas – ūkinis pastatas (un. Nr. 8594-0011-5023);
Pastatas – ūkinis pastatas (un. Nr. 8594-0011-5034);
Pastatas – ūkinis pastatas (un. Nr. 8594-0011-5045);

Pastatų nuosavybės teisė – UAB ,,Kirstika‘‘ (įm. k. 174938770).

Pastato-pasduotuvės duomenys iš nekilnojamo turto registro centrinio duomenų
banko

Registro Nr.: 10/11105
Adresas: Šalčininkų r. sav., Eišiškės, Gegužės a. 3
Pastatas – Parduotuvė
Unikalus Nr.: 8594-0011-5012
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Prekybos
Statybos pabaigos metai: 1940
Baigtumo procentas: 100%
Šildymas: Nešildomas
Sienos: Plytų mūras
Stogo danga – Skarda varinė, aliuminė
Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 69,51 kv.m.
Pagrindinis plotas: 40,16 kv.m.
Tūris: 413 kub.m.
Užstatymo plotas: 109,00 kv.m.
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 47%
Duomenys iš KVR registro
Unikalus kodas: 17079
NKP objektas: Eišiškės.
Adresas: Šalčininkų rajono sav., Eišiškių sen., Eišiškių m.,
Įregistravimo registre data: 1981-08-14
Statusas: Registrinis
Rūšis: Nekilnojamas.
Vertybė pagal sandarą:Vietovė.
Seni kodai Nr. Lietuvos Respublikos kultūros paminklų sąraše: UV10.

Vertingosios savybės (vertybės sudėtis, apimtis, vertingos dalys ir elementai): Gatvių
tinklas, aikštės planas, gatvių tūrinė erdvinė kompozicija, užstatymo fragmentai.
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SKLYPO PLANO DALIS
Esama padėtis
Rekonstruojamas pastatas yra centrinėje Eišiškių dalyje, prie Gegužės 3- osios gatvės.

Pagal Eišiškių Bendrąjį planą centrinė miesto dalis yra polifunkcinė teritorija, skirta
administracinių, kultūrinių, komercinių ir aptarnavimo objektų kartu su gyvenamąja paskirtimi
kocentravimui. Vystatnt miesto plėtrą, siekiama išsaugoti unikalias miesto urbanistines
teritorijas. Bendrajame plane siekiamas kultūros paveldo objektų autentiškumo išsaugojimas,
skatinant jų naudojimą visuomenės reikmėms.

Sklypas, kuriame yra rekonstruojamas pastatas, yra nekilnojamų kultūros vertybių teritorijoje -
Eišiškių miestelio centrinėje dalyje, kuri yra įtraukta į Nekilnojamų kultūros vertybių registrą.

Unikalus objekto Nr.17079
Pilnas pavadinimas: Eišiškės.
Adresas: Šalčininkų raj. savivaldybė, Eišiškių sen., Eišiškių m.
Statusas: registrinis.
Rūšis: nekilnojamas.
Vertybė pagal sandarą: vietovė.
Seni kodai: Nr.LR kultūros paminklų sąraše: UV10.
Vertingosios savybės: gatvių tinklas, aikštės planas, gatvių tūrinė erdvinė kompozicija,
užstatymo fragmentai.

Pastatams, esantiems sklype, kultūros vertybių apsaugos reikalavimai netaikomi.

Pastato sklypas šiaurinėje pusėje ribojasi su Gegužės 3-osios gatve, rytinėje ir vakarinėje pusėse
su valstybine žeme, kurioje yra daugiabučiai 2 aukštų pastatai, pietinėje dalyje su namų valda
Gegužės 3-osios g. 4a. Sklypo plotas 0,0488 ha, sklypo paskirtis- komercinė. Sklype yra vieno
aukšto su mansarda pastatas- parduotuvė Un. Nr.8594-0011-5012, vieno aukšto ūkiniai pastatai:
Un. Nr.8594-0011-5023, Un. Nr.8594-0011-5034, Un. Nr.8594-0011-5045. Pastatai išskyrus
ūkinius pastatus Un. Nr.8594-0011-5023, Un. Nr.8594-0011-5034 yra mūriniai. Parduotuvės
pirmame aukšte yra parduotuvė, mansardoje administracinės patalpos. Ūkiniame pastate Un.
Nr.8594-0011-5045 yra parduotuvės sandėlis. Parduotuvės išorinės sienos apdailinis plytų
mūras, fragmentais tinkuotas. Stogas- asbocementiniai lakštai. Perdanga viduje- monolitinis
gelžbetonis, langai mediniai, dalis plastikiniai..

Privažiavimas prie pastato yra iš Gegužės 3-osios gatvės. Sklype yra 1 automobilių stovėjimo
vieta.

Sklypo reljefas lygus. Vidutinė žemės altitudė yra 152,40 m.
Į pastatą- parduotuvę yra atvesti miesto vandentiekio, nuotekų, elektros tinklai. Yra

sudarytos sutartys dėl vandens, elektros tiekimo, nuotekų šalinimo.

Projektiniai sprendimai
Situacijos planas, užstatymas, architektūriniai sprendimai

Privažiavimas ir įėjimas į pastatą paliekamas iš Gegužės 3-osios gatvės, pagrindinis
įėjimas į pastatą paliekamas esamas vakarinėje pusėje. Sklype projektuojamos 2 automobilių
stovėjimo vietos.Priėjimų, privažiavimų danga trinkelės.Projekte siūloma nugriauti sujungtą su
parduotuve.ūkinį pastatą Un. Nr.8594-0011-5045. Išmontuojamos parduotuvės stogo
konstrukcijos. Vietoje nugriauto ūkinio pastato projektuojamas vieno aukšto su mansarda
parduotuvės priestatas. Prie parduotuvės vakarinėje pusėje projektuojama laiptinė.
Mansardiniame aukšte perimetru pakeliamos išorinės sienos.Sumontuojamos stogo
konstrukcijos. Stogo danga- valcuota skarda, išorinės sienos apšiltinamos, tinkuojamos.
Keičiama pastato paskirtis į paslaugų paskirtį. Pirmame aukšte projektuojama prekybinė salė ,
sandėlis, buitinės ir administracinė patalpos. Antrame aukšte projektuojami vaikų žaidimų ir
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užsiėmimų kambarys,  du tualetai, valymo inventoriaus patalpa, virtuvėlė, laiptai, holas.
Patalpose yra užtikrintas norminis apšviestumas ir norminė insoliacija, šildymas, vėdinimas.

Konstruktyvinis sprendimas
Esamo pastato pamatai juostiniai. Prjektuojamo priestato ir pristatomos laiptinės- – g/b,

gręžtiniai poliai, g/b rostverkas. Pamatai dengiami teptine hidroizoliacija, šiltinami putų
polistirenu , virš žemės pamatai dengiami plonasluoksniu tinku, atspariu drėgmei.

Priestatų išorinės sienos – plytų mūras 250mm, iš išorės pusės apšiltintas putų
polistirenu, dengiamas plonasluoksniu tinku. Esamos parduotuvės sienos apšiltinamos ,
tinkuojamos.Iš sienų vidaus pusės – tinkas. Vidinės pertvaros – lengvų konstrukcijų. Perdanga
priestate- surenkamos gelžbetoninės plokštės. Projektuojami laiptai- monolitinis
gelžbetonis.Stogo konstrukcijos medinės, apšiltinimas akmens vata, stogo danga- valcuota
skarda. Techninės patalpos ir ūkio inventoriaus sandėliai nuo kitų patalpų atskirtos EI45 tipo
pertvaromis.

Inžinerinis pastato aprūpinimas
Vandentiekio, nuotekų šalinimo tinklų įvadai esami. Viduje įrengiami nauji vandentiekio,

buitinių nuotekų vidaus tinklai. Elektros tiekimas- pagal sutartį su ESO. Viduje išvedžiojami
nauji vidaus elektros tinklai. Pastato šildymas- vietinė kieto kuro katilinė. Pastate įrengiamas
grindinis šildymas ir šildymas radiatoriais. Pastate įrengiamas mechaninis vėdinimas.

Pastato atitvarų elementų (sienų, pertvarų, stogo, grindų) tipai, medžiagos
Rekostruojamo pastato energetinio naudingumo klasė – C.
Pastato akustinio komforto klasė – C. Bendros butų sienos akustiniai rodikliai turi atitikti

ne žemesnius kaip C garso klasės reikalavimus.
Pastato išorės ir vidinei apdailai naudojamos sertifikuotos LR medžiagos.

PV Ramūnas Beinortas
Atest. Nr. A1535
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SKLYPO PLANAS
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UŽSAKOVAS: UAB ,,KRISTIKA''

ARCHTURISU A B
MINDAUGO g.16, VILNIUS, LT-03225

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

PRIVAŽIAVIMAS, TAKAI

REKONSTRUOJAMAS PASTATAS

SKLYPO RIBA

PAVADINIMASŽYMĖJIMAS PASTABOS EKSPLIKACIJA

PAVADINIMASŽYMĖJIMAS PASTABOS

1 REKONSTRUOJAMA PARDUOTUVĖ rekonstruojama

KOORDINAČIŲ ŽINIARAŠTIS

TAŠKO Nr. X Y
KOORDINAČIŲ SISTEMA VALSTYBINĖ

1 6004037,93 565080,42
2
3
4

PARDUOTUVĖS PASTATO GEGUŽĖS g. 3, EIŠIŠKIŲ m.,
ŠALČININKŲ r. sav. REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS

2 ESAMI ŪKINIAI PASTATAI esami

5
6

1

01

ESAMI PASTATAI

3 projektuojamaATLIEKŲ KONTEINERIO VIETA

DEMONTUOJAMI PRIESTATAI

1

2

3

TRINKELIŲ DANGA
4 projektuojamaAUTOMOBILIŲ PARKAVIMO VIETA  (2vietos)

4
2

2

1

2

3

4

5

6
7

8

2

3

13

2

A

E

C

D

7
8

6004030,16 565093,30
6004019,65 565086,87
6004013,52 565086,60
6004002,66 565081,27
6004007,15 565072,48
6004008,74 565069,36
6004041,71 565065,50

Š

V

P

R

PROJEKTUOJAMI ŽELDINIAI
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ARCHTURISU A B
MINDAUGO g.16, VILNIUS, LT-03225

PARDUOTUVĖS PASTATO GEGUŽĖS a. 3, EIŠIŠKĖSE,
ŠALČININKŲ r. sav. REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB ,,KRISTIKA'' 2018-01-01-STP-AS-01

PIRMO AUKŠTO PLANAS

PIRMAS AUKŠTAS

Eil. Nr. PATALPOS PAVADINIMAS PLOTAS (kv.m.)

1 TAMBURAS 8,74
2 PREKYBOS SALĖ 72,10
3 SANDĖLIS 27,18
4 SAN. MAZGAS 5,44
5 TECHNINĖ PATALPA 5,88
6 ADMINISTRACINĖ, POILSIO PATALPA 6,64
7 LAIPTNĖ

VISO AUKŠTE : 125,98

1

4
ESAMAS PASTATAS

alt. 0,00=152,70

3

3I1m

2

alt. 0,00=152,70

7

5

A

1

D

C

E

1

Užmūrijama anga
Pjaunama anga 1800x2400h

Monolitinio g/b laiptai

Pj
au

na
ma

 an
ga

 10
00

x2
10

0h

SUTARTINIAI PAŽYMĖJIMAI
Esamas mūras

Projektuoamas mūras

Demontuojamos pertvaros

Esami pastatai

6

A A

B B

4I1p

1E1pESAMAS PASTATAS

ESAMAS PASTATAS
2I1m



Atestato Nr.

Etapas

A1535

PP

R.BEINORTAS
D.BEINORTIENĖ

PV
PDV

M 1:100
Lapas     Lapų

Laida

O
A1935

21

ARCHTURISU A B
MINDAUGO g.16, VILNIUS, LT-03225

PARDUOTUVĖS PASTATO GEGUŽĖS a. 3, EIŠIŠKĖSE, ŠALČININKŲ
r. sav. REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB ,,KRISTIKA'' 2018-01-01-STP

1

ESAMAS PASTATAS alt.3,20

3J'/m

PIRMAS AUKŠTAS

Eil. Nr. PATALPOS PAVADINIMAS PLOTAS (kv.m.)

1 LAIPTINE, HOLAS 5,11
2 VAIKŲ ŽAIDIMŲ IR UŽSIĖMIMŲ KAMBARYS 103,16
3 VIRTUVĖ 5,69
4 VYRŲ TUALETAS 2,08
5 MOTERŲ TUALETAS 2,08
6 VALYMO INVENTORIUS 1,42
7
8
9

10
VISO AUKŠTE : 119,54

2

E

B

3

A

E

2 31

D

C

E

2

1

0,00=152,70

SUTARTINIAI PAŽYMĖJIMAI
Esamas mūras

Projektuoamas mūras

Pjaunama anga 1500x2100h

alt.3,20

4

3

A A

B B

5 6

ANTRO AUKŠTO PLANAS



Atestato Nr.

Etapas

A1535

PP

R.BEINORTAS
D.BEINORTIENĖ

PV
PDV

M 1:100
Lapas     Lapų

Laida

O
A1935

33

ARCHTURISU A B
MINDAUGO g.16, VILNIUS, LT-03225

PARDUOTUVĖS PASTATO GEGUŽĖS a. 3, EIŠIŠKĖSE,
ŠALČININKŲ r. sav. REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB ,,KRISTIKA'' 2018-01-01-STP-AS-03

STOGO PLANAS

ESAMAS PASTATAS

2

E

B

3

A

E

2 31

1

Lietvamzdis d110

Lietvamzdis d110

La
tak

as
 d1

30

Lietvamzdis d110 Latakas d130

Lietvamzdis d110

La
tak

as
 d1

30

Lietvamzdis d110

Latakas d130









Atestato Nr.

Etapas

A1535

PP

R.BEINORTAS
D.BEINORTIENĖ

PV
PDV

PJŪVIS A-A, B-B

M 1:100
Lapas     Lapų

Laida

O
A1935

21

ARCHTURISU A B
MINDAUGO g.16, VILNIUS, LT-03225

PARDUOTUVĖS PASTATO GEGUŽĖS a. 3, EIŠIŠKĖSE, ŠALČININKŲ
r. sav. REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB ,,KRISTIKA'' 2018-01-01-STP

2 312 3

PJŪVIS B-BPJŪVIS A-A





Atestato Nr.

Etapas

A1535

PP

R.BEINORTAS
D.BEINORTIENĖ

PV
PDV

VAIZDAI NUO GEGUŽĖS AIKŠTĖS IR

M 1:200
Lapas Lapų

Laida

O
A1935

11

ARCHTURISU A B
MINDAUGO g.16, VILNIUS, LT-03225

PARDUOTUVĖS PASTATO GEGUŽĖS a. 3, EIŠIŠKĖSE,
ŠALČININKŲ r. sav. REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS

STATYTOJAS: UAB ,,KRISTIKA'' 2018-01-01-STP-SA-08

VAIZDAS MUO GEGUŽĖS 3-IOSIOS GATVĖS

VAIZDAS MUO GEGUŽĖS AIKŠTĖS

GEGUŽĖS 3-IOSIOS GATVĖS

ESAMAS PASTATAS REKONSTRUOJAMAS PASTATAS ESAMAS PASTATAS

ESAMAS PASTATAS REKONSTRUOJAMAS PASTATAS ESAMAS PASTATAS




