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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. Bendrieji duomenys

1.1. Objekto pavadinimas ir adresas

Daugiabučio gyvenamojo namo, Rokiškio r. sav., Juodupės sen., Onuškio k., Komarų g. 1, skl. kad.
nr. 7363/0002:53 projektiniai pasiūlymai

1.2. Savininkas, valdytojas ir naudotojas

UAB „Ilzenbergo dvaras“, Žirmūnų g. 139, LT-09120 Vilnius.
Žemės sklypo paskirtis - kita, naudojimo būdas – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. 
Sklypo plotas: 0.3000 ha.

      
2. Naujos statybos sprendiniai

2.1. Sklypo plano sprendiniai

Projektuojamo daugiabučio gyvenamojo namo sklypo ir privažiavimo kelio teritorijos paviršius beveik
lygus, vyraujantys žemės paviršiaus aukščiai yra tarp 108,6 - 110,4m absoliutinių altitudžių skirtumas 1,8m.
Įvažiavimas į sklypą numatomas šiaurės vakarų dalyje. Automobilių parkavimo aikštelė bei buitinių atliekų
surinkimo vieta numatytos šiaurinėje sklypo dalyje.

Numatyti  funkciniai  bei  kompoziciniai  ryšiai  su  aplinka.  Dalinai  atskirtos  terasos  projektuojamos
pietinėje sklypo dalyje bei po terasą rytinėje ir vakarinėje pastato dalyje. Įėjimai į pastatą numatyti šiaurinėje
dalyje, taip atskiriant poilsio bei žmonių judėjimo zonas. Sklypo reljefas beveik lygus, vidutinė sklypo absoliuti
altitudė yra 110.10.

Atliekant žemės kasybos darbus, būtina išsaugoti derlingąjį dirvožemio sluoksnį. 

Automobilių vietų skaičiavimas gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai) pastatai 
1 vieta vienam butui. 

Butų sk. 18 vnt. = 18 vnt. 

Viso projektuojamų vietų: 18 vnt. 

2.2. Architektūriniai sprendimai

Užstatymo intensyvumas 26.8%
Užstatymo tankis 17.70 % (531.00 kv.m.)
Aukštingumas 2 aukštai.
Aukštis iki 10 m.
Bendras plotas: 803.96 kv.m.
Butų skaičius: 18
Viso automobilių stovėjimo vietų: 18

Pastatas formuojamas vieno tūrio su besikertančiais šlaitiniais stogais. Šiaurinėje pastato
dalyje projektuojami įėjimai į  pirmo aukšto butus bei  laiptinės į antrą aukštą.  Pirmame aukšte numatomi
sandėliukai bei butai su terasomis. Antrame aukšte projektuojami butai bei katilinė. 

Pastatas planuojamas dviejų aukštų su antžemine stovėjimo aikštele. Pastatas projektuojamas su
šlaitiniu stogu. 

Pastato aukštis iki 10 m. (absoliuti alt. 120.3). Iki aukščiausiosios kraigo dalies 118.5. Kiemo vidutinė
altitudė yra 110,10, pastato +-0.00 = 110.30.

Fasadų apdailai naudojamos dailylentės bei stogas skardinis.
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2.3. Eismo organizavimas

Visas eismo judėjimas organizuojamas nuo šiaurės vakaruose esančio  pagrindinio  kelio.  Sklypo
ribose formuojamas privažiavimas bei automobilių stovėjimo aikštelė iš kietos dangos.

2.4. Insoliacija

Visų  suprojektuoto  daugiabučio  gyvenamojo  namo kambarių  insoliacija  atitinka  normatyvinius
Statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ 213 punkto reikalavimus t. y. 2.50 ir
daugiau val.

2.5. Inžinerinė infrastruktūra

Elektros tiekimas iš elektros tinklų. Vandentiekis ir nuotėkos vietiniai.

Projektinių pasiūlymų rengėjas  UAB „Devyni architektai” dir. PV  (1472) Arūnas Skrolis                                
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Statybos techninio reglamento STR 
1.05.06:2010 „Statinio projektavimas“
5 priedas

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI

Pavadinimas
Mato

vienetas
Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m2 3000

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 26.8
3. sklypo užstatymo tankumas % 17.70

II. PASTATAI

2. Gyvenamieji pastatai: 
2.1. butų skaičius: vnt. 18
2.2. bendrasis plotas: m2 803.96
2.2.1. gyvenamasis m2 694.02
2.2.3. naudingasis m2 803.96
2.3. pastato tūris m3 3449.73
2.4. aukštų skaičius vnt. 2 aukštai
2.5. pastato aukštis m 8.5 Abs. a. 118.8
2.6. energinio naudingumo klasė [5.41] A+
2.7. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė [5.43] C
2.8. kiti specifiniai pastato rodikliai

III. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

3. Keliai (valstybinės ir vietinės reikšmės): 
3.1. Gatvės:  
3.1.1. kategorija 
3.1.2. ilgis km.
3.1.3. važiuojamosios dalies plotis m.
3.1.4. eismo juostų skaičius vnt.
3.1.5. eismo juostos plotis m
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Sklypo, stogo planas

ON2019-PP-SAUAB „Ilzenbergo dvaras“

AP

-1

AP

SKLYPO PLOTAS: 3000 m²
UŽSTATYMO TANKIS: 17.70% (531 m²)
UŽSTATYMO INTENSYVUMAS: 26.8% (804 m²)
BENDRAS PLOTAS: 804 m²
PASTATO AUKŠTIS: 8.5 m
BUTŲ SKAIČIUS VISO: 18

 1 : 500
Sklypo planas

 1 : 200
Stogo planas

3D View 32
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1 aukšto planas
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1 : 150
1 aukštas Patalpų žiniaraštis.

Nr. Pavadinimas Plotas

1 Holas 7.95 m²
2 Miegamasis 12.83 m²
3 Miegamasis 11.59 m²
4 WC 5.17 m²
5 Gyv. kamb. 39.64 m²
B 1.1 77.19 m²

1 Gyv. kamb. 16.00 m²
2 WC 4.00 m²
B 1.2 20.01 m²

1 Gyv. kamb. 21.40 m²
2 Miegamasis 8.06 m²
3 WC 4.84 m²
4 Holas 3.31 m²
B 1.3 37.61 m²

1 Gyv. kamb. 21.40 m²
2 Miegamasis 8.96 m²
3 WC 4.02 m²
4 Holas 3.31 m²
B 1.4 37.69 m²

1 Sandėliukas 12.92 m²
2 Sandėliukas 12.92 m²
3 Koridorius 10.82 m²
4 Room 10.81 m²
5 Koridorius 6.01 m²
6 Koridorius 6.01 m²
Bendros pat. 59.49 m²
1 aukštas 404.48 m²

Patalpų žiniaraštis.

Nr. Pavadinimas Plotas

1 Gyv. kamb. 21.40 m²
2 Miegamasis 8.96 m²
3 WC 4.02 m²
4 Holas 3.31 m²
A 1.1 37.69 m²

1 Gyv. kamb. 21.40 m²
2 Miegamasis 8.06 m²
3 WC 4.84 m²
4 Holas 3.31 m²
A 1.2 37.61 m²

1 Gyv. kamb. 16.00 m²
2 WC 4.00 m²
A 1.3 20.01 m²

1 Holas 7.95 m²
2 Gyv. kamb. 39.64 m²
3 Miegamasis 12.83 m²
4 Miegamasis 11.59 m²
5 WC 5.17 m²
A 1.4 77.19 m²
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1 : 150
2 aukštas Patalpų žiniaraštis 2 aukštas

Nr. Pavadinimas Plotas

1 Gyv. kamb. 21.40 m²
2 Miegamasis 8.96 m²
3 WC 4.02 m²
4 Holas 3.31 m²
B 2.1 37.69 m²

1 Gyv. kamb. 21.40 m²
2 Miegamasis 8.07 m²
3 WC 4.84 m²
4 Holas 3.31 m²
B 2.2 37.61 m²

1 Gyv. kamb. 23.78 m²
2 WC 4.05 m²
B 2.3 27.83 m²

1 Gyv. kamb. 21.40 m²
2 Miegamasis 8.06 m²
3 WC 4.84 m²
4 Holas 3.31 m²
B 2.4 37.61 m²

1 Gyv. kamb. 21.40 m²
2 Miegamasis 8.96 m²
3 WC 4.02 m²
4 Holas 3.31 m²
B 2.5 37.69 m²

1 Katilinė 7.20 m²
2 Koridorius 10.82 m²
3 Koridorius 10.81 m²
4 Koridorius 10.82 m²
5 Koridorius 10.81 m²
Bendros pat. 50.45 m²
2 aukštas 399.48 m²

399.48 m²

Patalpų žiniaraštis 2 aukštas

Nr. Pavadinimas Plotas

1 Gyv. kamb. 21.40 m²
2 Miegamasis 8.96 m²
3 WC 4.02 m²
4 Holas 3.31 m²
A 2.1 37.69 m²

1 Gyv. kamb. 21.40 m²
2 Miegamasis 8.06 m²
3 WC 4.84 m²
4 Holas 3.31 m²
A 2.2 37.61 m²

1 Gyv. kamb. 16.00 m²
2 WC 4.00 m²
A 2.3 20.01 m²

1 Gyv. kamb. 21.40 m²
2 Miegamasis 8.07 m²
3 WC 4.84 m²
4 Holas 3.31 m²
A 2.4 37.61 m²

1 Gyv. kamb. 21.40 m²
2 Miegamasis 8.96 m²
3 WC 4.02 m²
4 Holas 3.31 m²
A 2.5 37.69 m²
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Fasadai ir pjūviai
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1 : 150
Pietinis fasadas

1 : 150
Šiaurinis fasadas

1 : 150
1

1 : 150
A

1 : 150
Vakarinis fasadas
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