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1. Titulinis Ipsl.
2. Turinys 2 psl.
3. Bendrieji statinio rodikliai 3 psl.
4. AiSkinamasis rasStas 4-6 psl.
5. Detaliojo plano pagrindinis bréZinys 7 psl.
6. Genplanas 8 psl.
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11. Vaizdin¢ informacija. Esamo pastato fotofiksacijos 14-15 psl.
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Projekto pavadinimas: Boilerinés pastato Seskinés g. 30, Vilniuje paskirties keitimo j prekybos
suformuojant prekybos ir kitos paskirties turtinius vienetus, kapitalinio remonto projektas

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Eil. Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
Nr. vienetas

1. Sklypas

1.1. | Sklypo plotas m? 148

1.2. | Sklypo uZstatymo intensyvumas 0,44

1.3. | Sklypo uzZstatymo tankis % 74,32

2. Pastatai \ |

2.1. | Pastatas — Boileriné

(unik. Nr. 1098-5020-5033);

Esama pagrindiné naudojimo paskirtis - kita
Biisima pagrindiné naudojimo paskirtis - prekybos

2.1.2. | Bendrasis plotas m? 125,50
2.1.3. | Pagrindinis plotas m? 111,39
2.1.4. | Pastato tiiris m3 748
2.1.5. | AukSty skaicius vnt. 1
3. Formuojamos patalpos
3.1.1 | Formuojamas turtinis vienetas Nr. 1: prekybos

patalpos

Biisima pagrindiné naudojimo paskirtis - prekybos
3.1.2. | Bendrasis plotas m? 62,35
3.1.3. | Pagrindinis plotas m? 57,20

3.2.1. | Formuojamas turtinis vienetas Nr. 2: LoSimo
automaty salonas
Biisima pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

3.2.2 | Bendrasis plotas m? 59,65

3.2.3. | Pagrindinis plotas m? 54,19

3.3.1 | Bendro naudojimo patalpos

3.3.2 | Bendrasis plotas m?2 3,50

PV A944 wkis
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PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMSIS RASTAS |

Projekto pavadinimas: Boilerinés pastato Seskinés g. 30, Vilniuje paskirties keitimo j prekybos
suformuojant prekybos ir kitos paskirties turtinius vienetus, kapitalinio remonto projektas

Objekto adresas: Vilnius, Seskinés g. 30

Zemeés sklypo kad. Nr. 0101/0020: 164

Pastato unik. Nr. 1098-5020-5033

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

Statinio kategorija: neypatingas statinys

IVADAS. ESAMA PADETIS

UAB "Baltisches Haus" uZsakymu parengti Boilerinés pastato Seskinés g. 30, Vilniuje paskirties
keitimo j prekybos suformuojant prekybos ir kitos paskirties turtinius vienetus, kapitalinio remonto
projektiniai pasitilymai.

Projekte numatoma Seskinés g. 30, Vilniuje, Zemés sklype kad. Nr. 0101/0020:164 esanéio
boilerinés pastato pagrinding naudojimo paskirt] i§ kitos pakeisti i prekybos, pastate suformuoti du
naujus turtinius vienetus: prekybos paskirties patalpg ir kitos paskirties patalpg — loSimo automaty
salong, pastate atlikti kapitalinio remonto darbus. Pastato aukstis, tiiris nesikeicia.

Esamas boilerinés pastatas murinis, statytas 1985 m. Esamas pastato bendras plotas — 85,54 m?2.
Pastatas vieno auksSto, patalpos aukstis apie 7,00 m, patalpos grindys yra Zemiau nei Salia pastato
esantis Zemes pavirSiaus lygis. Pastatas pagal pirmine paskirt] nenaudojamas, patalpose buvusi
jranga iSmontuota.

Zemés sklypo plotas 0,0148 ha, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, Zemés sklypo naudojimo
biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

2017 metais UAB ,,Geri projektai® parengtame Seikinés visuomeninio prekybos centro detaliojo
plano papildymo projekto koregavimo kei¢iant sklype Seskinés g. 30 sprendinius detaliojo plano
korekturoje (PV S. Kazlauskien¢) nustatytas leistinas maksimalus pastaty aukStis nuo Zemes
pavirSiaus — 10 m (pastaty auk$Ciy skaiCius 1-3), uZstatymo tankis iki 90%, uZstatymo
intensyvumas iki 2,8.

Zemés sklypo pietiné riba ribojasi su Seskinés gatve. Sklypas ir jame esantis pastatas j saugomy
teritorijy ribas nepatenka.

Situacijos schema

Automobiliy
stovejimo aistele

Objekto vieta
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PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMSIS RASTAS

PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Esamame boilerinés pastate (unik. Nr. 1098-5020-5033) atliekami kapitalinio remonto darbai,
pastate formuojami du atskirus turtiniai vienetai: prekybos paskirties patalpg ir kitos paskirties
patalpa — loSimo automaty salong, pastate atlikti kapitalinio remonto darbus, irengti naujus atskirus
]¢jimus ] pastate formuojamus turtinius vienetus. Kapitalinio remonto metu pastato aukstis ir tiiris
nesikeiia, Zemés pavirSiaus altitudés ir dangos lieka esamos. Pastato kapitalinio remonto metu
numatoma alikti pastato inzineriniy tinkly remonta.

Remontuojamose patalpose formuojami du nauji turtiniai vienetai: prekybos paskirties patalpa,
patalpos bendras plotas 62,35 m2, prekybos salés plotas 57,20 m? ir kitos paskirties patalpa — loSimo
automaty salonas, patalpos bendras plotas 59,65 m2.

Pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus,
ne maisto produkty parduotuvei reikia 1 vietos 30 m? prekybos salés ploto, kitos paskirties
patalpoms automobiliy stovéjimo viety skaiius nenormuojamas. Statiniams, nepatenkantiems j 30
lentelg, automobiliy stovéjimo viety poreikis apskai¢iuojamas individualiai, jvertinant vykdomos
veiklos specifika, darbuotojy bei lankytojy skaiciy, pastato padét] mieste, teritorijos apriipinimag
vieSuoju transportu ir kitus faktorius. Remontuojamas pastatas ir jame projektuojamos prekybos ir
loSimo automaty salono patalpos skirtos tenkinti netoli pastato gyvenanciy gyventojy poreikius,
kurie naudodamiesi esama miesto infrastruktiira, jrengiamas patalpas gali pasiekti pésCiomis, taip
pat netoli projektuojamy patalpy yra vieSojo miesto transporto sustojimo stotelés.

Automobiliy stovejimo viety poreikio skai¢iavimo lentelé:

Eil. Pastatai Minimalus automobiliy  stovéjimo Plotas (m2) / Poreikis
Nr. viety skaicius Vienetai (vnt.)  (vnt.)
53. Ne maisto produkty 1 vieta 30 m?® prekybos salés ploto 57,20 m? 2 vnt.
parduotuves
Kitos paskirties Vety skaiCius nenormuojamas - 1 vnt.
patalpa — LoSimo

automaty salonas
Viso: 3 vnt.

Automobiliy parkavimas numatomas statytojui nuosavybés teise priklausanciame kaimyniniame
Seskinés g. 32, Vilniuje sklype esancioje automobiliy stovéjimo aiksteléje.

PLANO IR TURINIAI SPRENDINIAI

Esamas boilerinés pastatas (unik. Nr. 1098-5020-5033), pastato esama pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita, vieno auksto, patalpos aukstis apie 7,00 m, patalpos grindys yra Zemiau nei $alia
pastato esantis Zemés pavirSiaus lygis. Pastatas pagal pirmin¢ paskirti nenaudojamas, patalpose
buvusi jranga iSmontuota.

Projekte numatoma pakeisti pastato pagrinding naudojimo paskirtj i prekybos, pastate suformuoti
du atskirus turtinius vienetus su bendro naudojimo patalpomis: turtinj vieneta Nr. 1 - prekybos
paskirties patalpa, turtinj vienetg Nr. 2 - kitos paskirties — loSimo automaty salono patalpa.
Kapitalinio remonto metu nekeiciant esamo pastato auks¢io, esamoje aukStoje pastato vidinéje
erdvéje numatoma jrengti nauja gelZzbetoning perdanga, suprojektuoti riisj ir pirmg auksta,
suprojektuoti dvejus atskirus laiptus, atskirus j¢jimus j projektuojamas patalpas, jrengti naujas langy
angas, apsiltinti pastato fasadus, suremontuoti stogg. Fasady apdailai numatoma naudoti prie
kaimyninio uzstatymo derinamg klijuojamy raudonos spalvos klinkerio plyteliy apdailg. Pastato
stogo perdanga lieka esama, pastato aukstis nesikeicia.

Turtinis vienetas Nr. 1 — prekybos paskirties patalpa projekuojama pastato pirmame aukste. Vienas
patekimas j patalpas projekuojamas i§ pés¢iyjy gatvés, antras jéjimas i§ Seskinés gatvés pusés ir
treCias, darbuotojams skirtas j¢jimas per bendro naudojimo koridoriy i§ pastaty kiemo. Prekybos
paskirties patalpoje projektuojama prekybos salé ir du sanitariniai mazgai, kuriy vienas pritaikomas
Zmoniy su negalia poreikiams.
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PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMSIS RASTAS

Turtinis vienetas Nr. 2 — kitos paskirties — loSimo automaty salono patalpa proejtkuojama pastato
risyje. Vienas patekimas j patalpas projektuojamas i§ Seskinés gatvés pusés, antras darbuotojams
skirtas j¢jimas per bendro naudojimo koridoriy i§ pastaty kiemo. Siekiant uZtikrinti Zmoniy su
negalia patekimg ] patalpas, ant laipty projektuojamas Zzmonéms su negalia skirtas keltuvas. Pastato
risyje projektuojama loSimo automaty salono sal¢ ir du sanitariniai mazgai, kuriy vienas
pritaikomas Zmoniy su negalia poreikiams.

Atliekant patalpy paprastajj remontg nebus sumazintas pastato mechaninis atsparumas, pastovumas,
geba bei kiti esminiai statiniy reikalavimy parametrai.

Pastatas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir prieSgaisrinius reikalavimus.
Projekto sprendiniai nepaZeidzia treCiyjy Saliy interesy.

i
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L TT I RIBOS
S [mms= =] Detaliojo plano galiojimo riba
Sklypq Tibos Privalomieji teritorijos (sklypo) naudojimo reglamento reikalavimai. 7
v R ' Uzsta.tymo riba - Detaliojo plano koregavimo metu nustatomi Sie sprendiniai:
( Gatveés raudonoji linija Zemés sklypo Kadastro Nr. 0101/0020:164 naudojimo ir uzstatymo reglamentai
! 1 8 TERITORIIOS Privalomieji teritorijos (sklypo) naudojimo reglamento reikalavimai.
) E ) ! Zemés sklypo plotas- 0,0148 ha.
pR . . s . . 3 ji i i ij i irti z < i ij i
o 74 K Komercinés paskirties objekty teritorijos reli(lfar;il;;::s r;::yodgo ;lslzs- pa;lakttlgq tergtor_ua t(PA) (kitos paskirties zemé). Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui H
, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamosi irti i akiné I
7 i e p gyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma akiné
- o o Zemés naudoji irtis-Ki irties zemé
20C — > |vaziavimo - iSvaziavimo kryptis Zemés na:dzl‘::z :::I:sm:okltos palsklme;?me b
- komercin j itorij
2 | S o Leme ‘1 mo b ‘ rci e's.plas i |evso !ektqte‘rlt‘oruos (K) B o
\ T atiniy statybos zona e pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus- 10 m. (aukstis skaiciuojamas statinio zonoje metrais nuo zemés sklypo pavirSiaus
_ _ vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko liuti aukscio altitude
\ TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO ZYMEJIMAS Uzstatymo tankis: iki 90 % (pastatais uzstatomo ploto{ nustatomo pagal iéoié:br;falsu, Isz:‘t(;lgE:Jttiieilgéisglypo plotu)
Privalomieji teritorijos naudojimo reglamento reikalavimai gtzstt.at.ymo intensyvumas: iki 2,§ (visy pfastatq antZzeminés d?lies patalpy bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu) H
6 - ] -Sklypo numeris ) arlmq stattytbos zona- (formucnamg 'fa‘p|e‘e§amq pagata) (zemés sklypo dalis , kurioje numatoma statyti pastatus (statinius) statybos riba-linija, uz kurios
— — _Sk|ypo Totas (kv — ) Eg'a Lmta pasf ? qstatypa, ar statypos Iulua :I|[1|Ja su kulnla tunlsutalpln pa;tato (statinio) gatvés fasado projekcija( $iuo atveju linija nenustatoma)
\ ] 1 .m. zs.a.yn'lo tlpes - laisvo planavimo ( iSreikStas tekstiniu apibadinimu ir grafiskai -statiniy statybos riba ar linija)
T T- konkretus teritorijos naudojimo tipas :US'IS‘IekI‘(ImO flstgma- esar?a (transpono srautai, jvaziavimai, automobiliy stovéjimo vietos ir kt.)
p > _ - _ > u3|§|e |m.as z.ym[r.nas grafiskai galimy, teritorijos aprapinimo inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijy bdy schemoje ir aprasomoj j
. < 1.Ter|tf)r.uos naudojimo bidas ar pobudis Papildomi teritorijos (sklypo) naudojimo reglamento reikalavimai o o aprasomoledaje
™ : . 2. Statiniy aukstis wa-' Ur stiniai ir ayr' . k : iniai ' "' lavimai-(tirinis, erdvinis sprendimas , statybinés ir apdailos medziagos formuojant vievivga architektdring 3
e ° 3. UZstatymo tankumas |sl;/a|z1c.iaJ derangia prie Seskinés visuomeninio prekybos centro bendrojo vaizdo)
a . -Teritorijos (sklypo) apZeldinimas. Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorija- 10% (pri juz ini ikli ini
- ) orijos (sklypo) apzel priklausomujy Zeldynu norminis rodiklis nustatomas techi
\\ 8 K (1 Om) 1 _3 < 1 4. Usta.tymo intensyvumas prOJelftq staduo;e tik jeigu didinami pastato taris ir esamame zemés sklype apZeldinant pastato stogus ir (ar) atli);kant sieny ar kit vertikaILLi[2eri?1icmZ.n.|JZigu
l> 90% 2 8 ; 5. Statlnlq statybos zona techninio prOJekt.o.metu pas.tato taris _nedidinamas priklausomieji zeldynai sklype neprojektuojami) I
\ 5 R 1 02 6 UZstalymo tpas ZA:;c;;:«::::{kgzr!ksa:;%aussggnal| b1uté nur:?ltomas ir pozeminis parkavimas ar parkavimas uz sklypo riby vadovaujantis galiojanciais teisés aktais)
| : mot - :nuo 1-3 auksty
\ |p Papildomi teritorijos naudojimo reglamento reikalavimai Specialiosios Jemés ir migko naudoii
9 2 Urbanistiniai architektariniai [ Zemés ir miSko naudojimo salygos (nekeiiamos- esamos)
E\\ \\ a b S o 5 Teroios ZomEs 5K lalv — XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly_ir jrenginiy apsaugos zona
és sklypy apzeldinimas XLV Silumos ir kars iekimo ti
P\\ \‘ . d - ﬁ R Ryt i ap;:gosigra]gssto vandens tiekimo tinkly apsaugos zona
= _ L — 1 V1. Elektros linijy apsaugos zona [
it 1 _ d Pastaty auksty skaicius Pastabos:
=\ X ¢ . — . astabos: f
_ 41 L - . Technini . - . . . .
‘ L=cci—> = : _ J=——= 2_5 gali;;i;rgz: ;;;z:l;toazﬁ;u, iﬁvesr;l;t:lg;z/::tﬁzggd uosbji:itlfaf;?/;[er:klus Vtzn butll u;tlkgf;na;oaeuézrnzobmq viety skaicius sklype ar uz sklypo ribos pagal H
=== sl _ _ ~ _ - — . Cius : ir . us. Vadovaujantis .06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
T = _3 ) 5 d 160 P\] C KF/ re;zfalawmal ar kitus techninio projekto rengimo metu galiojancius teisés aktus. el Bendrel
luo gretimy sklypy iki projektuojamo- esamo pastato nei$laikomas 3 m atstumas, Didinant Sti bt i besiribojanci ini
200 KET / uo s pastato auksti batina gauti besiribojanciy sklypy savininkt
d | \ sutikimus. !
\ [ 1 1 ‘ MN lb,\/[a([izvzt{/:ar'vﬁs LR sveikafos apsaugos minlisgro 2011 m. birzelo 13 d. jsakymu Nr, V-604 patvirtintose Lietuvos higienos normos HN 33:2011 , Triuk§mo s
A‘ 1\q > KL/ ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje” reikalavimais nustatyta kad detaliojo plano koregavimo sprendiniai
\ | gserg;}; [;Tkos t;agfpf)ﬂo‘sravu'tams ne::rles Taip pat transporto triuk$mas ir tarSa nejtakos nagrinéjamos teritorijos. Oro tarSa nevirsija leistiny normy.
: lano stadijoje néra Zinomas tikslus automobiliy srauto padidéjimas todé! triuk§mo i Si 1 iCiavimai turéty bati atli i inio
E ]654 7 ¢ S ] a utor ] p ) uk$mo ir oro tarSos lygio skaiciavimai turéty biti atliekami tech
d 20 0 1 6 7 ] k 71 5 1 4 1 6 projekto metu, Zinant tiksly automobiliy srauty kiekius. Kompensacinés priemonés nenumatomos. ! e
1 66 ' 6 8 = 1 66 . 9 1 ( ( 8 5 | m[ii]ei:zg)]itra F;’)I'arlo k'or'eg_awmas rengr‘amas lyadovau]ant:s Ga/snn'es ;augos pormonlu§ teritorijy planavimo dokumentams rengti ( patvirtintomis LR aplinkos
= 1 () 6 8 \ E: g 2 5. rieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312)
1 o l\oJ \ p A ‘ -kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1- 8); il
S | -planavimo salygy teritorijy planavimo dokumentams rengti parengimo ir iSdavimo tvarkos apra$u, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos mini I
1 6() 5 Jr . o | o [ m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-999 (2014-01-17 TAR, Dok. Nr. 274). i plios minisio 013
Y Remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimai ir Gaisriné 1
M vimais (2014-01-06 Tar., Dok Nr. 45) ir Gaisrinés saugos normomis teritori i
. ’ ‘ , ijy planavimo dokumentams
rengti (Tar. 2014-02-10 Nr. 1364) nuostatomis planuojamoje teritorijoj :
i p jamoje teritorijoje numatoma :
f‘_—_/——— -_— - - - § ' ' in ' j § Skiné
.mﬂ . BC s :_.:— ™ 6()34 1 ()6()5 d ] 1: I$orés gaisry gesinimui vanduo bus naudojamas i§ Seskinés gatvéje esanciy hidranty (atstumas nevirsys 200 m).
1100 ARBES o= —>, i Telci{ninio proje‘ktol s‘taldijoje lbus paskaié::uotas gaisrinis skyrius. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trL{Kme, tllfe'ur'vas vteny'metu vienoje vietoje kilsianiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekib tinkly
— A V 64 ;R skers.r.rlruo, kiti techniniai sprendiniai (Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir
— SKL_——YPO — pA;/LDOM/ e gzﬁ?g;; gj,ii;;:ﬁn::nggit \S/EZIL;Z :Zlck:li;{niﬂrzfte'nﬁs direktoriaus 2007 m. vasario 22d. jsakymu Nr. 1-66 (Zin., 2007, 25-953; 2009 Nr. 63-2538))
NAUDOJIMO REGLAMENTAI ofers:
NR. KADASTRO TERITORIJOS | ZEMES ZEl LEISTINAS PASTATY AUKSTIS INTENSYVUL Setomom | Aokery ' o .
TS . Gaisf i 1
i o reRToROS | zewes | | zewes | foe i e ;gLEZ"’SST‘;VTL%‘;S uzsTaTYo | Zetomy oy PECIALIOS TS IR stad", 1y gjjrmmo ir gelbéjimo automqlzl/lq privaziavimui prlg s{dypg planuojamy pastaty bus numatoma kietos dangos privaziavimai. Statybos projekto
PLOTAS n” | TipAS PASKIRTIS | BUDA PAVIRSIAUS m TANKIS | T0RIO TIPAS ZELDINIY AUKSTY | aray | SPECIALIOS ZEIES e prikausomai nuo pastaty aukicio, atsparumo ugnisi aipsnio, bus suprojektuoti alstumai tarp pastaty i privaziavimai prie ju. Gaisrinés saugos
s /A K TORIO. Ei’fgof’ JOS PASKIRTIS| REGLAMENTA! | sa1 v60s pag};(rmdm% re;k?\lgaagmtﬂgat;mn;q /Pnesgalsnne's apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. Nr. gruodzio 7 d,
. . : % isakymu Nr. 1-1338, 148. 2 p. kelias privaziuoti prie 1 SCiausi J i itudé mazesmé i F bit rengi ;
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