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Laisveés al. 61-2, Kaunas LT-44304 Tel: +370 37 223042, e-mail: info@gjs.It, Imonés kodas 133212766, PVM kodas: LT332127610

STATYTOJAS

UAB ,Rivena“, j.k. 302521510,
Savanoriy pr. 192, Kaunas, LT44151

PROJEKTO PAVADINIMAS

Gamybos, pramonés paskirties pastato 17G1/p
rekonstrukcijos j garazy paskirties pastatg J. Zemgulio g.
6, Kaune ir administracinés paskirties pastato 18B9b
rekonstrukcijos Savanoriy pr. 192, Kaune, projektas.
Projektiniai pasitlymai

STATYBOS ADRESAS

J. Zemgulio g. 6 ir Savanoriy pr. 192, Kaunas, LT44151,
sklypo kadastrinis numeris Nr.1901/0108:67, sklypo unikalus
Nr.4400-1507-8794

PROJEKTO ETAPAS

PP — Projektiniai pasialymai

STATINIY KATEGORIJA

Ypatingas

STATYBOS DARBUY RUSIS

Rekonstravimas

PROJEKTUOTOJAS UAB ,Gedimino Jurevi€iaus studija“
Jmonés kodas: 133212766, Laisvés al. 61-2, Kaunas, LT44304
Tel: +370 37 223042, epastas: info@gjs.|t

Pareigos Atestato Nr. | Vardas ir pavardé ParaSas

Projekto ir projekto A 1590
dalies vadovas

Jmonés direktorius

Gediminas Jureviéi
ediminas Jurevicius %ﬁ

Projektas atitinka LR jstatymus, statybos techninius reglamentus, LR galiojan€ias normas ir taisykles. Projektg keisti galima tik gavus
projekto vadovo sutikimg ir suderinus projektg su atitinkamoms organizacijomis.
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PROJEKTO DOKUMENTU SUDETIES ZINIARASTIS

LaIIT\IrTnOS Dokumento Zymuo Pavadinimas Lapai
Virselis 00 lapas
Turinys — dokumenty Ziniara$tis 01 lapas
17-10PP-AR AiSkinamasis rastas 02-05 lapai
17-09PP-B.01 Situacijos planas 06 lapas
17-09PP-B.02 Sklypo planas 07 lapas
17-09PP-B.03 Garazo 17Gl1p - Pirmo auksto planas 08 lapas
17-09PP-B.04 Garazo 17Gl1p - Antro auksto planas 09 lapas
17-09PP-B.05 Garazo 17G1p — Pjuviai ir fasadai 10 lapas
17-09PP-B.06 Administracinio 18B9b - Pirmo auksto planas 11 lapas
17-09PP-B.07 Administracinio 18B9b - Antro auksto planas 12 lapas
17-09PP-B.08 3D vizualizacija 13 lapas
17-09PP-B.09 3D vizualizacija 14 lapas
17-09PP-B.10 3D vizualizacija 15 lapas
17-09PP 17-09PP-B.11 3D vizualizacija 16 lapas
17-09PP-B.12 3D vizualizacija 17 lapas

Lapas 1



AISKINAMASIS RASTAS

1. NORMATYVINIAI DOKUMENTAI

Rengiant projektinius pasitlymus privalu vadovautis Statybos jstatymu ir kitais jstatymais, reglamentuojanéiais
statinio saugos ir paskirties reikalavimus, teisés aktais, reglamentuojanciais esminius statinio reikalavimus (viena,
kelis ar visus) ir statinio techninius parametrus pagal statiniy ar statybos produkty charakteristiky lygius ir klases,
kitais teisés aktais, teritorijy planavimo ir normatyviniais statybos techniniais dokumentais, normatyviniais statinio
saugos ir paskirties dokumentais. Taip pat projektavimg ir statybas reglamentuojan¢iais LR jstatymais,
poijstatyminiais aktais. LR Vyriausybés nutarimais ir jsakymais, statyby techniniais reglamentais, respublikinémis
statybinémis normomis, aplinkos apsaugos normomis, higienos normomis ir kitais normatyviniais dokumentais.
Normatyviniai ir Kiti dokumentai, kuriais vadovaujantis parengta $i Projekto dalis aprasyti ND skyriuje.

Sis projektas parengtas vadovaujantis $iais dokumentais:

Detaliuoju planu, Zzemés sklypo planu, zemés

nuosavybés dokumentais.

ir statiniy inventoriniais duomenimis ir uzsakovo pateiktais

Projektavimo pagrindas - 2016-10-05 ,,Projektavimo paslaugy teikimo sutartis Nr. G020-2016.10-01¢
Statyba bus vykdoma naudojant uzsakovo asmenines léSas.

2. BENDRIEJI DUOMENYS

STATYTOJAS: UAB ,,Rivena®, Savanoriy pr. 192, Kaunas, LT44151

PROJEKTO PAVADINIMAS: Gamybos, pramonés paskirties pastato 17G1/p rekonstrukcijos i garazy
paskirties pastata J. Zemgulio g. 6, Kaune ir administracinés paskirties pastato 18B9b
rekonstrukcijos, Savanoriy pr. 192, Kaune, projektas. Projektiniai pasitilymai

OBJEKTAI: Ypatingas statinys 17G1p gamybinés patalpos, unikalus Nr. 1994-4001-8171:0001;0005;0003
Ypatingas statinys 18B9b administracinés patalpos, unikalus Nr. 1994-4001-8182:0006

ADRESAS: 17G1/p - J. Zemgulio g. 6, 18B9b - Savanoriy pr. 192, Kaunas, sklypo kadastrinis Nr. 1901/0108:67,

sklypo unikalus Nr. 4400-1507-8794

PROJEKTO ETAPAS:PP — Projektiniai pasiiilymai

STATINIO KATEGORIJA: Ypatingi statiniai

STATYBOS RUSIS: Rekonstravimas

PROJEKTUOJAMU STATINIYU ESAMA PASKIRTIS: 17G1/p - gamybos pramongs ir 18B9b - administarcinés

PROJEKTUOJAMU STATINIY BUSIMA PASKIRTIS: 17G1/p - garazy ir 18B9b - administarcinés

PROJEKTUOTOJAS: UAB ,,Gedimino Jurevifiaus studija“ jmonés kodas: 303933374, PVM kodas:

LT100009259015, Adresas: Laisvés al. 61-2, LT50353, Tel: +370 37 223042, e-mail: info@gjs.It

Statinio ir jo statybos vieta:

Sklypas, kuriame bus rekonstruojami pastatais yra UAB ,Rivena“ nuomojamas pagal sutartj i§ Lietuvos
Valstybés. Rekonstruojami ir remontuojami statiniai yra J. Zemgulio g. 6 ir Savanoriy pr. 192, Kaunas, sklypo
kadastrinj Nr. 1901/0108:67 turin¢iame zemés sklype.

B d S Imonés kodas:303933374, ObjektaS: . .o
Atestato PVM kodas: LT100009259015, | Gamybos, pramones paskirties pastato 17G1/p
Nr GEDIMINO Adresas: Pramonés pr. 83-8, rvekonstrukcijos 1 garazy paskirties pastatg J.

' & Kaunas, LT50353, Zemgulio g. 6, Kaune ir administracinés paskirties
JUREVICIAUS Tg_lh:;?l? ?n% @2@2932?5 pastato 18B9b rekonstrukcijos Savanoriy pr. 192,
STUDIJA ' s Kaune, projektas. Projektiniai pasitilymai

PV G. Jurevicius = D .
A 1590 % 7 |r019.08.19 - Laida
Architektas | T. Gailius g } AiSkinamasis raStas o
Etapas Statytojas: UAB ,,Rivena* LAPAS | LAPY
PP Imonés kodas: 302521510 17-09PP-AR
| Savanoriy pr. 192, Kaunas, LT44151 1 4
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Sklypo, kuriame numatoma statyba plotas- 20 735 m2. [vaziavimas j sklypa i§ J. Zemgulio g. Sklype yra

elektros, buitiniy ir lietaus nuoteky, vandentiekio ir ry$iy tinklai. Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra
normali. Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy medziagy. Aplinkinéje teritorijoje néra tarSos
ar triuk§mo Saltiniy.

2007 metais yra parengtas sklypo detalusis planas, patvirtintas kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr.A-4106, 2007-11-61. Visi projektavimo darbai yra vykdomi pagal detaliojo plano
sprendinius.

Statinys 17G1p yra sublokuotas su Siais pastatais: 15G3p ir 14B4p. Statinys 18B9b yra sublokuotas su $iais
pastatais: 3G1p, 4G3p ir 14B4p. Taip pat numatyta nugriauti Sivos I grupés nesudétingus statinius: 19J1p ir

11B1p.

Sklype taip pat yra keletas kity statiniy. UZstatymas parodytas situacijos schemoje.

Statiniy techniniai ir paskirties rodikliai:

Zemés sklypo plotas, ha 2,0735
Esamas sklypo uzstatymo plotas, m’ 12640
Planuojamas sklypo uZstatymo plotas, m 12812
Esamas sklypo uZstatymo tankumas, 0,59

Planuojamas sklypo uzstatymo tankumas,

0,61 (leidziamas pagal det.pl. —0,61)

Esamas sklypo uzstatymo intensyvumas, %

1,13

Planuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas, %

1,39 (leidziamas pagal det.pl. — 1,5)

Esamas bendras pastaty patalpy plotas, m’

422191

Planuojamas bendras pastaty patalpy plotas, m”

29140,28 (numatoma naujai jrengti apie 5785)

Rekonstruojamy pastaty aukstis

17G1/p — 7,8m (nekinta)
18B9b - 29,8m (nekinta)

Rekonstruojamy statiniy esama paskirtis

17G1/p - Gamybos,
18B9b - Administraciné

Rekonstruojamy statiniy planuojama paskirtis

17G1/p - Garazy, (kei¢iama)
18B9b - Administaciné

Nugriaunami statiniai

11B1/p - Administraciné (Kontrolés postas)
I grupés nesudétingas statinys

1911p - Pagalbiné (Ukinis pastatas)

I grupés nesudétingas statinys

Trumpas pastato statybos darby aprasymas:

Siuo projektu sprendziamas esamo 17G1p gamybinés paskirties keitimas j automobiliy saugykla. Esamas pastatas
buvo naudojamas kaip gamybinis cechas taciau paskutinius kelis deSimtis mety gamybos proceso jame beveik
nevyko. Rekonstravimo metu numatomas i$griauti dalj vidiniy pertvary paliekant tik esamas elektros
transformatorines ir keltuvg. Rekonstrukcijos metu bus jrengta nauja perdanga ir pandusas. Pastate taip pat

Etapas
P.P.

Statytojas: UAB ,,Rivena* LAPAS | LAPY
Imoneés kodas: 302521510 17-09PP-AR 5 4
Savanoriy pr. 192, Kaunas, LT44151




numatoma jrengti dvi papildomas laiptines. Po rekonstrukcijos abiejuose aukstuose bus jrengta 341 parkavimo
vieta.

Pastato 18B9b bus rekonstruojama tik dviejy auksty dalis. Pirmame aukste bus iSgriautos visos pertvaros ir jrengta
didelé erdvé nuomai. Vestibiulis bus dalinai rekonstruojamas padidinant kavinés patalpas ir perplanuojant
apsaugos darbuotojo vietg. Pirmame auksSte numatoma iSplésti statinio plota iSneSant lauko sienas j priekj pagal
antro auksto kontiirg ir i§ esmés naujai suformuojant pagrindinj j¢jima. Tarp administracinio pastato ir automobiliy
saugyklos numatyta dengtas praé¢jimas. Antrame pastato aukSte numatoma iSgriauti pertvaras ir suformuoti biury
nuomai tinkamas erdves. I$ antro aukSto yra projektuojamas iSéjimas ant stogo kuris po rekonstrukcijos bus
eksploatuojamas. Esamoje sporto sal¢je numatoma jrengti denginj ir suplanuoti dviejy auksty biury erdves.
Pirmame ir antrame aukStuose yra numatyti sanitariniai mazgai vadovaujantis normatyviniais dokumentais.
Patekimas j antra aukSta yra numatytas lifty ir laipty pagalba. Pastato 18B9b nuo tre¢io iki devinto auksto Siuvom
projektu nebus rekonstruojami.

Parkavimo viety nustatymas sklype:

Parkavimo viety skaiCius yra apskai¢iuotas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ Tki rekonstrukcijos buvo gamybos ir pramonés paskirties pastaty pagrindinis plotas -10448m?(1
vieta 100 m2 darbo patalpy ploto)-104vt., administracinés paskirties pastaty pagrindinis plotas — 7482m? (1 vieta
25 m2 pagrindinio ploto)-299 vt., Viso iki rekonstrukcijos parkavimo viety poreikis buvo — 403 vt.

Po rekonstrukcijos sumazéjus gamybiniy pastaty naudingam plotui iki — 5343 m?(53vt.), ir padidéjus
administraciniy patalpy naudingam plotui iki — 8429 m? (337vt.) parkavimo kiekis kinta. Viso parkavimo viety
poreikis po rekonstrukcijos — 390 vt. Tam kad patenkinti parkavimo viety poreikj yra kei¢iama pastato 17G1p
paskirtis i§ gamybos ir pramonés | parkavimo. Pastate numatoma jrengti dviejy auksty 341 viety pasrkinga.
Projekte numatytos i$viso 438 parkavimo vietos.

RySys su gretimu uZstatymu:

Pastato 18B9b fasady apdaila bus kei¢iama siekiant priderinti prie jau anks¢iau rekonstruoto 2B4p administracinio
pastato taip kad biity sukurtas vieningas architektiirinis ansamblis. Pirmo auksto visas paradinis fasadas numatyta
i§ stikliniy vitriny. Antro auksto apdaila i§ pakabinamy keramikiniy blokeliy su gelsvais intarpais atkartojanciais
2B4p administracinio pastato fasady kompozicija.

Pastato 17G1p apdaila bus i§ esmés keifiama siekiant sukurti patraukly SiuolaikiSka jvaizdj. Pagrindiné fasado
apdaila bus profiliuota pilkos spalvos skarda. Vaizda pagyvins ry$kiai geltonos skardos detalés. Vietoje esamy
langy numatytos vertikaliomis grotelémis dengto angos uztikrinan¢ios natiiralia pastato ventiliacijg ir modernig
iSraiska.

Pastaty architektiirinés i$raiska yra pateikta vizualizacijose.

Kultiiros paveldo vertybé:

Statiniai ir teritorija néra jtraukti j kultiiros paveldo vertybiy registra ir néra jy itakos zonoje.

Kauno miesto klimato salygos:

Klimatas Zemyninis, vidutiné metiné temperatiira yra +6,5 °C. Sal&iausias sausio ménuo, kai vidutiné temperatiira
btina apie -5 °C, o Sil¢iausias - liepos ménuo, kai vidutiné temperattra siekia apie 17,3 °C. Per metus iSkrenta apie
630 milimetry krituliy. Vyrauja pietvakariy krypties silpni véjai. Stipriausi véjai biina lapkri¢io, gruodzio ir sausio
ménesiais. Pasitaiko kar§ty vasaros dieny, kai temperatiira vir§ija +30 °C. Retai ziemomis, nakties temperatiira
nukrenta iki -30 °C. Nemunas Zemiau Kauno hidroelektrinés retai uz$ala, daznai lieka ziemoti pauksciai.
Vidutiniai temperatiiros ir krituliy rodikliai:

Meénuo Sau. | Vas. | Kov. | Bal. | Geg. | Bir. | Lie. | Rgp. | Rgs. | Spa. | Lap. | Gru. | Metinis

Vidutiné -26 | -1,4 | 35 | 10,7 | 179 | 21 | 222|219 | 16,7 | 108 | 44 0 10,4
auksciausia °C

Vidutiné 85 |-76|-36 |18 | 74 | 109|124 | 118 | 81 4 -0,5 | 4,9 2,6

zemiausia °C

Krituliai mm 39 31 35 42 55 69 80 78 56 45 53 47 630

Reljefas:
Sklypo reljefas ramus. Jo Zemés pavirsius tarp 80.28 ir 80.50 absoliuciy altitudziy. Sklype buvo vykdyti Zemés

formavimo darbai ir §iuo projektu esminiy pakeitimy nenumatoma. Bus suformuoti reikiami nuolydziai vandeniui
nuo teritorijos surinkti ir gerbtiviui jrengti.

Etapas
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3. PREVENCINES PRIEMONES APSAUGAI NUO SMURTO IR VANDALIZMO

Pastate ir lauke bus jrengta vaizdo stebé&jimo sistema. Visi jéjimai darbui pasibaigus bus rakinami, kad
neblity galima patekti | pastaty. Irengiamas teritorijos apSvietimas tamsiu paros metu. Prieigos prie pastaty
suprojektuotos atviros, apzvelgiamos i§ toliau. Pastate bus jrengta apsauginé signalizacija. Numatyta budincio
sargo vieta.

4, APLINKOS IR STATINIU PRITAIKYMAS ZMONIU SU NEGALIA REIKMEMS

Statinys yra pritaikytas Zzmonéms su negalia. Visi patekimai j pastata atitinka zmonéms su negalia keliamus
reikalavimus. Teritorijoje yra numatytos patogiuose vietose parkavimo vietos. Patekimas j pastata neturi laipteliy.
Patekimas j kitus aukstus lifto pagalbg. Dalis sanitariniy mazgy pritaikyta ZN poreikiams.

5. TRECIUJU ASMENU GYVENIMO IR VEIKLOS SALYGU UZTIKRINIMAS

Projektiniai sprendiniai nepablogina tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygy, palyginus su sglygomis,
kurias jie turéjo iki paskirties keitimo pradzios. Pastaty normalios eksploatacijos metu nenumatomas kenksmingy
medziagy iSmetimas | aplinka. Pastate leistinos veiklos keliamas triukSmo, vibracijos, elektros trikdymy ir
pavojingos spinduliuotés lygiai tretiesiems asmenims neturés neigiamo poveikio. Pastato eksploatacija nejtakoja
treCiyjy asmeny interesy.

Architektas : Gediminas Jurevi¢ius PV atestato Nr. A1590

(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato arba paZzymos Nr., data)

Etapas
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Statytojas: UAB ,,Rivena* LAPAS | LAPY

Imonés kodas: 302521510 17-09PP-AR
Savanoriy pr. 192, Kaunas, LT44151
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L REKONSTRUOJAMO PASTATOVIETA Dabints
BENDRIEJI TECHNINIAI RODIKLIAL:
Sklypo kad. Nr. 7240/0005:473
Sklypo plotas 20735 m?
Sklypo uzstatymo intensivumas 1,1
Sklypo uzstatymo tankumas 0,6
SUTARTINIS ZYMEJIMAS:
1. 4 |vaZiavimas ir iSvaZiavimas j teritorija
2. — Sklypo ribos
3. /7] Sklypo teritorija
4. = Rekonstruojamas pastatas
PROJEKTO PAVADINIMAS
Gamybos, pramonés paskirties pastato 17G1/p rekonstrukcijos j garazy
paskirties pastatg J. Zemgulio g. 6, Kaune ir administracinés paskirties pastato
[i==] GEDIMINO Laisves al 61-1, Kaunas LTs0353 | 18B9D rekonstrukcijos Savanoriy pr. 192, Kaune, projektas. Projektiniai
[ 30-35 STUD I RS o, | Pasidymai
E 3 5 x 4 E' e-mail: tomas.g@gjs. It
B 40-45 A1590 [PV PDV | G. Jurevitius 7 a4 BREZINIO PAVADINIMAS LAIDA
: Architektas| T. Gailius T [ 442018.01.23
1 ;g zg 0
Ml 55-60 o ;j\/f - Etapas | STATYTOJAS BREZINIO ZYMUO Lapas | Lapy
{0 = . X = UAB "Rivena"
‘4 ._ VEJYROZE P.P. | imonés kodas 302521510, 17-09PP-B.1 1110
oo Al Savanoriy pr. 192, Kaunas LT44151




BENDRIEJI TECHNINIAI RODIKLIAL:

Nr. | Rodiklio pavadinimas [ Reiksme
Sklypo kad. Nr. 7240/0005:473

1. | Sklypo plotas 20735 m?

2. | Sklypo uzstatymo intensivumas 1,1

3. | Sklypo uzstatymo tankumas 0,6

4. | Parkavimo viety skaicius - lauke 99 vt.

garaze 341 vt.

Parkavimo viety skaicius - viso: 440 vt.

SUTARTINIS ZYMEJIMAS:

‘_,4-// *—\\\ 1. 4 vaziavimas ir iSvaziavimas | teritorija
2. 4 Jvaziavimai ir jéjimai j pastatus
3. — - - — - Sklypo ribos
- el 4. Rekonstruojamas pastatas
Sklypo vieta j
5. Nerekonstruojamos pastato dalys

Telekomunikaciy tinklai kerta rostverka

6. Veja

El. tinklai galimai kerta rostverka

Parkavimo vieta

Nejgaliyjy parkavimo vieta
El. tinklai galimai kerta kolony pamata.

15

— Griaunami kiemo statiniai

©

|vaZiavimo $lagbaumas

10. Asfalto danga

_ Medine lauko terasa

1901/0108:0067

N
N 59/37 - 0303 5037-0304  \
50/37 - 0324

59/37 - 0324

1901/0108:0037

PROJEKTO PAVADINIMAS

S Gamybos, pramones paskirties pastato 17G1/p rekonstrukcijos j garazy
paskirties pastatg J. Zemgulio g. 6, Kaune ir administracinés paskirties pastato
GEDIMINO Laisvés al. 61-1, Kaunas LTs0353 | 18B9b rekonstrukcijos Savanoriy pr. 192, Kaune, projektas. Projektiniai
JUREVICIAUS Jmones kodas: 133212766, pasidlymai
Tel: +370 607 47469,
\ STUDIJA e-mail: tomas.g@gjs. It
\\ ici 5 — =
A 1590 PV PDV |G. JureviCius _’;/2_%( BR.EZ|.N|0 PAVADINIMAS LAIDA
Architektas| T. Gailius { _4.42018.01.23| Teritorijos planas M 1:1000 0
Etapas | STATYTOJAS BREZINIO ZYMUO Lapas | Lapy
UAB "Rivena"
P.P. | imonés kodas 302521510, 17-09PP-B.3 3 | 10
Savanoriy pr. 192, Kaunas LT44151
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