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Paslaugų paskirties pastato, adresu:  Ronžės g. 5B Palangoje

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI.
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS  
 
BENDRIEJI DUOMENYS ( BD ) PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI ( PP ) 

TURINYS :
 
1. Bendrieji duomenys. 
2. Pagrindinių normatyvinių statybos techninių dokumentų ,  kuriais vadovaujantis parengtas 
PP, sąrašas. 
3. Bendras aiškinamasis raštas. 
4. Brėžiniai.
5. Vizualizacijos.

Projektiniai pasiūlymai parengti vykdant STR 1.04.04:2017 “STATINIO PROJEKTAVIMAS,
PROJEKTO EKSPERTIZĖ” visuomenės informavimo apie numatomą statinių projektavimą ir
visuomenės dalyvavimo svarstant statinių projektinius pasiūlymus nuostatas.

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Statybos  vieta  (geografinė  vieta),  projektuojami  pastatai,  statybos  rūšis,  statinio
paskirtis, projekto rengimo pagrindas.

Projektiniai  pasiūlymai  rengiami  Paslaugų  paskirties  pastato,  adresu:   Ronžės  g.  5B
Palangoje naujos statybos projekto parengimui.

Informacija apie žemės sklypą:

Adresas:  Ronžės g. 5B , Palangos m. sav.

Žemės sklypo kadastrinis Nr: 2501/0032:283 Palangos m. k.v.

Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita;

Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos;

Žemės sklypo plotas: 0,0505 ha;

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:

XXVII. Saugotini želdiniai (medžiai ir krūmai), augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje. 
Plotas: 0.0057 ha 
XXIX. Paviršinio vandens telkinių apsaugos zonos ir pakrantės apsaugos juostos. Plotas: 
0.006 ha 
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XIX.  Nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos zonos.
Plotas: 0.0505 ha
IX.  Dujotiekių apsaugos zonos.  Plotas: 0.0112 ha 
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. 
Plotas 0.0041 ha .
I. Ryšių linijų apsaugos zonos. Plotas 0.0096 ha 

Nuosavybės teisė:  UAB "ADR City", Įmonės kodas 302802379 
                                  Adresas: Švyturio g. 2, Padvariai, LT-97179 Kretingos r. 

Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis:
 statytojo užsakymu;
 detaliuoju  planu,  patvirtintu  Palangos  miesto  savivaldybės  administracijos

direktoriaus įsakymu 2019-03-14 Nr. A1-283;

Statinio paskirtis -  Paslaugų paskirties pastatas .

Statinio kategorija - Neypatingas statinys;        

Statybos rūšys – Nauja statyba.

2.PAGRINDINIŲ  NORMATYVINIŲ  STATYBOS  TECHNINIŲ  DOKUMENTŲ,  KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTAS  PP SĄRAŠAS

2.1. LR ĮSTATYMAI : 
 
1.LR Statybos įstatymas .2016-04-01, Nr.I - 1240. 
 
 
2.2. ORGANIZACINIAI TVARKOMIEJI STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI : 
 
1. STR 1.01.02:2016   Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
2. STR 1.01.08:2002   Statinio statybos rūšys 
3. STR 1.04.04:2017   Statinio projektavimas, projekto ekspertizė. 
4. STR 1.05.01:2017   Statybą leidžiantys dokumentai. 
5. STR 1.06.01:2016   Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra. 
6. STR 1.05.01:2017   Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. 
 
 
2.3. TECHNINIŲ REIKALAVIMŲ STATYBOS IR KITI REGLAMENTAI: 
 
1.  STR  2.01.01(1):2005.  Esminiai  statinio  reikalavimai  (ERS).Mechaninis  patvarumas  ir
pastovumas. 
2. STR 2.01.01(2):1999. ESR.Gaisrinė sauga. 
3. STR 2.01.01(3):1999. ESR.Higiena,sveikata,aplinkos apsauga. 
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4. STR 2.01.01(4):2008. ESR.Naudojimo sauga. 
5. STR 2.01.01(5):2008. ESR.Apsauga nuo triukšmo. 
6. STR 2.01.01(6):2008. ESR.Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas. 
7. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai (Žin.,2010, Nr.146-7510) 
8. LR VRM ministro 2003-12-12 įsakymas Nr.IV-438‘‘Statybos produktų degumo klasių bei
atsparumo ugniai sąvadas‘‘ 
9. LR VRM ,Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento direktoriaus įsakymas Nr.I-
66     „Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir statinių projektavimo ir įrengimo taisyklės“ 10.
STR 2.01.06:2009    Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo. 
11. „Gyvenamųjų pastatų priešgaisrinės taisyklės“ 
12. „Gaisro aptikimo ir signalizacinių sistemų taisyklės“ 
13. STR 2.02.01:2004    Gyvenamieji pastatai 
14. STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos.Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms. 
15. STR 2.05.02:2008    Statinių konstrukcijos.Stogai. 
16. STR 2.05.13:2004    Statinių konstrukcijos grindys 
17. STR 2.09.02:2005    Šildymas,vėdinimas ir oro kondicionavimas. 
18. Lietuvos  standartas LST EN 13501-1:2002 „Statybos gaminių ir  konstrukcinių elementų
degumo klasifikacija.1 dalis. Klasifikacija pagal degumo bandymų duomenis“ 
19.  LST EN 1991-1-2:2004 ,,Eurokodas 1.  Poveikiai  konstrukcijoms.  1-2  dalis.  Bendrieji
poveikiai. Gaisro poveikiai konstrukcijoms‘‘
 
 
  
2.4. HIGIENOS NORMOS; DARBŲ SAUGOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI
DOKUMENTAI: 
 
1. LAND 3-95. Paviršiaus (lietaus) nuotekų kanalizavimo ir išleidimo normatyvų nustatymo,
mokesčių ir laboratorinės kontrolės vykdymo taisyklės. 
2. LAND 10-96. Nuotekų užterštumo normos. 
3.   STR 2.01.01(3):1999  ESR.Higiena,sveikata,aplinkos apsauga 
4.   STR 2.01.07:2003   Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo 
5.   LR SAM 2009-12-21 įsak. Nr.V-586 “Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir
rėžimo taisyklių patvirtinimo“ p. 4.1. 
6.  ,,Lietuvos Respublikos  statybos įstatymas’’   
7. ,,Krovinių kėlimo rankomis bendrieji nuostatai‘‘  
8.Lietuvos Respublikos valstybinės darbo inspekcijos įstatymą  (Žin., 2003, Nr. 102-4585);  
9.  Lietuvos  Respublikos  valstybinės  darbo  inspekcijos  nuostatus,  patvirtintus  Lietuvos
Respublikos socialinės apsaugos ir darbo ministro 2010 m. gruodžio10 d. įsakymu Nr. A1-
595 (Žin., 2003, Nr. 102-4585; 2010, Nr. 147-7547); 
10.  Lietuvos  Respublikos  darbuotojų  saugos  ir  sveikatos  įstatymą  (Žin.,  2003,  Nr.  70-
3170);  
11. Lietuvos Respublikos darbo kodeksą (Žin., 2002, Nr. 64-2569; Nr. 71) 
12.  Darboviečių  įrengimo  statybvietėse  nuostatus,  patvirtintus  Lietuvos  Respublikos
socialinės apsaugos ir  darbo ministro ir  Lietuvos Respublikos aplinkos ministro  2008 m.
sausio 15 d. įsakymu Nr. A1-22/D1-34 (Žin., 2008, Nr. 10-362); 
13. Lietuvos Respublikos statybos įstatymą (Žin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);. 
14. HN 42:2009 “Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų mikroklimatas“ 
15.  HN33:2011  “triukšmo  ribiniai  dydžiai  gyvenamuosiuose  ir  visuomeninės  paskirties
pastatuose bei jų aplinkoje
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3. SPRENDINIAI

3.1 Sklypo sprendiniai.

- Žemės sklypo adresas:  Ronžės g. 5B , Palangos m. sav.
- Sklypo plotas - 0,0505 ha
- Sklype esamų statinių nėra
- Projektuojamas sklypo užstatymo tankumas 30%
- Projektuojamas sklypo užstatymo intensyvumas 0.9
- Projektuojamas sklypo apželdinimas 40%
- Įvažiavimas į sklypą projektuojamas pagal patvirtintą detalųjį planą iš Ronžės gatvės.
-  Sklype  projektuojamos  kietosios  dangos  automobilių  stovėjimo  aikštelei  ir   pėsčiųjų
takams, likusi sklypo dalis lieka apželdinta, maksimaliai išsaugant esamus medžius.
- Sklype ant kietųjų dangų projektuojamos 7 automobilių stovėjimo vietos, iš jų 1 pritaikyta
neįgaliesiems. 

3.2 Pastato tipas.

Pastatas projektuojamas ant šlaito, vieno aukšto su mansarda ir rūsiu.

3.3 Pastato apibūdinimas.

Projektuojamas paslaugų paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis.  Rūsio,  1-o
aukšto  ir  didesnę dalį  2-o  aukšto  užima paslaugų paskirties  patalpos – grožio  salonas.
Dalyje 2-o aukšto ir mansardiniame aukšte projektuojami 6 nedideli butai (23,1 – 29,9 m2).
Gyvenamosios patalpos atskirtos nuo paslaugų paskirties patalpų aukštų perdangomis ir
storomis sienomis su garso izoliacija. Gyvenamosios patalpos turi atskira laiptinę iš kiemo
(šiaurinės) pusės. Įėjimas į paslaugų paskirties patalpas numatomas iš Ronžės g. (pietų)
pusės. 
Sklype projektuojamos 7 automobilių laikymo vietos, tame tarpe 1 vt. žmonėms su negalia.

Projektuojamo pastato bendras plotas  423 m2,  tame tarpe paslaugų paskirties 253,9 m2,
gyvenamosios  paskirties  169,1  m2 ,  rūsio  plotas  90,7  m2,  tūris  1580  m3,  aukštis  nuo
planiruojamo žemės paviršiaus iki kraigo 11,50 m (šie rodikliai  gali būti šiek tiek patikslinti
techninio projekto rengimo metu).

3.4. Pastato konstrukcijos.
Projektuojamo pastato  laikančios  konstrukcijos:  gręžtiniai  gelžbetoniniai  pamatai,  betono
konstrukcijos sieno sir perdangos, vienšlaitis stogas. 

3.5. Pastato įšorės apdaila.
Lauko sienų  apdaila  - natūralus betono paviršius, stiklo vitrinų sistemos, natūrali mediena.

3.6. Inžinerinis aprūpinimas.
Inžinerinis  pastato  aprūpinimas  numatomas  jungiantis  prie  esamų  mesto  tinklų,
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vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, gavus atitinkamų tarnybų technines prisijungimo
sąlygas.

3.7. Statybos įtaka aplinkai
Statybos  metu  aikštelė  aptveriama  žemės  sklypo  ribose.  Statybinės  medžiagos
sandėliuojamos  žemės  sklypo  ribose.  Statybos  metu  kaimyninių  sklypų  savininkai  ir
valdytojai nepatogumų nepatirs. Praėjimai ir privažiavimai nebus uždaryti. Kaimyninių sklypų
įvadiniai  inžineriniai  tinklai  nebus  paliesti.  Naudojimo  metu  statinys  neigiamos  įtakos
gretimoms teritorijoms neturės. 
Tarp  projektuojamo  statinio  ir  gretimuose  žemės  sklypuose  esančių  statinių  išlaikomi
norminiai gaisriniai ir sanitariniai atstumai. 

Projekto vadovas
Stasys Juška, kvalifikacijos atestato Nr. A184 
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