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{ Forma patvirtinta
Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2017 m. lapkricio 28 d.
jsakymu Nr. 30- 3071

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU

Savivaldybés vyriausiasis  architektas
(Miesto letros dgpartamento, direktogius)
M/éﬂ% e tece

7 m >

Keg. Vo, PP 29%/7G
PROFEKTINIU PASTOLYMU RENGIMO UZDUOTIS

2019 m. rugpjii¢io mén. 12 d.
Vilnius

1. Projektiniy pasitlymy paskirtis isreiksti ir pristatyti visuomenei pastato architektiiring idéjg

2. Informacija apie sumanytg projektuoti statinj (pildo statytojas):
2.1. | statinio pavadinimas Maitinimo paskirties pastato Pylimo g. 51, Vilnius
rekonstravimo projektas

2.2. | statybos adresas
Pylimo g. 51, Vilnius

2.3. | statybos riiSis Rekonstravimas

2.4. | statinio kategorija Ypatingas

2.5. | pagrinding statinio naudojimo paskirtis | Maitinimo

2.6. | statinio bendras, naudingas, pagrindinis e Bendras plotas —
plotai (pateikiami viso statinio, po | Esamas/projektuojamas 773,98 / 1382,22 kv. m.
rekonstravimo, plotai) e Naudingas plotas —

Esamas/projektuojamas 773,98 / 1382,22 kv. m.
e Pagrindinis plotas —
Esamas/projektuojamas 605,18 / 645,40 kv. m.

2.7. | sklypo plotas 0,0929 HA
2.8. | kita informacija (paveldo, saugomos | Vilniaus senamiestis (UKVRK — 16073),
teritorijos) Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologiné

vietove (UKVRK —25504)
Pastatas (UKVRK —43368)

3. Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumenty reglamentai ir konteksto charakteristikos (pildo statyiojas):
Projektiniy Bendrasis | Specialieji | Detalusis Aplinkoje
pasitlymy planas planai planas vyraujantys

/senamiescio
apsaugos
reglamentai
31 zemes naudojimas | Komercinés (2007 m. Senamiescio Misrios teri-
paskirties BP) apsaugos torijos, kuriose
objekty PRI reglamentas - dominuoja
teritorijos Misrios gyvenamoji
senamiescio veikla
teritorijos, (daugiabuté
kurioms gyvenamoji
keliami statyba), st




ypatingi administraciniais
apsaugos statiniais
reikalavimai.
Vyrawja
gyvenamoji,
komerciné,
visuomenine
veikla
3.2 uzstatymo tipas Perimetrinis — Perimetrinis | Perimetrinis | Perimetrinis — —
reguliarus —reguliarus | —reguliarus | reguliarus
Jd uzstatymo 62 proc. - - Nedidesnis -
tankumas nei 80 proc;
3.4. uzstatymo Pi%s - - - -
intensyvumdas
3:3: aukstis (m) nuo | 13,00, - - Pastary -
statiniy  statybos karnizo ir
ZOHOS esano stogo  kraigo
Zemeés pavirSiaus lygis  meturi
Virsyti
aplinkiniy
pastaty
karnizo r
stogo  kraigo
lygio
36 maksimali 138,00 = - = -
absoliutiné
altitude (m)
3.7 auksty  skaicius | 2 aukstai ~ M | - - 3 aukstai su | 3 aukStai  su
(nuo iki) mansarda mansarda
3.8. automobiliy V4 - - - -
stovéjimo  viety
skaicius
3.9. | priklausomy Esamas - - - -
zeldyny plotas
3.10. | esamy medziy - - - - -
taksacija

4. Pagrindiniai statinio paskirties rodikliai (pildo statytojas):

4.1. | gamybos, kitos planuojamos tikinés veiklos apimtis -
4.2. | paslaugy apimtis -
4.3. | gyvenamuyjy patalpy skaicius (pateikiami viso statinio, | 16 buty (bendras plotas 673,57 m2)
po rekonstravimo, plotai)
4.4. | negyvenamyjy patalpy skaicius (pateikiami viso | 13 patalpy (bendras plotas 708,65 m2)
statinio, po rekonstravimo, plotai) Pastaba: didziausia dalis pagal plota
negyvenamy patalpy — maitinimo
paskirties patalpy
4.5. | lovy skaiius -
4.6. | bendras ir aptarnaujamy zmoniy skaicius -
4.7. | kiti rodikliai -

5. Kiti reikalavimai (pildo MPD specialistai):
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5.5. | reikalavimai susisiekimo tinklo plétrai
5.6. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose, specialiuosiuose, ;
detaliuosiuose planuose) i 1 fE
5.7. | kiti konteksto salygojami reikalavimai g&ﬁg—"} BFM o VHETOSE ATZHTT
N , S ARLHEDLG . TR 1S NEFACET 77
6. Projektiniy pasitilymy sudétis (pildo statytojas): WJ¢ 7BILENY TEZstl/

6.1. | Maitinimo paskirties pastato Pylimo g. 51, Vilnius, rekonstravimo projektas, projektiniai

pasitilymai (lapy skai¢ius — 100)

6.2. | -

7. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys (pildo statvtojas).

7.1. | Zemés sklypo ir pastaty nuosavybés dokumentai (iSrasai i§ RC), Zemés sklypo ir pastaty

kadastriniai matavimai (lapy skai¢ius — 50)

7.2. | kiti dokumentai -

8. Projektiniy pasitilymy vaizdiné informacija (vizualizacijos, makety nuotraukos) (pildo statytojas).

8.1. | Maitinimo paskirties pastato Pylimo g. 51, Vilnius, rekonstravimo projektas, projektiniai

pasitilymai (lapy skai¢ius — 100)

8.2. |-

9. Kiti duomenys (projektiniy pasiiilymy rengimo terminai, statytojui pateikiamy projektiniy
pasitilymy kopijos ir kita) (ildo statytojas) - -

Statytojai (uzsakovai):
UAB ,,Pylimo 51%, im. k. 304479736, direktorius Povilas Semanavicius

(fizinis arba juridinis asmuo)

(paraSas)

~

Lo Ss

(ﬁzinis arba juridinisasmuo)

Projektiniy pasitilymy rengéjas:
UAB ,,Senamies¢io projektai®, jm. k. 302764487, projekto vadovas Ramiinas Buitkus

(projcktavimo organizacija, projekto vadovas) (paragas)




AISKINAMASIS RASTAS

I BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas Maitinimo paskirties pastato Pylimo g. 51, Vilnius,

rekonstravimo projektas

Teritorija Vilniaus senamiestis unik. nr. 16073

Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologine vietove unik.
nr. 25504
Pastatas unik. obj. k. 43368

Biisima pastato paskirtis Maitinimo

Esama pastato paskirtis Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai pastatai)

Uzsakovai (Statytojai) UAB ,,Pylimo 51%, im.k. 304479736, Kalvarijy g. 1, Vilnius
ir L.S.

Statybos rusis Rekonstravimas

Statinio kategorija Ypatingas statinys

Stadija Projektiniai pasitlymai (PP)

Projekto kodas MM 18/011

II PROJEKTO RENGIMO, NORMATY VINIAI IR KITI DOKUMENTAI

ISeities

duomenys, tyrinéjimy ataskaitos, projektiniy pasiiilymy rengimo dokumentai,

istoriniai, archeologiniai, kiti tyrimai, matavimai, jvertinimai bei kiti duomenys:

Nuosavybes dokumentai, kadastriniai planai;

Vilniaus senamies¢io regeneracijos projekto korektiira. Priemiescio teritorija tarp Lapy ir
Naugarduko gatviy. Istoriniai tyrimai (L. Mejerovicius, A. Guéas, T. Dambrauskaite, 1990
m.);

Zvalgomieji archeologiniai tyrimai Vilniuje, Pylimo g. 51 (T. Poska, 1995 m.);

Vilnius, Pylimo g-vé S51/1. Gyvenamasis namas. Fotogrametriniai-architektiiriniai
apmatavimai (R. Grigas, M. Zvirbliené, R. Putrimiene, E. Bagdéniene, 1995 m.);

Pastato Vilniuje, Pylimo 51/1, architektiiriniai tyrimai (R. Grigas, R. Raéinskas, R. Zilinskas,
1995 m.);

Pastato Sody g. 1/51, Vilnius, apskaitos lapas ir istoriniai duomenys (Anketos Nr. 8151) (D.
Valeckiené, R. Zilinskas, R. Valeckas, B. Gudynaité, 1999-2000 m.);

Topografiné nuotrauka Pylimo g., Vilniaus m. (M. Genelis, 2017 m.)

Pastato - gyvenamojo namo Pylimo g. 51, Vilniaus m., unikalus nr. 1094-0309-5010, dalies
statinio konstrukeijy biiklés tyrimy aktas Nr. 17-84T (J. Merkevicius, 2017 m.);

Pastato Vilniuje, Pylimo g. 51/ Sody g. 1, fasado ir interjero polichromijos tyrimas (V. Raila,
2018 m.);

Vilniaus senojo miesto vietos (u. k. 25504), Vilniaus Senamies¢io (u. k. 26073) teritorijos,
Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Pylimo g. 51, Zvalgomyjy archeologiniy tyrimy projektas (T.
Poska, 2018 m.);

Rekonstruojamy patalpy Pylimo g. 51, Vilniuje, Zvalgybiniy inZineriniy geologiniy ir
geotechniniy tyrimy ataskaita (S. Gadeikis, L. Grigoniene, 2018 m.);

Pastato Pylimo g. 51, Vilnius, stogo konstrukcijy paminklosauginis jvertinimas (E.
Mendelevié, J. Mendelevi¢, 2018 m.);

Vilniaus senojo miesto vietos (u. k. 25504), Vilniaus Senamies¢io (u. k. 26073) teritorijos,
Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Pylimo g. 51, Zvalgomyjy archeologiniy tyrimy projektas
papildymas Nr.1 (T. Poska, 2018 m.);

Pastato Pylimo g. 51, Vilnius, auk$¢iy kontroliné-geodeziné nuotrauka (D. Macijauskas 2018
m.);
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Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos aktai:

Kultiiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos pirmosios nekilnojamojo kulttiros
paveldo vertinimo tarybos aktas nr. KPD-RM-2014/18 (galiojanti redakcija); unikalus
objekto kodas — 16073, Pavadinimas — Vilniaus senamiestis;

Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos ketvirtosios nekilnojamojo
kultiiros paveldo vertinimo tarybos aktas nr. KPD-VL-1301 (galiojanti redakcija); unikalus
objekto kodas — 25504, Pavadinimas — Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologine
vietove;

Vilniaus miesto savivaldybés nekilnojamojo kulttiros paveldo vertinimo tarybos aktas nr. VI-
RM-209, unikalus objekto kodas — 43368, Pastatas adresu Pylimo g. 51, Vilnius;

[statymai

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);
Lietuvos Respublikos nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy apsaugos jstatymas (2004 m. rugséjo
28 d. Nr. IX-2452);

Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr. 74-2262);

Lietuvos Respublikos autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy jstatyma (Zin., 1999, Nr. 50-1598;
2003, Nr. 28-1125);

Saugomy teritorijy reglamentai:

Lietuvos Respublikos kultiiros paminklo U1P Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamentas
(Zin. 2004, Nr. 25-774),

Statybos reglamentai:

STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rusys®;

STR 1.04.04:2 17 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertize®;

STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statyba leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas®;

STR 2.01.01(1):2005 ,Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir
pastovumas®;

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga™;

STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga‘;
STR 2.01.01(4):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Naudojimo sauga‘;

STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triukSmo*;

STR 2.01.01(6):2008 ,Esminis statinio reikalavimas ,,Energijos taupymas ir Silumos
i§saugojimas®;

STR 2.01.02:2016 ,,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas™;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘;

STR 2.03.01:2001 ,.Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikmems®;

STR 2.05.20:2006 ,,Langai ir iSorineés j¢jimo durys®;

Paveldo tvarkybos reglamentai

PTR 3.02.01:2014 ,, Tvarkybos darby projektavimo salygu iSdavimo taisykles";

PTR 3.08.01:2013 ,, Tvarkybos darby rasys®;

PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba‘;

PTR 3.05.01:2005 ,.Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty tvarkybos darby priémimo
taisykles®;

PTR 3.03.01:2005 "Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomujy statybos darby
projekto ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios)
ekspertizes atlikimo taisykles";

PTR 3.02.01:2005 . Tvarkomujy paveldosaugos darby projektavimo salygy (laikinyjy
apsaugos reglamenty) iSdavimo taisyklés®;

PTR 2.02.03:2007 "Akmens miiro ir natiiralaus akmens, plyty miiro paveldo tvarkyba",
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e PTR 3.06.01:2007 "Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés";

e PTR 3.04.01:2005 .Leidimy atlikti tvarkomuosius paveldosaugos darbus i8davimo
taisykles®;

e PTR 1.01.01:2005 . ,Paveldo tvarkybos reglamenty rengimo taisyklés ir paveldo tvarkybos
reglamenty saraSas®;

e PTR 4.01.01:2007 ,Nekilnojamojo kultiros paveldo ardomuyjy tyrimy ir projektavimo
dokumentacijos rengimo darby sanaudy normatyvai®;

Kiti dokumentai:

e Paleépiy ir stoglangiy jrengimo Vilniaus senamieséio pastatuose rekomendacijos (2012.06.20.

VMST sprendimas NR. 1-1651).

III ISTRAUKA IS LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS PAMINKLO U1P VILNIAUS
SENAMIESCIO APSAUGOS REGLAMENTO
Reikalavimai pavieniams objektams, jy sudétinéms dalims bei kitoms senamies¢io sudétinéms
dalims
Sklypas adresu Pylimo g. 51, Vilnius, pagal LR kultiros paminklo UIP Vilniaus senamies¢io
apsaugos reglamentg patenka j III C Senamies¢io zong - ,.Ridininky-Astriojo galo priemiestis®,
kvartalg Nr. 81.
Teritorijos istoring - urbanistiné raida. UZstatyma jtakojo keletas faktoriy: teritorijos reljefo savybes,
kurios trukdé formuotis kapitaliniam uZstatymui. Kitas svarbus veiksnys - pastacius miesto gynybing
siena, teritorija tapo priemieséiu ir miesto fortifikacijos sistemos dalimi-esplanada - neuZstatoma
teritorija, naudojama puolanc¢iyjy apSaudymui. Si riba ties Pylimo g. ir M. Dauk3os g.
Sienai netekus gynybinés reik¥més formuojasi nereguliarus, pavienis, sodybinio tipo uZstatymas.
Kvartalai dideli — uZstatyti fragmentiskai. Nugriovus gynybing siena — atsirado spartesnés
urbanistinio uZstatymo tendencijos, bet iSliko aptverto miesto ir priemies¢io plano struktiiros ir
uzstatymo skirtumai.
Vyraujantys uZstatymo tipai:

1. Perimetrinis-posesijinis, atviras morfoltipas;

2. Atskirai stovintys pastatai;

3. Perimetrinis-reguliarus morfotipas.
Siaures 81, 82, 86 kvartaly dalys islaikiusios autentika arba artima autentiskai, urbanisting strukttirg.
Statiniai. Dominuoja eklektiniai, istoriniai 2-3 auks$ty tiriai. Pagrindiniai tiiriai iSdestyti iSilgai
gatviy. Pastaty fasadai plok3tuminiai, dominuoja eklektiné ir istoristiné estetika, Salutines gatvése
dominuoja fasadai be stilistikos poZymiuy.
III C senamiesc¢io zonoje nustatyti §ie tvarkymo rezimai:

1. Konservavimo - restauravimo

2. Restauravimo

3. Restauravimo - atklirimo
Pagal detalizuota kvartaly tvarkymo ir naudojimo rezima:
Restauravimo rezimas:
Restauravimo rezimas taikomas valdoms, kuriy urbanistiné struktfra yra autentika arba artima
autentikai, joje vyrauja vertingi statiniai, yra pavieniy nevertingy intarpy (naujadary) — galiojimo
ribos nurodytos kartogramose.
Restauravimo reZimo tikslas — isaugoti istoriskai susiklos¢iusig senamies¢io struktiiros autentiSky
elementy ir formy visuma, restauruojant, atkuriant prarastus elementus, isrySkinti, atskleisti kultiring
verte ir pritaikyti niidienos poreikiams.
Restauravimo rezimas numato prarasty fiziniy — techniniy savybiy atktirima, nevertingy intarpy, 13
esmés keitianéiy autentiskumo ir kiekybés pozymius, paSalinimg ir pagrindiniy prarasty daliy bei
elementy, kurie jtakoja kultiring verte, atkiirima.
Statiniy tvarkymo salygos:
Visy ridiy tyrimai atliekami prie§ pradedant tvarkymo darbus.
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Esami nevertingi uZstatymo elementai nukeliami arba rekonstruojami, pritaikant jy turius ir
architektiiros i8rai$ka prie bendry zonos formavimo principy, désningumy ir architektiiros stilistikos;
- sunaikinti elementai gali biiti atkuriami pagal tyrimy duomenis ir analogus;
- nevertingi elementai naikinami arba pritaikomi derinant prie supan¢ios autentikos visumos;
- naujai jrengiamy elementy stilistika, mastelis, medZiagos turi atitikti zonos stilistikg, mastelj bei
budingas medZiagas.
Detalizuoti reikalavimai (tvarkymo ir naudojimo rezimai) objektams Zemés sklype, adresu
Pylimo g. 49/ Sody g. 1 (dabar Pylimo g. 51), Vilnius, ju sudétinéms dalims bei kitoms
senamiescio sudétinéms dalims

A. Statiniai - kultiiros paveldo objekiai:

e Tvarkymo rezimas, galimi tvarkymo darbai:

- Restauravimas — fasadai, vertingi elementai, riisiai.

- Restauravimas - atklrimas — galimi visy ra8iy tyrimai, prieSavariniai, konservavimo,
restauravimo, atkiirimo, pritaikymo darbai, paprastasis remontas; kapitalinis remontas ir
rekonstrukcija galimi nevertingose dalyse ir elementuose.

e Naudojimo rezimas, galimos paskirtys:

- Ribotas naudojimas — galimos paskirtys: gyvenamoji, visuomeniné, komerciné ir smulkaus
verslo.

e Pastabos:

- Vertingos saugomos statinio dalys ir elementai nurodyti statinio apskaitos lape, tikslinami
tyrimy metu.

B. Kiti statiniai:
e Tvarkymo rezimas, galimi tvarkymo darbai:

- Galimi remonto, rekonstravimo, griovimo darbai, sunaikinto uZstatymo atkiirimas,
reglamentuota naujy statiniy statyba.

e Pastabos:
- Bendrieji nurodymai rekonstruojamiems ir naujai statomiems pastatams.
e Pastabos:

C. Teritorijos elementai:
e Tvarkymo rezimas, galimi tvarkymo darbai:
- Galimi restauravimo, atktirimo, remonto, rekonstravimo darbai.
D. Zeldynai:
e Rekonstrukcija - atkiirimas.

IV PROJEKTINIAI PASIULYMAI IR PAVELDOSAUGINIS PAGRINDIMAS

BENDROJI DALIS

Negyvenamojo namo Pylimo g. 51, Vilniuje, rekonstravimo projekto projektiniai pasitlymai
parengti, remiantis uzsakovo suformuluota uzduotimi, architektiiriniais, istoriniais, konstrukciniais
bei archeologiniais tyrimais ir $iuo metu galiojanéiais reglamentais bei teisés aktais. Pastato
vertingosios savybés bus tvarkomos vykdant tvarkybos darbus vadovaujanti rekonstravimo techniniu
projekto tvarkybos darby dalimi arba atskiru tvarkybos projektu.

Pastatas, kuriam rengiami projektiniai pasiilymai, stovi Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy
archeologinés vietovés (kodas 25504), Vilniaus senamieséio (kodas 16073) teritorijoje ir yra
jtrauktas i kultiiros paveldo registra (kodas 43368) ir jam 2018-10-17 NKPVT aktu Nr. VI-RM-209
nustatytos $ios vertingosios savybés:

1.1.1. aukstis ir/ar aukstingumas — 2 a. su riisiu ir pastoge (-, biiklé patenkinama; TRP, BR Nr. 2-4,
FF Nr. 1-5; 7-9 2018 m.);

1.1.2. stogo forma — Sody gatves korpuso dvislaité stogo forma (-; biiklé bloga: F'F Nr. 1,3-4, 10;
2018 m.); dangos medziaga ar jos tipas — keraminiy Cerpiy stogo dangos tipas (-, bitklé bloga; FF
Nr. 1-5, 2018 m.),;

1.1.3. isplanavimas — baroko ir klasicizmo laikotarpio pastato planinés struktiiros fragmentai
(daugiausia islike riisyje ir 1a. pakites remonty metu; BR Nr. 2-4; FF 1-37, 2018 m.); sieny angos —
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gatves fasado 2 a. pleistiniy sqramy staciakampes langy angos (-; dalis angy uzmiryta, I a. langy ir
dury angos pakite, bitkle patenkinama, BR Nr. I, BR. Nr. 3-4, 6 FFi-4,11; 2018 m.); segmentines
sgramos jvaziavimo j kiemg anga (-, PR puséje anga susiaurinta, biiklé bloga;, BR Nr. 1, 3, 6, FF Nr.
3, 5-7, 11-12; 2018 m.), riisio $vieslangiy angos (-, dalis angy restauruota, biiklé bloga; BR Nr. 1, 3,
6, FF Nr. 3, 5-7, 11-12; 2018 m.); patekimo j riisj angos kiemo SV fasade ir Pylimo gatvés fasade (-;
kiemo fasado anga restauruota, biiklé gera; BR Nr. 2, , FF Nr. 17,26,31-32,34; 2018 m.); patekimo j
riisj angos kiemo SV fasade ir Pylimo g. fasade (kiemo fasado anga restauruota, biklé gera, BR
Nr.2, 2018. Nisos - nisSos PER korpuso riisio sienoje (biiklé patenkinama).

1.1.4. fasady architektiiros tirines detalés — stoginélis ant dekoratyviy gembiy, dengtas skarda virs
ivaziavimo j kiemg angos SR fasade (-; biklé bloga; BR Nr. 1, FF Nr. 1-3, 8; 2018 m.); fasady
apdaila ir puoSyba — profiliuotas tinkuoto plyty miiro pastogés karnizas gatvés fasade (-; biiklé
bloga; BR Nr. 1-4, 11-12 2018 m.), tarpaukstiné ir polanginé traukos gatvés fasaduose (-; biikle
bloga; BR Nr. 1, FF Nr. 1-3, 7, 10, 14; 2018 m.); fasady tinko tipas (-, biikle bloga, kiemo fasaduose
islikes fragmentiskai; BR Nr. 1, FF' Nr. 1-3, 7, 10, 14; 2018 m.), tinko fragmentai su dalinai islikusiu
uzrasu rusy kalba gatves SR fasado 1 a. dalyje (-; biikle bloga;, BR Nr. 1, FF Nr. 1-3, 7, 10, 14; 2018
m.);

1.1.5. konstrukcijos — akmenbetonio pamatai (-; biiklé patenkinama, bloga, BR Nr. 5; 2018 m.);
baroko ir klasicizmo laikotarpio plyty miiro kapitalinés sienos (-; biiklé bloga, BR Nr. 5-8; 2018 m.),;
jvaziavimo | kiemg angos segmentiné sqrama (-, biiklé bloga, apatiné sqramos dalis primiiryta
véliau; FF Nr. 11-12; 2018 m.); riisiy PR korpuso centrinéje dalyje ir SV korpuso centrinéje dalyje
cilindrinis perdenginis su liunetemis (~; biiklé patenkinama, riisys pastato S dalyje netyrinétas,

1.1.6. vidaus dekoras — polichrominio dekoro fragmentai PR korpuso 2 a. patalpose (-, biiklé bloga;
FF Nr. 35-36; 2018 m.);

1.3.2. buvusiy komplekso daliy (statiniy liekanos ar jy vietos-pastato dalies vieta V sklypo dalyje
1.3.4. Zemeés ir jos pavir§iaus elementai - kultiirinis sluoksnis (patenka j Vilniaus senojo miesto vietos
su priemiesciais archeologinés vietoves 25504 teritorijg,; -; TRP; 2018 m.);

4. Artimiausios kultiiros paveldo objekto teritorijq ar vietove supancios aplinkos kultiirinio
krastovaizdzio vertingosios savybés — Vilniaus senamiescio (16073, UIP) teritorija (-; -;TRP; 2018
m.). . ” ‘

Taip pat Kultiiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos NKPVT 2018 m. gruodZio 4 d.
akte Nr. KPD-RM-2014/18 yra nurodyta, kad projektuojamas pastatas, adresu Pylimo g. 51, Vilnius,
be dalies stogo patenka | gatviy uzstatymo iSkloting, (Zr. Paveikslas Nr. 1). Taciau veéliau buvo
nustatytos individualios pastato vertingosios savybés (NKPVT aktas Nr. VI-RM-209) ir projektuojant
pastata vadovaujamasi jomis. Tai pagrindzia ir 2018 m. spalio mén. 16 d. Kultiros paveldo
departamento prie Kultiiros ministerijos teisinio reguliavimo iSaiskinimas Nr. LRI17-14(3.24),
kuriame rasoma: ,, Paaiskiname, kad kai nekilnojamojo kultiiros paveldo vietovés akte pastato
fasadas buvo pazZymeétas, kaip patenkantis j kultiiros paveldo vietovés vertinggjq savybe — gatvés
isklotine — o véliau vertinimo taryba priémé tam pastatui skirtq individualy aktq, kuriame detalizavo
ir individualizavo pastato fasado vertinggsias savybes, sprendziant del statybos/tvarkybos darby Sio
pastato fasade, reikia vadovautis individualiam pastatui skirtu vertinimo tarybos aktu. "
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Paveikslas Nr. 1. Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos pirmosios nekilnojamojo kultiiros paveldo
vertinimo tarybos akto (galiojanti redakeija), fotofiksacija nr. 81.11.

ISTORINIAI DUOMENYS
Pastato Sody g. 1/51, Vilnius, apskaitos lapas, istoriniai duomenys (anketos Nr. 8151) (D.
Valeckiené, R. Zilinskas, R. Valeckas, B. Gudynaite, 1999-2000 m.) yra suraSyti:

istoriniai duomenys:

- Autorius — XX a. pr. rekonstrukcijy proj. autorius — archit. A. Dubovikas;

- Pirminé paskirtis ir panaudojimas — gyv. namas; uZvaziuojamieji namai; l-ame aukSte
krautuveles, II a. — gyv. butai;

- Savininkas, fundatorius, statytojas —

1690 m. M. Jazgunaviciaus namas;
1752 m. Kornonoviéiova;
1757-1790 m. Husca;

1790 m. J. Naramovskis,
1795-1824 m. To¢ilovskiai;
1832-1840 m. S. Zenkevicius;
1857 m. L. Kopelianskis;

1870 m. K. Karpovicius;

19 a. 8 desimt. V. AizenStatas;
1937-1939 m. S. Rozenas;

- Rekonstrukeijy, remonty datos — 1795-1802 m.; 1817 m.; 1832-35 m.; 1870 m.; 1893 m,,
1901 m.; 1924-1925 m.;

- Tyrimai, projektiné dokumentacija — Vilniaus senam. 77 — 93 kv. zvalg. tyrimai;
Paminklotvarkos salygos; Archeologiniai; architektiiriniai; polichrominiai; konstruktyviniai;
inZineriniai — geologiniai tyrimai; fasady apmatavimai. Istoriniai 81 kvartalo tyrimai.

e kiti duomenys:

Kiemo fasaduose, atodangose matyti XVII — XVIII a. miiry liekanos, fragmentai. Remiantis
istoriniais kvartalo tyrimais — pastatas seniausias kvartalo miirinis namas.

Remiantis Pastato Vilniuje, Pylimo 51/1, architekturiniais tyrimais (R. Grigas, R. Racinskas,
R. Zilinskas, 1995 m.) pastatas pirma kartg paminétas 1690 metais. Nuo to laiko isliko dvi riisio
patalpos ir miiro fragmentai 1 aukste. Tarp 1817 ir 1835 mety istoringje apybraiZoje minimos dvi
rekonstrukcijos ir konstatuojama, kad pastatas tada tapo dviaukstis. 1870 metais vyko reikSminga
rekonstrukcija, pastatas vietomis permirytas nuo pamaty. Dvi architekto A. Duboviko
rekonstrukcijos jvyko 1901 ir 1924-1925 metais, 19 a. pab. — 20 a. pr. pastatas buvo nuolat
perstatingjamas. Susiklosté galuting tliriné kompozicija, kuri buvo pazeista po II pasaulinio karo.

Vilniaus senamiescio regeneracijos projekto korektiira. Priemiescio teritorija tarp Lapy ir
Naugarduko gatviy. Istoriniai tyrimai (L. Mejerovicius, A. Gucas, T. Dambrauskaite, 1990 m.) yra
konstatuota, kad pastatas 1790 m. buvo mirinis., o 1880 m. — kad auksty skai¢ius du su pusriisiu.

ESAMA PADETIS
Sklypas
Pylimo g. 51/Sody g. sklypas — Sody ir Pylimo g. sankryZoje. [vaZiavimas j kiema nuo Pylimo g, per
esamg broma. Kieme auki¢iy skirtumas apie 50 cm. Perimetrinis pastaty iSdéstymas sklype. Esami
statiniai ribojasi su kaimyniniy sklypy pastatais.
Pastatas
Pastatas dviejy auks$ty, su nejrengta pastoge. Po pastatu yra riisys. Stogas Slaitinis. Dalis pastato
sugriuve (Statinio konstrukcijy tyrimy aktas Nr. 17-84T, J. Merkevicius, 2017 m.).
Stogas
2018 buvo atliktas pastato Pylimo g. 51, Vilniuje, stogo konstrukcijy paminklosauginis jveriinimas
(J. Mendelevicius, E. Mendelevicius, 2018 m.). Juo nustatyta, kad:

e stogo (tai kas like) konstrukcijos greidiausiai jrengtos tarpukariu, taiau jos antrinio

panaudojimo tasyty elementy;
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e dalis stogo konstrukeijy pakeista sovietmeciu, naudojant nenuzievétus apvalius rastus;
e didel¢ dalis stogo konstrukcijy pazeista puviniy, dalis konstrukeijy pa3alinta;
e stogo forma yra pakeista,

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Remiantis uzsakovo suformuluota uzduotimi ir architekthriniais, istoriniais ir konstrukciniais
tyrimais, iSlaikant pastato tipologija, urbanisting-architektliring kompozicija, numatoma atlikti Sivos
rekonstrukcijos ir tvarkybos darbus. Pastato vertingosios savybés bus tvarkomos vykdant tvarkybos
darbus vadovaujanti rekonstravimo techniniu projekto tvarkybos darby dalimi arba atskiru tvarkybos
projektu.

Tirinis sprendimas

Stogas

Projketuojant stoga, ties Sody g. yra iSlaikoma vertingoji savybé - dvislaité stogo forma ir
medziagiSkumas (molio ¢erpés), nuo Sody g. paliekamas esamas $laitinio stogo nuolydZio kampas,
yra i§saugomas esamas gatvés fasado karnizas. Remiantis pastato Pylimo g. 51 stogo konstrukeijy
paveldosauginiu jvertinimu (E. Mendelevic, J. Mendelevi¢, 2018 m.), pastato natiiriniais matavimais
(zr. Kontroliné-geodeziné nuotrauka Nr. 1 ir Nr. 2), tyrimy duomenimis ties pastatu Sody g. 3,
Vilnius, stogo kraigo aukscio altitudeé projektuojama 11,85 m. (Rp=125.735=0,00 (LAS07) (Pastato
Vilniuje, Pylimo 51/1, architektiiriniuose tyrimuose (R. Grigas, R. Racinskas, R. Zilinskas, 1995 m.),
pastato nulinis auk$tis yra kitas ir skiriasi ant 35 cm), o ties pastatu Pylimo g. 49, Vilnius,
projektuojama altitude 11,39 m. Buvusj aukstj (alt. 11,85 m.) fiksuoja ilikes pédsakas, o tiksliau
iSlikusi siena (Zr. Fotofiksacijg nr. 1), ties gretimu namu Sody g. 3, Vilnius. Aukstis ties pastatu
Pylimo g. 49, Vilnius (alt. 11,39 m.) yra esamas (nerekonstruojamos pastato Pylimo g. 51, Vilnius,
dalies) kraigo aukstis.

Fotofiksacija Nr. 1. Pastato Pylimo g. 31, Vilnius, islikusi siena, ties pastatu Sody g. 3, Vilnius. Esama padétis.

Stogo kraigas projektuojamas su nuolydziu nuo alt. 11,85 m. (ties pastatu Sody g. 3, Vilnius) iki alt.
11,39 m. (ties pastatu Pylimo g. 49, Vilnius) prisitaikant prie Sody ir Pylimo gatviy isilginiy
nuolydziy. Pabréztina, kad projektuojamo pastato vertingosios savybés — profiliuotas tinkuoto plyty
miiro pastogés karnizas gatvés fasade, gatvés fasado 2 a. pleiStiniy sgramy staciakampés langy
angos, tarpaukstiné ir polangine traukos gatveés fasaduose (2018-10-17 NKPVT Aktas Nr. VI-RM-
209) yra issideéste su nuolydziu ta pac¢ia kryptimi, todél projektuojamas stogo kraigas su nuolydziu
(Zr. Kontroliné-geodeziné nuotrauka su projektuojamu stogu (variantas be tliriniy stoglangiy) Nr. 1.)
suteiks teigiamg poveikj pastato minétoms vertingosioms savybéms, kaip ir nurodyta Palépiy ir
stoglangiy jrengimo Vilniaus senamiescio pastatuose rekomendacijose (2012-06-20 VMST
sprendimas Nr. [-1651).
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Kiemo pus¢je naujai formuojami stogo nuolydziai, remiantis islikusia siena prie gretimo pastato
(Sody g. 3, Zr. Kontroliné-geodeziné nuotrauka Nr. 1 ir Nr. 2), jvertinama jungtis su pastatu, kuri
neisliko, apskai¢iuojamas galimas stogo nuolydis bei pasitelkiami analogai Vilniaus senamiestyje,
pvz. Bernardiny g. 5 (Zr. Fotofiksacija Nr. 2). Tai pagerina patalpy pastogéje funkcinius sprendimus
ir kartu suformuojamas stogas vir$ projektuojamos galerijos. Siuo atveju esama kiemo siena
kartu su karnizu, esan¢iu gerokai Zemiau negu gatves fasady karnizas, tvarkoma pagal atskirai
rengiamg tvarkybos darby projekts, o siekiant nepazeisti pastato vertingyjy savybiy, galerijos
konstrukcija projektuojama atskirai stovinti nuo autentikos pastato sienos.

SU PASTABA : Z/0k.
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Kontroliné-geodeziné nuotrauka su projektuojamu stogu (variantas be tiiriniy stoglangiy) Nr. 1.
Kontrolinés-geodezinés nuotraukos dalis is Sody g. ir pylimo g. fasadai (D. Macijauskas 2018 m.).
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Fotofiksacija Nr. 2. Bernardiny g. 5, Vilnius, pastato vidinis kiemas. Esama padétis.

Stoglangiai

Projektuojamas per visa pastata istoriSkai buves stogas, o jame numatytas jgilinty tiiriniy stoglangiy
jrengimas. Stoglangiai projektuojami atsizvelgiant | Palépiy ir stoglangiy jrengimo Vilniaus
senamiescio pastatuose rekomendacijas (2012-06-20 VMST sprendimas Nr. 1-1651) bei
prisiderinant prie $alia esanciy pastaty stoglangiy architektros (Zr. Fotofiksacija Nr. 3). Pastato
pastoges apSvietimui Pylimo ir Sody gatviy fasaduose siiilomi jgilinti viengubi tiiriniai stoglangiai (1
variantas) arba plokStuminiy stoglangiy grupés su iSilginémis zaliuzémis (2 variantas).
Projektiniuose pasiilymuose sitilomas vienguby stoglangiy jrengimo variantas laikantis stoglangiy
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déstymo ritmikos. Stoglangiai projektuojami stogo ¢erpiy arba rudos spalvos, langai mediniai, rudi.
Sutapdinty stoglangiy eilés jrengimo atveju iSilginés Zaliuzés projektuojamos stogo erpiy spalvos.

[§ kiemo pusés formuojami praplatinti jgilinti tOriniai stoglangiai ir Zaliuzémis maskuoty
plok$tuminiy stoglangiy grupés su i$ilginémis Zaliuzémis antroje eiléje. Langai mediniai, rudi.
Stoglangiai siiilomi stogo ¢erpiy arba rudos spalvos.

[rengiant stoglangius, patalpos pastogéje bus pritaikytos funkcionavimui, pastato vertingosios
savybés nebus pazeistos.

Paveikslas Nr. 2. Klaipedos g. 7, Vilnius. Palépiy ir stoglangiy jrengimo Vilniaus senamiescio pastatuose
rekomendacijy priedas nr. 3.

Fotofiksacija nr. 3. Pastatas Pylimo g. 53, Vilnius. Esama padeétis.

Galerija

Kieme yra projektuojama galerija. Galerija jrengiama ant pastato vieno auk$to priestaty juos
sujungiant tarpusavyje, taip suteikiant pastatui vienalytiSkuma. Dalis galerijos jstiklinama deél
nepalankiy klimatiniy salygy Lietuvoje, atsizvelgiant | 2 auksto patalpy iSplanavima bei atsizvelgiant
| istorinius analogus. Atsizvelgiant | Vilniaus miesto nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo
tarybos poseédZiuose, vykusiuose 2018 m. gruodzio 7 d. ir 2019 m. vasario 15 d., pateiktas
rekomendacijas bei | pastaraisiais metais jgyvendintus analogiskus spredinius Vilniaus senamiestyje
(Zr. fotofiksacijas nr. 3, nr. 4 ir nr. 5), yra sitlomi du jo jstiklinimo variantai — stiklinamas ir 1 ir 2
aukstas arba stiklinamas tik 2 aukstas. Langy rémai $viesiai rudos spalvos, mediniai.
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Fotofiksacija Nr. 6. UZupio g. 13, Vilnius, pastato vidinis kiem

=N

as. Esama padetis.

Antras auk$tas

Projektuojamas antras aukstas ties nugriuvusiomis Pylimo g, korpuso ir Sody g. korpuso dalimis,
remiantis tyrimais (Pastato Vilniuje, Pylimo 51/1, architektariniai tyrimai, 11 a. statybos laikotarpiy
kartograma, 04 lapas (R. Grigas, R. Racinskas, R. Zilinskas, 1995 m.). Kad istoriskai visas pastatas
yra buves dviejy auksty pagrindZia ir dauguma kity istoriniy, architektiriniy ir kt. Tyrimy, apra$yty
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aukSCiau, tai pat esama faktin¢ situacija (i8likusi siena ties Pylimo g. puse ir langy angy vietos joje,
antspaudas ant pastato Sody g. 3, Vilnius, pastato sienos). Yra atidengiamos (Pylimo g.) ir
projektuojamos (Sody g.) istoriskai buvusios Pylimo g. korpuso ir Sody g. korpuso gatviy fasady
angos, remiantis tyrimais (Pastato Vilniuje, Pylimo 51/1, architektiriniai tyrimai, IT a. statybos
laikotarpiy kartograma, 04 lapas (R. Grigas, R. Racinskas, R. Zilinskas, 1995 m.).

Paveikslas Nr. 3. /] a. Statybos laikotarpiy kartograma. Pastato Vilniuje, Pylimo 51/1, architektiriniai tyrimai (R.
Grigas, R. Racinskas, R. Zilinskas, 1995 m.).

Planinis sprendimas

Antrame auk$te ir palépeje planuojama jrengti butus, patenkant per esama laiptine i$ gatves puses.
taip pat projektuojami lauko laiptai i§ kiemo pusés. Pirmame aukste planuojama jrengti patalpas po
balkonu-galerija. (Statytojas: UAB ,,Pylimo 517, rekonstruojamy patalpy adresas Pylimo g. 51-9, 13,
Vilnius).

Antrame aukste ir palépeje planuojama jrengti butg (Statytojas Liuda Sukeleviiené, rekonstruojamy
patalpy adresas Pylimo g. 51-3, Vilnius).

Taip pat | antra auksta planuojama praplésti pirmame aukste esandias prekybos patalpas (Statytojas
Liuda Sukelevigiene, rekonstruojamy patalpy adresas Pylimo g. 51-2,3, Vilnius).

Pastate Siuo metu yra atliekami tvarkybos darbai (archiktektas Gediminas Antanas Sakalis, 2018 m.).
Taip pat ruoSiamas tvarkybos darby projektas kitiems darbams (architektas Gediminas Antanas
Sakalis).

Rengiant projektinius pasiilymus, atsizvelgta j Vilniaus miesto nekilnojamojo kultiiros
paveldo vertinimo tarybos posédyje Negyvenamo namo Pylimo g. 51 rekonstravimo
projektiniamas pasiilymams pateiktas pastabas ir rekomendacijas (2019 m. vasario 22 d.
protokolas Nr. 9-23/19(2.1.57-MP4). Zr. prieda Nr. 1.

Atlikus numatomus darbus trefiyjy ameny interesai nebus paZeisti ir Vilniaus senamieséio
(unik. kodas 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologinés vietovés (unik. kodas
25504), pastato Pylimo g. 51, Vilnius (unik. kodas 43368), vertingosioms savybéms pakenkta
nebus.

Projektuojamy pastaty statybos ir inZineriniy tinkly klojimo darby metu Zemés judinimo
vietose biitina atlikti archeologinius tyrimus Statybos darby metu aptikus naujy vertinguju
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savybiy, darbai sustabdomi Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
jstatymo (Zin.. 2004. Nr. 153-5571) 9 str. nustatyta tvarka, projektas pataisomas.
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