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PP-AR

AISKINAMASIS RASTAS

1 BENDRIEJI DUOMENYS

Objektas Esamy pastaty rekonstravimo j daugiabucio (6.3) su komercinés (7.3, 7.4,
7.5) paskirties patalpomis JoniSkés g. 3, Klaipédos m., pastatg projektas

Adresas Klaipédos miestas, Joniskeés g. 3

Statytojas UAB “Veino NT” j.k. 303301264,

J. Zauerveino g. 16, LT-92122, Klaipéda

Projekto autorius

UAB ,DO ARCHITECTS®, |.k. 303075947, Raugyklos g.21, Vilnius

Sklypo kadastrinis nr.

2101/0003:780

Naudojimo paskirtis (projektuojama)

Gyvenamoiji ir Komerciné (6.3 ir 7.3, 7.4, 7.5) (STR 1.01.03:2017)

Kategorija

Ypatingas statinys (STR 1.01.03:2017)

Statybos rasis

Statinio rekonstravimas (STR 1.01.08:2002)

2 BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas '\32:0 Projektuojamy pastaty rodikliai
Sklypo bendras plotas m? 8291
Uzstatymo plotas m? 3150,39
Uzstatymo intensyvumas % 114
Uzstatymo tankumas % 38
Pastaty aukstingumas m 20
Bendras pastaty plotas m? 9469
Autpvmobi_livq pa_rkavimo vie_tq vnt. 123 (50)
skaicius (i$ kuriy saugykloje)
Buty skaicius vnt. 56

3 PROJEKTINIY PASIULYMUY RENGIMO TIKSLAS

PRISTATYTI PROJEKTA VISUOMENEI IR SPECIALIESIEMS REIKALAVIMAMS GAUTI;

4  PROJEKTINIY PASIOLYMY RENGIMO PAGRINDAS

4.1 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI RENGIAMI REMIANTIS:

4.1.1 Bendrasis planas: Klaipédos miesto savivaldybés bendrasis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2007 m. balandzio 5 d. sprendimu Nr. T2-110;
4.1.2 Detalusis planas (Reg. Nr. - T00065901): JoniSkés g. 3, Klaipédoje, sklypo bei jo gretimybiy detalusis planas,
patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr. AD1-2355
.Dé€l Zemés sklypo Joniskés g. 3, Klaipédoje bei jo gretimybiy detaliojo plano patvirtinimo*;
41.3 Detaliojo plano korekcija: Joniskés g. 3, Klaipédoje, sklypo detaliojo plano korekcija, patvirtinta Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. gruodzio 14 d. sprendimu Nr. AD1-3064 ,Dél statybos zonos,
statybos ribos, statybos linijos, aprlpinimo inzineriniais tinklais bldy ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principy
koregavimo zemés sklype JoniSkés g. 3, Klaipédoje, Techninio projekto rengimo metu®;

4.2  PROJEKTINIY PASIOLYMUY ATITIKTIS TERITORIJOS PLANAVIMO DOKUMENTAMS

421 Projektiniai pasidlymai atitinka Statybos techniniy reglamenty (STR) reikalavimus, teritorijy planavimo dokumentus,
teritorijos detaliuosius planus bei nepazeidzia tre€iyjy asmeny interesy;
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5  NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
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LR statybos jstatymas Zin., 1996, Nr. 32-788

LR teritorijy planavimo jstatymas Zin., 1995, Nr. 107-2391

Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas

STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai

STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai“

STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms

STR 2.02.08:2012 Automobiliy saugykly projektavimas

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai.

STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo"

STR 2.05.01:2013 "Pastaty Energinio naudingumo projektavimas"

STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas*
STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

STR 2.01.01(1):2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas;

STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga;

STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas;

STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés

LST 1516:2015 statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai;

Lietuvos higienos norma HN 55:2001 ,,vieSieji tualetai®

Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*

HN 98:2000 ,natdralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApS8vietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai“

6 ESAMA SITUACIJA

S22 )
—
©ooN®

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorija yra Klaipédos mieste, Siaurés rytuose, Salia Triny€iy ezero;

Teritorija yra Bangy ir Jonidkés gatviy (C1 kat.) sankryZoje, $alia Mokyklos gatvés (B1 kat.). Salia sklypo eina
pagrindiniai pésciyjy ir dviraciy takai;

Sklypas yra apie 200 m nutoles nuo nekilnojamosios kultdros vertybés teritorijos — Klaipédos senamiescio (unik. Kodas
16075), vizualinés apsaugos zonoje;

Pietvakariné sklypo dalis patenka j archeloginés vietovés — Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais (kodas
27077) — senojo miesto vietos (kodas 27078) teritorijg. Teritorijos apsaugos tikslas — vieSojo pazinimo ir naudojimo —
sudaryti sglygas dabarties ir ateities kartoms nekilnojamajj kultliros paveldg pazinti, lankyti ir juo naudotis;

Sklypo vakarinéje, rytinéje bei Siaurinéje dalyse yra servitutai, kuriais yra suteikiamos teisés sklypu vaziuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pésciujy taku, teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas,
bei teisé lankyti saugomus kraStovaizdzio kompleksus, rekreacines teritorijas bei objektus;

Sklypas yra Salia kultGros paveldo objekto — Klaipédos maliino komplekso;

Teritorijos reljefas yra Zzeméjantis j Siaurine puse, link Danés upés, sklypo lygiy skirtumai yra apie 3,5 m;

Teritorijos pietinéje dalyje bei Salia sklypo JoniSkés ir Bangy gatvése auga saugotini medziai;

Sklype Siuo metu esantys statiniai sunyke, neeksplotuojami. Teritorija taip pat yra nenaudojama, apaugusi zole ir
krimais;

LAPAS | LAPY |LAIDA

A073 - PP - AR




ESAMUY PASTATY REKONSTRAVIMO | DAUGIABUCIO SU KOMERCINES PASKIRTIES PATALPOMIS, JONISKES G. 3, KLAIPEDA. PASTATA STATYBA

7

71
7.1.1

7.1.2

713

NN
-
o b

7.2
7.21

722
723

7.24

725

7.2.6

PROJEKTUOJAMA SITUACIJA

URBANISTINE KONCEPCIJA

Bangy gatvéje dominuoja perimetrinis uzstatymas. Rekonstruojant esamus pastatus tikslas yra pratesti Sig gatvés
charakteristikg, todél pietvakarinéje sklypo dalyje pastatas numatomas praplésti, projektuojamas Salia uzstatymo ribos;
Projektuojamo pastato Siauriné bei vakariné sienos sutampa su esamy pastaty sienomis, kitos esamo pastato ribos
koreguojamos tenkinant detaliojo plano sprendinius;

UZstatoma teritorija vakarinéje ir rytinéje dalyse ribojasi su servituto teritorijomis. rekonstruojamas pastatas numatomas
Salia Siy teritorijy, taip formuojamos vieSosios erdvés, gatvelés. Pagal detalyjj plang, Danés upés teritorija, besiribojanti
su sklypu i§ Siaurinés puseés, yra planuojama vystyti ir tapti rekreacine erdve, skirta gyventojams. Todél naujai
formuojamos gatvelés gali tapti Bangy gatvés ir Triny&iy ezero jungtimis su nauja rekreacine teritorija;

Pastato centre numatomas vidinis privatus kiemas, sklypo gyventojams, vienintelé privati erdvé sklype;

Pirmuose pastato aukStuose numatoma komerciné paskirtis, pratesiant Klaipédos senamiesciui badingg tipologijg —
gyvenamieji namai su prekybos patalpomis pirmajame aukste. Norint uztikrinti gatvés gyvybinguma, sidloma numatyti
kuo daugiau jéjimy j pastatus i§ gatves;

SKLYPO SPRENDINIAI

JvaZiavimas | sklypg numatomas rytinéje dalyje i§ $alia sklypo esangios $alutinés gatvés. Sis jvaZiavimo sprendinys
neatitinkantis detaliojo plano korekcijos numatomas koreguoti Techninio projekto metu, grazinant ankstesniu detaliuoju
planu numatytus sprendinius. Perkélus jvaziavimg i§ JoniSkés bei Bangy g. sankryZos geréja erdviniai sprendiniai,
nebereikia peréjy, dvira€iy takas tampa vientisas, iS§saugoma daugiau vertingy sklypo medziy;

Teritorijos rytinéje dalyje numatoma atvira automobiliy stovéjimo aikStelé, skirta komercinés paskirties patalpoms;
Teritorijoje privaziavimai atitinka sunkiojo transporto manevravimui keliamus reikalavimus ir suteikia galimybe, esant
poreikiui, lanksc¢iai organizuoti prekiy tiekima bei iSvezima, komercinés paskirties patalpoms;

|vaziavimas | pusiau atvirg, gyventojams skirtg automobiliy stovéjimo aikStele numatomas i$ vakarinéje dalyje esancios
gatvelés, Salia jos taip pat numatomos automobiliy saugojimo vietos;

Pietinéje sklypo dalyje, ar€iausiai sklypo ribos numatomas pravaziavimas su laikino sustojimo vietomis. Erdve tarp
pravaziavimo ir pastato numatoma kaip vieSo naudojimo erdvé, skirta gyventojams bei komercinéms patalpoms;

Aplink pastatg projektuojami pésciyjy takai;
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Numatoma maksimaliai iSsaugoti vertingus medzius esancius sklype. Medzius, kurie auga naujo jvaziavimo j sklypg
vietoje, numatoma perkelti Salia sklype formuojamy gatviy ir pravaziavimy;

Pagal detalyjj plang numatomas jrengti pésciyjy-dviraCiy takas JoniSkés g. lygiagreciai sklypo ribai;

Pagal detalyjj plang numatoma jrengti Salia sklypo JoniSkés g. 3 esancig visuomeninio transporto sustojimo vietg;
Vaiky zaidimy aikStelés numatomos ketvirto auksto terasoje. Sklypas, kuriame projektuojamas pastatas yra atviras, i$
visy pusiy apsuptas servituty bei intensyvios infrastruktiiros. Si sklypo situacija apsunkina saugios vaiky Zaidimy
aikStelés numatymg ant Zemés. Numatant zaidimy aikSteles terasoje uztikrinamas jy saugumas, tuo paciu suteikiama
galimybé visiems namo gyventojams pasimégauti atsverianCiais panoraminiais Klaipédos miesto vaizdais;

PROJEKTUOJAMO PASTATO ARCHITEKTURA

Pastato architektdra erdviniais sprendimais nepakenks esamam ir besiribojaniam kraStovaizdZiui, bendrai erdvinei
nagrinéjamos teritorijos kompozicijai bei saugomoms Klaipédos senamiescio panoramoms;

Pagal detalyjj plana, sklype projektuojamy pastaty stogai yra $laitiniai, inspiracija stogy architektdrinei iSraiSkai yra
teritorijai bddingy industriniy/gamybiniy pastaty stogy iSraiska;

Pastatg sudaro du korpusai, atskirti vidiniu kiemeliu centre;

Siekiamybé, jog visi butai turéty dideles lauko erdves, terasas/balkonus, stipriai jtakoja architektaring iSraiSka;

Pirmame pastato aukSte numatomos komercinés paskirties patalpos, numatoma galimybé skaidyti komercijai skirtg
plotg jvairiomis konfigiracijomis j atskiras dalis pagal poreikj visu pastato perimetru

VirSutiniuose pastato auk$tuose numatomi jvairios konfigiracijos bei dydzio butai;

Automobiliy saugojimas numatomas apatiniame pastato aukste jrengtoje pusiau atviro tipo automobiliy saugykloje,
gyventojams reikalingy viety skaicius viso 42 (56x0,75 (sklypas yra 2 zonoje));

|éjimai j korpusus paskirstomi tolygiai i$ visy vieSujy erdviy, taip uztikrinamas teritorijos gyvybingumas;
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A = Sklypo riba

X=6178950.00
'\ Y=320700.00

== Archeologinés vietovés -
Klaipédos senojo miesto
vietos teritorijos ribos

|éjimai j pastatg
Jvaziavimai j sklypg
ISvaziavimas/jvaziavimas |
automobiliy

stovéjimo aikstele

Esami pastatai
Projektuojami pastatai
Naujai projektuojami medziai
Esami medziai

Naikinami medziai

Sklypo plotas 8291 m?
Projektuojami Det::]i:qoajlt.lopmlianu
rodikliai rodikliai
Sklypo uzstatymo plotas 3150 m?
Sklypo uzstatymo tankumas 0,38 0,38
Sklypo uzstatymo intensyvumas 0,79 1,88
Apzeldintas sklypo plotas 31 % 30 %
Bendras pastaty plotas 6609,71 m?
Auksty skaicius (aukstis max. m.) 5(20) 5 + mansarda (23
Gyvenamuyjy patalpy plotas 4418,79 m?
Komerciniy patalpy plotas 1848,51 m?
Viso buty 60
_ : %\\%\‘ - Viso automobiliy stov. viety sklype 123
R\ 1
- e
A -
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ANTRAS AUKSTAS
Butas 19
Bendros patalpos Gyvenamoji zona 32,74
Laiptiné 27,41 N N
Miegamasis 14,14
Lifto erdve 16,89 -
Vonios kambarys 4,25
Butas 1
- Butas 2
Gyvenamoji zona 57,02 -
Gyvenamoji zona 38,58
Miegamasis 14,98 - "
Miegamasis 10,75
Mi is 2 12,84
'egamas’s 8 Miegamasis 2 10,12
Miegamasis 3 9,98 "
Vonios kambarys 4,42
Vonios kambarys 6,67
Vonios kambarys 2 4,93 Butas 20
Gyvenamoji zona 32,74
Butas 10 Miegamasis 14,14
Gyvenamoji zona 41,04 "
Vonios kambarys 4,25
Miegamasis 16,87
Miegamasis 2 18,33 Butas 3
Miegamasis 3 11,58 Gyvenamoji zona 38,64
Vonios kambarys 4,30 Miegamasis 10,75
Vonios kambarys 6,05 Miegamasis 2 10,12
Vonios kambarys 4,42
Butas 11
Gyvenamoji zona 32,78 Butas 4
Miegamasis 14,10 Gyvenamoji zona 38,64
Vonios kambarys 4,25 Miegamasis 10,12
Miegamasis 2 10,75
Butas 12 Vonios kambarys 4,42
Gyvenamoji zona 32,78
Miegamasis 14,10 Butas 5
Vonios kambarys 4,25 Gyvenamoji zona 38,68
Miegamasis 10,14
Butas 13 Miegamasis 2 10,73
Gyvenamoji zona 32,78 -
Vonios kambarys 4,39
Miegamasis 14,10
Vonios kambarys 4,25 Butas 6
Gyvenamoji zona 38,64
Butas 14 Miegamasis 10,12
ji 2,7
Gyvenamoji zona 32,78 Miegamasis 2 10,75
Miegamasis 14,10 -
Vonios kambarys 4,42
Vonios kambarys 4,25
Butas 7
Butas 15 Gyvenamoji zona 38,64
Gyvenamoji zona 30,10 N -
Miegamasis 10,75
Miegamasis 12,95 - "
Miegamasis 2 10,12
Vonios kambarys 4,25 N
Vonios kambarys 4,42
Butas 16
— Butas 8
Gyvenamoji zona 32,73 "
Gyvenamoji zona 38,64
Miegamasis 14,14 N )
Miegamasis 10,12
Vonios kambarys 4,25 - "
Miegamasis 2 10,75
Butas 17 Vonios kambarys 4,42
Gyvenamoji zona 32,73
v - i Butas 9
m; s
egamass Drabuziné 4,20
Vonios kambarys 4,25 "
Gyvenamoji zona 47,62
Butas 18 Miegamasis 10,14
Gyvenamoji zona 32,78 Miegamasis 2 10,13
Miegamasis 14,10 Miegamasis 3 9,20
Vonios kambarys 4,25 Vonios kambarys 3,48
Vonios kambarys 4,42
1 292,99 m?
STATINIO PROJEKTO AUTORIUS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
Kval. patv UAB "DO ARCHITECTS", ESAMU PASTATYREKONSTRAVIMO | DAUGIABUCIO (6.3)
) ) |.k. 303075947, - SKE
dok. nr. . Vinius SU KOMERCINEMIS (7.3, 7.4, 7.5) PATALPOMIS JONISKES
www.doarchitects.It G 3, KLAI PEDOJ E, PASTATA, PROJ EKTAS
STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
A1468 |PV,PDV | A.BaldiSiuté A073, DAUGIABUTIS SU KOMERCINEMIS PATALPOMIS
P JONISKES G. 3, YPATINGAS STATINYS
Arch. A. Neniskis ,
7\ A DOKUMENTO PAVADINIMAS
Arch. R. Zvirblyté LAIDA
Arch. R. E. Zeromskaité ANTRO AUKSTO PLANAS M 1:250 0
STATYTOJAS / UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
" " UAB "VEINO NT",
LT UAB "VEINO NT 1.k 303301264,
J. Zauerveino g. 16, A073-PP-SA.B-103 1 1
LT-92122 Klaipéda

FORMATAS A2




9350

8600

7300
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4300
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TRECIAS AUKSTAS

Bendros patalpos

Laiptiné 3,24
Laiptiné 4,72
Laiptiné 4,72
Laiptiné 4,73
Laiptiné 4,73
Laiptiné 27,41
Butas 21 Butas 30
Gyvenamoji zona 57,02 Gyvenamoji zona 41,04
Miegamasis 14,98 Miegamasis 16,87
Miegamasis 2 12,84 Miegamasis 2 18,33
Miegamasis 3 9,98 Miegamasis 3 11,58
Vonios kambarys 6,67 Vonios kambarys 4,30
Vonios kambarys 2 4,93 Vonios kambarys 6,05
Butas 22 Butas 31
Gyvenamoji zona 38,58 Gyvenamoji zona 32,78
Miegamasis 10,12 Miegamasis 14,10
Miegamasis 10,75 Vonios kambarys 4,25
Vonios kambarys 4,42
Butas 32
Butas 23 Gyvenamoji zona 32,78
Gyvenamoji zona 38,64 Miegamasis 14,10
Miegamasis 10,12 Vonios kambarys 4,25
Miegamasis 10,75
Vonios kambarys 4,42 Butas 33
Gyvenamoji zona 32,78
Butas 24 Miegamasis 14,10
Gyvenamoji zona 38,64 Vonios kambarys 4,25
Miegamasis 10,12
Miegamasis 10,75 Butas 34
Gyvenamoji zona 32,78
Vonios kambarys 4,42
Miegamasis 14,10
Butas 25 Vonios kambarys 4,25
Gyvenamoji zona 38,68
Miegamasis 10,14 Butas 35
Drabuziné 4,74
Miegamasis 10,73
Gyvenamoji zona 46,09
Vonios kambarys 4,42
Miegamasis 9,02
Butas 26 Vonios kambarys 5,54
Gyvenamoji zona 38,63
Miegamasis 10,14 Butas 36
Gyvenamoji zona 32,78
Miegamasis 10,73
Miegamasis 14,10
Vonios kambarys 4,42
Vonios kambarys 4,25
Butas 27
Gyvenamoji zona 38,63 Butas 37
Gyvenamoji zona 32,78
Miegamasis 10,14
Miegamasis 14,14
Miegamasis 10,73
Vonios kambarys 4,25
Vonios kambarys 4,42
Butas 38
Butas 28 Gyvenamoji zona 32,78
Gyvenamoji zona 38,64
Miegamasis 14,12
Miegamasis 10,12
Vonios kambarys 4,25
Miegamasis 10,75
Vonios kambarys 4,42 Butas 39
Gyvenamoji zona 32,74
Butas 29 Miegamasis 14,14
Drabuziné 4,20
Vonios kambarys 4,25
Gyvenamoji zona 50,56
Miegamasis 10,14 Butas 40
Miegamasis 2 10,13 Gyvenamoji zona 32,73
Miegamasis 3 9,20 Miegamasis 14,14
Vonios kambarys 3,48 Vonios kambarys 4,25
Vonios kambarys 4,42 1319,35 m?
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STATINIO PROJEKTO AUTORIUS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
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Kval. patv. UAB "DO ARCHITECTS",
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