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TVIRTINU:

Statytojas (jo įgaliotas asmuo), data
Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 5 priedas

Pavadinimas Mato
vienetas Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m2 10349

2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 2 %

3. Sklypo užstatymo tankumas % 4 %

II. PASTATAI

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų,
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai).

butai 1

2. Pastato bendras plotas.* m2 203,67

3. Pastato naudingas plotas. * m2 203,67

4. Pastato tūris.* m³ 607

5. Aukštų skaičius.* vnt. 1

6. Pastato aukštis. * m 5,98

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 1

7.1. 1 kambario vnt. -

7.2. 2 ir daugiau kambarių. vnt. 1

8. Energinio naudingumo klasė. [5.41] A+

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. [5.38];
[5.43] C

2.2. Negyvenamosios paskirties pastato – pagalbinio ūkio
pastato

2.2.1.Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų,
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai).

1

2.2.2. Pastato bendras plotas.* m2 70,46

2.2.3. Pastato pagrindinis plotas.* m2 70,46

2.2.4. Pastato pagalbinis plotas.* m2 -



Pavadinimas Mato
vienetas Kiekis Pastabos

2.2.5. Pastato tūris. * m3 123

2.2.5. Aukštų skaičius.* vnt. 1

2.2.6. Pastato aukštis.* m 5,60

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų

Statinio projekto vadovas _______________________________ Tomas Rasiulis, A1341
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato Nr.)

PP 18/56-PP-BD-BSR
Lapas Lapų Laida

2 2 0
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS.
Statinio pavadinimas:
Gyvenamosios paskirties (vieno buto ) pastato (6.1) ir negyvenamosios paskirties –pagalbinio ūkio

pastato (pirties) (7.17) Plento g. 69, Medžiukų k., Jauniūnų sen., Širvintų r. sav. statybos projektas

Statybos adresas:
Plento g. 69, Medžiukų k., Jauniūnų sen., Širvintų r. sav.
Žemės sklypo unikalus Nr. 4400-0910-7159.
Žemės sklypo kadastrinis Nr. 8905/0004:326 Barskūnų k.v.

Statytojas (užsakovas):

Projektuotojas:
Techninį projektą parengė UAB „PABALTIJO PROJEKTAI“, įm.kodas 303442891;
Projekto vadovas ir architektas Tomas Rasiulis (kvalifikacijos atestato Nr.A1341).

Statinio statybos rūšis:
Nauja statyba.

Statinių paskirtis:
Gyvenamasis namas - gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas (namas) (6.1.).
Pirtis - Pagalbinio ūkio pastatas (7.17),  II grupės nesudėtingas statinys.

Statinių kategorija:
Gyvenamasis namas- neypatingas statinys;
Pirtis – II gr. nesudėtingas statinys.

Projekto rengimo pagrindas:
Techninis projektas parengtas vadovaujantis:

- nuosavybės dokumentais;
- žemės sklypo ribų planu;
- projektavimo užduotimi;
- toponuotrauka;
- inžinerinių tinklų prisijungimo sąlygomis.
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2. PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTAS TECHNINIS PROJEKTAS, SĄRAŠAS.

Eil.
Nr. Dokumento šifras Dokumento pavadinimas

LR įstatymai
1 2011 07 19, Nr. I-1240 LR Statybos įstatymas

2 2011 05 03, Nr. VIII-
787 LR Atliekų tvarkymo įstatymas

Statybos techniniai reglamentai
3 STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai
4 STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas
5 STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys

6 STR 1.02.01:2017 Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo
tvarkos aprašas

7 STR 1.04.02:2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai
8 STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė
9 STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas.
10 STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra.
11 STR 1.07.03:2017 Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka
12 STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė

13 STR 2.01.01(1):2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas
ir pastovumas

14 STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga

15 STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata,
aplinkos apsauga

16 STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga
17 STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo

18 STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir
šilumos išsaugojimas

19 STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir
sertifikavimas

20 STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga
nuo žaibo

21 STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo

22 STR 2.01.10:2007 Išorinės tinkuojamos sudėtinės termoizoliacinės
sistemos

23 STR 2.01.11:2012 Išorinės vėdinamos termoizoliacinės sistemos
24 STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai
25 STR 2.02.08:2012 Automobilių saugyklų projektavimas
26 STR 2.02.09:2005 Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai

27 STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia
reikmėms

28 STR 2.05.02:2008 Statinių konstrukcijos. Stogai
29 STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai
30 STR 2.05.07:2005 Medinių konstrukcijų projektavimas
31 STR 2.05.09:2005 Mūrinių konstrukcijų projektavimas
32 STR 2.05.13:2004 Statinių konstrukcijų grindys
33 STR 2.05.20:2006 Langai ir išorinės įėjimo durys

34 STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės
sistemos. Lauko inžineriniai tinklai
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Eil.
Nr. Dokumento šifras Dokumento pavadinimas

35 STR 2.09.02:2005 Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas
Higienos normos, standartai, rekomendacijos, taisyklės

36 HN 36:2009 Draudžiamos ir ribojamos medžiagos

37 HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų
mikroklimatas

38 LST 1569:2012 Lauko inžinerinių tinklų sutartiniai ženklai
39 RSN 156-94 Statybinė klimatologija
40 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai, 2010-12-07

3. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ TIKSLAS:
Informuoti visuomenę apie rengiamą gyvenamojo namo ir pagalbinio ūkio pastato – pirties
projektą.

4. PAŽINTINIAI DUOMENYS APIE SKLYPĄ.
Žemės sklypo naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, žemės sklypo

naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos.
Žemės sklypo plotas – 10349 m². Įvažiavimas į sklypą - iš šiaurės vakarų pusės, iš Plento gatvės.

Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, kuriame nustatyti visos teritorijos užstatymo
parametrai. Vadovaujantis šiais parametrais projektuojamas gyvenamasis namas sklype.

Sklypui nustatytos specialios ir kitos daiktinės teisės bei naudojimo sąlygos:
- VI. Elektros linijų apsaugos zonos, plotas 0,08 ha;
- I Ryšių linijų apsaugos zonos, plotas 0,002 ha;
- II. Kelių apsaugos zonos, plotas 0,06 ha.

Gyvenamojo namo projektiniai sprendiniai atitinka teritorijos tvarkymo reglamentus.
Gyvenamajai statybai skiriamas sklypas nepatenka į kultūros vertybių apsaugos zonų teritoriją.

Žemės sklype statinių nėra. Teritorijoje neįrengta melioracijos įrenginių sistema. Sklypo reljefas –
nežymiai žemėjantis pietryčių kryptimi.

Gyvenamojo namo vieta ir pagalbinio ūkinio pastato – pirties vieta sklype ir žemės paviršiaus
formavimo sprendiniai pateikti SP projekto dalies brėžiniuose.

Sklype projektuojamas vieno buto gyvenamasis namas ir pagalbinio ūkio pastatas- pirtis .
Sklype nėra saugotinų želdynų.
Sklypo šiaurės vakarų dalis ribojasi su Plento gatve, pietvakarinė dalis ir šiaurės rytų dalys ribojasi

su privačios nuosavybės sklypais.

5. PROJEKTUOJAMI STATINIAI:
Sklype, vadovaujantis vienbučių projektavimo ir statybos reglamentais, projektuojamas vieno buto

gyvenamasis namas ir pagalbinio ūkio pastatas - pirtis. Projektuojamas gyvenamas namas, skirtas 3-4
asmenų šeimai.

Įvažiavimas į sklypą numatytas iš šiaurės vakarų žemė sklypo pusės, iš Plento gatvės. Pagrindinis
įėjimas į pastatą ir įvažiavimas projektuojami pastato dalyje, orientuotoje į gatvės pusę. Sklypo dalyje
tarp įvažiavimo vartų ir gyvenamojo namo bei pagalbinio ūkio pastato - pirties projektuojama sustiprinta
betoninių trinkelių danga. Betoninių trinkelių danga numatyta iki įėjimų į pastatą bei aplink visą
gyvenamąjį namą (nuogrinda). Likusi sklypo dalis apželdinama.
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Sklypas visu perimetru aptveriamas ažūrine tvora (aptvėrimo sprendiniai šiame projektavimo etape
nedetalizuojami).

Projektuojamas gyvenamas namas yra 1 aukšto. Gyvenamojo namo aukštis nuo žemės paviršiaus
iki aukščiausios stogo vietos – 5,98 m. , statinio bendrasis plotas – 203,67 m², tūris – 603 m³.

Gyvenamojo namo zonavimas ir planinė struktūra:
Gyvenamajame name suprojektuotos šios patalpos: svetainė-virtuvė, miegamasis kambarys,

drabužinė, trys kambariai, skalbykla, vonios kambarys, san. mazgas, tambūras, sandėliukas, katilinė,
garažas, oranžerija.

Gyvenamojo namo atitvarų elementų (sienų, pertvarų, stogo, grindų) tipai, medžiagos ir jų
parinkimo motyvai:
Išorinės sienos: Išorinės sienos silikatinių blokelių ARKO M24 (24 cm.) su Šiloporo Neo EPS 80 (28
cm.) apšiltinimu ir apdaila. Bendra sienos varža R ~9,09 (m2K/W). Apdaila - tinkas, klinkerio plytelės. iš
vidinės pusės apdaila parenkama vadovaujantis estetiniais ir higieniniais reikalavimais.

Vidinės sienos ir pertvaros: 12 cm ir 25 cm. storio sienos. Apdailos medžiagos parinktos
vadovaujantis patalpų estetiniais ir higieniniais reikalavimais.

Pamatai – poliniai.
Sienos- blokelių mūras, klinkerio apdaila.
Pertvaros tarp kambarių – blokelių mūras
Perdanga: medinė.
Stogas: medinių konstrukcijų, dengtas čerpėmis.
Grindys: visų patalpų grindų konstrukcija ir apdaila parenkama pagal patalpų funkciją, estetinius ir

higieninius reikalavimus.
Langai ir durys: langai ir vitrininės durys – plastikinių rėmų, kurių vidinė pusė yra baltos spalvos, o

išorinė pusė pilkos spalvos, įstiklinti trijų stiklų paketu (su vienu selektyviniu stiklu), vidaus durys –
pagal patalpų funkcinę paskirtį ir pastato interjero sprendinius, katilinės durys – metalinės. Lauko durys
– šarvuotos.

Pagalbinio ūkio pastato zonavimas ir planinė struktūra:
Pagalbinio ūkio pastate- pirtyje numatomos trys patalpos, koridorius, san.mazgas.

Pagalbinio ūkio pastato apdaila ir spalvinis sprendimas:
Fasadas: tinkas, spalva – balta.
Langai: plastikiniai, išorės spalva – pilka.
Stogas: dengtas čerpėmis.

Pagalbinio ūkio pastato konstrukcijos:
Pamatai – poliniai.
Sienos – blokelių mūras, klinkerio apdaila.
Pertvaros – blokelių mūras.
Perdengimas – medinis.
Stogas – medinių konstrukcijų, dengtas čerpėmis.

Gyvenamojo namo atitvarų šilumos perdavimo koeficientas, energinio naudingumo klasė:
Statiniui keliami pagrindiniai energijos taupymo ir šilumos išsaugojimo reikalavimai pateikti STR
2.01.01(6) „Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“.

Projektuojamo gyvenamojo namo atitvaros suprojektuotos taip, kad jų šilumos laidumo koeficientai
neviršytų reikšmių, nustatytų „A+“ energinio naudingumo klasės pastatams. Projektuojamo pastato ir
norminių koeficientų reikšmės pateikiamos lentelėje:

Atitvaros pavadinimas Mato vnt.
Reikšmė

Projektinė Normatyvinė
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Grindys ant grunto W/m2K 0,12 0,12

Išorinės sienos W/m2K 0,11 0,11

Denginys W/m2K 0,09 0,09

Stogas W/m2K 0,09 0,09
Langai, durys W/m2K 0,85 0,85

Atsižvelgiant į projektuojamo pastato atitvarų šilumos laidumo koeficientų reikšmes, gyvenamojo
namo energinio naudingumo klasė yra ne žemesnė nei A+.

Patalpų insoliacijos ir natūralaus/dirbtinio apšvietimo sprendiniai, pastato higiena:
Statinys suprojektuotas taip, kad atitiktų pagrindinius higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos

reikalavimus, nurodytus STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata,
aplinkos apsauga”.

Gyvenamasis namas suprojektuotas taip, kad būtų įgyvendinti HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir
visuomeninių pastatų mikroklimatas“.

Įvertinant projektuojamo gyvenamojo namo planinę struktūrą, naudojamas patalpų apdailos
medžiagas, atitvarinėms konstrukcijoms naudojamas medžiagas ir jų struktūrą – pastatas priskirtinas
„C“ vidaus aplinkos garso klasei.

Statinio konstrukcijoms ir apdailai naudojamos žmogaus sveikatai nekenksmingos medžiagos.
Gyvenamojo namo kambarių insoliacija yra pakankama (3,5val). Kambariuose langų stiklo ploto

santykis su grindų plotu sudaro santykį ne mažesnį už 1:6, o visos patalpos, kuriose pastoviai būna
žmonės turi ne tik natūralų, bet ir dirbtinį apšvietimą.

Pastato patalpų vėdinimas – rekuperacija, pro mikrovožtuvus languose, pro ventiliacines angas
kaminuose, pro ventiliacinius kaminėlius stoge.

Bendra objekto charakteristika: pagalbinio ūkio pastatas- pirtis
Charakteristika Įvertinimas
Statinių skaičius, vnt. 1
Objekto grupė P.2.17
Naudojamas gaisro rizikos vertinimas (taip / ne) ne
Sklypo plotas, kv. m 10349
Bendras plotas, kv. m 70,46
Statybinis tūris,kub.m 123
Aukščiausio aukšto grindų altitudė, m 0,00
Didžiausias žmonių skaičius, vnt. ---
Statinio atsparumo ugniai laipsnis III
Kategorija pagal sprogimo ir gaisro pavojų ---
Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema (yra/nėra) yra
Vidaus gaisrinio vandentiekio sistema (yra/nėra) nėra
Stacionarioji gaisrų gesinimo sistema (yra/nėra) nėra
Mechaninė priešdūminė vėdinimo sistema (yra/nėra) nėra
Gaisriniai hidrantai, vnt. nėra
Gaisriniai rezervuarai (skaičius), talpa (kub. m) nėra
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Priešgaisriniai atstumai tarp statinių:
Atstumai nuo projektuojamo gyvenamojo namo iki statinių gretimuose sklypuose atitinka

priešgaisrinius reikalavimus tokio tipo statiniams.

Pastato stogo plotas neviršija lentelėje nurodyto ploto. Tokiu atveju stogui priskiriama FROOF (t1)
degumo klasė.

Elektros tiekimas ir ryšiai:
Elektros instaliacija turi būti įrengiama ir montuojama taip, kad nesukeltų gaisro, aktyviai neskatintų

gaisro, ribotų gaisro plitimą, kilus gaisrui, būtų galima imtis veiksmingų gaisro gesinimo priemonių ir
atlikti gelbėjimo darbus. Elektros įrengimai turi būti įžeminami. Elektros ir kitų komunikacijų laidai bei
įrenginiai turi būti apsaugoti ugniai atspariomis priemonėmis. Priėjimai prie elektros skydinių ir
skirstomųjų spintų turi būti tvarkingi ir neužkrauti.

Jose ir 1 m atstumu nuo jų draudžiama laikyti bet kokias medžiagas. Elektros įrenginiai pastate
įrengiami vadovaujantis Elektros įrenginių įrengimo taisyklėmis.

6. INŽINERINIŲ TINKLŲ IŠDĖSTYMAS SKLYPE.
Elektros tiekimas. Elektros prisijungimas projektuojamas vadovaujantis išduotomis AB „Energijos

skirstymo operatorius“ projektavimo sąlygomis, nr.:TS18-16435. Prisijungimas planuojamas nuo
numatytos apskaitos spintos. Elektros prijungimas sprendžiamas atskiru projektu.

Šildymas - vėdinimas. Gyvenamasis namas numatomas šildyti šilumos siurbliu Oras Vanduo ir
kieto kuro katilu. Pastato patalpos bus vėdinamos rekuperatoriumi arba pro mikrovožtuvus languose.

Vandentiekio tinklai /buitinių nuotekų  tinklai. Vandentiekio ir nuotekų tinklai projektuojami vietiniai
atskiru projektu vadovaujantis patvirtinto plano sprendiniais.

Vandentiekis. Pastato vandentiekio įvadą suprojektuoti vietinį grežinį.
Buitinės nuotekos. Pastato buitinių nuotekų išvadą suprojektuoti vietinį.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius
reikalavimus.
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PASTABOS:
Brėžinį žiūrėti kartu su planų, pjūvių, fasadų brėžiniais;
Konstrukciniai elementai, j ų skerspjūviai ir mazgai tikslinami atskiro konstrukcij ų projekto metu;
Langų ir lauko durų matmenis žiurėti brėžinyje Langų ir lauko durų žiniaraštis.
Katilinė atskirta ne mažesnio kaip REI 45 atsparumo ugniai sienomis, perdangomis ir durimis EW 30 C0.

I aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas, kv. m
1-1 Svetainė - virtuvė 58.07 m²
1-2 Miegamasis kambarys 11.59 m²
1-3 Drabužinė 5.53 m²
1-4 Kambarys 13.35 m²
1-5 Kambarys 7.14 m²
1-6 Skalbykla 4.67 m²
1-7 Kambarys 11.21 m²
1-8 Vonios kambarys 6.94 m²
1-9 WC 4.73 m²
1-10 Tambūras 8.85 m²
1-11 Sandėliukas 4.34 m²
1-12 Katilinė 6.71 m²
1-13 Garažas 35.70 m²
1-14 Oranžerija 24.85 m²

203.67 m²
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I aukšto mūro planas

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1) ir
negyvenamosios paskirties (pagalbinio ūkio pastato-pirties)
pastato (7.17) Plento g. 69, Medžiukų k., Jauniūnų sen.,
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PASTABOS:

Brėžinį žiūrėti kartu su planų, pjūvių, fasadų brėžiniais;
Įrengiant vadovautis STR 2.05.02:2008 ,,Statini ų konstrukcijos. Stogai".
Konstrukciniai elementai, j ų skerspjūviai ir mazgai tikslinami atskiro konstrukcij ų projekto metu;
Stogą laikančių konstrukcijų degumas ne mažesnės kaip B-s3,d2 degumo klas ės.
Pateiktus med žiagų kiekius tikslinti darbo projektu metu bei pagal gamini ų parametrus.

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1) ir
negyvenamosios paskirties (pagalbinio ūkio pastato-pirties)
pastato (7.17) Plento g. 69, Medžiukų k., Jauniūnų sen.,
Širvintų r. sav. statybos projektas.
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