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UAB JA. stniausko architektg dirbtuves

AISKINAMASIS RASTAS

I.Esama situacija

Sklypas yra Senamies¢io seniinijoje, netoli Polocko ir Olandy g. susikirtimo, Olandy gatvés
akligatvyje, tarp esamy bendrabuciy Olandy g. 55, neseniai pastatyto daugiabuéio gyv. namo Polocko
46 1r naujai statomy daugiabu¢iy Olandy g. 55B. Remiantis miesto bendruoju planu, sklypas priklauso
zonal “Rajony centrai ir kitos misrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijoms”.

Sklypai patenka j Vilniaus senojo miesto ir priemieséiy archeologinés vietovés (kodas 25504)
teritorija  ir  Vilniaus senamies¢io Vizualines apsaugos pozonj. Sklypas pateko j ,» LEritorijos prie
namy Polocko g. 48 detaliojo plano* ribas (patvirtintas 2004 09 24, jsakymas Nr. 30-1484, DP autorius
UAB “Senojo miesto architektai) . Siuo DP buvo nustatytos sklypo ribos, uZstatymo reglamentai.
uzstatymo zona. 2007 metais Sioje teritorijoje ruosiant ,,Sklypy Vilniuje Polocko 2.48 ir Kreivajame
skg. detalyjj plang ,, (patvirtintas 2007 04 05 isakymo Nr. 30-692), pakeitimai buvo atlikti gretimiems
sklypams, o nagrinéjamam sklypui liko pirminiai 2004 mety sprendiniai.

Sklypo reljefas beveik lygus, abs alt. Apie 135 - 135.8, tiktai $iauriné dalis turi nuolyd;
bendrabu¢io  Olandy g.55 teritorijg, o Siaurés rytine — j sklypo Olandy g. 55B teritorijg. Sklype yra
registrutas pastatas — medinis gyvenamas namas. kurio paskirtis gyvenamoji (trijy ir daugiau buty), jo
statybos metai 1940. Jis labai blogos bisenos. tod¢l, gavus pazymg papie jo vert¢, numatoma jj
nugriauti. Sklypas apauges pavieniais medZiais.

Patekimas | sklypg — i§ Olandy g. akligatvio, susijungian¢io su Olandy g. PrivaZiavimas iki
sklypo trinkeliy danga buvo jrengtas kartu su privaZiavimu iki gyv. namo Polocko 46, Jo statybos
metu.

1. Architektiiriniai sprendiniai
Daugiabutis gyvenamas namas projektuojamas islaikant reglamentus. numatytus ,,Teritorijos prie
namy Polocko g. 48 detalusis planas* (patvirtintas 2004 09 24, 1sakymas Nr. 30-1484). Ties rytine
sklypo riba (kur sklypas ribojasi su sklypu  Olandy g. 55B), pastatas talpinamas detaliajame plane
numatytoje vietoje. Toliau nuo $ios ribos projektuojamo pastato perimetras 2 metrais nesutampa su
uzstatymo ,,tinkleliu®, UZstatymo zonos korektiirg numatoma keisti techninio projekto stadijoje.

Namo tirius numatoma projektuoti artimus greta pastatyto daugiabucio Polocko 46 tiriams. I$laikant
DP reglamentus, jie bus maZesni, tatiau panasios architektiirinés iraidkos Norint i$laikyti pastato
ploCio proporcijas, artimas Polocko 46 proporcijoms, projektuojamas pastatas bus dvislai¢iy stogu,
dviejy thriy, prastumty vienas kito atzvilgiu. I8 visy rakursy jie nesudarys vieno masyvo jsptdzio (tuo
mazinamas uzstatymo mastelis, perspektyvose vienas tiiris pridengia kitg ir uZstatymas nesukuria
vientisos ir masyvios sienos jspiidzio). Biisimas uzstatymas neiSsiSoks i§ konteksto ir darniai jsilies
tiek ] Sios senamies¢io dalies panoramas, tiek | Polocko g isklotinés uzstatyma.

| namag tiek péstieji, tiek automobiliai patenka nuo Olandy g. akligatvio. (Tas pat privaZiavimas, kaip
prie namo Polocko 46). Ties sklypo riba pradedamas pandusas, kuris automobilius nukreipia j
pozeming automobiliy saugyklg. Greta panduso projektuojamas Saligatvis iki pagrindinio 1€]1IMO |
namg — laipty holo. | butus pirmame aukste patenkama i§ koridoriaus prie laiptinés. Pirmame aukste
numatomi viso 3 butai. Jie visi turés lauko terasas, atgreZtas | pieting — Polocko g. puse. Antrame
aukste projektuojami 4 butai. Kai kurie is Ju bus per 2 aukstus — jy miegamieji bus pastato pastogéje.
Visi antrojo auksto butai turés balkonus.

Tiek projektag Polocko 46, tiek §j Polocko 48 Vysto tas pats statytojas, tad numatoma, kad tarpas tarp
esamy 1r projektuojamo namo taps kvartalo vidiniu kiemeliu, skirtu abiejy namy gyventojy rekreacijai.
Sioje erdvéje bus talpinama bendra vaiky Zaidimo aistelé. pagyvenusiy Zmoniy poilsio zona.

Tiek architektirines detales, tiek fasady medziagiSkumg numatoma derinti prie pastaty Polocko 46,
kad visas uzstatymas sudaryty komplekso 1spudj. Fasadams ir stogams numatoma keraminiy Cerpiy
danga, Cerpés tos pat formos, tik tamsesnio (Juodai — rudo) atspalvio. Detalés — skardos, to paties
atspalvio kaip Cerpés.
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UAB JA. Vz§niauskn architektH dirbtuves

Gerbuvio danga — klinkerio trinkelés. Visas kompleksas bus tamsiai rudy - pilky atspalviy, vengiant
kontrastingy spalvy junginiy.

III Susisiekimas
Pagal susisickimo linijy klasifikacija, privaziavimui prie sklypo taikomi D2 kategorijos
reikalavimai. Nujas privaZiavimas neprojektuojamas, esamame privaziavime leistinas lengvojo ir
aptarnaujanCio transporto eismas. Prognozuojamas eismo Intensyvumas néra didelis. Automobiliy
parkavimo viety poreikj sklype salygoja projektuojamy pastaty paskirtis. Visos biitinos parkavimo
vietos bus jrenginéjamos sklypo ribose.

Reikiamas automobiliy stovéjimo viety kiekis sklype numatomas remiantis STR 2.06.04:2014.
bei ,,Vilniaus m. savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo
viety skaiiaus koeficientus schema®“ Remiantis $iais dokumentais, sklypas priklauso zonai Nr.2,
sklype reikia suprojektuoti 1 butui — min. 0,5, max. 0,75 automobilio stovejimo vietg. Viso buty
numatoma 7vnt, taikant 0,75 koeficienta, reikalingos 6 vietos.

Parkavimo vietos bus jrenginéjamos sklypo ribose, riisio aukste, uzdarojo tipo automobiliy
saugykloje. Viso ten jrengiama 6 automobiliy stovéjimo vietos.

P.V. A.Vy3niauskas

Mlchy Clrolea/ a

"
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UAB ,A. Vzéniausko architektH dirbtuves

TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIAI

Sklypo plotas 1466 m2

Pastato antZeminés dalies uzstatymo plotas 402,6 m2
UzZstatymo tankumas 0,27

Pastato poZzemineés dalies uzstatymo plotas 574,7 m2
Pastato bendras plotas 1237,34 m2

Pastato antZzeminés dalies bendras plotas 732.29 m2
UZstatymo intensyvumas 0,5

Pastato pozeminés dalies bendras plotas 505,05 m2
Buty plotas 704,6 m2

Buty kiekis 7 vnt.

Parkavimo viety kiekis 6 vnt.

Statinio aukstis nuo Zemes pavir$iaus (esamo) 10 m
Statinio auk3¢io absoliutiné altitudé 145,8 m

Auksty skaiCius 2 ir mansarda (plius risys)

P.V. A.VyS3niauskas /’1

[19-PP
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Patalpy eksplikacija
Kategorija Nr Pavadinimas Plotas
Bendro naudojimo |1 Garazas 390,58
Bendro naudojimo |2 Ivadine_pat. | |26,84
Bendro naudojimo |3 Ivadine_pat. Il (23,76
Bendro naudojimo (4 DviraCiy_pat. (27,60
Bendro naudojimo |5 Techniné_pat. |31,82
Bendro naudojimo |6 Sliuzas 4,45
505,05 m?

+-®

15,610
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Patalpy eksplikacija

Kategorija Nr Pavadinimas Plotas
1 butas 01 Koridorius 11,43
1 butas 02 Miegamasis | (14,42
1 butas 03 Miegamasis Il |15,57
1 butas 04 Miegamasis Ill |12,70
1 butas 05 Vonia 5,85
1 butas 06 Holas 2,97
1 butas 07 Bendras kamb. | 39,18
102,12 m?
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| = Yoo b 20800 | | 2 butas 04 Miegamasis | | 14,79
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g ! 1 [0.00=135 R 115,76 m?
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Patalpy eksplikacija

ARCHITEKTY DIRBTUVE Y

ﬁ‘) Kategorija Nr Pavadinimas Plotas
4 butas 01 Holas 11,27
! I 29,900 I I 4 butas 02 Miegamasis | 17,65
| 11,100 | 4,900 | 12,900 500] 4 butas 03 Miegamasis Il 15,13
1700 , 1,700 , 2,000 , 1,700 , 2,000 , 1,700 , | 3200  , 2,000 , , 3100  , 1700 , 2,000 , 1,700 , 2,000 1,700 , 1,700 4 butas 04 Miegamasis Il 12,99
! ! ! 4 butas 05 Vonia 6,01
| | | 4 butas 06 Holas 3,01
| ] . C) 4 butas 07 Bendras kamb. | 39,17
i 105,23 m?
1 5 butas 01 Holas 4,83
= 5 butas 02 We 2,28
g 5 butas 03 Bendras kamb. 45,57
“ o 5 butas 04 Koridorius 15,49
2 5 butas 05 Vonia 6,85
g 5 butas 06 Miegamasis | 12,87
“l C 5 butas 07 Miegamasis Il 11,99
s — gl 'D 3 o 5 butas 08 Miegamasis Ill |11,64
T o[\ I o i-ﬁ‘ I Butas. 7 N g 111,52 m?
= === ‘ H - T o 6 butas 01 Holas 4,04
S mm = D@Z}D} I‘l g 2 6butas |02 We 2,10
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: f 0 ] m ' s 6 butas 06 Miegamasis Il | 11,50
| | — O J‘ 8 < 6 butas 07 Vonia 8,65
i_ I e [ I A _| - == == = ,_'_'-8’_'—. 95,50 m?
i ANTRAS AUKSTAS I I I @ 7 butas 01 Holas 9,56
' ' ' ' 7 butas 02 Miegamasis | 10,42
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| i°“ s i 7 butas 05 Vonia 6,92
e — — - _-————— e — - — e e — ————— - — - —{ : ) 7 butas 06 Bendras kamb. |41,60
| | | | 91’05 m2
Bendro Koridorius 15,18
naudojimo
| Viso: 732,29 m2 |
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