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AISKINAMASIS RASTAS

Projektiniai pasiualymai parengti vadovaujantis

1.2.

Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi;

Zemés sklypy, esanéiy Pramonés g.3ir Pramonés g.5B, Silutéje, detalusis planas, patvirtintas
Silutés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2008-11-07 jsakymu Nr.A1-948
(publikuojamas wwwe.silute.lt );

Zemeés sklypo ir statiniy nekilnojamo turto registro centrinio duomeny banko ir kadastriniy matavimy
duomenimis;

Topografinis planas, atliktas UAB “KRS” suderintas 2017-05-12;

Pastato esamos buklés apzitros ir vertinimo duomenimis, 2019m. balandzio mén.;

Normatyviniais statybos techniniais dokumentais ir normatyviniais statinio saugos ir paskirties
dokumentais.

Bendrieji duomenys

.Duomenys apie zemés sklypa

e Adresas - Siluté, Pramonés g.3E;

e Zemés sklypas, kurio kadastrinis Nr.8867/0006:106; Siluté, Pramonés g.3E; sklypo plotas —
2191m?; paskirtis — kita; naudojimo budai: - komercinés paskirties objekty teritorijos; sklypas
nuosavybeés teise priklauso Statytojui;

e Sklypas nepatenka j kultliros vertybés teritorijas ar apsaugos zonas. Sklypas nepatenka j
saugomas teritorijas, Natdra 2000 tinklui priskiriamas teritorijas;

e Privaziavimas prie sklypo — Pramonés gatve ir vidiniu kvartalo jvaZiavimu (akligatviu), esanciu
tarp sklypy Pramonés g.3 ir 5;

e |vaziavimas ir aptarnavimas — esami jvaziavimai - i§ minéto vidinio kvartalo jvaziavimo
(akligatvio) sklypo Siaurés vakarinéje puseéje ir kitas jvaziavimas rytinéje puséje - i§ Pramonés
gatvés per sklypg Pramonés g.3 ( servitutai nenustatyti); aptarnavimo aikStelés iSsidésciusios
abiejuose pastato pusése prie kiekvieno i$ jvaziavimy;

e Esami sklypo inzineriniai tinklai — sklype yra jvadiniai inZineriniai tinklai — vandentiekio, buitiniy
nuoteky, elektros; rySiy; Silumos; magistraliniams inzineriniams tinklams nustatytos
specialiosios salygos;

e Esami Zeldiniai — palei sklypo vakariné ribg palei jvaziavimg auga keturi medziai; sklypo
kadastriniame plane prie pastato vakarinés pusés pazymeéty medziy nebéra; kuriems medziams
nustatyta specialioji sglyga neaisku;

e Esami sklypo funkciniai, techniniai ir paskirties duomenys:
—  Sklypo plotas — 2191m?
—  uZstatytas plotas — 285m?
—  uZstatymo tankis — 13%
— pastaty bendrasis plotas — 235,12m?
— uzstatymo intensyvumas - 11%
- Zeldyny plotas — 1185m? (54%)
— automobiliy stovéjimo viety — registruoty kiemo aiksteliy su automobiliy stovéjimo
vietomis néra;

Duomenys apie sklype esanéius statinius
— Pastatas — sandélis, unikalus Nr.8895-0000-5040; pazyméjimas kadastriniy duomeny plane
— 11F1p; statinio paskirtis — sandéliavimo; statinio kategorija — kadastro duomenimis
nenustatyta, pagal esamy duomeny vertinimg — neypatingasis; pastatas rekonstruojamas,
keiciant paskirtj j paslaugy — autoservisa;

— Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai — kuro cisterna (5vnt.), unikalus Nr.8800-2009-
3101, pazymeéjimas kadastriniy duomeny plane — néra; pazyméjimo zZemeés sklypo
kadastriniame plane — néra; topografiniy tyrinéjimy plane — néra; statinys nugriautas
(iSmontuotas), ta€iau neiSregistruotas;
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1.3. Teritorijy planavimo dokumenty duomenys:

Sklypas patenka j teritorijg, kuriai galioja Zemés sklypy, esandiy Pramonés g.3 ir Pramonés g.5B,
Silutéje, detalusis planas, patvirtintas Silutés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2008-11-07
jsakymu Nr.A1-948. Sklypas suformuotas zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu padalijus Zzemés
sklypa, kuris detaliajame plane Zymimas - Sklypas 1.

Detaliuoju planu Sklypui 1 nustatyti reglamentai:
e uZstatymo tankis - 30%
uzstatymo intensyvumas — 50%
pastaty aukstis — 12m
reglamentas a - zeldyny plotas - 17%
reglamentas b — Zeldiniy vieta- Zeldinti medziais, dekoratyviniais krimais, veja, jvertinant
inZineriniy tinkly iSsidéstyma;
reglamentas ¢ — pastaty blokavimas per ugniasienes;
reglamentas d — pastaty vidaus ir iSorés aplinkos garso klasé ne zemesné nei C;
statiniy statybos zona;
statiniy statybos linija;
jvaziavimas —iSvaziavimas.
2. PROJEKTINIY APSIULYMUY SPRENDINIAI

Suformavus prie pastato atskirg sklypg, pasikeité pastato savininkai ir pastate vykdoma bei planuojama
akiné veikla.

Planuojama Gkiné veikla — didmeniné ir mazmeniné prekyba, varikliniy transporto priemoniy ir motocikly
remontas, varikliniy transporto priemoniy techniné prieziGra ir remontas, visos autoserviso paslaugos,
automobiliy detaliy automobiliy mazgy didmeniné ir mazmeniné prekyba.

Jvertinus sklypui nustatytg Zemés naudojimo bldg - komercinés paskirties objekty teritorijos, suplanuotai
Ukinei veiklai jgyvendinti Statytojas planuoja - esamg sandéliavimo paskirties pastatg — sandélj —
rekonstruoti, kei€iant pastato paskirtj j paslaugy — autoservisa.

2.1 Sklypo planas
Sklypo forma (siauras ilgas sklypas), susiformavusi sklypo vidiné infrastruktira (pastato aptarnavimas
iS dviejy atskiry jvaziavimy, nesant galimybei dél sklypo konfiglracijos jy sujungti aptarnavimo keliu),
gaisrinés saugos reikalavimai - padiktavo sklypo funkcinius sprendinius:
— pastato iSplétimg Siaurés kryptimi, dél prieSgaisrinio atstumo nuo gretimybése esancio pastato
atsisakant pastaty blokavimo per ugniasienes (reglamentas c);

— jvaZiavimy | sklypg vietas - paliekamas esamas i$ vidinio kvartalo jvaziavimo (akligatvio) sklypo
Siaurés vakarinéje puséje ir projektuojamas naujas i$ vidinio kvartalo jvaziavimo (akligatvio) sklypo
Siaurés rytiniame kampe (atsisakant jvaziavimo per gretimg kitam savininkui priklausantj sklypg);

— esamos aptarnavimo aikstelés abiejuose pastato pusése, skirtos aptarnaujamiems automobiliams,
sutvarkomos jrengiant naujas dangas, sujungiamos péstiesiems skirtais takais; projektuojama
kiemo aikstelé — plotas - 3963m?%; statinio paskirtis — kitos paskirties inZinerinis statinys; statinio
kategorija — Il grupés nesudétingasis;

— kad uztikrinti saugumg sklypas numatytas aptverti; projektuojama tvora — ilgis — 381m; aukstis —
1,60m; statinio paskirtis — kitos paskirties inzinerinis statinys; statinio kategorija — | grupés
nesudétingasis;

— Zeldiniy vieta sklype i esmés nekeiCiama ( pasikeicia tik jos konfiglracija) — paliekama Zalioji zona
— veja su medziais, auganciais sklypo Siauringje puséje palei jvaziavimo akligatvj; Zeldyny plotas
sklype suprojektuotas ir atitinka detaliojo plano reglamentg a — suprojektuotas Zeldyny plotas - 24%.

Sklypas pritaikomas Zmoniy su negalia poreikiams, vadovaujantis STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir

teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms* reikalavimais.

Sklypo inzineriniai tinklai

Sklypo inZineriniai tinklai pertvarkomi pagal naujus vidaus inZineriniy sistemy poreikius, vadovaujantis

prisijungimo sglygomis.
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Bendrieji sklypo rodikliai - sklypo, kurio kadastrinis Nr.8867/0006:106
prie$ rekonstravimg / po rekonstravimo
« sklypo plotas — 2191m?;
o sklypo uZstatymo plotas — 285 / 654m?
e sklypo uzstatymo tankis — 13 / 30%
« pastato bendrasis plotas — 235,12/ 617,41m?
e sklypo uZstatymo intensyvumas — 11 / 28%
¢ apzeldintas sklypo plotas — 1185 / 464m?, ty. 21%;
¢ automobiliy stovéjimo viety skaiCius — néra / 17; (prie administracinés dalies 4 vietos, iS$ kuriy
1 vieta ZN; prie remonto dirbtuviy dalies — 13 viety);

Suprojektuoti sklypo uZstatymo reglamentai, kurie atitinka detaliuoju planu nustatytus:
— uzstatymo tankis - 30% (leistinas detaliuoju planu - 30%)
— uZstatymo intensyvumas — 28% (leistinas detaliuoju planu - 50%)
— pastaty aukstis — 10m (leistinas detaliuoju planu -12m)
— reglamentas a - Zeldyny plotas - 21% (leistinas detaliuoju planu — ne maziau 17%)
— reglamentas d - pastaty vidaus ir iSorés aplinkos garso klasé ne Zemesné nei C — taikomas
sklype projektuojamam statiniui;

Tikslinami detaliuoju planu nustatyti reglamentai:

— reglamentas b — Zeldiniy vieta - Zeldinti medziais, dekoratyviniais krdmais, veja, jvertinant
inZineriniy tinkly i8sidéstyma;

— statiniy statybos zona;

— statiniy statybos linija;

— jvaziavimas — iSvaZiavimas (vieta);

— reglamentas ¢ — pastaty blokavimas per ugniasienes — sklype projektuojamam statiniui
netaikomas;

Kad patikslinti Siuos reikalavimus, vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 8d.

8. Detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija,
inZinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, pastaty ir
vieSyjy erdviy isdéstymas, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas,_apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos aprdpinimo inZineriniais tinklais badai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo
principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biti koreguojami, jeigu tai nepazeidzZia
jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimy statinio
projekto rengimo metu. Prie$ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu
pritarti visi Zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija, jai pateikiant statinio
projekto sklypo sutvarkymo dalj (sklypo plang).

2.2. Architektira ir konstrukcijos

Siekiant suformuoti vieningg architektdrinj sprendinj, konteksto tdrius bei jvertinant pastato
technologinius poreikius — formuojami savo dydZziu skirtingi pastato tdriai, apjungiant juos spalviniu
sprendimu, kurj taip pat padiktavo aplinkos kontekstas — vyraujantys pilki tonai. Atskiry tdriy fasado
plok§tumoms pasirinktos pilkos kompozicinés plokstés. Pastato administraciné dalis iSskiriama raudonos

pastatg.

Pastatas projektuojamas B energinio naudingumo klasés. Pastato dalys — administraciné ir
prekybos- pritaikomos Zmoniy su negalia poreikiams vadovaujantis STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos.
Reikalavimai zmoniy su negalia reikméms* reikalavimais

Senoji pastato dalis yra mariné, dengta g/b ploks$témis, numatytas iSoriniy atitvary Siltinimas, taikant
védinamg iSorine termoizoliacine sistema, apdaila — metalo plokstés. ISpleCiama pastato dalis projektuojama
— laikanti konstrukcija — g/b kolonos ir sijos; iSorés sienos — daugiasluoksnés metalo plokstés; laikanti stogo
konstrukcija — metaling;

NDP -19.994-PP-AR- 3
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2.3. Pastato technologija ir inzinerinés sistemos
Pastato technologiniai sprendiniai — senojoje pastato dalyje numatytos dvi remonto dirbtuviy patalpos
ir automobiliy detaliy parduotuvé. ISpleC¢iamoje dalyje atskiruose tlriuose numatytos — didelé ir erdvi
remonto dirbtuviy patalpa bei administracinés — buitinés patalpos, jrengiant jas dviejuose pastato aukstuose.

Pastato vidaus inzinerinés sistemos projektuojamos pagal numatytg pastato technologijg bei norminius
reikalavimus.

2.4.Bendrieji statinio rodikliai

Statinys 01 — autoservisas, pastato unikalus Nr.8895-0000-5040;

pries rekonstravimg / po rekonstravimo
bendrasis plotas* — 235,12 / 617,41m”
pagrindinis plotas — 144,59 / 581,82m?
pagalbinis plotas — 90,53 / 35,59m?
taris* - 1080 / 4112m°
uzstatymo plotas* — 285 / 654m?
auksty skaiCius* - 1/2
aukstis* — 4,50/ 10,00m
paskirtis — sandéliavimo / paslaugy
kategorija — neypatingasis (esama, nekeitiama)

-

-

PV, statinio architekté, kvalifikacijos atestato Nr. A695 ‘[;""Af.zéepiené

PDV, statinio architekté, kvalifikacijos atestato Nr.2095 Wdrimiené
InZinierius G, TamoSaitis

3
P

-
L
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