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BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1.Projekto rengimo teisiniai pagrindai:

Rengiant projektą vadovautasi:

Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (Žin., 2000, Nr. 74-2262);
Lietuvos Respublikos statybos įstatymu (Žin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);

Normatyviniai ir kiti dokumentai:
1. Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ (Žin., 1992, Nr. 22-

652);
2. Nr. 501 „Dėl buities, sanitarinių ir higienos patalpų įrengimo reikalavimų“ (Žin., 2003,

Nr. 40-1820);
3. STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“;
4. STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“;
5. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas. Projekto ekspertizė“;
6. STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos

sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas.“;

7. STR 2.02.07:2012 „Sandėliavimo, gamybos ir pramonės statiniai. Pagrindiniai reikalavimai“;
8. STR 2.03.02:2005 Gamybos, pramonės ir sandėliavimo statinių sklypų tvarkymas“;
9. STR 2.06..04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“;
10. STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“;
11. STR 2.01.01(2):1999 „Esminis statinio reikalavimas. Gaisrinė sauga“;
12. STR 2.01.01(3):1999 „Esminis statinio reikalavimas. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“;
13. STR 2.01.01(4):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga;
14. STR 2.01.01(5):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo“;
15. STR 2.01.01(6):2008 „Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“;
16. STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“;
17. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai; (Žin., 2010, Nr. 146-7510; 2011, Nr. 75-3661 );
18. Lietuvos higienos normą HN 80:2011 „Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir

gyvenamojoje aplinkoje. Parametrų normuojamos vertės ir matavimo reikalavimai 10 kHz–
300 GHz dažnių juostose“, patvirtintą Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2011 m. kovo 2 d. įsakymu Nr. V-199

19. Lietuvos higienos normą HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“, patvirtintą Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2004 m. birželio 13 d. įsakymu Nr. V-604

20. Lietuvos higienos normą HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas.
Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“, patvirtintą Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2000 m. gegužės 24 d. įsakymu Nr. 277

21. Gaisrinės saugos pagrindinius reikalavimus, patvirtintus Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo
departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr.
1-338

22. Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašą, patvirtintą Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694;

23. 2011-03-09 Europos Parlamento ir Tarybos reglamentu (ES) Nr.305/2011;
24. LST 1516:2015 „Statinio projektavimas. Bendrieji įforminimo reikalavimai“.
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2. Bendri duomenys

2.1 Informacija apie Statytoją (užsakovą):

UAB „Silasa“

Į.k. 304539012

Laisvės pr. 60-1107, Vilnius.

Objekto vieta. Ištrauka iš Regia.lt

2.2 Informacija apie esamus statinius bei numatomus rekonstravimo darbus:

Nagrinėjama teritorija yra Vilniaus rajone, Paberžės sen., Žėkiškių k. Teritorija, kurioje
numatoma pastato rekonstrukcija apima daugiau nei 3 ha plotą. Sklypas nuomos teise valdomas UAB
„Silasa“, nuosavybės teise priklauso Lietuvos Respublikai. Teritorijoje esantys pastatai valdomi
UAB „Silasa“.
Šiuo metu sklype yra kitos paskirties pastatas - katilinė ir sandeliavimo paskirties pastatas. Projekto
sprendiniais numatomas katilinės pastato paskirties keitimas į sandėliavimo ir išplėtimas -
rekonstrukcija. Katilinės pastatas pastatytas 1978 m.

Žemės sklypui nėra parengto detaliojo plano.
Sklypui nustatytas žemės naudojimo būdas: pramonės ir sandėliavimo objektų teritorija.
Teritorijoje esantys pastatai atitinka žemės naudojimo būdą.
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Ištrauka ir Vilniaus rajono savivaldybės bendrojo plano žemės naudojimo ir apsaugos reglamentų brėžinio

Numatomas esamos katilinės rekonstravimas išplėčiant pastatą į aukštį - statomas antras aukštas dėl
kurio padinėja bendras pastato plotas.
Pastato aukšitngumas numatomas 2a;
Pastato paskirtis – kita - katilinė;
Satybos rūšis – rekonstravimas;
Projekto stadija – techninis projektas;
Statinio kategorija – neypatingas statinys;
Statybos leidimas bus išimamas UAB “Silasa” vardu.

Šiuo metu esančioje katilinėje yra įregistruotos ir administracinės patalpos, po rekonstravimo
numatoma išplėsti ir šias patalpas, kadangi katilinė niekada nebuvo naudojama pagal nurodyta
paskirtį, projekto sprendiniais paskirtis keičiama į sandėliavimo įrengiant daugiau patalpų
remontuojamų lektuvų dalių sandėliavimui. Sandėliavimo patalpų bendras suminis plotas
vyriaujantis.
Sklype taip pat yra sandėlis - angaras, kuriame sandėliuojami lėktuvai. Projektiniai sprendiniai apima
tik katilinės išplėtimą, esamas angaras - sandėliavimo pastatas neprojektuojamas.
Katilinės pastatas ilgą laiką buvo naudojamas kaip administracinis pastatas, tačiau 2001-2003 m
pakeista paskirtis iš administracinės į katilinės nors pastato paninė struktūra ir vidinių patalpų
paskirtis neatitinka katilinėje galimos vykdyti ūkinės veiklos pobūdžio. Katilinė niekada negamino ir
netiekė šildymo ar kitų energinių resursų esamo sandėliavimo pastato aptarnavimui. Sandėliavimo
pastatas šildomas elektra, katilinė taip pat. Projekto sprendiniais numatomas pastato išplėtimas
įrengiant papildomas administracines ir sandėliavimo patalpas esamo angaro - sandėlio aptarnavimui.
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Nagrinėjama teritorija su gyvenamosios paskirties pastatais nesiriboja. Aplinkui plyni
neužstatyti laukai, todėl projektiniai sprendiniai neturi jokio poveikio tretiesiems asmenims.

Šiuo metu tiek katilinė, tiek sandėlis aprūpinami iš vietinio vandentiekio nuotekos nuleidžiamos į
vietinius valymo įrenginius. Projektiniai sprendiniai neapima inžinerinių komunikacijų projektavimo,
pajėgumų užtenka. Šildymas šiuo metu yra elektra. Katilinėje, kurią numatoma rekonstruoti bei keisti
paskirtį yra katilinės patalpos tačiau jos jokios funkcijos neatlieka, jas numatoma naudoti
sandėliavimui, šilumos gamyba numatoma įrengiant išorinį bloką oras-vanduo arba oras-oras.

Projektuojamas pastatas neypatingas statinys.

Pastato paskirtis - kita - katilinė, po paskirties keitimo numatomas sandėliavimo paskirties pastatas su
su administracinėmis patalpomis skirtomis angare (sandėlyje) vykdomai veiklai - lėktuvų
sandėliavimui ir eksploatacijai aptarnauti.

3. Sklypo planas

Žemės sklypas, kuriame numatoma rekonstrukcija, šiuo metu yra dalinai užstatytas, įrengtas
pakilimo ir nusileidimo takas lėktuvams, didelė dalis teritorijos asfaltuota. Sklype iškastas prūdas
gaisrų gesinimui, taip pat pastatyta transformatorinė.

Projekto sprendiniais numatoma įrengti daugiau dekoratyvinių želdinių, rekonstruoti esamą asfalto
dangą pagal poreikius. Inžineriniai tinklai vietiniai, veikiantys. Nauji inžineriniai tinklai
neprojektuojami.

Atliekant rekonstravimo darbus, norminiai atstumai iki gretimų sklypų išlieka esami, nemažinami.

Įvažiavimas į sklypą esamas iš vakarinės sklypo pusės. Nekeičiamas.
Parkavimas numatomas sklypo ribose. Automobilių parkavimo vietų poreikis nustatomas pagal STR
“Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai.”

Eil
.
Nr
.

Pastatų Minimalus automobilių
stovėjimo vietų skaičius

Projektuojamas
plotas

Vietų
skaičius

4. Administracinės patalpos 1 vieta 25 m2 pagrindinio
ploto

~390 m2 16

15. Sandėliavimo paskirties
pastatai

1 vieta 200 m2 darbo
patalpų ploto

~440 m2 3

16. Sandėliavimo paskirties
pastatai

1 vieta 200 m2 sandėlių
ploto

~2075 m2 11

Projektiniais sprendiniais, numatomos 32 parkavimo vietos, daugiau nei pagal norminius
reikalavimus.

5. Architektūrinis sprendimas
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Pastato pasikirtis - kita - katilinė. Pastato statybos metai 1978. Kategorija - neypatingas. Numatomas
pastato rekonstravimas ir paskirties keitimas įrengiant antrą aukštą, taip pat pirmame aukšte įrengiant
terasą, iš dalies pertvarkant vidaus išplanavimą bei atnaujinant pastato fasado apdailą.
Šiuo metu pastate jau yra administracinės patalpos, tačiau išaugus poreikiui pastatą numatyta
praplėsti.
Pastatas vieno aukšto, numatoma pastatyti antrą aukšta. Pastato aukštis po rekonstrukcijos 9,55 m.
Pastato bendras plotas po rekonstrukcijos - 770,87 m2

Projekto vadovė V. Cromely A1495



STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 5 priedas

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI

Šiame priede nurodomi sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte
nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai.

Pavadinimas
Mato

vienetas
Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m2 38124

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 0,08

3. sklypo užstatymo tankumas

II. PASTATAI

% 7 - esamas, nekeičiamas

1. Pastato paskirties rodikliai
Katilinė - būsima paskirtis - sandėliavimo pastatas

2. Pastato bendras plotas.* m2 770,87

4. Pastato tūris.* m³ 4240

5. Aukštų skaičius.* vnt. 2

6. Pastato aukštis. * m 9,55

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II

11. Kiti specifiniai pastato rodikliai.

Parkavimo vietų skaičius vnt. 21

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo
taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti
neesminių nukrypimų



Statinio projekto vadovas _______V. Cromley A 1495____ ______2018-11-14____

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)

PROJEKTO SPRENDINIUS TVIRTINU

STATYTOJAS:
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