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Eksploit

1 PROJEKTO SUDETIES ZINIARASTIS

Architektdros

18.135-PP-SA

2 BYLOS SUDETIES ZINIARASTIS

NR.

PAVADINIMAS

Titulinis lapas

LAIDA ZYMEJIMAS

18.135-PP-SA.T

Bylos sudéties Ziniarastis

18.135-PP-SA.PSZ

Bendrieji statinio rodikliai

18.135-PP-SA.BST

69 | Akinamasisrastas | [ 18.135PP-SAAR

Sklypo planas 18.135-PP-SA.B-1 1
150 Pirmo auksto planas 18.135-PP-SA.B-2 1
151 Antro auks$to planas 18.135-PP-SA.B-3 1
152 Stogo planas 18.135-PP-SA.B-4 1
153 Pjavis A-A 18.135-PP-SA.B-5 1
154 Pjaviai B-B ir C-C 18.135-PP-SA.B-6 1
155 Fasadai tarp asiy A-D, D-A 18.135-PP-SA.B-7 1
156 Fasadai tarp asiy 1-7, 7-1 18.135-PP-SA.B-8 1
157 Ardomy ir naujy katilinés konstrukcijy planas 18.135-PP-SA.B-9 1
158 Katilinés pirmo auksto planas 18.135-PP-SA.B-10 1
159 Vizualizacija 1 18.135-PP-SA.B-11 1
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Eksploit

1 BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
NR. PAVADINIMAS hc/ﬁl-[ro KIEKIS PASTABOS
I SKLYPAS
sklypo plotas m? 24197
1,40 leidziama
sklypo uzZstatymo intensyvumas 0,41 pagal galiojantj
detalyjj plang
40 % leidziama pagal
sklypo uzstatymo tankis % 22,41 galiojantj detalyjj
plang
Maziausias
zeldynams
apzeldintas plotas % 46,54 priskiriamas plotas
Nnuo viso zemeés
sklypo ploto, 15 %
I GAMYBOS, PRAMONES PASKIRTIES PASTATAS (nauja statyba, ypatingasis statinys)
Pastato paskirties  rodikliai ~ (gamybos,  kitos o .
- o . S Keturios inovatyviy
planuojamos wkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, -
. . : M X vnt. 4 technologijy gamybos
viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy Zzmoniy ; .
o o jmoneés
skaicius, kiti rodikliai).
Pastato bendrasis plotas m? 2145,30 i}
Sis plotas
skaic¢iuojamas tik
negyvenamosios
Pastato naudingasis plotas m? - paskirties patalpoms,
kurios yra
gyvenamosios
paskirties pastate
Pastato tdris m3 11510
Auksty skaitius vnt. 2
Pastato aukstis m 12,90
Energinio naudingumo klasé A+
Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C
Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
Kiti papildomi pastato rodikliai -
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Pastato paskirties  rodikliai ~ (gamybos,  kitos
planuojamos Gkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty,

) . . MR MW |1 Silumos gamyba

viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy Zzmoniy

skaicius, kiti rodikliai).

Pastato bendrasis plotas m? 178,02
Sis plotas
skaiCiuojamas tik
negyvenamaosios

Pastato naudingasis plotas m? - paskirties patalpoms,
kurios yra
gyvenamosios
paskirties pastate

Pastato tdris m3 1289

Auksty skaicius vnt. 1

Pastato aukstis m 6,00

Energinio naudingumo klasé

Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé

Statinio atsparumo ugniai laipsnis

190

Kiti papildomi pastato rodikliai

. |Potas | m J180 | |

llgis

Aukstis

.~ |Potas | m Js0 | |

Plotas

ZYMUO:
18.135-PP-SA.BST

Lapas |Lapy | Laida




Eksploit

1 PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS:

1.1 PRIVALOMIEJI PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI

.Fizikos instituto mokslo ir technologijy parko®, V§J, ir ,Eksploit‘, UAB, sutartis Nr. ST-18-12-18-01;
Techninio projekto parengimo uzduatis;

Zemeés sklypo 36063,16 m2 Savanoriy pr. 231, Vilnius detalusis planas;

Nuosavybes teise vykdyti statybos darbus konkreCiame sklype patvirtinantys dokumentai;
Topogeodeziniy tyrimy duomenys;

1.2 PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS
PROJEKTAS

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Nr. XII-2573, 2016-06-30);
Lietuvos Respublikos architektdros jstatymas (Nr. XIII-425, 2017-06-08);

LRV Nutarimas ,Dél specialiyjy zemés ir misSko naudojimo sglygy patvirtinimo* (1992 m. geguzés 12 d. Nr. 343,
Vilnius);

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®;

STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys*;

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®;

STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms®;

STR 2.02.07:2012 ,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai*
2 PROJEKTUOJAMU STATINIY IR JU GRETIMYBIY BEI SALYGU APRASYMAS

2.1 STATINIAI

Gamybos, pramonés paskirties pastaty (7.8), Savanoriy pr. 231, Vilniuje, rekonstravimo ir statybos projektas.
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2.2 STATYTOJAS

»Fizikos instituto mokslo ir technologijy parkas®, V§|,

Savanoriy pr. 235, 02300 Vilnius

2.3 PROJEKTUOTOJAS

UAB ,EKSPLOIT*
Ulony g. 5, 08240 Vilnius

2.4 STATYBOS RUSYS

Nauja statyba, rekonstravimas, statinio griovimas.

2.5 FUNKCINE PASKIRTIS

7.8. gamybos, pramonés paskirties pastatai — gamybai skirti pastatai (gamyklos, dirbtuvés, produkcijos pramonés
perdirbimo jmonés, kalvés, energetikos pastatai (energetikos gavybos ir gamybos pastatai, energijos perdavimui
ar skirstymui naudojami pastatai), gamybinés laboratorijos, kidrybinés dirbtuvés (iSskyrus skirtas savo ar savo
Seimos reikméms ir (arba) kuriose vienu metu dirba ne daugiau kaip 5 Zmonés ir nenaudojami potencialiai
pavojingi jrenginiai), skerdyklos ir kita).

2.6 STATINIY KATEGORIJA

GAMYBOS, PRAMONES PASKIRTIES PASTATAS (nauja statyba, ypatingasis statinys) — 1;
GAMYBOS, PRAMONES PASKIRTIES PASTATAS 54H1p (rekonstravimas, neypatingasis statinys) - 2;

KITOS PASKIRTIES INZINERINIS STATINYS, AUTOMOBILIY ST. AIKSTELE (nauja statyba, Il gr.
nesudétingasis statinys) — 3;

KITOS PASKIRTIES INZINERINIS STATINYS, ATRAMINE SIENELE (nauja statyba, Il gr. nesudétingasis
statinys) — 4;

KITOS PASKIRTIES INZINERINIS STATINYS, KIEMO AIKSTELE (nauja statyba, Il gr. nesudétingasis statinys)
— 5,

KITOS PASKIRTIES INZINERINIS STATINYS, KIEMO AIKSTELE (nauja statyba, Il gr. nesudétingasis statinys)
— 6,

2.7 RYSYS SU GRETIMU UZSTATYMU IR KULTUROS PAVELDO VERTYBE
Kultdros paveldo vertybiy gretimoje aplinkoje néra.

2.8 KLIMATO SALYGOS IR RELJEFAS.

Pastatas bus projektuojamas vidutinio klimato rajonuose pagal LST EN 60721-3, kur aplinkos oro temperatira
kinta nuo -35 °C iki +35 °C, atmosferos slégis nuo 84 kPa iki 106 kPa, ne auk$&iau kaip 1000 m vir§ jaros lygio.

Vidutiné Zemés pavirSiaus altitudé — 165,60.
3 TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

3.1 SKLYPE ESANTYS STATINIAI

Esami statiniai:

Gamybos, pramonés paskirties pastatas (dirbtuvés) 51P2p;

ZYMUO: Lapas |Lapy | Laida
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Mokslo paskirties pastatas (radiologinis korpusas) 1C3p;
Mokslo paskirties pastatas (lazerinis fizikos korpusas) 3C4p;
Kitos paskirties pastatas (praéjimo punktas) 6H1p;

Mokslo paskirties pastatas (kreogeniné stotis) 45C2p;
Mokslo paskirties pastatas (lazerinés technologijos korpusas) 52C3p;
Mokslo paskirties pastatas 2C1/p.

Esami (griaunami) statiniai:

Pagalbinio tkio paskirties pastatas 50I1g;

Sandéliavimo paskirties pastatas 15F1g;

Sandéliavimo paskirties pastatas (sandélis) 16F1g;
Pagalbinio Ukio paskirties pastatas 2011m;

Pagalbinio tkio paskirties pastatas 44I1g;

Pagalbinio tkio paskirties pastatas 49I11g;

Griaunami 2 pagalbinio Gkio paskirties pastatai (13, 14)
Rekonstruojami:

Gamybos, pramonés paskirties pastatas, katiling, 54h1p (2).
Statomi:

Gamybos, pramonés paskirties pastatas (1);

Kitos paskirties inzinerinis statinys, Automobiliy st. aikstelé (3);
Kitos paskirties inzinerinis statinys, Atraminé sienelé (4);
Kitos paskirties inZinerinis statinys, Kiemo aikstelé (5);

Kitos paskirties inzinerinis statinys, Kiemo aikstelé (6);
4 PROJEKTO |GYVENDINIMO ETAPISKUMAS

Projekto jgyvendinimas bus vykdomas dviem etapais:

| etapas — Esamos katilinés ( sklypo plano zym. Nr.2) rekonstravimas ir esamy pagalbinio Gkio paskirties pastaty
(5011g, 20I1m, 44l1g, 49I1g, 13, 14) ir sandéliavimo paskirties pastaty (15F1g, 16F1g) griovimas,

Il etapas — naujo gamybos ir pramonés paskirties pastato (sklypo plano zym. Nr. 1) statyba.
5 SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Pastato (1) vieta sklype parinkta atsiZzvelgiant j galiojan€io detalaus plano sprendinius ir UZzsakovo pateiktg
Technine uzduotj, kurioje vaizduojama pageidaujama pastato pozicija.

Kadangi pastatas dalinamas j 4 sglygines dalis (4 nuomojamos dalys), tai patekimai j pastatg numatomi tiek i$
Siaurinés, tiek i$ pietinés pastato pusés atsizvelgiant j pastato planine struktdrg.

12 automobiliy stovéjimo viety (skaiius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,GATVES IR VIETINES
REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ 107 punktu) suprojektuotos statmenai esamam pravaziavimui.
Stovéjimo aikStelé vienodai lengvai pasiekiama kiekvieno busimo nuomininko darbuotojy, todél nesudaromos
sglygos i8skirti kaZzkuriai vienai nuomojamai zonai. Numatoma viena elektromobilio jkrovimo prieiga kaip
reikalauja STR 2.06.04:2014 107 punkto 30 lentelé bei viena vieta Zmoniy su negalia transportui.
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6 NAUJAI STATOMO GAMYBOS IR PRAMONEVS_ PASKIRTIES PASTATO PLANAVIMO
SPRENDIMY FUNKCINIU (TECHNOLOGINIU) POZIURIU APRASYMAS

Pirmas pastato aukstas padalintas j 2 dalis — Siaurine ir pietine.

Kiekviena dalis turi po laipting, koridoriy ir bendry buitiniy patalpy blokg (san. mazgai, persirengimo
patalpos, du$ai). IS Salia laiptiniy esanciy koridoriy patenkama j nuomininkams skirtas patalpas. Pastate
numatomos 4 gamybos paskirties patalpos, ir 4 kabinety blokai, kuriuose jsikurs skirtingi nuomininkai.

Nuomojamy zony plotai, atsizvelgiant j siGlomg iSplanavimg (1 gamybiné patalpa ir jai priskiriamas
kabinety blokas):

Nuomininkas | - 492,25 m?;

Nuomininkas Il — 437,39 m?;
Nuomininkas Ill - 472,94 m?;
Nuomininkas IV - 471,41 m2.

1 pav. nuomojamy patalpy schema
Bendros techninés patalpos numatomos Siaurinéje dalyje:

e 17 — Vandentiekio techniné patalpa, skirta vandens jvadui, apskaitai ir vandens ruoSimo
technologiniams jrenginiams, jei tokiems bus poreikis;
e 16 — Elektros apskaitos ir rySiy jvado patalpa;

Pastate numatomos 2 techninés patalpos védinimo jrangai (Nr. 30 ir 43) jos jrengiamos antrame pastato
aukste ir atitinkamai aptarnaus pastato dalj, kurioje yra.

7 TRUMPAS PAGRINDINIY LAIKANCIYJY KONSTRUKCIJY APRASYMAS

Projektuojamam pastatui numatoma gelzbetoniniy kolony (400x400 mm) ir surenkamy perdangos ploks¢iy
laikanti konstrukcija, monolitinio gelzbetonio laiptiniy blokai. Terasos stogelis atremtas dézinio profilio metalo
kolonomis (120x120 mm). Pamatai greZtiniai poliniai.

Fasado apdaila pasirinkta atsizvelgiant j statinio paskirtj, ekonomiS§kuma. Fasado apdailai numatoma naudoti
dviejy atspalviy ,Sandwich® tipo plokStes ir dekoratyvine apdailg iS dazyty kirstai tempto tinklo groteliy
(montuojamy segmentais), langai aliuminio profiliy su 2 kamery stiklo paketais. Garazo vartai i$ segmenty su
papildomomis durimis, numatyta galimybé vartus atidaryti rankomis.

8 NUOTEKY TVARKYMO PASIULYMAI, ATLIEKY TVARKYMO PASIULYMAI, ORIENTACINIS
ENERGINIY ISTEKLIY (ELEKTROS ENERGIJOS, SILUMOS, GERIAMOJO VANDENS, DUJUY
IR KITY ISTEKLIY) KIEKIS IR APSIRUPINIMO SALTINIAL

- Vanduo projektuojamam pastatui bus tiekiamas i$ sklype esancio artezinio grezinio.
- Nuoteky sistema jungiama prie vietiniy nuoteky tinkly.

- Elektros energija pastatas apripinamas i$ vietinés transformatorinés.

- Siluma pastatas apripinamas i$ rekonstruojamos, teritorijg aptarnaujancios katilinés.
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Pirmo auksto eksplikacija, bendro naudojimo patalpos

Nr. Patalpa Plotas
B.1.01 |Laiptiné 9.99 m?
B.1.02 |Koridorius 10.74 m2
B.1.03 |Laiptiné 10.53 m?
B.1.04 |Koridorius 11.52 m2
B.1.05 |Koridorius 14.60 m?

57.38 m?

Pirmo auksto eksplikacija, techninés patalpos

Nr. Patalpa Plotas
T.1.01 |Vantentiekio tech. patalpa 10.10 m2
T.1.02 |Elektros ir rySiy tech. patalpa 9.69 m?

19.78 m?

Pirmo auksto eksplikacija, | nuomininko patalpos

Nr. Patalpa Plotas
[.1.01 |Gamybos patalpa 258.24 m?
[.1.02 |WC 6.16 m2

264.40 m?

Pirmo auksto eksplikacija, Il nuomininko patalpos

Nr. | Patalpa Plotas
[1.1.01 |Gamybos patalpa 257.63 m?
I1.1.02 \WC 6.24 m2

263.87 m?

Pirmo auksto eksplikacija, [ll nuomininko patalpos

Nr. | Patalpa Plotas
[11.1.01 |Gamybos patalpa 229.23 m?
M.1.02 |\WC 4.58 m?
[11.1.03 |Persirengimo patalpa 5.78 m?
[11.1.04 |DuSas 3.88 m?

243.46 m?

Pirmo auksto eksplikacija, IV nuomininko patalpos

Nr. \ Patalpa Plotas
IV.1.01 |Gamybos patalpa 228.17 m2
IV.1.02 \WC 4.79 m?
IV.1.03 | Persirengimo patalpa 5.78 m?
IV.1.04 |Dusas 3.88 m?

242.61 m?
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Antro auksto eksplikacija, bendro naudojimo patalpos
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) ) ) : _ . . . . . ] IV.2.02 |Kabinetas 21.32 m?
‘ ‘ IV.2.03 |Kabinetas 20.85 m2
B B - - - - - - IV.2.04 |Kabinetas 22.64 m2
B-B c-C IV.2.05 (WC 4.78 m?
228.80 m?
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Bendry patalpy eksplikacija

B.1.01 Laiptiné
B.1.02 Koridorius
B.1.03 Persirengimo patalpa
B.1.04 Dusas
B.1.05 Koridorius
B.2.01 Laiptiné
B.2.02 Koridorius
B.2.03 Laiptiné
B.2.04 Koridorius
B.3.01 Laiptiné
B.3.02 Laiptiné
T.2.01 Ventkamera
T.2.02 Ventkamera
Il nuomininko patalpy eksplikacija
1.1.01 Gamybos patalpa
11.1.02 wWC
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