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Sandėliavimo (un.Nr. 1094-0193-4027) ir pagalbinio ūkio (un.Nr. 1094-0193-4092) pastatų  
rekonstrukcija ir paskirties keitimas į administracinius (7.2), Stadiono g. 7, Vilniaus m. 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI. 
 

1. BENDRI DUOMENYS APIE PROJEKTĄ 
1.1. STATYTOJAS / UŽSAKOVAS UAB „MIKARIS“ įm. kodas 303031915 
1.2. PROJEKTUOTOJAS UAB “ARTEX” studija įm. kodas 302424940  
1.3. ADRESAS Stadiono g. 7, Vilniaus m. sav.  
1.4. SKLYPO PLOTAS 0,2544 ha 
1.5. SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAS Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos 
1.6. SKLYPE ESAMI STATINIAI Sandėliavimo paskirties 
1.7. STADIJA (ETAPAS) Projektiniai pasiūlymai (PP) 
1.8. STATYBOS RŪŠIS Nauja statyba 
1.9. STATINIO KATEGORIJA Ypatingasis 
1.10. PROJEKTO PAVADINIMAS Sandėliavimo (un.Nr. 1094-0193-4027) ir pagalbinio ūkio 

(un.Nr. 1094-0193-4092) pastatų rekonstrukcija ir paskirties keitimas į 
administracinius (7.2), Stadiono g. 7, Vilniaus m. 
REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS. 

 
 
2.  SITUACIJOS SCHEMA 
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3. PROJEKTINIAI SPRENDIMAI 
           S K L Y P A S 

 
4.1. Nagrinėjamo sklypo unikalus Nr. 0101-0072:220, sklypo plotas 0,2544 ha, patenka į Vilniaus senamiesčio 

apsaugos reglamentavimo zoną PR 1.1. ir Vilniaus senamiesčio (u.o.k. 16073) apsaugos zonos, vizualinės 
apsaugos pozonį.  

4.2. Šis sklypas nepatenka į griežto reglamentavimo teritoriją ir kitas urbanistines teritorijas, kurios turėtų būti 
tikslinamos atskirais specialiais planais. Esama sklypo situacija sudaro galimybes naujos struktūros, 
nekonfliktuojančios su vertingais aplinkos istorinio užstatymo elementais, formavimui. 

4.3. Planuojamame sklype projektuojamų pastatų poveikis nemenkins UV 70 teritorijos saugomų vertingų 
savybių, juolab, kad planuojamas užstatymas yra pačiame UV 70 pakraštyje. Planuojamas pastatas neturės 
tiesioginio vizualinio ryšio su Senamiesčio statiniais ir neturės neigiamo poveikio Senamiesčiui ir kitoms 
saugomoms teritorijoms, nepažeis charakteringų miesto centrinės dalies panoramų, turės poveikį esamai 
teritorijos aplinkai urbanizuojant ją.  

4.4. Numatomas užstatymas yra Vilniaus senamiesčio vizualinio dominavimo ribose, tačiau projektuojamas 
pastatas neužstos Senamiesčio vaizdo nė iš vienos Senamiesčio apžvalgos vietos. Sklypo vieta esamais 
pastatais yra izoliuota nuo saugomos Gedimino pr.zonos. 

4.5. Pastatų įrašytų į LR nekilnojamųjų kultūros vertybių registrą nėra. 
4.6. Pastatų išdėstymas sklype, funkcinis ryšys. Nagrinėjamas sklypas yra netaisiklingos konfiguracijos, su ryškiu 

juosiančios teritorijos (pietvakarinė sklypo dalis) reljefo perkritimu, nuo alt.+145,60 iki +151,50 m (apie 6 
metrų perkritimas). Nagrinėjamo sklypo perkritimas iki 1,65 m. sklypas randasi kvartalo tarp Liepkalnio, 
Stadiono, Pelėso ir Tyzenhauzų gatvių. Sklypas apjuostas daugiabučiais gyvenamaisiai namais – vakarinėje 
sklypo pusėje sovietmečiu statyti daugiabučiai, pastatų aukštingumas 5-12 aukštų, rytinėje dalyje yra išlikę 
kelios posesijinių gyvenamųjų namų valdos. 

4.7. Sklype išlikę yra atskirų statinių fragmentai. 
4.8. Nagrinėjmas sklypas randasi tarp dviejų urbanistiniu ir laikmečio požiūriu skirtingų užstatymo teritorijų. 
4.9. Patekimas į sklypą Tyzenhauzo akligatviu iš Stadiono gatvės. 
4.10. Sklypo ir statinių tyrimų ataskaita. Sklypo urbanizavimo galimybėms išaiškinti atlikta detali sklypo ir 

pastatų Liepkalnio g. 3 istorinių ikinografinių dokumentų analizė, (istorikė L.Vileikienė). Architektūriniū 
požiūriu įvertinti sklype buvę statiniai (VŠĮ „Architektūros tyrimo centras“ – D.Kazlauskienė ir V.Veževičienė). 
UAB „Kultūros vertybių paieška“ atliko sklypo žvalgomuosius archeologinius tyrimus (archeologė D. 
Ostrauskienė). V. Vaitiekūno ĮI atlikusi žvalgomuosius ižinerinius geologinius tyrimus. 

 
5.              ISTORINIŲ TYRIMŲ SANTRAUKA. 

5.1. Sklypas adresu Liepkalnio g.  3, yra dalis iki 1940 metų istorinės valdos dalis. Už miesto gynybinės sienos 
esantis priemestis susiformavo prie svarbaus Medininkų trakto, einančio nuo Aušros vartų iki Medininkų. 
Seniausiame iš žinomų XVIII a. pradžios Vilniaus m. planų vad. Fiurstenhofo plane, matosi aiški urbanistinė 
struktūra einanti šalia Liepkalnio gatvę išsisdėsčiusios namų valdos, su pastatais prie gatvės. Iš kiemų pusės 
neužstatyti dirbamos žemės plotai. Analogiška situacija fiksuojama ir 1808 metų Vilniuas m. plane – pailgos 
namų valdos su pastatais prie gatvės. Posesija kuriai priklauso nagrinėjamas sklypas pasžymėta Nr. 1280. 

5.2. 1845 metų Vilniaus m. plane yra skirtingai sužymėtos valdų gyvenamos zonos ir prie kiekvienos valdos – 
dirbamos žemės plotai. 

5.3. 1845-1859 m. Vilniaus miesto plane valdis turėjusios kitą numeraciją, tačiau urbanistinė situacija nepakitusi. 
Sklypo ribos, nežiūrint teritorijus pokučių susijusių su geležinkelio atsiradimu perkirtusiu miesto istorinį 
priemestį, nesikeitė iki 1940 metų. 
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5.4. Ūkinės paskirties mediniai statiniai stovėje kieme, prieš II pasaulinį karą buvo susenę ir griūvantys, todėl 
1939 m. Vilnaius miesto magistrato statybos komisija reikalavo juos nedelsiant nugriauti. 

5.5. Sovietmečiu kai kurie iš jų buvo suremontuoti/atsatyti ir naudojami  kaip sandelaii ir gyventojų garažai. 
 

6.              ARCHITEKTŪRINIS PASTATŲ ĮVERTINIMAS. 
6.1. 2014  metais, minėtame sklype atliktas esančių pastatų vertinimas architektūriniu požiūriu nustatant jų 

statybos laikotarpį ir vertingąsias savybes. 
6.2. Vertinami pastatai – esančiame kvartalo viduryje, ribojamo Liepkalnio, Stadiono, Tyzenhauzų ir Pelėsos 

gatvių.  XIX a. II p. – XIX a. I p. Priskirtas pastatas 5P2 ?mp savo parametrais, planine struktūra ir 
autentiškomis fasadų bei interjerų detalėmis turi vertingų savybių požymių, tačiau jo fisinė būklė avarinė. 

6.3. Detaliai apžiūrėjus kitus sklype esančius (buvusius) statinius, vertingų savybių nenustatyta. 
 

7.              TAIKOMŲJŲ MOKSLINIŲ ARDOMŲJŲ (ARCHEOLOGINIŲ) TYRIMŲ IŠVADOS. 
7.1. 2014 m. atlikti  archeologiniai žvalgomieji tyrimai adresu Liepkalnio g. 3. 
7.2.  Tyrimų metu atliktuose šurfuose aptikltas archeologiškai vertingas kultūrinis sluoksnis. Pirmame ir antrame 

šurfuose fiksuoti supiltiniai sluoksniai iki 1,5 – 1,8 m gylio. Trečiame, ketvirtame šurfuose, po asfaltbetonio 
danga – akmens skaldos ir žvyro sluoksnių aptiktas XX amž. Pradžios buvęs kiemo paviršius. Penktame 
šurfe 1,45 – 1,50 m gylyje fiksuota trijų sluoksnių XVII a. akmeninis grindinys. 

7.3. Rekomenduojama iki 1,3 m gylio nukasant permaišytus supiltinius sluoksnius atlikti archeologinius 
žvalgymus. 

 
8.              ARCHITEKTŪRINIAI – KONSTRUKTYVINIAI SPRENDIMAI. 

 
8.1. Sklypas yra sudėtingo reljefo teritorijoje. Iš vakarų pusės sklypas ribojasi ant aukštos kalvos pastatytu 

daugiabučių gyvenamųjų namų kvartalu, o greta, tiesioginėje įtakos zonoje, vakarinėje sklypo pusėje, stove 5 
- 6 aukštų daugiabutis gyvenamasis namas. Mūsų nagrinėjamą sklypa nuo kalvos riboja pėsčiųjų takas su 
siauru privažiavimu iš Stadiono gatvės kuris baigiasi nagrinėjamo sklypo ir gretimo sklypo Liepkalnio 1A – 
akligatviu. Esamas pėsčiųjų takas, kaip ir privažiavimas nuo Stadiono gatvės projektiniuose sprendiniuose 
numatomi rekonstruoti , praplatinant  kelią iki 5,50 m , pėsčiųjų taką iki 2.0 – 2,25 m pločio. 

8.2. Sklypas gretimų valdų atžvilgiu yra žemiausioje vietoje, todėl išnaudojant šią aplinkybę,projektuojama 2-jų 
požeminių lygių, 107 vietų automobilių saugojimo aikštelė. 

8.3. Esamas privažiavimas į projektuojamą sklypą iš Stadiono gatvės (esamas 5,50 metrų pločio, neskaitant kelio 
susiaurėjimo iki 3,00 m ties kelio nuokalnės viduriu) kurios dešnė kelio juosta apkrauta gretimų sklypų 
daugiabučių gyventojų automobiliais, todėl privažiavimas į sklypą ypatingai komplikuotas prasilenkimo 
atžvilgiu, o kelio platinimo galimybės nėra - kelias  iš abiejų pusių  ribojais šlaitais.  Vertinat esamą padėtį, 
privažiavimo galimybė į sklypą nagrinėjama  kartu su  Liepkalnio 1A sklypu, (gretimų sklypų objektai 
planuojami vystiti vienu metu) kuriam  šiuo metu yra išduotos susisiekimo sąlygos iš Liepkalnio gatvės 
(sąlygos pridedamos) platinant  esamą automobilių aikštelę ir projektuojant kelio tęstinumą į požeminius 
pastato lygius.  

8.4. Privažiavimas iš Stadiono gatvės paliekamas tik epizodinis – privažiuoti pastatus aptarnaujančiam 
transportui, reikalui esant apsisukti . Pagrindinis patekimas į sklype esančias požemimes saugyklas iš 
Liepkalnio gatvės projektuojamas iš Liepkalnio gatvės. Antžeminio parkavimo sklype – nenumatoma. 

8.5. Urbanistinis architektūrinis sprendimas projektuojamas atsižvelgiant į Liepkalnio gatvės užstatymą, būdingą 
senamiestiniam užstatymui principui  - perimetrinį užstatymą. 

8.6. Architektūriniai pastatų sprendimai formuojami taip pat atsižvelgiant į susiformavusią senamiestinę 
architektūrą – dominuoja šlaitiniai stgogai.  Paskutinis pastato 4 aukštas projektuojamas su galimybe 
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mansardinėje erdvėje įsirengti antresoles, nepriklausomai ar tai gyvenamoisos paskirties, ar administracinės 
patalpos.  

8.7. Pirmo aukšto lygyje projektuojamos komercinės paskirties patalpos, turinčios tiesioginį ryšį su vidiniu 
kiemeliu. Sekantys aukštai – administracinės paskirties patalpos, kita – gyvenamoji. Administracinės ir 
gyvenamosios paskirties patalpos projektuojamos atskiriant viena nuo kitos atskiruose pastato tūriuose, 
turinčiais savarankišką patekimą ir “ryšių mazgą”. Pietinėje sklypo dalyje, išoriniame kiemelyje projektuojama 
vaikų žaidimų aikštelė. 

8.8. Pastate projektuojama centrinės laiptinės su liftais turinčias rįšį su 2 lygių požemine automobilių saugykla. 
Automobilų saugykla projektuojama po visu sklypu. 

8.9. Pagrindinis pėsčiųių srautas ir patekimas  į projektuojamą sklypą numatomas nuo senamiesčio ir  Liepkalnio 
gatvės pusės. To pagrindu pėsčiųių taką planuojama platinti makslimaliai iki 2,25 m, esamą kalvos šlaitą 
tvirtinti įrengiant atraminę sienutę. Pėsčiųjų takas ir atraminės sienutė savo estetika, medžiagiškumu, 
architektūrinėmis datalėmis būtų panaši į vystomus objektus ir sudarytų vientisą ansamblį. 

 
2. BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI. SKLYPAS   
2.1. Sklypo plotas 2 544 m² 
2.2. Sklypo užstatymo intensyvumas 1,95 
2.3. Sklypo užstatymo tankumas 54 % 
2.4. Sklypo užstatymo ribos Ne mažiau 3 m nuo gyvenamos valdos sklypų ribų 

arba pritarimas atskiru susitarimu 
2.5. Užstatymo plotas 1435 m² 
3. BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI. PASTATAS.  
3.1. Pastato bendras plotas 4990 m² 
3.2. Naudingas plotas 4990 m² 
3.3. Pagrindinis plotas 4240 m² 
3.4. Administracinės paskirties pastato dalis 100 % 
3.5. Gyvenamosios -  
3.6. Butų skaičius - 
3.7 Aukštų skaičius 4 + mansarda 
3.8 Pastato aukštis 16.00 m 
3.9 Pastato tūris Antžeminis                                  5990 m³ 

Rūsio                                        11435 m³ 
 Pastato energetinio naudingumo klasė A 
 Pastato akustinio komforto sąlygų klasė B 
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SKLYPO RIBA

TRINKELĖS
VEJA

TECHNO - EKONOMINIAI RODIKLIAI

Eil. Nr.            RODIKLIO PAVADINIMAS  
1.                 SKLYPO PLOTAS   
2.                UŽSTATYMO PLOTAS  
3.                BENDRAS PLOTAS 
4.                PASTATO POŽEMINIS TŪRIS 
4.                PASTATO ANTŽEMINIS TŪRIS   
5.                AUKŠTŲ SKAIČIUS 
6.               UŽSTATYMO PROCENTAS 
7.                    UŽSTATYMO INTENSYVUMAS         

RODIKLIAI
2559 m2

1433.91 m2

4990 m2

11434,8 m3

5991,8 m3

4 + M
56 %
1,95

1

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

2 GRETIMYBĖJE PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
PAVADINIMAS

KOMERCIJA

UŽSTATYMO RIBA

2708 m2 - 57,45 %
1965 m2 - 42,54 %GYVENAMOJI

PROJEKTUOJAMAS KELIAS
REKONSTRUOJAMAS KELIAS

3

4

EPIZODINIO PRIVAŽIAVIMO IR APSISUKIMO
AIKŠTELĖ
ĮVAŽIAVIMAS Į POŽEMINES AUTOMOBILIŲ
SAUGYKLAS

8.
9.

5 VAIKŲ ŽAIDIMO AIKŠTELĖ

SAUGOMOS REKONSTRUOJAMO PASTATO SIENOS
DEMONTUOJAMOS PASTATO SIENOS

REKONSTRUOJAMAS ŠALIGATVIS

M 1:500



-2 AUKŠTO PLANAS (AUTOMOBILIŲ SAUGYKLA)
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Nr. Pavadinimas

01 - PARKINGAS

Plotas, m²

2 199,66
2 199,66 m²

SKLYPO RIBA

UŽSTATYMO RIBA

55 parkavimo vietų



-1 AUKŠTO PLANAS (AUTOMOBILIŲ SAUGYKLA)

Sandėliavimo (un. Nr. 1094-0193-4027) ir pagalbinio ūkio (un. Nr. 1094-0193-4092)
pastatų rekonstrukcija ir paskirties keitimas į administracinius (7.2) Stadiono g. 7,
Vilniaus m. REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS.

STADIJA LAPAS LAPŲ

LAIDA

0

DOKUMENTO ŽYMUO

STATINIO NR. IR PAVADINIMAS

PV

KVAL.
DOK.
NR.

STATYTOJAS / UŽSAKOVAS

Direktorius

UAB "ARTEX STUDIJA" (302424940)
Žirmunų g. 67A, LT- 09112, Vilnius

UAB "MIKARIS"

G. Balkė

D. Striukas

 19 / 05 - 01 - PP

Architektė M. Šantaraitė

A 665

-1 A. PATALPU EKSPLIKACIJA
Nr.

01
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PGL. PATALPOS/SANDĖLYS
PARKINGAS
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 1 AUKŠTO PLANAS
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1A. PATALPŲ EKSPLIKACIJA
Nr. Pavadinimas

2 - KOMERCIJA
3 - KOMERCIJA
4 - KOMERCIJA
5 - KOMERCIJA
6 -  KOMERCIJA
7 -  KOMERCIJA
8 - KOMERCIJA

Plotas, m²

210,57
143,69
127,42
106,81
200,83
215,81
114,54

1 119,67 m²

179,24 m2

5 - KOMERCIJA
107 m2

7 -  KOMERCIJA
216 m2

2 - KOMERCIJA
211 m2

3 - KOMERCIJA
144 m2

4 - KOMERCIJA
127 m2

8 - KOMERCIJA
115 m2

6 -  KOMERCIJA
201 m2

10,00 %
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2- 3 TIPINIS AUKŠTO PLANAI
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2A . PATALPU EKSPLIKACIJA
Nr. Pavadinimas

2 - 01 KOMERCIJA
2 - 02 KOMERCIJA
2 - 03 KOMERCIJA
2 - 04 KOMERCIJA

Plotas, m²

189,75
283,34
225,74
348,04

1 046,8...

DW

62,38 m2

2 - 07 HOLAS
13 m2

2 - 08 HOLAS
13 m2

2 - 05 HOLAS
13 m2

2 - 06 HOLAS
14 m2

4

2' 3'

3
2

4
5

6
7

8

A
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6''

6''

6'3'

DD

7'

8'

9

G'

KK

1

9'

9'

TERASA

2 - 01 KOMERCIJA
190 m2

2 - 02 KOMERCIJA
283 m2

2 - 04 KOMERCIJA
348 m2

2 - 03 KOMERCIJA
226 m2

2 - 05 LIFTŲ HOLAS
2 - 06  LIFTŲ HOLAS
2 - 07 LIFTŲ HOLAS
2 - 08 LIFTŲ HOLAS

14,20
14,00
14,20
13,00

55,4 m2

1101,3 m2IŠ VISO:

M 1:200



4 AUKŠTO PLANAS
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4A . PATALPU EKSPLIKACIJA
Nr. Pavadinimas

4 - 01 KOMERCIJA
4 - 02 KOMERCIJA
4 - 03 KOMERCIJA
4 - 04 KOMERCIJA

Plotas, m²

189,96
282,54
226,07
347,36

1 045,9...

4 - 07 HOLAS
13 m2

4 - 08 HOLAS
13 m2

4 - 05 HOLAS
13 m2

4 - 06 HOLAS
14 m2

4 - 02 KOMERCIJA
283 m2
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00

4 - 01 KOMERCIJA
190 m2

4 - 04 KOMERCIJA
347 m2

4 - 03 KOMERCIJA
226 m2

4 - 05  LIFTŲ HOLAS
4 - 06  LIFTŲ HOLAS
4 - 07  LIFTŲ HOLAS
4 - 08  LIFTŲ HOLAS

14,20
14,00
14,20
13,00

55,4 m2

1101,3 m2IŠ VISO:



MANSARDOS PLANAS
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 5A. PATALPŲ EKSPLIKACIJA
Nr. Pavadinimas

4 - 01 KOMERCIJA
4 - 02 KOMERCIJA
4 - 03 KOMERCIJA
4 - 04 KOMERCIJA

Plotas, m²

101,04
124,35
147,05
172,34

544,78 m²

4

2' 3'
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2
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5
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4 - 03 KOMERCIJA
147 m2

4 - 04 KOMERCIJA
172 m2

4 - 01 KOMERCIJA
101 m2

4 - 02 KOMERCIJA
124 m2
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FASADAI TARP AŠIŲ A-G' ; 1-9
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FASADAS TARP AŠIŲ  9'-1'
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