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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Projekto 
pavadinimas 

SIELININKŲ KAIMO FRAGMENTO ĮKŪRIMAS 

Multifunkcinio maitinimo paskirties pastato su sielininkų muziejine ekspozicija  statybos, administracinio, lentpjūvių, 
mechaninių dirbtuvių pastatų rekonstravimo į viešbučių paskirties pastatus, sandėlio rekonstravimo į paslaugų 
paskirties pastatą Druskininkų sav., Viečiūnų sen., Žiogelių k., Žiogelių g. 23 projektas. 

Statybos vieta Druskininkų sav., Viečiūnų sen., Žiogelių k., Žiogelių g. 23 
Statinių 
kategorija 

Neypatingi statiniai 

Projektuojamų 
statinių sąrašas 
ir naudojimo 
paskirtis, 
statybos rūšis 

• Nr. 1 - DVIGALĖ PIRKIA
Lentpjūvės (unik. Nr.. 3897-0010-7066) rekonstravimas į viešbučių paskirties pastatą

• Nr. 2.1 - PIRKIA
Mechaninių dirbtuvių (unik. Nr. 3897-0010-7033) rekonstravimas į viešbučių paskirties pastatą

• Nr. 2.2 – ŪKINIS PASTATAS
Lentpjūvės (unik. Nr. 3897-0010-7022) rekonstravimas į viešbučių paskirties pastatą

• Nr. 3 - DVIGALĖ PIRKIA
Administracinio pastato (unik. Nr.. 3897-0010-7011) rekonstravimas į viešbučių paskirties pastatą

• Nr. 4 – ŪKINIS PASTATAS
Sandėlio (unik. Nr.. 3897-0010-7044) rekonstravimas į paslaugų paskirties pastatą

• Nr. 5 – KLOJIMAS
Multifunkcinis maitinimo paskirties pastatas su sielininkų muziejine ekspozicija

Griaunami esami statiniai:
Garažas (unik. Nr. 3897-0010-7055)
Kiemo statiniai (unik. Nr. 3897-0010-7077).

Projektinių 
pasiūlymų 
paskirtis 

• išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių
idėją;

• informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio dalies, Teritorijų planavimo įstatymo 20
straipsnyje numatytais atvejais statinio ar statinio dalies, numatomą projektavimą ar statinio ar statinio
dalies paskirties keitimą;

• specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektūros, saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos)
nustatyti;

Pagrindiniai 
techniniai 
rodikliai 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

SKLYPAS 
Sklypo plotas ha 1.9193 
Numatomas užstatymo tankumas* % ≤ 10% 
Numatomas užstatymo intensyvumas* Koef. ≤ 0.08 
Numatoma apželdinta dalis % ≥ 75% 
Automobilių saugojimo vietos Vnt. 21 vieta 

II. NEGYVENAMIEJI PASTATAI
NR. 1. DVIGALĖ PIRKIA 
VIEŠBUČIŲ PASKIRTIES PASTATAS 
Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, kiti rodikliai) 

- 2 numeriai 

Pastato bendras plotas m2 176,65 
Aukštų skaičius vnt. 1 Su antresole 
Pastato aukštis (nuo vidutinės žemės altitudės) m 8.00 
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Užstatytas plotas m2 261,03 
NR. 2.1 PIRKIA 
VIEŠBUČIŲ PASKIRTIES PASTATAS 
Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, kiti rodikliai) 

- 1 numeris 

Pastato bendras plotas m2 109,13 
Aukštų skaičius vnt. 1 Su antresole 
Pastato aukštis (nuo vidutinės žemės altitudės) m 8,00 
Užstatytas plotas m2 175,52 
NR. 2.2 ŪKINIS PASTATAS 
VIEŠBUČIŲ PASKIRTIES PASTATAS 
Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, kiti rodikliai) 

- 2 numeriai 

Pastato bendras plotas m2 114.25 
Aukštų skaičius vnt. 2 Vienas 

aukštas su 
mansarda 

Pastato aukštis (nuo vidutinės žemės altitudės) m 7,70 
Užstatytas plotas m2 173,24 
NR. 3 DVIGALĖ PIRKIA 
VIEŠBUČIŲ PASKIRTIES PASTATAS 
Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, kiti rodikliai) 

- 2 numeriai 

Pastato bendras plotas m2 176,18 
Aukštų skaičius vnt. 1 Su antresole 
Pastato aukštis (nuo vidutinės žemės altitudės) m 8,00 
Užstatytas plotas m2 262,65 
NR. 4 ŪKINIS PASTATAS 
PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATAS 
Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, kiti rodikliai). 

- Pirtis iki 8 
žmonių 

Pastato bendras plotas. m2 147,35 
Aukštų skaičius. vnt. 2 Vienas 

aukštas su 
mansarda 

Pastato aukštis (nuo vidutinės žemės altitudės) m 8,10 
Užstatytas plotas m2 234,27 
NR. 5 KLOJIMAS 
Multifunkcinis maitinimo paskirties pastatas su sielininkų 
muziejine ekspozicija 
Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, kiti rodikliai) 

- 24 vietos 
(maitinimo) 

Pastato bendras plotas m2 400,53 
Aukštų skaičius vnt. 2 Vienas 

aukštas su 
mansarda 

Pastato aukštis (nuo vidutinės žemės altitudės) m 9,60 
Užstatytas plotas m2 506,03 
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Trumpas esamos 
padėties 
aprašymas 

Žiogelių kaimas (etnokultūrinis draustinis),  įsikūręs Nemuno ir Mašnyčios upelio santakoje, priklauso Dzūkijos 
nacionalinio parko teritorijai. Kaimo trobesių išdėstymas reprezentuoja Panemunių dzūkų kaimų erdvinę planinę 
struktūrą bei etnines tradicijas.  
Sklypas ribojasi su Nemunu ir Mašnyčia, šiuo metu jame stovi nenaudojami, apleisti, avarinės būklės buvusios 
lentpjūvės pastatai. Sklypas yra Dzūkijos nacionalinio parko teritorijoje, bet nepatenka į Žiogelių kaimo etnokultūrinio 
draustinio ribas. 

Projektiniai 
sprendiniai 

Teritorijos vystymo koncepcija 
Sklype planuojama įkurti Sielininkų kaimo fragmentą, rekonstruojant esamus nebenaudojamus ir apleistus buvusios 
lentpjūvės pastatus bei statant naują multifunkcinį maitinimo paskirties pastatą su sielininkų muziejine ekspozicija 
(pastato statyba susijusi su Dzūkijos nacionalinio parko vykdoma veikla – Dzūkijos nacionalinio parko tvarkymo plane 
kultūros paveldui eksponuoti ir populiarinti numatyta įkurti Nemuno (sielininkystės) muziejų arba muziejinę ekspoziciją 
Žiogelių k.). Sutvarkoma teritorija ir įrengiama visa muziejaus lankytojams reikalinga infrastruktūra.  

Sklypo planas 
Esami pastatai rekonstruojami išlaikant tradicinei regiono architektūrai būdingas proporcijas ir masteliškumą. Visi 
pastatai ištęsto stačiakampio plano. Horizontalūs pastatų tūriai, išdėstyti statmenai vienas kitam, formuoja sodybines 
erdves. Pastatų išdėstymą sklype apibrėžia esamų pastatų vieta, tačiau stengtasi rasti tokį santykį tarp pastatų, kuris 
atspindėtų tradicinei sodybų struktūrai būdingas erdves tuo pačiu prisitaikant prie naujų funkcinių poreikių, 
atsižvelgiant į tradicines kaimo architektūros ypatybes, reljefą, apželdinimą, vandens telkinius, taip pat šiai dienai 
galiojančius gaisrinės saugos ir kt. teisinius statybos reglamentus.  
Žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. Atsižvelgiant į galimas pastatų paskirtis 
komerciniuose sklypuose, lentpjūvė rekonstruojama į dvigalę pirkią (viešbučių paskirties pastatas), mechaninės 
dirbtuvės į pirkią (viešbučių paskirties pastatas), lentpjūvė į ūkinį pastatą (viešbučių paskirties pastatas), 
administracinis pastatas į dvigalę pirkią (viešbučių paskirties pastatas), sandėlis į ūkinį pastatą (paslaugų paskirties 
pastatas - pirtis). Planuojama naujo pastato - multifunkcinio maitinimo paskirties pastato su sielininkų muziejine 
ekspozicija – statyba siejama su Dzūkijos nacionalinio parko vykdoma veikla.   
Prie multifunkcinio maitinimo pastato - muziejaus suprojektuota 12 automobilių stovėjimo vietų aikštelė, prie viešbučių 
paskirties pastatų automobilių stovėjimo vietos išskaidytos prie kiekvienos pastatų grupės, siekiant išvengti didelių 
aikštelių. Iš viso sklype numatytos vietos 21 automobiliui (iš jų 2 skirtos žmonėms su negalia). 

Statinių architektūra 
Pastatų funkcija 
Nr. 1 - DVIGALĖ PIRKIA (Lentpjūvės (unik. Nr.. 3897-0010-7066) rekonstravimas į viešbučių paskirties pastatą). 
Pastate suprojektuoti du numeriai su antresolėmis ir technine patalpa. Didesnio numerio pirmame aukšte 
suprojektuotos bendros gyvenamos patalpos (virtuvė, valgomasis, svetainė), sanitarinis mazgas, kambarys ir 
pagalbinė patalpa. Antresolėje suprojektuoti du kambariai su sanitariniu mazgu ir pagalbine patalpa. Mažesnio 
numerio pirmame aukšte suprojektuota bendra erdvė su virtuve, valgomojo ir gyvenamąja zonomis, antresolėje 
numatytos miegamosios zonos/kambariai. 
Nr. 2.1 – PIRKIA (Mechaninių dirbtuvių (unik. Nr. 3897-0010-7033) rekonstravimas į viešbučių paskirties pastatą). 
Vieno numerio viešbučių paskirties pastato pirmame aukšte suprojektuotos bendros gyvenamos patalpos (virtuvė, 
valgomasis, svetainė), sanitarinis mazgas, kambarys ir techninė pastato inžinerijai skirta patalpa. Antresolėje 
suprojektuoti du kambariai su sanitariniu mazgu ir pagalbine patalpa.  
Nr. 2.2 – ŪKINIS PASTATAS (Lentpjūvės (unik. Nr. 3897-0010-7022) rekonstravimas į viešbučių paskirties pastatą). 
Dviejų numerių viešbučių paskirties pastato pirmame aukšte yra atskira techninė patalpa, kiekvieno numerio pirmame 
aukšte suprojektuota bendra erdvė su virtuve, valgomojo ir gyvenamąja zonomis, mansardiniuose aukštuose 
numatytos miegamosios zonos/kambariai. Vienas iš numerių pritaikytas žmonėms su negalia. 
Nr. 3 - DVIGALĖ PIRKIA (Administracinio pastato (unik. Nr.. 3897-0010-7011) rekonstravimas į viešbučių paskirties 
pastatą). Pastate suprojektuoti du numeriai su antresolėmis ir technine patalpa. Didesnio numerio pirmame aukšte 
suprojektuotos bendros gyvenamos patalpos (virtuvė, valgomasis, svetainė), sanitarinis mazgas, kambarys ir 
pagalbinė patalpa. Antresolėje suprojektuoti du kambariai su sanitariniu mazgu ir pagalbine patalpa. Mažesnio 
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numerio pirmame aukšte suprojektuota bendra erdvė su virtuve, valgomojo ir gyvenamąja zonomis, antresolėje 
numatytos miegamosios zonos/kambariai. 
Nr. 4.1 – ŪKINIS PASTATAS (Sandėlio (unik. Nr.. 3897-0010-7044) rekonstravimas į paslaugų paskirties pastatą - 
pirtį). Pastato pirmame aukšte suprojektuota poilsio erdvė su pirčių zona (dvi pirtys, san. mazgas, dušai, persirengimo 
patalpa, masažo kabinetas) ir techninė patalpa, mansardoje suprojektuoti du numeriai (kiekvienas kambarys su 
atskiru san. mazgu). 
Nr. 5 – KLOJIMAS (Multifunkcinis maitinimo paskirties pastatas su sielininkų muziejine ekspozicija). Maitinimo 
paskirties pastato pirmame aukšte suprojektuota restorano erdvė, aptarnavimo patalpos (virtuvė, darbuotojų 
kambarys, san. mazgas, pagalbinė-techninė patalpa), sielininkų muziejui skirta patalpa (ekspozicijos išdėstymas, 
vizualinė medžiaga ir kt. bus derinama su Dzūkijos nacionalinio parko direkcija), lankytojų san.mazgai (vienas jų 
skirtas žmonėms su negalia). Mansardiniame aukšte suprojektuoti 6 numeriai su san. mazgais. 

Pastatų eksterjeras  
Projektuojant pastatus siekta juos harmoningai įterpti į kraštovaizdį, rasti pagarbų santykį su Žiogelių kaimo - 
etnokutūrinio draustinio – erdvine planine struktūra.  
Sielininkų kaimo fragmentą sudaro dvi dvigalės pirkios (Nr. 1 ir Nr. 3), pirkia (Nr. 2.1), du ūkiniai pastatai (Nr. 2.2 ir 
Nr. 4) ir klojimas (Nr. 5). Projektuojami pastatai vieno aukšto su mansarda, stačiakampio plano, pailgo ištęsto tūrio, 
dengti dvišlaičiais stogais (stogų nuolydis 45º). Visų pastatų stogus planuojama dengti medinių čerpių (lentų) danga. 
Pirkių fasadai iki pirmo aukšto langų kalami vertikaliai, aukščiau naudojamas horizontalus dailylenčių kalimas. 
Skliautai nuo pirmo aukšto sienų atskirti stoginukais, dekoruoti „eglutės“ kalimo motyvu. Pirkių mažieji langai su 
dvivėrėm įsprūdinėm langinėm, visi langai su antlangiais ir apvadais, langų stiklo plokštumos suskaidytos. Pirkių 
fasadai dažomi tradicine pilkšva spalva, tamsesne pilka spalva akcentuojamos kertės, durys, fasado dekoro 
elementai (horizontalios juostos, skiriančios vertikalių dailylenčių apkalimą). Langai, langų apvadai, antlangiai ir 
langinės dažomi balta spalva. 

Skliautų puošybai neretai naudotas eglutės kalimo 
motyvas  
(nuotrauka iš „Dzūkijos tradicinė kaimo architektūra“, 
aut. A. Andriušytė, V. Baltrušaitis, I.Burinskaitė, G. 
Žumbakienė, psl. 46) 

Skliautų atskyrimas stoginuku ir „eglutės“ motyvo 
dekoratyvus kalimas  
(nuotraukos iš „Kaimo statyba: Dzūkija“, aut. R. 
Bertašiūtė, psl. 10 ir 18 ) 

Ūkinių pastatų fasadai paprastesni, lakoniški – dailylentės kalamos horizontaliai, skliautų viršus dekoruojamas 
„eglutės“ motyvu, skliautų apkalimui naudojamas vertikalus dailylenčių kalimas. Langai iš išorės maskuojami 
medinėmis durų varčiomis. Pastatai dažomi viena tamsesnio tono pilkšva spalva (vartai, durys ir kt. detalės 
neakcentuojamos, dažomos ta pačia fasadams naudojama spalva). 
Multifunkcinis maitinimo pastatas su sielininkų muziejine ekspozicija suprojektuotas kaip kluonas – stambiausias 
sodybos pastatas, esantis atokiau kitų pastatų. Fasaduose tarp vertikalių elementų naudojamas horizontalių stambių 
dailylenčių kalimas. Pirmo aukšto vitrininiai langai dengiami durimis – vartais, galiniuose fasaduose suprojektuoti 
dideli vartai – vieni dengia vitriną, kiti yra imitaciniai (nevarstomi), su durimis ir aklina lango langine. Įėjimas į pastatą 
akcentuojamas stoge virš vartų suformuota iškarpa. 
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Balkono turėklas  
(nuotraukos iš „Kaimo statyba: Dzūkija“, aut. R. 
Bertašiūtė, psl. 12) 

Kluonas 
(nuotraukos iš „Kaimo statyba: Dzūkija“, aut. R. 
Bertašiūtė, psl. 73) 

Projekto 
sprendinių 
atitikimas 
Dzūkijos 
nacionalinio 
parko tvarkymo 
plano ir Lietuvos 
Respublikos 
saugomų 
teritorijų 
įstatymo 
sprendiniams 

Projektas atitinka Dzūkijos nacionalinio parko tvarkymo plano tikslus ir sprendinius, kuriuose numatyta, kad kultūros 
paveldui eksponuoti ir populiarinti numatoma įkurti Nemuno (sielininkystės) muziejų arba muziejinę ekspoziciją 
Žiogelių kaime, panaudojant buvusius medienos sandėlių ir medžio apdirbimo pastatus.  
Projektas taip pat atitinka LR saugomų teritorijų įstatymo 13 str. 3 d. 1 p., pagal kurį leidžiama statyti naujus 
statinius, susijusius su valstybinio parko steigimo tikslais, ir kitus statinius, būtinus vykdant veiklą, kurios išimtys 
nustatytos šio straipsnio 2 dalyje. 

Statinių 
konstrukcijos 

Pamatai gręžtiniai poliai, su monolitinio gelžbetonio rostverko žiedu. Laikančios sienos mūrijamos iš blokelių, 
pertvaros įrengiamos iš blokelių arba lengvų konstrukcijų. 
Tarpaukštinė perdanga įrengiama iš kiaurymėtų perdangos plokščių arba monolitinio gelžbetonio. 
Stogo laikančios konstrukcijos – medžio karkaso. 
Laikančių konstrukcijų sprendiniai tikslinami projekto rengimo metu. 

Inžineriniai 
tinklai 

Vandens tiekimui numatoma įrengti artezinį gręžinį, iš kurio vanduo bus tiekiamas į visus pastatus. Atskiroms 
pastatų grupėms numatoma įrengti vietinius buitinių nuotekų valymo įrenginius.  
Elektros tiekimas numatomas iš greta esančios transformatorinės pastotės. 
Pastatų šildymui numatoma įrengti šilumos siurblius, epizodiškam naudojimui numatytos kieto kuro krosnelės arba 
židiniai. 
Inžineriniai sprendiniai tikslinamo projekto rengimo metu, atsižvelgiant į išduotas prisijungimo sąlygas, grunto 
charakteristikas ir kitus aspektus. 

Statybinių 
atliekų 
tvarkymas 

Statybinės atliekos turi būti tvarkomos LR atliekų įstatymo RSN (VII-787) 31staripsniu nustatyta 
tvarka. Statybos proceso metu statybinės atliekos rūšiuojamos į: 
1) tinkamas naudoti vienoje vietoje atliekas(betono, keramikos, medienos, metalo gaminių, termoizoliacinių medžiagų
ir kt. Nedegių medžiagų), kurias planuojama panaudoti aikštelių, pravažiavimų, takų dangų pagrindams, įrenginių ar 
priklausinių statybai; 
2) tinkamas perdirbti atliekas (antrinės žaliavos-betono, keramikos, bituminės medžiagos) pristatomas į perdirbimo
gamyklas; 
3) netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinės šiukšlės, kenksmingomis medžiagomis užteršta tara ir pakuotė)
išvežamas į sąvartyną. 
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Statybinės atliekos iki jų išvežimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos atitvertoje statybos teritorijoje 
konteineriuose, uždarose talpose ar tvarkingose krūvose, jei jos neužteršia aplinkos. 
Statybinių atliekų turėtojas nusprendžia, kaip ir į kurią tvarkymo vietą bus gabenamos atliekos (tai 
gali atlikti ir specialios įmonės) ir atsako už tvarkingą jų pakrovimą ir pristatymą. Statytojas, baigęs statybą, statinio 
pripažinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia dokumentus, apie netinkamų perdirbti ar panaudoti atliekų pristatymą 
į sąvartas. Gruntas, iškastas įrengiant pamatus, ar gerbūvį, panaudojamas sklypo teritorijoje paviršiaus formavimui. 
Visos statybinės nepanaudotos atliekos išvežamos į Vilniaus miesto savivaldybės komunalinio ūkio skyriaus nurodytą 
vietą. 

Projekto vadovas    Martynas Akulevičius _________________________________ AM kvalif. atest. Nr. A1988, 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
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Nr.
1-1.1
1-1.2
1-3
1-4
1-5
1-6
1-7
1-8
1-9
1-10
1-11
1-12

Pavadinimas
Restoranas
Muziejinė ekspozicija
Drabužinė
Koridorius
WC
WC
WC
Tambūras
Pagalbinė patalpa
San. mazgas
Techninė patalpa
Virtuvė

Plotas
97,75
96,00
3,98
6,48
1,83
1,83
4,09
4,24
6,57
3,18
23,10
35,37

284,42 m²

400,53 m²
1

2

3

4

5

6

78

9

10

11

12

13

14

15

16

17
25500

1
1

Dvipusis židinys

Projektorius

1-1.1 1-1.2

1-31-4

1-51-6

1-7
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1-8
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1-11

X1 X5X4X2 X3

Y3
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Y1
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stogo2-1

2-2

2-3.1

2-3.2

2-4.1

2-4.2

2-5.1

2-5.2

2-6.1

2-6.2

2-7.1

2-7.2 2-8.2

2-8.1

X1 X5X4X2 X3

Y3

Y2

Y1

Y4

Mansardos aukšto patalpų eksplikacija
Nr.
2-1
2-2
2-3.1
2-3.2
2-4.1
2-4.2
2-5.1
2-5.2
2-6.1
2-6.2
2-7.1
2-7.2
2-8.1
2-8.2

Pavadinimas
Koridorius
Pagalbinė patalpa
Kambarys
San. mazgas
Kambarys
San. mazgas
Kambarys
San. mazgas
Kambarys
San. mazgas
Kambarys
San. mazgas
Kambarys
San. mazgas

Plotas
23,70
4,99
13,59
3,78
13,59
3,78
9,06
4,11
9,06
4,11
9,06
4,11
9,06
4,11

116,11 m²

400,53 m²

Viso:

Bendras pastato plotas
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