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VIESBUCIO PASTATO (UNIKALUS NR. 2190-7000-1014) H. MANTO G. 41, KLAIPEDOJE,
REKONSTRAVIMO PROJEKTO
PROJEKTINIY PASIULYMY

AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas
VieSbucio pastato (unikalus Nr. 2190-7000-1014) H.Manto g. 41, Klaipédoje, rekonstravimo projekto
projektiniai pasidlymai.

Projekto rengimo etapas

Projektiniai pasilymai rengiami numatomam rekonstruoti statiniui, kuriam Teritorijy planavimo statymo
20 straipsnyje nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba konkreiame Zemés sklype
leidZiama.

Techniné ir architektdriné numatomo {gyvendinti projekto analizé, rengiamas eskizinis projektas.
Projektiniai pasillymai yra vienas i§ dokumenty, kuriuo vadovaujantis rengiamas Techninis projektas arba Techninis
darbo projektas.

Projekto rengimo tikslas
o [Sreiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektdiros ir kity pagrindiniy sprendiniy jdéja, sudarant
salygas investicijoms ir kinei veiklai plétoti.;
e Informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio ir Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnyje numatytais atvejais
statinio numatoma projektavima
Pagal Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Architektlros ir miesto planavimo skyriaus
architektaros poskyrio vedéjo Marijaus Mockaus 2019-02-22 suderintg projektiniy pasidlymy rengimo uzduotj, nustatomi
Zemés sklypo naudojimo ir uzstatymo kokyhbiniai ir kiekybiniai parametrai.

Statytojas (uZsakovas)
"ARSIS PROPERTIES”, UAB, H. Manto g. 40-4, 92233 Klaipéda; jmonés kodas 242118530; tel. (8 46)
210 279, faks. (8 46) 420 279; el. pastas info@arsis.It.

Projektiniy pasialymy rengéjas

UAB "Architektas LT”, buveinés adresas Gedimino pr. 28/2 904, Vilnius; jmonés kodas 300852006;
tel. 8 698 33077, el. pastas info@architektas.lt; www.architektas.lt.

Projekto vadovas (architektas) Tomas Ziulys, LR Aplinkos ministerijos iSduotas kvalifikacijos atestatas
Nr. A1088 (iSduotas 2015-08-28).

Architektai: Mindaugas Lelitiga, Simonas Talandzevicius, UAB "Architektas LT", Gedimino pr. 28/2 904,
Vilnius; jmonés kodas 300852006; tel. 8 698 33077; el. pastas info@architektas.It; www.architektas.t.

0 2019 04 05 Projektavimo salygoms, visuomenés informavimui
Laidos Nr. ISleidimo data Laidos statusas. keitimo prieZastis
Kval. at. Nr Statinio projekto pavadinimas:
Architektas | LT VIESBUCIO PASTATO (UNIKALUS NR. 2190-7000-1014) H.MANTO G.

41, KLAIPEDOJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
www.architektas.lt info@architektas.lt, Gedimino 28-904
Vilnius

tel. 370 698 33077
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Teritorijos adresas
Zemés sklypas H. Manto g. 41, Klaipédoje, kadastrinis Nr. 2101/0003:459 Klaipédos m. k. v., unikalus
Nr. 2101-0003-0459.

Projektiniy pasitlymy sudétis
a) AiSkinamasis raStas, kuriame nurodoma statinio statybos vieta, statinio pagrindiné naudojimo paskirtis,
statybos rasis, , paaiSkinami ir pagrindZiami projektiniy pasidlymy sprendiniai, nurodomi laikanéiyjy konstrukcijy
ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai, duomenys apie statytojo pasirinktg paslaugy teikimo technologinj procesa,
aiSkinamuoju rastu ir schema, Kita.
b) Grafiné dalis:
o zemeés sklypo sutvarkymo (sklypo plano) su gretima urbanistine aplinka schema. Joje nurodomas statiniy
iSdéstymas, susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai, automobiliy parkavimo vietos, kita.
esami fasadai;
pastato (-y) auksty plany schemos;
pastato (-y) charakteringy pjtviy schemos;
pastato (-y) fasady schemos.
c) Projektiniy pasiilymy vaizdiné informacija (statiniy su gretima urbanistine aplinka vizualizacija).

2. STATYBOS SKLYPO (ZEMES SKLYPO) APIBUDINIMAS

Statybos vieta
Zemés sklypas H. Manto g. 41, Klaipédoje, kadastrinis Nr. 2101/0003:459 Klaipédos m. k. v.; unikalus
Nr. 2101-0003-0459; Zemés sklypo plotas 0,0845 ha. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés sklypo valdymo (disponavimo) forma 5
Zemés sklypo savininkas - Lietuvos Respublika, patikétinis - Nacionalingé Zemés tarnyba prie Zemés
dkio ministerijos, nuomininkas "ARSIS PROPERTIES”, UAB.

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis, naudojimo biidas, pobudis
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita, naudojimo blidas - komercinés paskirties objekty
teritorijos, naudojimo pobdis - nenustatytas.

Zemés sklypo naudojimo apribojimai (specialios naudojimo salygos)
o RysSiy linijy apsaugos zonos (I skyrius), plotas 0,0103 ha;
Elektros linijy apsaugos zonos (VI skyrius), plotas 0,0101 ha;
Dujotekiy apsaugos zonos (IX skyrius), plotas 0,0099 ha;
Nekilnojamujy kultdiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (XIX skyrius), plotas 0,0845 ha;
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX skyrius), plotas 0,0246
ha.

Servituto teisés zemés sklype
Esamis servitutai:

o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis). Teisé kitiems asmenims eiti, vaZiuoti per
Zemés sklypo dalj prie jiems nuosavybés teisé priklausanéiy pastaty, aptarnaujant, remontuojant juos.
Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis).

e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

Esama padétis
Pastatas stovi J. Janonio ir Herkaus Manto gatviy sankryZoje. Pastatas statytas XIX a. pabaigoje (1907
m.), po I pasaulinio karo rekonstruotas, dalinai perstatytas, véliau pastatas buvo vél perstatomas, rekonstruojamas.
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1947 mety inventoriniame plane pastatas jau rekonstruotas, prie Herkaus Manto gatvés stovéjusi
pastato dalis buvo paaukstinta, pristatytas tre€ias aukstas ir jrengtos patalpos pastogéje.

XX a. 6 deSimtmetyje J. Janonio gatvéje nugriautas vieno auksto priestatas, jo vietoje pastatytas trijy
auksty tipinis gyvenamasis namas, o pastatas Herkaus Manto gatvéje kapitaliai remontuotas ir rekonstruotas, pritaikant
vieSbucio reikméms - pakeista pastato planiné struktira, perdangos, pristatytas 4 aukstas. Prie J. Janonio gatvés buvusi
2-jy auksty pastato dalis nugriauta ir pastatyta naujai i$ balty silikatiniy plyty maro, kiemo puséje pristatytas vieno auksto
priestatas.

Apie 1980 metus pastatas buvo remontuotas. Siuo metu naudojama tik dalis pirmo ir antro auksto
patalpy. Pastato planinés struktdra visiSkai pakeista, panaikintas kampinis j&jimas, buves dviejy auksty pastatas Siuo
metu yra keturiy auksty, neisraiskingos architektdros apleistas statinys.

Pastato pamatai monolitinio betono, sienos plyty miro, perdangos gelzbetoninés plokstés, stogo
konstrukcija i$ mediniy gegniy, stogo danga molio Cerpiu.

Atlikty tyrinéjimy aprasymas

2005-12-02 buvo atlikta pastato paveldo apsaugos (specialiosios) ekspertizé. Paveldo apsaugos
(specialiosios) ekspertizé iSvados ir rekomendacijos - pastatas vertingas kaip kvartalo urbanistinés struktdros ir gatviy
apstatymo formantas. Buves dviejy auksty pastatas Siuo metu yra keturiy auksty. Pastatas rekonstruotas XX a. viduryje,
pokaryje visiSkai perstatyta pastato dalis prie J. Janonio gatvés. Pritaikant pastatg vieSbu€iui, visiSkai pakeista planiné
struktdra. Pats pastatas, prarades didele dalj kultdrinés vertés pozymiu, néra saugotinas kultdros paveldo objektas,
taCiau svarbus gatviy sankryZos apstatymui.Tikslinga panaudoti ir atstatyti rekonstrukcijy metu panaikintg kampinj {gjima,
iSlaikyti gatviy uzstatymo linija, architektdrinémis priemonémis iSrykinti ir akcentuoti centrine pastato dal.

2014-07-02 buvo parengta fasady geodeziné nuotrauka (rengéjas - UAB "Geosmart”, geodezininkas A.
Bogdanovas, kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 1GKV-5), kurioje nustatyti tikslis pastato auk3¢iai, langy, karnyzo, kraigo ir
kity fasado elementy altitudés.

2014-09 atlikti topografiniai tyrinéjimai. Tyrimus atliko UAB "Geoconsulting” (jmonés kodas 141884781),
geodezininkas Marius Stankevicius, kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 1GKV-391, iSduotas 2011-06-27.

2015 metais buvo atlikti pastato istoriniai, urbanistiniai ir ikonografiniai tyrimai (rengéjas - ICOMOS
narys, kultdros paveldo ekspertas Kestutis Demereckas). Tyrimy iSvados - Siandieninis pastatas daug karty
rekonstruotas ir kelis kartus aukstintas, todél jo verté tik struktariska.

2017 m. gruodZio mén. 8-11 d. bei 2018 m. balandZio mén. 16 d. buvo atlikti archeologiniai Zvalgomieji
tyrimai Klaipédos m. Istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (22012), Klaipédos m. Saviv., pastato J.Janonio g. 2/H. Manto
g. 41 aplinkoje. Archeologiniams Zvalgomiesiems tyrimams atlikti Kultdros paveldo departamentas prie LR Kultdros
ministerijos iSdavé leidimg Nr. LA-588 (2017-11-30) pagal pateiktg Klaipédos m. Istorinés dalies vad. Naujamiesciu
(22012) Klaipédos m. Saviv., pastato J.Janonio g. 2/H. Manto g. 41 aplinkos Zvalgomujy archiologiniy tyrimy 2017 m.
projekta (2017-11-30).

Paveldosauginés rekomendacijos. ArchelogiSkai vertingo kultdrinio sluoksnio ar radiniy neaptikia,
zemés kasimo darbus vykdyti galima be papildomy tyrimy. Zemés kasimo metu aptiktus archelogiskai vertingy radiniy
ar struktlry batina pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui, KPD Klaipédos skyriui.

2017 gruodZio mén. 15 d. baigta statinio konstrukcijy ekspertizé ir iSduotas ekspertizés aktas. Ekspertze
atliko UAB “Pastaty konstrukcijos”. Ekspertizes tikslas - jvertinti pastato dalies konstrukcijy btkle ir jy atitikima,
esminiams statinio reikalavimams, pateikti iSvadas, rekomendacijas tolimesnei pastato eksploatacijai.

Klimatinés salygos
Pagal RSN 156-94 "Statybiné klimatologija” duomenis, Klaipédoje yra Sios klimatinés salygos:
e vidutiné SalCiausio ménesio temperatira - 4,7 C;
e vidutiné Sil¢iausio ménesio temperatdra 17,1 C;
e vidutiné metiné oro temperatra 7C;
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vidutinis metinis krituliy kiekis 735 mm;
absoliutus véjo grei€io maksimumas (metinis) 60 m/s;
vyraujantys véjai P; PV; V; SV; S;
maksimalus sniego dangos storis (dekadinis) 59 cm;
maksimalus dirvozemio {Salimo gylis (galimas vieng kartg per 50 mety) 108 cm;
santykinis oro drégnumas (metinis) 81 %.
Pagal STR 2.05.04:2003 “Poveikiai ir apkrovos”, Klaipéda priskiriama:
Il - am véjo apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine véjo greicio reikSme 32 m/s;
| - am sniego apkrovos rajonui su sniego antzeminés apkrovos charakteristine reikSme 1,2 kN/m? (120 kg/m2).

Teritorija, reljefas

Pagal turimg naujausig topografine medziagg, Zzemés sklypo pavirSius yra santykinai lygus, altitudés

kinta nuo 6,85 m iki 7,10 m vir§ Baltijos juros lygio.

Pastato kadastro duomenys

Adresas H. Manto g. 41;

Unikalus Nr. 2190-7000-1014;

Pagrindiné naudojimo paskirtis - vieSbuéiy;
Statybos pradzios metai 1907 m;

Statybos pabaigos metai 1907 m;

Auksty skaicius 4;

Bendrasis plotas 1577,94 mz,

UZstatytas plotas 571 m?

Tdris 6690 m?2.

Statybos teritorijoje esantys inZineriniai tinklai ir jrenginiai

Vandentiekio tinklai d50 mm, d300 mm;

Buitiniy nuoteky Salinimo tinklai d200 mm;

PavirSiniy (lietaus) nuoteky Salinimo tinklai d150 mm, d200 mm, d300 mm, d350 mm;
PavirSiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai;

Silumos tiekimo tinklai 2d70 mm (bekanaliai);

Elektros tinklai (Zemosios ir aukstosios jtampos elektros tinklai);

Ap3vietimo elektros tinklai;

Rysiy tinklai;

Rysiy kanalizacija.

Zemes sklype esantys zeldiniai

Zemés sklype Zeldiniy (medziy, krimy, vejos) néra.

Transporto tinklas (keliai, gatvés)

PrivaZiavimas prie pastato yra Herkaus Manto gatve (per {vaZiavimg tarp pastaty H. Manto g. 41 ir H.

Manto g. 43). ir J. Janonio gatve (jvaziavimas tarp pastaty J. Janonio g. 4 ir J. Janonio g. 6).

Herkaus Manto gatvé yra asfaltbetonio dangos, J. Janonio gatvé grista tasytais akmenimis.

Gretimos (besiribojancios) teritorijos

gatve:

Zemés sklypas ribojasi su vienu Nekilnojamojo turto registre jregistruotu Zemés sklypu - J. Janonio

Zemés sklypas J. Janonio g.;

Kadastrinis Nr.: 2101/0003:8 Klaipédos m. k. v.;

Unikalus Nr.: 4400-2540-3098;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita;

Naudojimo bidas: InZinerinés infrastruktdros teritorijos;
Naudojimo pobadis: Susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriams;
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e Zemés sklypo plotas: 0,6101 ha;
e Savininkas: LR; Patikétinis: NZT; Panaudos gavéjas: Klaipédos miesto savivaldybé.

Zemés sklypas taip pat ribojasi su Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2006 m.
spalio 26 d. jsakymu Nr. AD1-2387 "Dél Zemés sklypo Herkaus Manto g. 43 bei jo gretimybiy detaliojo plano
patvirtinimo” patvirtintu detaliuoju planu suplanuotu, bet nekilnojamojo turto registre nejregistruotu, zemés sklypu, prie
esamo pastato H. Manto g. 43:

e Zemés sklypas H. Manto g. 43
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita;
Naudojimo badas: Gyvenamosios teritorijos;
Naudojimo pobidis: Mazaauk$¢iy gyvenamujy namy statybos;
Zemés sklypo plotas: 0,0964 ha.
Zemés sklype yra suplanuotas kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tamaujantis),
privaziavimui prie esamy pastaty J. Janonio g. 4 ir 4A.

3. GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY VERTINIMAS

1) Klaipédos miesto bendrasis planas (reg. Nr. 07-22), patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m.
balandzio 5 d. sprendimu Nr. T2-110.
Klaipédos miesto bendrojo plano funkciniy prioritety bréZinyje Zemés sklypas yra pazymétas raudona spalva,
kaip ‘komercinés paskirties objekty teritorijos”.

2) Klaipédos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 22012, buves kodas U16)
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos kultdiros
ministro 2012 m. kovo 27 d. jsakymu Nr. |V-205.

Zemés sklypas ir rekonstruojamas pastatas yra nekilnojamosios kultiiros vertybés - miesto istorinés

dalies (unikalus kodas kultdros vertybiy registre 22012, kitas kodas U16) teritorijoje, kultdros ministro 2012 m. kovo 27 d.

isakymu Nr. |V-205 pripaZintoje saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui.

Miesto istorinéje dalyje vertinga yra - gatviy tinklo iSplanavimas, uZstatymo tdris ir pobudis, atskiri
uzstatymo fragmentai. Nekilnojamajai kultiros vertybei yra nustatytos urbanisting, architektariné ir istoriné vertés.

4 . PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
PROJEKTO SPRENDINIY |GYVENDINIMAS

Statinio projektas (projekto rengimo etapas)

Rekonstravimo projektas (techninis projektas) (Statybos istatymas, 20 straipsnis, 1 punktas, 2 dalis -
ypatingo statinio rekonstravimui).

Techninis projektas rengiamas kaip vientisas dokumentas, nustatantis projektuojamo statinio esminius,
funkcinius (paskirties), architektdros (estetinius), technologijos, techninius, ekonominius, kokybés reikalavimus, kitus jo
rodiklius ir charakteristikas. Jo sudétis ir detalumas atitks STR 1.04.04:2017 “Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé”.

Techninio projekto apimtis ir detalumas turi bdti pakankami Statytojo sumanymui suprasti, statinio
statybos rangovui parinkti, statybg leidZianCiam dokumentui gauti ir darbo projektui parengti.

Statinio statybos rusis
Rekonstravimas (STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rasys’, 9 punktas).

Statinio kategorija
Ypatingas statinys (Statybos statymas, 2 straipsnis, 20 punktas - visuomenés poreikiams naudojamas
pastatas, kuriame vienu metu bina daugiau kaip 100 Zmoniy).
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Statinio klasifikavimas pagal jo naudojimo paskirtj
VieSbuciy paskirties pastatai (STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas”, IV skyrius, 7.1 punktas).
VieSbuCiy paskirties pastatai - trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (vieSbuciai, moteliai ir sveciy

namai).

Statybg leidziantys dokumentai
Statybg leidZiantis dokumentas yra leidimas rekonstruoti statinj - ypatingo statinio rekonstravimo atveju
(Statybos jstatymas, 27 straipsnis, 1 punktas, 2 dalis).

Reikalavimai projekto ekspertizei
Statybos projekto ekspertizé privaloma (Statybos jstatymas, 34 straipsnis, 1 punktas).

Projekto sudedamosios dalys
Bendruoju atveju Techninio projekto sudedamosios dalys iSdéstytos STR 1.04.04:2017 “Statinio
projektavimas, projekto ekspertiz&” 8 priede "Techninio projekto sudedamosios dalys”.

Statybos eiliSkumas

Statiniy statyba ir teritorijos tvarkymas numatomas vienu etapu. Remiantis statinio konstrukcijy
ekspertizés iSvadomis dalis sieny kei¢iamos naujomis, dalis pamaty keiimi naujais statinio apkrovas atlaikanciais
pamatais. Evajuaciniy lauko laipty demontavimas. Dalis perdangy kei¢iamos statybinj reglamentg atitinkanciomis
perdangomis. Stogo konstrukcijy keitimas, fasado rekonstrukcija, laiptiniy viety ir konstrukcijos keitimas, angy kirtimas,
sieny griovimas, lifty jrengimas, inzineriniy tinkly, prieSgaisrinés signalizacijos jrengimas, sklypo sutvarkymas, Herkaus
Manto ir J. Janonio gatvés pastato daliy patalpy {rengimas.

Statybos uzbaigimas

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.05.01:2017 "Statybg leidZiantys dokumentai.
Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliS8kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotq statybg leidziant| dokumentg padariniy $alinimas”, Ziemos metu, nesant galimybés uzbaigti sklypo sutvarkymo
darbus, statybos uzbaigimo procediros gali bti atliekamos ir aktas pasiraSomas neuzbaigus $iy darby, taciau aktas gali
bati pasiradytas tik komisijai pateikus dokumenta, patvirtinant] statytojo jsipareigojimg per nustatytg terming uzbaigti
sklypo sutvarkymo darbus.

Statinio naudojimo eiliSkumas
Pastatg numatoma pradéti naudoti uzbaigus statybas.

REKONSTRUOJAMAS PASTATAS

Rekonstruojamas pastatas pagal statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 "Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé” 4 prieda, yra_visuomenei svarbus statinys (jtrauktas | "Visuomenei svarbiy statiniy (ju
daliy) sara8g” - 7.1. VieSbudiy paskirties pastatai).

Pastato rekonstravimo tikslas - pakeisti laikanCigsias konstrukcijas kitomis laikanciosiomis
konstrukcijomis, {rengti naujas laikancigsias konstrukcijas, paSalinti dalj esan€iy laikanciujy konstrukcijy, pakeisti stogo
konstrukcija, perplanuoti patalpas.

Techniniai ir paskirties rodikliai
a) Zemés sklypo uzstatymo tankumas:
o ki rekonstravimo - apie 68 % (uZstatytas plotas 569 m2);
e po rekonstravimo - apie 71 % (uZstatytas plotas apie 600 m2/ sklypo plotas 845 m2), tankumas didinamas
tiek, kad atitikty minimalius energinio naudingumo reikalavimus - pastatas apSiltinamas is iSorés.

Pastato rekonstravimo metu esamos sienos (arba pakeistos sieny konstrukcijos bus statomos toje
pacioje vietoje kaip ir esamos sienos) bus apSiltinamos. Siekiant pastato ,,A“ energetinio naudingumo klasés
(rekonstruojamas pastatas), minimalus sieny apsiltinimo storis turéty buti nuo 25 iki 30 cm, naudojant akmens

Lapas| Lapy | Laida
6 14 0

A52-PP.AR




_ - VIESBUCIO PASTATO (UNIKALUS NR. 2190-7000-1014) H.MANTO G. 41,
Architektas | LT KLAIPEDOJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTO PROJEKTINIAI PASIULYMAI

vata arba PIR plokstes. Minimalus oro tarpas 3 cm. Siekiant pasirinktos architektirinés ir taip vadinamos
~KlaipédietiSkos" iSraiSkos, pastatas bus apmdirijamas plyty apdaila, kurios storis 12 cm. Viso numatomas sieny
apSiltinimas su oro tarpu ir plyty apdaila gali siekti nuo 40 iki 45 cm storio. Siekiant uZtikrinti rekonstruojamo
pastato atitikima galiojantiems teisés aktams, uzstatymo plotas (tankumas) kei€iasi ir didinamas nezymiai.

b) Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas:
o iki rekonstravimo - 187 % (bendrasis plotas 1577,94 m2 / sklypo plotas 845 m2);
e po rekonstravimo - apie 249 % (bendrasis plotas apie 2100 m? / sklypo plotas 845 m?), intensyvumas
didinamas, nes po rekonstravimo mansardos auks$te jrengiamos patalpos, vidaus sienos plonesnés po
rekonstrukcijos.

c) Pastato taris:
o iki rekonstravimo - 6690 m3;
e po rekonstravimo - apie 8500 m3, tdris didinamas, nes kei¢iamos stogo konstrukcijos, mansardos aukste
jrengiamos patalpos.

d) Pastato aukstis:
o iki rekonstravimo - 4 aukstai su mansarda, h=16,00 m, alt. 23,53 m;
e po rekonstravimo - 4 aukStai su mansrada, h=16,00 m, alt. 23,53 m.

LAIKANCIYJU KONSTRUKCIJY IR ISORINIY ATITVARY PARINKIMO MOTYVAI

Laikanciosios konstrukcijos
Pastato laikanCiosios konstrukcijos:

e dalis pamaty J.Janonio gatvéje — esami. Po pastato dalimi esanCia H.Manto g. {rengiamos naujos rusio
patalpos su naujais greztiniais pamatais, dalis pamaty - esami ;

o pastato iSorinés sienos (laikanciosios konstrukcijos) — dalis sieny kei¢iamos naujomis, dalis sieny esamos iki
pirmo auksto, nuo antro aukSto naujas miras — apSiltinamas ir apmdrijamos plyty mdru, dalis architektdriniy
element i$ natdralaus akmens ir akmens plok$€iy;

e perdangos - naujos monolitinés;

o stogas (denginys) — metalinés, medinés konstrukcijos, skardos apdaila ir fasadiné langy sistema;

o vidinés pertvaros mirinés ir i§ gipso-kartono plokséiy.

REKONSTRUOJAMO PASTATO FUNKCIJA

Rusio aukstas
Rasyje projektuojamas vandens apskaitos mazgas, Silumos punktas, Svariy, ir neSvariy skalbiniy patalpos,
techniné patalpa pastato inZinerinéms sistemoms.

Pirmas aukstas

Pirmame pastato aukSte numatomas pagrindinis {gjimas | vieSbutj. Hole numatoma recepcija, liftai, pagrindiné
laiptiné, lagaminy laikymo patalpa, nedidelis kabinetas administracijai.
| vieSbuCio barg/restorang patenkama i§ H. Manto gatvés per kampinj, akcentuotg, j¢jima. Patekimas | virtuvés patalpas
numatomas is vidinio kiemo.

J.Janonio gatvés dalyje numatomos kavinés patalpos su atskirais sanitariniais mazgais ir pagalbinémis
patalpomis.

IS kiemo pusés numatomi patekimai | elektros apskaitos patalpg, restorano virtuve, evakuacines laiptines.

Antras aukstas

Antrame auks$te numatomas vieSbucio konferencijy centras. Projektuojamos keturios posedziy salés nuo 10 iki
50 zmoniy, talpos. Numatomos pagalbinés patalpos - maisto serviravimo patalpa, inventoriaus patalpa, poilsio zona,
holas su recepcija.
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Trecias aukstas
TreCiame aukste projektuojami 3 vieSbuCio numeriai ir vieSbucio verslo centras, skirtas konferencijy centro
lankytojams ir vieSbucio gyventojams. Centre numatomos administratoriaus paslaugos ir posédziy kabinetas.

Ketvirtas aukstas
Ketvirtame aukste numatomi 5 vieSbucio numeriai, patalynés laikymo patalpa ir valytojos patalpa.

Mansardinis aukstas
Mansardiniame auk$te numatomi 4 vieSbucio numeriai, patalynés laikymo patalpa ir valytojos patalpa.

ISORES APDAILINES MEDZIAGOS

Pastato atitvary elementy (sieny, pertvary, stogo, grindy) tipai, medziagos ir jy parinkimo motyvai
Numatoma, kad pastatas savo iSvaizda pilnai atitiks funkcijg ir tiesioging naudojimo paskirtj. Pastato
iSorés apdailg numatoma jrengti is:
e natlralaus akmens plok$¢iy apdailos;
e plyty maro apdailos;
e natdralios cinko skardos ir fasadiné langy sistema (stogo danga).
Pastato spalvas - bendrg iSvaizda pritaikant prie greta esanciy pastaty.

|vertinus didelj automobiliy intensyvuma, tarsg ir klimato poveikj, pirmo auksto cokoling dalj (40 cm nuo Zemés
pavirSiaus) numatoma jrengti i$ natdralaus granito akmens plok3¢iy. Pirmo auksto dalj nuo cokolio iki karnizo numatoma
irengti i$ plyty maro apdailos.

Nuo antro auksto iki ketviro aukSto numatoma plyty miro apdaila. Granito akmens apdaila numatoma balkony
atbrailoms ir karnizui tarp pirmo ir antro auksty.

Vir§ pirmo auksto vitriny numatomos galimos vietos iSkaboms. Mansardinio auksto stogo apdaila — VM Zink
natdralaus cinko skarda ir fasadiné langy sistema. Langai aliumininiai.

TERITORIJOS TVARKYMO APRASYMAS

Statiniy (pastaty) iSdéstymas sklype

Rekonstruojamas pastatas yra adresu H. Manto g. 41, Klaipédoje. Pastatas formuoja kampinj - J.
Janonio ir H. Manto gatviy - uzstatyma. Sklypo uzstatymo strukttra i§ esmés iSliko iki Siy dieny. Pastato iSvaizda kito per
laikg - j&jimo pakeitimas, vidiniame kieme - atsirades naujas priestatas, fasado angy keitimas.

InZineriniai trinklai

Esamis
Teritorijos vertikalus planavimas, lietaus vandens nuvedimas

Teritorijos vertikalus planavimas, lietaus vandens nuvedimas esamas, nuolydziai formuojami prisitaikant
pagal esama situacija.

Aplinkos tvarkymas, teritorijos apZeldinimas, eksterjero elementai

Sklypo teritorija sutvarkoma - naujai perklojama kiemo danga (dangos tipas tikslinamas techninio
projekto sprendiniuose), projektuojami ir rengiami betoniniy, trinkeliy, pésciujy takai ir prisijungimas prie esamy Saligatviu,
irengiant naujas betoniniy, trinkeliy dangas. Sklypas i$ dalies aptveriamas - projektuojama aziriné metaliné tvora vidinio
kiemo puséje Salia sklypo ribos, nuo pastato J. Janonio g. 4 pusés iki kelio servituto. Azdriné tvora apZeldinama.

SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJY APRASYMAS

Ivaziavimas j sklypa
Esamas, nekeitiamas.
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Duomenys apie sklype automobiliy stovéjimo viety poreikj

Automobiliy, stovéjimo viety skaicius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai” (patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-
533) XIII skyriaus 107 punkta, 30 lentele:

Pastatai Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
2 Viesbugciy paskirties pastatai
2.1 | VieSbudiai 1 vieta 2 kambariams (numeriams)
4 Administracinés paskirties pastatai
4.1 | Administracinés jstaigos 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto
8 Maitinimo paskirties pastatai 1 vieta 15 m?salés ploto
9 Teatrai, konferencijy, koncerty salés, kino | 1 vieta 10 m?salés ploto
teatrai

Rekonstruojamame pastate projektuojama:
Biury, adminstraciniy patalpy - apie 134 m?, reikalingas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius - 5;
Restoranas planuojamas apie 119 m2 ploto, reikalingas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius - 8;
Kavinés plotas projektuojamas apie 60 m?, reikalingas minimalus automobiliy, stovéjimo viety skaicius - 4;
VieSbudiai - planuojama 12 vieSbucio numeriy, reikalingas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius - 6.
Teatrai, konferenciju, koncerty salés, kino teatrai - planuojamas konferencijy centras apie 225 m? saliy ploto,
reikalingas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius — 23.

Pagal STR 2.06.04:2014 Tkinés veiklos vykdymui Zzemés sklype reikalingos viso 46, automobiliy
stovéjimo vietos.

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015 m. rugséjo 17 d. sprendimo Nr. T1-278 "Dél privalomy
irengti automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficiento nustatymo senamies€io ir centringje miesto zonoje” 2 punktu
buvo nustatyta, kad "pagal teritorijy planavimo ar statybos dokumentus privalomg jrengti automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus koeficientg 0,75 Klaipédos centrinéje miesto zonoje, kuri apibrézta Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2008 m. gruodZio 23 d. sprendimu Nr. T2-427, statomam, rekonstruojamam ar kapitaliSkai remontuojamam statiniui
statinio ar jo dalies paskirties keitimo atveju”, todél reikalingos 35 parkavimo vietos (46x0,75=34,5).

Statytojas (uZsakovas) sutartimi jsipareigojo Klaipédos miesto savivaldybei sumokéti kompensacijg
pinigais uz nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas.

Sklype jrengiami autotransporto privaziavimo keliai, stovéjimo aikstelés, péséiyjy takai

Zemés sklype jrengiamos 4 (keturios) iSsikrovimo/laikino automobiliy sustojimo vietos tuo pagiu jrengiant
elektromobiliy jkrovimo stotele.

Statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai” XlII skyriaus 108 punktas miesty savivaldybiy taryboms suteikia teise nustatyti automobiliy, stovéjimo viety
skaiCiaus koeficientus miesto zonoms ir vietoje nejrengty privalomy automobiliy stovéjimo viety numatyti kompensavimo
priemones. Klaipédos miesto savivaldybés taryba $iy priemoniy Siuo metu dar néra nustaciusi.

INZINERINIAI TINKLAI

Visi esami inZineriniai tinklai saugomi, inZineriniy, tinkly apsaugos zonose tkiné veikla turi bati vykdoma
laikantis apribojimy, nustatyty "Specialiosiose zemés ir miSko naudojimo salygose”, patvirtintose Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343.

INFORMACIJA APIE NUMATOMY STATYBOS DARBU POVEIK| APLINKAI, GYVENTOJAMS, KAIMYNINEMS
TERITORIJOMS
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Ukings veiklos metu zemés sklype nesusidarys nepalankis veiksniai, kurie tiesioginiu ar netiesioginiu
badu galéty daryti poveikj visuomenés sveikatai, nebus sukelti nauji neigiami padariniai gyvenimo ir aplinkos kokybei,
taip pat nebus pazeisti kity gretimy zemés sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai.

SAUGOMOS TERITORIJOS APSAUGOS REIKALAVIMAI, KULTUROS PAVELDO VERTYBES APSAUGOS
REIKALAVIMAI

Kultdros paveldo objektai, esantys arCiausiai pastato:

e namas (unikalus objekto kodas 2742), adresas J. Janonio g. 6 - atstumas apie 40 m;
e namas (unikalus objekto kodas 10741), adresas J. Janonio g. 9 - atstumas apie 60 m;
e namas (unikalus objekto kodas 16618), adresas H. Manto g. 45 - atstumas apie 50 m.

Poveikio kultliros paveldo vertybéms nebus.

Rekonstruojamas pastatas yra nekilnojamosios kultdros vertybés - miesto istorinés dalies (unikalus
kodas kultdros vertybiy registre 22012, kitas kodas U16) teritorijoje, kultlros ministro 2012 m. kovo 27 d. jsakymu Nr. |V-
205 pripaZintoje saugoti vieSajam paZinimui ir naudojimui.

Rekonstruojamas pastatas néra saugoma nekilnojamoji kultiros vertybé. Rekonstruojamo pastato
aukstis nedidinamas, iSsaugoma esamo pastato forma.

Taris didinamas nezymiai, todél rekonstruojamas pastatas negali neigiamai jtakoti nekilnojamujy
kultdros vertybiy, istoriskai susikloséiusio miesto charakterio, o tuo padiu sumenkinti nekilnojamyjy kultdros vertybiy
urbanistinés, architektdrinés ar istorinés vertés, taip pat neblty paZeistas Klaipédos miesto istorinés dalies
autentiSkumas, sunaikintos ar suzalotos kultiros paveldo objekto ir vietovés vertingosios savybés, nurodytos
nekilnojamosios kultdros vertybés apskaitos dokumentuose.

Kultdros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Nekilnojamojo kultliros paveldo vertinimo
tarybos 2014-05-20 akte Nr. KPD-RM-2115, nurodyta, kad nekilnojamosios kultliros vertybés - miesto istorinés dalies
(22012) vertingosios savybés greta numatomo rekonstruoti pastato J. Janonio gatvéje yra tik uZzstatymo tipas
(perimetrinis). Rekonstravimo metu pastato vieta nekeiCiama, J. Janonio gatvés uzstatymo tipas (perimetrinis)
iSsaugomas.

ARSIS PROPERTIES, UAB iniciatyva ir |éSomis buvo parengta pastato H. Manto g. 41 medZiaga
svarstymui Nekilnojamosios kultdros paveldo vertinimo taryboje.

Kultiros paveldo departamento prie Kultdros ministerijos I-osios nekilnojamojo kultliros paveldo
vertinimo tarybos posédyje 2015-12-15 buvo svarstytas pastato H. Manto g. 41, Klaipédoje, kultdrinés vertés klausimas
ir buvo nutarta pastatgq iSbraukti i§ turinCio vertingyjy savybiy objekty saraSo (pridedamas Kultdros paveldo
departamento prie Kultiros ministerijos I-osios Nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo tarybos posédzio protokolo
iSraSas 2015-12-15 Nr. VT-70).

Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.12.01:2006 "Urbanistinés struktdros. Bendrieji reikalavimai” I
dalies 9 punktas nurodo, kad atliekant saugomy vietoviy tvarkyma, privaloma vadovautis Siy vietoviy apsauga,
naudojima_ ir tvarkyma reglamentuojanciais teisés aktais ir normatyviniais dokumentais nustatytais reikalavimais, o visi
saugomy, vietoviy tvarkymo darbai atlieckami tik turint iSsamius tyrimus, tikslius duomenis apie saugomos vietovés
elementus.

Parengti projektiniai pasitlymai atitinka:

1) Zemés sklypo formavimo bei jo uzstatymo principus - pastato vieta nekeiCiama;

2) istoriSkai susiformavusiy gatviy, aikS¢iy struktara, jy planine bei erdvine sandarg - pastato vieta nekei¢iama;

3) gatviy iSklotiniy kompozicijg - pastato vieta nekeiiama;

4) uZstatymo tankumas didinamas tiek, kad atitikty minimalius energinio naudingumo reikalavimus - pastatas
apSiltinamas is iSorés;

5) intensyvumas didinamas nezymiai - mansardos aukste jrengiamos patalpos;

Projektiniai pasidlymai taip pat atitinka 2005-12-02 atliktas pastato paveldo apsaugos (specialiosios)
ekspertizés nuostatas ir rekomendacijas - panaudojamas ir atstatomas ankstesniy pastato rekonstrukcijy metu
panaikintas kampinis iéjimas, iSlaikoma gatviy uzstatymo linijg, architektdrinémis priemonémis iSrySkinama ir
akcentuojama centriné pastato dalis.

Planuojami pastato rekonstravimo darbai neprieStarauja Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultdiros
paveldo apsaugos istatymui, kitiems teisés aktams ir teritorijy planavimo dokumentams.

Saugomos teritorijos, esancios arciausiai rekonstruojamo pastato:
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o Kursiy nerijos nacionalinis parkas (identifikavimo kodas 0600000000002) - atstumas apie 1,4 km.
Poveikio ar jtakos saugomoms teritorijoms nebus.
Gamtos paveldo objektai, esantys arciausiai rekonstruojamo pastato:
o PlaciaSakis gzuolas, vieta - J. Janonio ¢. 3 (identifikavimo kodas 0310505010131), amZius apie 180 metuy, lajos
plotis 21 m - atstumas apie 70 m.
Poveikio ar jtakos gamtos paveldo objektams nebus.

ZELDINIAI

Zemés sklype Zeldiniy (medziy, krimy, vejos) néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtinty “Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apradu” (Zin., 2007, Nr. 137-5624; Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2017 m. geguzés 26 d. jsakymas Nr. D1-453 "Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 "Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomujy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo” pakeitimo), yra nustatytos Sios priklausomujy zeldyny
(priklausomasis Zeldynas - Zeldynas, esantis kito objekto Zemés sklype, Zeldyny istatymas, 2 straipsnis, 14 punktas)
normos (plotai) nuo Zemés sklypo ploto (minimalus apZeldintas plotas), atsizvelgiant | zemés sklypo, kuriam Zeldynai
priklauso, Zemés naudojimo bida;

MaZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso
zemeés sklypo ploto, %
Komercinés paskirties objekty teritorijos 10

Zemés sklypo naudojimo biidas

Pagal "Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSe” nurodytas apraSo taikymo
iSimtis (zemés sklype, esaniame didmiesCiy pagrindinio centro zonoje, priklausomyjy zeldyny norma (plotas), nurodyta
tvarkos aprado priede, neprivaloma, taCiau jame negali bati mazinamas esantis Zeldyny plotas, jeigu jis ne didesnis uz
Zeldyny norma, 5.1 punktas), zemés sklype esamy zeldiniy néra, nauji Zeldiniai sodinami vidiniame kieme (jrengiami
tradiciniu bdu, juos sodinant Zemés pavirSiaus plote). Numatomas apZeldinti plotas — 85 m2, kas suaro 10% nuo Zemés
sklypo ploto.

Kaip vienas i§ Zeldyny nejrengimo (normos mazinimo) kompensavimo bady (nors pagal teisés aktus tai
neprivaloma), numatoma atlikti dalies rekonstruojamo pastato sieny ir kity kiemo statiniy vertikalyjj Zeldinimg (5.4.1
punktas). Kaip minimali priemoné, maZzinanti automobiliy, transporto tarSos neigiama poveikj aplinkai ir siekiant gerinti
Zmoniy gyvenamosios ir darbo aplinkos salygas, sklype taip pat projektuojami keli medZiai, krimai, veja (zeldiniai gali
bati sodinami mobiliose klombose, vazonuose ir pan.), esant techninéms galimybés ir poreikiui, gali bati apZeldinamas
vieno aukSto pastato priestato stogas.

ATLIEKY TVARKYMAS

Tvarkant statybines atliekas, statytojas privalés vadovautis "Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis”,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. rugpjacio 28 d. jsakymu Nr. D1-698 (TAR, 2014-08-29,
2014-11431). Susidariusios buitinés atliekos bus tvarkomos pagal "Atlieky tvarkymo taisykliy” reikalavimus, sudarius
sutartj su atliekas tvarkancia jmone.

GAISRINES SAUGOS SPRENDINIY APRASYMAS

Prie rekonstruojamo pastato Zemés sklype, pagal visg jo ilgj, yra uztikrintas prieSgaisriniy automobiliy,
privaziavimas. Rekonstruojamo pastato iSorés gaisry gesinimas numatomas i§ esamy gaisriniy hidranty ant esamy
Ziediniy vandentiekio linijy, esanciy gretimose gatvése.

Rengiant pastato rekonstravimo projekta ir naudojant (eksploatuojant) pastatg, taikomos gaisrinés
saugos priemonés atitiks esminj statinio gaisrinés saugos reikalavima per visg statinio naudojimo trukme.
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5. LIETUVOS ARCHITEKTY RUMY REGIONINES ARCHITEKTY TARYBOS ISVADOS IR PROJEKTINIAI
SPRENDINIAI

2018 m spalio 25 d. Klaipédos regioningje architektdros taryboje nagrinétas vieSbucio pastato (unikalus
nr. 2190-7000-1014) H. Manto g. 41, Klaipédoje, rekonstravimo projekto projektiniai pasitlymai. Posédzio pirmininkas —
Edmundas Andrijauskas. Posédzio sekretorius — Darius RaiSutis. Klaipédos regiono tarybos nariai : Margarita
Ramanauskiené, Edmundas Andrijauskas, Petras Dzervus, Laimonas Bogusis, Laima Sliogeriené, Rolandas Rakevigius,
Gintaras Ciiurka, Vaida Ona Atiené, Ramuné StaSeviiené, Martynas Valevigius, Mindaugas Stepanas, Vaidotas
Dapkevicius.

Taryba, jvertinusi vieSbuCio pastato vieSbucio pastato (unikalus Nr. 2190-7000-1014) H. Manto g. 41,
Klaipédoje, rekonstravimo projekto projektiniy pasitlymy atitikimg architektarinés kokybés kriterijams ir atsizvelgdami |
esamo pastato, esancio iSskirtinai svarbioje miesto vietoje apgailéting fizing bikle, balsavimu nutaré su
pastabomis/rekomendacijomis pritarti projekto sprendiniams.

Tarybos rekomendacijos:
1. I8gryninti pastato fasady stilistikg, nepaliekant jos suvokimo dviprasmiSkumo tarp naujai kuriamos,
atkuriamos ar imitacinés architektdros iSraiSkos. Aiskiai motyvuoti stiliaus pasirinkima, [vertinant ir
LKlaipédietiskumo* aspekta

Atsizvelgiant | pastabas buvo atsisakyti dekoro, istorinio atkuriamojo buvusio pastato dekoro elementy,
visiSkai atsisakyta istorinés atkuriamosios architektliros stilistikos. Siekiant modernios pastato iSvaizdos i
KlaipédietiSkumo*, pastato fasadams naudojama plyty mdro apdaila. Taip pat fasady apdailai intensyvaus naudojimo
zonose (cokolis, balkony elementai) naudojama granito plok$¢iy apdaila. Badingas Klaipédos naujamiesCiui pirmo
auksto apdailos iSsiskyrimas nuo virSutiniy auksty, pasiekiamas Siuolaikinés estetikos kompoziciniais principais, {vedant
akmeninj karnizg tarp pirmo ir antro auk$ty. Pakeista/patobulinta langy, ritmika interpretuojant istorinj langy ritmg -
papildo pastato modernig iSraiSka. Batina paminéti, kad keiciant pastato fasady kompozicijg pastato funkcija nepakito ir
esminiai pastato funkciniai bruoZai iSlaikyti patobulinant (pagal RAT pastaba) kampinio pastato j&jimo funkcinj rysj.

2. Israiskingiau akcentuoti kampine pastato dalj, atsizvelgus | iki 1920 m. buvusio pastato idéja, kurioje Si
pastato dalis buvo pagrindinis pastato akcentas.

Atsizvelgiant  istorine medziaga, kurioje matome, kad kampiné plokStuma pakyla iki pastato stogo lygio,
patobulintuose projektiniuose pasitlymuose pastato kampiné plokStuma pakeliama. Tokiu badu parySkinamas pastato
kampinis sprendimas. Kampingje plok$tumoje esantys langai, kaip ir fasadas, suapvalinti ir praplatinti. PlokStumos
apdailai naudojama plyty maro apdaila. ISkeltos plok§tumos virSus fasade suapvalintas - taip Siuolaikinés architektarinés
iSraiSkos priemonémis traktuojamas pakeltas laiptuotas frontonas biidingas istoriniams Klaipédos miesto pastatams.
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3. Koreguoti pirmojo auksto plang, humatant kampinj jéjimg ne | restorang, o | vieSbucio holo erdve.

Pateiktuose projektiniuose pasitlymuose igjimas | vieSbucio pastatg numatytas i§ kampo. Holo kairéje
iéjus patenkama | holg ir recepcija, deSinéje iSdéstomas vieSbucio baras su restoranu.

4.  Atsisakyti iSkeltos virs stogo techninés patalpos, jg jrengiant mansardinio auksto lygyje.

Atsizvelgiant | RAT pastabas, inZineriné techniné jranga montuojama pastato rasyje, panaikinant
antstata virs stogo. Vietoj techniniy patalpy jrengiamos viesbucio patalpos, didéja pastato bendras plotas.

5. Spresti trakstamy automobiliy stovéjimo aiksteliy jrengimo artimoje aplinkoje klausima.
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Statytojas (uZsakovas) 2016-05-17 kreipési | Savivaldybe su pasidlymu dél automobiliy stovéjimo
aikstelés H. Manto g. 43B, Klaipédoje (toliau "Aikstelés”), iSvystymo galimybiy. Klaipédos miesto savivaldybé 2016-06-22
rastu Nr. (4.36.)-R2-1871 nurodé, kad galima Aikstelés nuoma arba pardavimas vieSo nuomos konkurso arba pardavimo
vieSo konkurso bldu, taCiau tam reikia atlikti AikStelés kadastrinius matavimus ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
Aikstelés kadastriniy matavimy ir jregistravimo proceddros Nekilnojamojo turto registre dél objektyviy priezas€iy, iki Siol
néra uzbaigtos.

Siekiant tinkamai atlikti teisés aktuose numatytas funkcijas ir uztikrinti Klaipédos miesto socialinés
infrastruktdros plétrg bendruomenés interesais, statytojas (uzsakovas) su Klaipédos miesto savivaldybés administracija
(atstovaujama savivaldybés administracijos direktoriaus Sauliaus Budino) 2017-08-09 sudaré kompensavimo uz
nejrengtas privalomas automobiliy stovéjimo vietas sutartj Nr. J9-1743 (pridedama), pagal kurig uZ reikalinga, bet
nejrengta parkavimo vietq sumoka kompensacijg pinigais, kurie bus skirti automobiliy stovéjimo aiksteliy statybai ar
remontui Klaipédos mieste.

Pagal su savivaldybe sudarytg "Kompensavimo uzZ nejrengtas privalomas automobiliy stovéjimo vietas
sutart]”, statytojas (uZzsakovas) "ARSIS PROPERTIES", UAB jsipareigoja kompensacijg pinigais uz nejrengtas
automobiliy_stovéjimo vietas sumoketi atlikus pastato statybos rekonstravimo darbus iki pastato statybos uzbaigimo ir
pripaZinimo tinkamu naudoti (eksploatuoti).

Pastato statybos rekonstravimo darbai bus pradéti tik po to, kai savivaldybés administracijos direktorius
(jo jgaliotas savivaldybés administracijos valstybés tarnautojas) pritars parengtiems projektiniams pasidlymams, véliau
teisés akty nustatyta tvarka bus parengtas pastato rekonstravimo projektas ir gautas statybg leidziantis dokumentas
(statybos leidimas).

PV Tomas Ziulys
Arch. Mindaugas Leliliga
Simonas Talandzevicius
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SKLYPO PLANO SCHEMA

PAGRINDINIAI RODIKLIAI

SKLYPO PLOTAS 845,00 m2

ESAMAS UZSTATYMO PLOTAS 569,00 m2

UZSTATYMAS PLOTAS PO REKONSTRUKCIJOS ~600,00 m2

ESAMAS UZSTATYMO TANKUMAS 0,68

UZSTATYMO TANKUMAS PO REKONSTRUKCIJOS 0,71

ESAMAS UZSTATYMO INTENSYVUMAS 1,87 (1577,94 m2)

UZSTATYMO INTENSYVUMAS PO REKONSTRUKCIJOS 2,49 (2100,00 m2)

SKLYPO ZELDYNY PLOTAS 10% (85,00 m2)

PO REKONSTRUKCIJOS PAGRINDINE TIKSLINE PASKIRTIS - VIESBUTIS

AUTOMOBILIY SAUGOJIMO VIETOS 4 vnt.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

SKLYPO RIBA

REKONSTRUOJAMAS PASTATATAS

/7

W SERVITUTAS

>< GRIAUNAMA (evakuacine laiptine)

[ VAZIAVIMAS | SKLYPA
==

> PAGRINDINIS |EJIMAS | PASTATA

> JEJIMAS | PASTATA

3 I:l 18SIKROVIMO, LAIKINO AUTOMOBILIY SUSTOJIMO VIETOS
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GRIAUNAMA (evakuacine laiptine)

AZURINE METALINE TVORA

ELEKTROMOBILIY |JKROVIMO |[RENGINYS

DYSELINIS ELEKTROS GENERATORIUS

GYVATVORES

KRUMAI

MEDZIAI

IVAZIAVIMAS | SKLYPA

PAGRINDINIS |EJIMAS | PASTATA
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SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS

IEJIMAS | PASTATA
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PATALPUY EKSPLIKACIJA
Aukstas Nr. Pat. Pavadinimas Plotas
RUSIO AUKSTO PLANAS
01 Laiptine 02 15,86
02 Koridorius 5,98
03 Vandens jvado mazgas 7,69
04  Silumos mazgas 7,47
05 Svariu sk. pat 8,13
06 Nesvariu sk. pat 8,37
07 Technine patalpa 89,08
fffffffffffffffffffffffff 08 Holas 6,37
7 09 WC 6,66
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Laiptine

Holas
A: 7,535 m?

Koridorius
A: 4,826 m?

Hol Jesepcija
A: 7’4,24’4 m?2

Galimybe atitve!

pg— |

Galimybe atitverti
patalpa

| VY PP3

|V PP4

PIRMO AUKSTO PLANAS

1:100

PATALPY EKSPLIKACIJA

Aukstas  Nr. Pat. Pavadinimas Plotas
PIRMO AUKSTO PLANAS
01 Holas Resepcija 74,24
02 Baras 59,91
03 Restoranas 55,69
04 Holas 7,53
05 Koridorius 4,83
06 WC 2,68
07 WC 4,16
08 Administracijos kab. 22,19
09 Virtuvé 70,49
10 Laiptiné 01 15,86
1 Laiptine 02 15,86
12 Kavines. pat 58,61
13  WC 3,68
14 Virtuves pat. 30,04
15 Pagalbine pat. 3,90
16 wC 2,54
17 Kabinetas 6,75
18 Elektros ivadas 6,65
445,61 m?
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
GRIAUNAMOS SIENOS i i

ESAMOS SIENOS

NAUJOS SIENOS
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PATALPY EKSPLIKACIJA

Aukstas  Nr. Pat. Pavadinimas Plotas
ANTRO AUKSTO PLANAS
01 Laiptine 01 6,80
02 Holas 99,20
03 Pagalbine pat. 6,20
04 Koridorius 16,05
05 wc 9,62
06 WC 8,66
07 Pagalbine pat. 14,66
08 Sandéliukas 11,98
09 Poilsio zona 43,73
10 Koridorius 5,12
1 Kabinetas 31,01
12 Kabinetas 37,32
13 Kabinetas 35,31
14 Pagalbine patalpa 7,00
15 Laiptine 02 4,68
16 wC 5,02
17  WC 4,22
18 WC 4,22
19 Kabinetas 37,44
20 Kabinetas 39,40
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PATALPUY EKSPLIKACIJA
Aukstas  Nr. Pat. Pavadinimas Plotas
MANSARDINIO AUKSTO PLANAS
01 Laiptine 01 6,02
02 Holas 33,89
03 Koridorius 21,33
04 Koridorius 15,46
05 Laiptine 02 4,50
06 Nr 1 Holas 4,16
07 Nr 1 Kambarys 33,78
08 Nr 1 Koridorius 4,70
09 Nr 1 Kambarys 10,40
10 Nr 1 Kambarys 12,05
11 Nr 1 WC 4,42
12 Nr 1 Holas 7,97
13 Nr 2 Holas 4,76
14 Nr2 WC 2,04
15 Nr 2 Kambarys 22,65
16 Nr 2 Kambarys 11,69
17  Nr2WC 5,60
18 Sandeliukas 5,50
19 Sandeliukas 5,50
20 Nr 3 Kambarys 15,46
21 Nr 3 WC 5,82
22 Nr 4 Kambarys 22,93
23 Darbuotoju poilsio pat. 10,33
23 Nr4WC 5,76
24 Sanitarinis m. 5,25
25 WC 3,06
26 Dusas 2,58
287,61 m?
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