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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 

 

Statinio geografinė 
vieta Pietinė Vilniaus miesto dalis 

Statinio statybos 
vieta 

Sklypas yra Vilniaus miesto, Naujininkų seniūnijos teritorijoje, adresu:  
Gamyklos g. 5, Vilnius  
Sklypo kad. nr.: 0101/0159:96 Vilniaus m. k.v. 

Statinio pagrindinė 
naudojimo paskirtis Paslaugų paskirties pastatas (7.4) 

Statybos rūšis Nauja statyba 

Projektuojamų 
statinių sarašas Paslaugų paskirties pastatas  

Ryšys su gretimu 
užstatymu 

Šiaurinėje pastato dalis ribojasi su  Skaisteros gatve. Vakarinė sklypo riba 
ribojasi su Gamyklos gatve, iš kurios yra pagrindiniai įvažiavimai į sklypą, kitoje 
gatvės pusėje užstatymas vieno aukšto gamyklos, sandėliavimo paskrtes astatais. 
Rytinė sklypo dalis ribojasi su mažo užstatymo intensyvumo zona. Pietinėje pusėje 
sklypas ribojasi su sklypu, kuris šiuo metu nėra užstatytas.   

Kultūros paveldo 
vertybės Sklype ir jos gretimybėse kultūros paveldo vertybių nėra 

Klimato sąlygos ir 
reljefas 

Projektuojamas pastatas priskiriamas I  vėjo apkrovos rajonui (Vilniaus 
miestas), kur vėjo greičio pagrindinė atskaitinė reikšmė 24 m/s.  

Pagal vietovės tipą statinio teritorija priklauso „B“ tipui (miestų teritorijos, miškų 
masyvai ir kitos vietovės, kurios yra tolygiai užstatytos aukštesnėmis kaip 10 m 
kliūtimis). 

Teritorijos reljefas lėkštas. Vakarinėje dalyje ribojasi su Gamyklos gatvės šlaitu. 
Žemės paviršiaus aukščių skirtumas iki 3m. Vidutinė sklypo altitudė virš jūros 
lygio +166.66 
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2. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 

 

Eil.Nr. Rodiklio pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastaba 

SKLYPO PAGRINDINIAI RODIKLIAI 
Naudojimo būdas: Pramonės, sandėliavimo objektų teritorijos 
1. Sklypo plotas ha 17686  

2. Bendras sklypo užstatymas m² 7785.26  

3. -  Naujai statomo pastato užstatymas m² 2041.08  

4. Užstatymo tankumas % 44.02  

 Bendras plotas m² 8762.43  

 -  Naujai statomo pastato plotas m² 1950.70  

5. Užstatymo intensyvumas  0.5  

6. Automobilių stovėjimo vietų skaičius -  
lengvasis transportas / krovininis transportas vnt. 48 

34- prie esamų 
pastato.  
14- papildomai 
įrengiamos. 

7. Apželdintas sklypo plotas m² 2621,53 Reikalinga  

PASTATO PAGRINDINIAI RODIKLIAI 
1. Bendrasis plotas m² 1950.70  

2. -  Pagrindinis plotas m² 1929.15  

3. -  Pagalbinis plotas m² 21.55  

4. Pastato tūris m³ 21850  

5. Aukštų skaičius vnt. 1  

6. Pastato aukštis m 12,00  

7. Pastato atsparumas ugniai kategorija  I  

8. Pastato gaisrinio pavojingumo klasė  -  

9. Pastato energinio naudingumo klasė  -  

10. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  -  
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3. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

3.1. Sklypo sprendiniai 

                Teritorijos užstatymas formuojamas vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu. Sklype numatoma 
vystyti paslaugų objektų plėtrą.  
Prie esamo pastato 1F2/bp planuojama pristatyti naują paslaugų paskirties pastatą. Pastato galuose esantys 
priestatai (1fl/p ir 2fl/p) yra numatomi nugriauti. Naujas pastatas blokuojamas prie vakarinės išilginės sienos.  
                 Sklypo dalyje, kurioje projektuojamas statinys reljefas lygus, reljefo perkritimas per patį sklypą- 
nežymus. Sutvarkomos pastato prieigos, įrengiama nauja asfaltbetonio danga, suformuojami reikalingi 
nuolydžiai lietaus vandens nutekejimui.  

    Rengiant pastato projektą įvažiavimas į sklypą paliekamas esamas, numatomas apvažiavimas aplink 
pastatą, autotransporto stovėjimo aikštelės, vandens nuvedimas nuo projektuojamo pastato, bei projektuojamų 
dangų. 

    Rengiant paslaugų  paskirties pastato projektą nėra sprenžiami viso sklypo sprendiniai, o tik 
privažiavimas, teritorija, infrastruktūra aplink objektą, kuri yra reikalinga tik šiam konkrečiam objektui. 
                Objektui reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius numatomas prie projektuojamo ir esamo 
pastato. Iš viso projektuojamos keturiasdešimt aštuonios lengvųjų autombilių parkavimo vietos. Pagal normas 
reikalinga įrengti trisdešimt keturias parkavimo vietų, papildomai numatome įrengti dar keturiolika parkavimo 
vietų, iš kurių dvi vietos numatytos žmonėms su negalia.  
               Projektuojamo statinio statybos vietoje esami nereikalingi elementai (bortai, tvoros), neveikiančios  
inžinerinių tinklų atkarpos bus demontuojamos, o statybai trukdantys veikiantys inžineriniai tinklai- iškeliami. 

 

3.2. Projektuojamų statinių sąrašas: 

3.2.1. Paslaugų paskirties pastatas 

3.2.2. Inžineriniai tinklai 

3.3. Paslaugų paskirties pastatas 

Projektuojamas pastatas projektuojamas atsižvelgiant į šalia eamų pastatų tūrinius  ir erdvinius 
sprendinius. Prie esamo pastato vakarinės dalies pristatomas pastatas – vieno aukšto, priskiriamas paslaugų 
paskirties pastatams. Projektuojamo pastato priestato- aukštis, tūriai, parenkami ir formuojami remiantis 
detaliojo plano sprendiniais ir taip, kad nekontrastuotų su esamu užstatymu (stambaus mastelio gamybinėms 
teritorijoms būdingi statiniai). Pastatas projektuojamas vieno aukšto.  

Pagrindinis patekimas į pastatą numatomas per laiptines į pagrindinę patalpą, kuri bus skirta kaip 
internetinės prekybos automobilių detalėmis išdavimo punktas. Internetu užsakius automobilines prekes 
išdavėjas jas išduoda atvykusiam kientui, skubaus pašto ar siuntų tarnybos automobiliui. Pastate taip pat 
numatoma pagalbinė patalpa ir sanitarinių mazgų blokas, vienas iš sanitarinių mazgų yra pritaikytas žmonėms 
su negalia. Laiptinės suprojektuotos taip, kad jomis būtų galima evakuotis iš esamo pastato antro aukšto.  
  Projektuojamo pastato fasadas numatytas iš daugiasluoksnės fasadinės plokštės, kad neišsiskirtų nuo 
esamos pastato dalies, nekontrastuotų su ja, bei įgautų vientisumą. Fasadų spalvos parenkamos pagal esamo 
šalia statinio spalvas, pastarosios atitinka teritorijoje esamų pastatų spalvas. Naudojamos dvi pagrindinės 
spalvos: tamsiai pilka – RAL 7016 ir šviesiai pilka- RAL 9006 (spalvos parinktos pagal užsakovų duotus jau 
esamų pastatų spalvinių sprendimų kodus). 

Spalvinis sprendimas, langų išdėstymas fasaduose būdingas gamybiniams pastatams yra artimas 
esamam užstatymui. 
Langai ir vitrinos- PVC rėmų, (dviejų stiklų) viengubo stiklo paketo. Lauko durys (pagrindinės)- PVC profilio 
rėmų, stiklintos termiškai grūdintu stiklu, priešgaisrinės durys- plieninės aklinos, vidaus durys- laminuotos, 
klijuotos medienos rėmo, aklinos. Pakeliami vartai- plieninės konstrukcijos su juose įmontuotomis durimis. 

 
Priestato pertvarų, apdailos sprendiniai: 
 
Vidaus pertvaros: 

• Koridorius - daugiasluoksnės plokštės, likusios silikatinių plytų mūras.                  
• San. mazguose daugiasluoksnių plokščių fragmentai aptaisomi dviejų sluoksnių drėgmei 

atspariu gipso kartonu. 
• Visoms mūro sienoms- tinkavimas, glaistymas, dažymas akriliniais dažais. 
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• Gipso kartono sienos san. mazguose - keraminių plytelių apdaila. 
• Gipso kartono sienos likusiose patalpose- glaistymas, dažymas akriliniais dažais 

Grindys: 
• Visų patalpų (išskyrus laiptinę)- betonas su KALMATRONU. 
• Laiptinė (aikštelių ir pakopų) – šlifuotas betonas. 

Lubos: 
• Gamybinių patalpų – prof. paklotas (gamyklinė apdaila); 
• Likusioms patalpos numatomos pakabinamos, surenkamos modulinės- Armstrong tipo lubos 

 
 
3.4. Neįgaliųjų (ŽN) poreikių tenkinimo sprendiniai 

Rekonstruojamame gamybos paskirties pastate, dėl numatomos naudoti technologijos ir įrangos, 
nenumatomos darbo vietos ŽN. Tačiau, esant reikalui, sudarytos sąlygos ŽN judėti pirmo aukšto pagrindinėse 
gamybos patalpose, bei naudotis pritaikytomis WC patalpomis.  

 Sklype numatomos dvejos automobilių stovėjimo vietos prie esamo pastato pritaikytos ŽN. 
 
ŽN pritaikytos patalpos turi būti pažymėti ŽN informaciniu ženklu; 

• ŽN informacijos ženklai turi būti ne mažesni kaip 150 x 150 mm. Ant informacijos ženklų, 
įrengtų ŽN pasiekiamumo zonoje , esanti informacija turi būti pateikta ir taktiline forma - Brailio 
raštu; 

• Ant kolonų, ties laiptais įrengiami ispėjamieji ženklai ir įspėjamieji paviršiai žmonėms su 
regejimo sutrikimais; 

• Vizualinė informacija ir kiti neįgaliųjų aptarnavimui skirti pastato įrangos elementai turi atitikti 
STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“ keliamus 
reikalavimus. 

  
3.5. Gaisrinės saugos reikalavimų įgyvendinimo sprendiniai. 

Projektuojamas pastatas yra I atsparumo ugniailaipsnio.  

Aplink pastatą numatytas apvažiavimas.  

Gaisrų gesinimui iš lauko ir vidaus gaisriniam vandentiekiui naudojami vandens rezervuarai. 

Nuo esamo pastato atsiskiriama priešgaisrine siena. 

Išlaikomi normatyviniai atstumai iki gretimų pastatų.  

Pastate numatytas evakuacinis apšvietimas nurodant evakuacinius išėjimus bei evakuacijos kryptis. 

Patekimas į pastatą numatomas iš visų pastato pusių. 

Iš kiekvienos patalpos numatytas normatyvinis evakuacinis kelias. 

Patekimas ant pastato stogo numatomas išorinėmis kopečiomis.  

Ant aukštesniosios pastato dalies stogo perimetru įrengiama 0,6 m aukščio apsauginė tvorelė. 

3.6. Konstrukciniai sprendiniai: 

Projektuojamas pastatas yra vieno aukšto. Pastato aukštis 12.00 (iki parapeto viršaus nuo žemės 
paviršiaus).  

Pastato pamatai – gręžtiniai poliai apjungti rostverku su inkariniais varžtais kolonų tvirtinimui. 
Projektuojamo pastato konstrukcijos- Astron, dviejų angų rėmo.  

Pastato sienos apšiltinamos daugiasluosnėmis plokštėmis su putų poliuretano užpildu.  

Stogas- sutapdintas, danga – bituminė.. 

 

3.7. Inžinerinių tinklų sprendiniai: 
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Objektas bus pajungtas prie esamų inžinerinių tinklų, nauji inžineriniai tinklai bus projektuojami gavus 
prisijungimo sąlygas. 

3.7.1. Pasirengimas statybai ir statybos darbų organizavimas: 

Statyba bus vykdoma sklypo ribose. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
   
Laida Data Keitimų pavadinimas (priežastis) 
Pareigos Vardas, Pavardė Atestato Nr. Parašas Data 
SPV B. Patapavičius A 304  2019-04 
Arch. S. Liubinienė   2019-04 
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UAB “AD BALTIC”

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO GAMYKLOS G. 5,

VILNIAUS M., STATYBOS PROJEKTAS

UAB "AIF LT"

E. Šimkūnaitės g. 10,

LT-04130 Vilnius,

Tel./Faks. +370(5)2757679
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KALBOS

TRUMP.

KVAL. DOK.

NR.

LAIDA

LAPAS

LAPŲ

0

1 1

LT

LAIDA
IŠLEIDIMO DATA

LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

A304 B. PatapavičiusPV

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

- griaunamos/ardomos konstrukcijos

X

- Naujos sienos/pertvaros -

daugiasluoksnės plokštės 100 mm

PIRMO AUKŠTO PLANAS M1:200

2

D

B

A

C

D

B

A

C

A

A

1
7
2
0
0

3450

4
1
5
0

1
5
4
8

1
1
0
5
2

±0.00

1919.58

Viso: 1950.70

1

18021-TP-SA-01

Nr.

1.

  Išdavimo patalpa

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Patalpos pavadinimas
Plotas

1
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4
3
4
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3.
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  Pagalbinė patalpa
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1
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5.

  ŽN WC

3.29

6.   WC 2.46

- esamos sienos/pertvaros

Pristatomas pastatas

Esamas pastatas

- Naujos sienos/pertvaros - plytų mūras

GRIAUNAMAS PRIESTATAS 2f1/p

GRIAUNAMAS

PRIESTATAS 1f1/p

3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

3700 6000 9000 9000 6000 9000 9000 9000 9000 9000 9000 9000 9000 5820 6000 3729

121720

±0.00=167.20

-1.20

-1.20
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

- esama stogo danga

- prilydoma ritininė stogo danga

- parapetų apskardinimas cinkuota skarda

- naujai projektuojamos sienos/pertvaros

- griaunamos/ardomos konstrukcijos

X

- esamos sienos/pertvaros

2 17163 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Apsauginė tvorelė

Apsauginė tvorelė

Apsauginė tvorelė

Pristatomas pastatas
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18021-TP-SA-05

FASADAI AŠYSE 17-1, D-A, A-D

M 1:200

2

Esamas pastatas

Projektuojamas priestatas

FASADŲ APDAILOS LENTELĖ

PAVADINIMAS

SUTARTINIAI 

MEDŽIAGA

ŽYMĖJIMAI

SPALVA 

DURYS, LANGAI

PILKA (BETONAS) 

FASADAI

PROFILIUOTOS SKARDOS LAKŠTAI SU VERTIKALIU 

PASTABA:  - parenkant apdailos medžiagų spalvinės gamos atitikimą RAL spalvų katalogui, atitiktį derinti su projekto architektu;

SURENKAMI GELŽBETONIO BLOKAI

PILKA (RAL 9006)

PVC LANGŲ RĖMAI, PLIENININĖS VARČIŲ IR RĖMŲ DURYS

DAŽYTOS MILTELINIU BŪDU

COKOLIS

LAIPTAI, TURĖKLAI DAŽYTI  

PILKA (RAL 9006)

FASADAS TARP AŠIŲ D-A

±0.00=167.20

16 117

AD

FASADAS TARP AŠIŲ A-D

±0.00=167.20
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Esamas pastatas

Esamas pastatas

Esamas pastatas

Esamas pastatas

Projektuojamas priestatasProjektuojamas priestatas

-1.20 = žemės lygis

-1.20 = žemės lygis -1.20 = žemės lygis

X

XX

X

X

UAB “AD BALTIC”

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO GAMYKLOS G. 5,

VILNIAUS M., STATYBOS PROJEKTAS
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FASADAS

TAMSIAI PILKA (RAL 7016)

PROFILIUOTOS SKARDOS LAKŠTAI SU HORIZONTALIU 

FASADAS TARP AŠIŲ 22-1

X

X

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

- griaunamos/ardomos konstrukcijos

X

GRIAUNAMAS PRIESTATAS 1f1/p

GRIAUNAMAS PRIESTATAS 2f1/p

GRIAUNAMAS PRIESTATAS 1f1/p

GRIAUNAMAS PRIESTATAS 2f1/p

STOGAS

+10.51 +10.51

Apsauginė tvorelė

±0.00=167.20

PROFILIUOTOS SKARDOS LAKŠTAI SU VERTIKALIU 

PILKA (RAL 9006)
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