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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato
vienetas

Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m2 2208
2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 219,0
3. Sklypo užstatymo tankumas % 67,6
II. PASTATAI

Mokslo paskirties pastatas - Universitetas
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos

planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų,
vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti
rodikliai).

Vnt. 300 Maksimalus
studentų skaičius

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 3122,82

3. Pastato naudingasis plotas.* m2
2369,52

4. Pastato tūris.* m³ 12423

5. Aukštų skaičius.* vnt. 4+M M-mansarda

6. Pastato aukštis. * m2 23,15

7. Energinio naudingumo klasė. [5.41] m A+

8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė.
[5.38]; [5.43] C

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
*Žvaigždute pažymėti rodikliai baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus gali turėti neesminių
nukrypimų.

Statinio projekto vadovas Vytautas Silevičius atest.Nr.A1342

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)
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Balstogės universiteto Aguonų g. 22, Vilniuje statybos projekto 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

BENDRIEJI DUOMENYS 

Objekto pavadinimas 
Universitetas. Aguonų g. 22, Vilnius. Statybos 
projektas. 

Statybos vieta 

Aguonų g. 22, Vilnius;  
kultūros paveldo vietovė - Vilniaus senamiesčio 
(unikalus kodas KVR 16073) teritorija ir Vilniaus 
senojo miesto ir priemiesčių archeologinė vietovė 
(unikalus kodas KVR 25504) 

Statybos rūšis Nauja statyba 

Projekto stadija Projektiniai pasiūlymai (PP) 

Statytojas 
Akademinė valstybinė įstaiga Balstogės 
universitetas 

Projektuotojas 
UAB “ARCHIMODUS”, kodas 302248570, 
Vivulskio g. 16-6, Vilnius 

Projekto numeris AM/18 17 

Žemės sklypo kad. Nr.  0101/0057:137 Vilniaus m. k.v. 

Žemės sklypo plotas 0,2208 ha 

Žemės sklypo paskirtis, naudojimo būdas 
Kita, visuomeninės paskirties teritorijos, 
komercinės paskirties objektų teritorijos 

Statinio paskirtis Mokslo paskirties paskirties pastatas (7.11.) 

Statinio kategorija Ypatingas statinys 
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I. PROJEKTO  RENGIMO PAGRINDAS 
 Universiteto – Ekonomikos ir informatikos fakultetu Balstogės universiteto Vilniaus filialo 

statybos projektas paruoštas Balstogės universiteto užsakymu pagal Projektavimo 
užduotį; 

 Nuosavybę patvirtinančiais dokumentais ir toponuotrauka; 
 Projekto rengimo teisiniai ir normatyviniai dokumentai 
 Specialiųjų saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimų - kultūros paveldo 

vietovė - Vilniaus senamiesčio (unikalus kodas KVR 16073) teritorija ir Vilniaus senojo 
miesto ir priemiesčių archeologinė vietovė (unikalus kodas KVR 25504); 

 Atliktu architektūrinių ir konstrukcijų tyrimų įvertinimais; 
 Vilniaus miesto nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos nutarimu. 

 

II. ESAMA PADĖTIS 
Sklypas:  Sklypas Aguonų g.22, kuriame projektuojamas Universiteto pastatas yra 

Vilniaus senamiesčio (unikalus objekto kodas KVR 16073) kvartale Nr. 88A.   valstybei 
priklausančiame visuomeninės paskirties teritorijos 0,2208 ha sklype (Sklypo plane _ _ _ _ 
linija), kuris esamu momentu yra padalintas dviems naudotojams: UAB „NT Valdos“ ir  
Akademinei valstybinei įstaigai Balstogės universitetas(toliau BU ).  

Sklype šiuo metu stovi, Vertingų sąvybių neturintis pastatai: 
1) Pastatas – gamybinės dirbtuvės. Unikalus Nr. 1094-0007-1023; 
2) Pastatas – gamybinės dirbtuvės. Unikalus Nr. 1094-0007-1034; 
3) Pastatas – sandėlis. Unikalus Nr. 1094-0007-1045;  
4) Pastatas – administracinis. Unikalus Nr. 1094-0007-1012; 
5) Pastatas – administracinis. Unikalus Nr. 1098-6000-1025.  

Sklypo reljefas butu vidutinio sudėtingumo,vyrauja pastovus santykinis 1/12 reljefo nuolydis  
vakarų kryptimi, jo dalyje. Aplink statinius natūralus reljefas yra deformuotas statant esamus 
statinius, padarant iškasas, nulyginant terasas,  kuriame stovi BU pastatai reljefas dirbtinai 
išligintas (supiltas gruntas). Privažiavimas prie pastatų yra galimas ir šiuo metu funkcionuoja iš 
vakarų  pusės nuo Aguonų gatvės.  

Artimiausioje pastatų aplinkoje yra chaotiškai, atsitiktinai užsodintų medžių. Keli prie pat 
pastatų sienų išaugę medžiai šaknimis ardo jų konstrukcijas, kelia pavojų pastatams, todėl 
šiuos medžius numatyta praretinti. 

Gretimybės: Gretimose teritorijose vyrauja administracinės ir mokslo paskirties pastatų 
funkcija. Vakarinėje sklypo dalyje – administracinis pastatas, pietinėje – automobilių stovėjimo 
aikštelė, Rytinėje (atokiau) – daugiabutis gyvenamas namas, Šiaurės-rytinėje sklypo dalyje 
pieva, Adomo Mickevičiaus gimnazijos mokomieji korpusai. 

 
Esami pastatai: Administracinis pastatas (unikalus Nr. 1094-0007-1012) yra XX a.pr. 

istorizmo laikotarpio (1931m.) dviejų aukštų pastatas, kuris neturi jokių  charakteringų išraiškų, 
architektūrinių elementų ir detalių. Fasadai paprasti, geltonų plytų mūras be jokio dekoro. 
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Planinė struktūra ženkliai pakeista. Pakeisti stalių gaminiai: langai, durys. Neišliko krosnių, 
nėra jokio dekoro. Pastatas neturi jokių vertingųjų savybių. 

Pastato laikančiųjų konstrukcijų pažaidų ir defektų pagrindinės priežastis yra: pastato 
statybos defektai bei daugkartinių rekonstrukcijų klaidos. Pastatas netinka ekploatacijai. 

       Kiti  sklype esantys XX a. ūkinės paskirties priestatai nevertingi. 

       Esamų pastatų būklė: 2009 metais VGTU buvo atlikti konstrukcijų technines būklės 
tyrimai ir numatomos rekonstrukcijos galimybių įvertinimas. Administracinio ir gamybinių 
pastatų pamatai yra atremti į durpingą gruntą. Dėl šios priežasties įvyko visų kapitalinių sienų 
deformacijos, atsirado daugybiniai plyšiai sienose, tame tarpe ir sąraminiai plyšiai ir plyšiai 
tarplangiuose, sutrūkinėjo g/b perdangos sijos. Sienų mūras ir skiedinys nepakankamai 

stiprus. Stogo pratekėjimo vietose gegnės ir medinės sijos yra papuvusios. Langai iškirsti 
nesustiprinus mūro sąramomis. 

Esamų pastatų būklė bloga, dalis konstrukcijų netenkina esminio statinio 
reikalavimo , turi avarinės grėsmės požymių ir tokios esamos būklės negali būti naudojamos, 
kas yra pažymėta atliktuose pastatų konstrukcijų tyrimu ataskaitoje (žr. “Pastatų komplekso 
Aguonų g. 22, Vilniuje, korpusų 1B1/p ir 1B2/p, konstrukcijų būklės ir paminklosauginis 
įvertinimas”).  

     Visi Aguonų g. Nr.22 minėti pastatai architektūrinės vertės neturi, juos leistina griauti ir 
formuoti naujus pastatus (pastatą) išlaikant posesijos užstatymo ribas 
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III. PAVELDOSAUGINĖ ANALIZĖ  

Sklypas, kuriame projektuojamas pastatas yra Vilniaus senamiesčio (unikalus objekto 
kodas KVR 16073) kvartale Nr. 88A. Esami pastatai pažymėti kaip teritorijoje esantys kiti 
pastatai.  

 

 

Vertingųjų savybių pobūdis  

 Archeologinis (lemiantis reikšmingumą); 
 Architektūrinis (lemiantis reikšmingumą svarbus); 
 Inžinerinis (lemiantis reikšmingumą retas); 
 Istorinis (lemiantis reikšmingumą unikalus); 
 Kraštovaizdžio; 
 Memorialinis (lemiantis reikšmingumą unikalus); 
 Urbanistinis (lemiantis reikšmingumą unikalus); 
 Želdynų (lemiantis reikšmingumą svarbus); 
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Sklypas priklauso Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių archeologinei vietovei (unikalus 
objekto kodas KVR 25504) 

 
Vertingųjų savybių pobūdis 
 

 Archeologinis (lemiantis reikšmingumą); 
 Istorinis (lemiantis reikšmingumą svarbus); 
 Kraštovaizdžio; 
 Memorialinis (lemiantis reikšmingumą svarbus); 
 Mitologinis (lemiantis reikšmingumą svarbus); 

 

 

Pagal Vilniaus senamiesčio apsaugos reglamentą sklypas yra teritorijos Nr. IIIB 
kvartale Nr. 88A. 

 

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS AGUONŲ G.22 
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Bendrieji reikalavimai rekonstruojamiems ir naujai statomiems pastatams 88A 

kvartale:  
1. Dominuojantis užstatymo morfologinis tipas – perimetrinis – posesijinis ( tipas PP - 

žr. VSAR priedą “ Vilniaus senamiesčio užstatymo urbanistinių struktūrų tipologija”).  
2. Sklypų užstatymo tankumas neturi būti didesnis kaip 80 procentų.  
3. Maksimalus rekonstruojamų pastatų aukštingumas – 4 aukštai su mansarda.  
4. Pastatai dengiami šlaitiniais stogais.  
5. Naujai statomų ir rekonstruojamų pastatų karnyzo ir stogo kraigo lygis neturi viršyti 

aplinkinių pastatų karnyzo ir stogo kraigo lygio.  
6. Prieš pradedant pastatų remonto ir rekonstravimo darbus būtina atlikti esamos 

būklės fiksavimo ir natūros tyrimo darbus. Jei numatomi griovimo darbai, būtinos NKVA 
ekpertų išvados dėl statinio kultūrinės vertės.  

7. Prieš pradedant žemės judinimo darbus būtina atlikti archeologinius tyrimus.  
8. Tyrimų metu aptiktos vertingų istorinių statinių dalys ir elementai tvarkomi pagal 

restauravimo technologijas.  
9. Statiniai, siūlomi saugoti, kaip nekilnojamosios kultūros vertybės LR NKV registre, jų 

neįrašius į šį registrą turi būti saugomi kaip Vilniaus nekilnojamosios kultūros vertybės. 
   

Visi Aguonų g. Nr.22 esami pastatai architektūrinės vertės neturi, juos leistina griauti ir 
formuoti naujus pastatus (pastatą) išlaikant posesijos užstatymo ribas, užstatymo tankumą iki 
80 %, aukštingumą - 4 aukštai su mansarda. ( žr. Vilniaus miesto nekilnojamojo kultūros 
paveldo vertinimo tarybos protokolą) 

Planuojant žemės judinimo darbus, jų vietose būtini archeologiniai tyrimai. 
Naują užstatymą rekomenduojama formuoti pagal Vilniaus Senamiesčio reglamento 

reikalavimus. Atkreipti demesį į vizualizaciją, artimiausios supančios aplinkos kutūrinio 
kraštovaizdžio autentiškumą(UV70). (žr. Aguonų g. 22, Vilniuje paveldo objekto tvarkomųjų 
darbų architektūriniai  tyrimai) 
 
 

IV. PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

Projektinių pasiūlymų tikslas: 

1) Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais ir 
norminiais reikalavimais išreikšti Statytojo sumanyto projekto sprendinių idėją; 

2) Projektinių pasiūlymų pagrindu nustatyti specialiuosius architektūros reikalavimus: 
3) Projektinių pasiūlymų pagrindu nustatyti techninio projekto projektavimo darbų apimtį ir 

kainą.  
Projektas atliktas vadovaujantis nagrinėjamo sklypo planu,  statytojo patvirtinta 

projektavimo užduotimi, nuosavybę patvirtinančiais dokumentais ir toponuotrauka, esamų 
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pastatų architektūriniais ir konsktrukcijų būklės įvertinimais, Vilniaus miesto nekilnojamojo 
kultūros paveldo vertinimo tarybos nutarimu. 

 
IV.1 SKLYPO PLANAS 

Sklypo plotas – 0,2208 ha. Sklypas iš visų pusių ribojasi su valstybiniais sklypais. 
Vakarinėje pusėje ribojasi su Aguonų gatve.  

 

Įvažiavimas į sklypą esamas iš Aguonų gatvės per sklype esantį servitutą. Sklypo 
vakarinė dalis yra lygi, į rytus sklypo reljefas žemėja. 

Universiteto pastatas projektuojamas rytinėje sklypo dalyje vietoj esamų gamybinių 
dirbtuvių (unikalus Nr. 1094-0007-1023, 1094-0007-1034 ), sandėlio (unikalus Nr. 1094-0007-
1045) ir administracinio pastato (unikalus Nr. 1094-0007-1012). Esami pastatai yra 
demontuojami. 

Dėl priešgaisrinių normatyvų, norint gaisrinei mašinai privažiuoti prie pastato ir apsisukti 
iš šiaurinės pusės, numatomas pasinaudoti gretimo sklypo, kuriame yra  Adomo Mickevičiaus 
gimnazija, dalimi. 

Automobilių  stovėjimo vietų kiekis pagal STR 2.06.04:2014:  
1. Aukštosios mokyklos – 1 vieta 10 studentų (numatomas studentų kiekis – iki 300 vienu 

metu) – 30 vietų. 
2. Administracinės patalpos – 243.01m², 10 vietų. 

Viso reikia 40 vietų. Kadangi sklypas pagal Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 
priskiriamas 1- ajai zonai, automobilių vietų skaičiui taikomas 0,5 koeficientas, todėl norminis 
automobilių skaičius 20. Rūsyje esančiame automobilių parkinge numatytos 24 automobilių 
stovėjimo vietos. 
 
IV.2  SKLYPO DANGOS 

 
Sklype numatoma palikti  plotą želdiniams, o kitoje dalyje įrengti pėsčiųjų takus ir 

automobilių pravažiavimą iškloti trinkelėmis. Aplink pastatą numatyta “kvėpuojanti” nuogrinda. 
 
 
 
  
 

Pavadinimas Vienetas Esamas Projektuojamas 
Sklypo užstatymo plotas m² 1288,09 1493.09 

Pastatų plotas sklype m² 3158,72 5588.29 
Sklypo užstatymo intensyvumas % 143.1 219.0 
Sklypo užstatymo tankumas % 58.3 67.6 
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IV.3  STATINIO ARCHITEKTŪRA 

 
Universiteto pastatas projektuojamas 4 aukštų su mansarda ir rūsiu.  
Esamas rūsys po demontuojamu administraciniu pastatu yra padidinamas po visu 

projektuojamu pastatu. Rūsio patalpose numatytas automobilių parkavimas ir techninės 
patalpos, įvažiavimas per pandusą įrengtą vakarinėje pastato dalyje. 

 
Pirmas – ketvirtas aukštai skirti mokslo paskirčiai (auditorijos, skaitykla, dekanatas, 

administracinės patalpos).  
Mansardinis aukštas skirtas pastato funkcionavimui reikalingiems įrenginiams 

sumontuoti. 
Iš pietinės pusės dėl reljefo skirtumo tarp sklypų rūsio siena lieka atvira. 
Pastato tūris tolygiai žemėja iš vakarų pusės į rytus, taip prisitaikant prie esamo 

užstatymo aukštingumo, taip pat užtikrinant insoliaciją rytuose esančiam daugiabučiui namui. 
Stogas šlaitinis. 
Pietiniame ir šiauriniame fasaduose numatytos stiklo vitrinos su fasadiniais elementais, 

kurios užtikrins auditorijų ir kitų mokslui skirtų patalpų natūralų apšvietimą, bei reguliuos 
šviesos srautą pietinėje pusėje. Rytinis ir vakarinis fasadai aklini iš baltų plytų mūro. 

Pastato konstruktyvas numatomas iš gelžbetoninio karkaso, mūro ir metalinių sijų, 
pamatai  - poliniai. Sienos - mūro. Stogo laikanti konstrukcija – metalinės sijos, danga - 
profiliuoti skardos lakštai.  

 
IV.4  INŽINERINIS APRŪPINIMAS 

 
Vanduo ir buitinė kanalizacija – centralizuoti miesto vandentiekio ir kanalizacijos tinklai.  
Elektra – esama, didinamas galingumas. 
Lietaus kanalizacija – miesto centralizuoti tinklai. 
Šildymas – miesto centrinis šildymas. 
Vėdinimas – priverstinis rekuperacinis. 
 

Statinio projekto vadovas Vytautas Silevičius               atest.Nr.A1342 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 



Projekto Nr. Brėžinio Nr. Lapas LapųLaidaEtapas

PP AM/18 17 11

Objektas:Projektuotojas:

Statytojas:
 Akademinė valstybinė įstaiga

Balstogės universitetas

UNIVERSITETAS. AGUONŲ G. 22, VILNIUS.
STATYBOS PROJEKTAS.

Kvartalo schema
A1342 V. Silevičius

Atestato
Nr.

PV/Arch.

0

2019-03-28
V.VileikisPDV (KPD) 2019-03-28

I. GudaitisArch. 2019-03-28A1365 M1:200

E.PetroškaArch. 2019-03-28
4246

2 880.28 m2

737.69 m2

Aguonų g.

Kruopų g.

Kruo
pų 

g.

Rau
gyk

los
 g.

Kauno g.

Šaltinių g.

3
4

Objaśnienie:

1. BUDYNEK W STADIUM PROJEKTOWANIA
2. ISTNIEJĄCY BUDYNEK
3. GIMNAZJUM  ADAMA MICKEWICZA W WILNIE
4. SAD PRZY GIMNAZJUM ADAMA MICKEWICZA W WILNIE
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EKSPLIKACIJA:

1. PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
2. ESAMAS PASTATAS SKLYPE
3. ESAMAS PRIVAŽIAVIMAS
4. PROJEKTUOJAMAS PANDUSAS

SKLYPO RIBOS

PROJEKTUOJAMA TRINKELIŲ DANGA

PROJEKTUOJAMA TRINKELIŲ DANGA
(gretimame sklype)

SKLYPO NAUDOJIMOSI TVARKOS IR
SERVITUTO RIBOS

KERTAMI MEDŽIAI

IŠSAUGOMI MEDŽIAI

PROJEKTUOJAMA TRINKELIŲ DANGA
(važiuojama dalis)

PAKELIAMAS KELIO UŽTVARAS

PASTABOS:

1. ADOMO MICKEVIČIAUS GIMNAZIJOS SKLYPO DALIES, SKIRTOS SERVITUTUI,
PLOTAS - 287 m²

2. SERVITUTO NAUDOJIMOSI BŪDAS - GAISRINĖS MAŠINOS PRIVAŽIAVIMUI IR
APSISUKIMO AIKŠTELEI, BEI GALIMIEMS INŽINERINIAMS TINKLAMS TIESTI IR
APTARNAUTI.

3. GAISRINĖS MAŠINOS APSISUKIMO AIKŠTELĖ PRIVALOMA PAGAL  "GAISRINĖS
SAUGOS PAGRINDINIUS REIKALAVIMUS"
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