








 

Turinys 

 

1. Titulinis       1 psl. 

2. Turinys       2 psl. 

3. Bendrieji statinio rodikliai     3 psl. 

4. Aiškinamasis raštas      4-6 psl. 

5. Dangų planas       7 psl. 

6. Rūsio planas       8 psl. 

7. Pirmo aukšto planas      9 psl. 

8. Antresolės planas      10 psl. 

9. Antstato planas       11 psl. 

10. Pjūvis       12 psl. 

11. Fasadai       13-14 psl. 

12. Vizualizacijos       15-17 psl. 
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Projekto pavadinimas: Automobilių prekybos ir serviso komplekso Verkių g. 39B, Vilniuje, 

rekonstravimo projektas 

 

 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

 

Eil.  

Nr. 

Pavadinimas Mato  

vienetas 

Iki  

rekonstravimo 

Po  

rekonstravimo 

 Sklypas    

1. Sklypo plotas m² 3849 3849 

2. Sklypo užstatymo intensyvumas  0,57 0,59 

3. Sklypo užstatymo tankis  % 50,04 50,04 

     

 Pastatai     

1. Pastatas – Automobilių prekybos ir serviso 

kompleksas 

Pagrindinė naudojimo paskirtis - paslaugų 

   

2. Bendrasis plotas m² 2354,74 2437,39 

3. Pagrindinis plotas m² 1917,49 1917,49 

4. Pastato tūris  m³ 13745  

5. Aukštų skaičius vnt. 1 1 

6. Pastato aukštis m 9,56 9,56 

7. Energinio naudingumo klasė  D D 

8. Pastato (patalpų) akustinio komforto 

sąlygų klasė 

 C C 

 

 

    

 

 

PV A944                                                                           G. Pamerneckis 
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 AIŠKINAMSIS RAŠTAS  

   

 

 

Projekto pavadinimas: Automobilių prekybos ir serviso komplekso Verkių g. 39B, Vilniuje, 

rekonstravimo projektas 

Objekto adresas:  Vilnius, Verkių g. 39B 

Žemės sklypo kad. Nr. 0101/0018:72 

Pastato unik. Nr. 1097-8014-1044 

Statinio paskirtis: paslaugų 

Statinio kategorija: ypatingas statinys  

 

ĮVADAS. ESAMA PADĖTIS 

UAB "JMA centras" užsakymu parengtas Automobilių prekybos ir serviso komplekso Verkių g. 

39B, Vilniuje, rekonstravimo projektiniai pasiūlymai. 

 

Projekte numatoma atlikti Verkių g. 39B, Vilniuje, žemės sklype kad. Nr. 0101/0018:72 esančio 

Automobilių prekybos ir serviso komplekso rekonstravimą.  

Žemės sklypo plotas 0,3849 ha, pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, žemės sklypo naudojimo 

būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. Žemės sklypo vakarinė riba ribojasi su Verkių 

gatve. 

Sklype yra esamas Automobilių prekybos ir serviso komplekso pastatas (unik. Nr. 1097-8014-1044, 

pažymėjimas plane 4L1b). Pastato pagrindinė naudojimo paskirtis – paslaugų. Pastato bendras 

plotas – 2354,74 m², pagrindinis plotas 1917,49 m², užstatytas plotas 1926,00 m², tūris 13745 m³. 

Pastatas vieno aukšto, sutapdintu stogu, su rūsiu (rūsio plotas 169,38 m²), su antstatu. Pastato 

esamas antžeminės dalies plotas 2185,36 m². Esamo vieno aukšto su antstatu pastato aukštis nuo 

žemės paviršiaus altitudės 9,56 m. Pastatas statytas 1978 metais, rekonstruotas 2013 - 2014 metais. 

Pastatas skirtas automobilių prekybai ir remontui. Pastate dirba 30 darbuotojų. Pastate yra 14 

automobilių remonto vietų. 

Įvažiavimas į sklypą esamas, iš ties vakarine sklypo riba einanančios Verkių gatvės. Prie 

rekonstruojamo pastato yra esama automobilių aikštelė, kurioje numatytas pastatui reikalingas 

automoblių stovėjimo vietų skaičius, šaligatvių ir trinkelių takai.  

Sklypas ir jame esantis pastatas į saugomų teritorijų ribas nepatenka. 

 

Situacijos schema.                                            

 

 

 

 

 

 
Objekto vieta 
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 AIŠKINAMSIS RAŠTAS  

   

 

 

PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

Automobilių prekybos ir serviso komplekso rekonstravimo metu virš pietinėje sklypo dalyje 

esančios vieno aukšto pastato dalies (patalpa 1-12) užstatomas naujas antstatas. Patekimui į antstatą 

projektuojami atviri ažūriniai, metalo konstrukcijos laiptai ir nedidelių matmenų krovinių keltuvas. 

Kitose pastato dalyse rekonstravimo darbai neatliekami.  

Automobilių prekybos ir serviso komplekso pastato rekonstravimo metu sklypo sutvarkymo 

sprendiniai lieka esami: įvažiavimas į sklypą esamas, žemės paviršiaus altitudės esamos, visos 

sklypo ribose esančios dangos lieka esamos: esami priėjimo takai, esama automobilių stovėjimo 

aikštelė, kurioje yra 42 automobilių stovėjimo vietų, iš kurių dvi pritaikytos žmonių su negalia 

poreikiams), esamas apžedinimimas. Sklypo pritaikymo žmonių su negalia poreikiams sprendiniai 

lieka esami. Sklype nauji inžineriniai tinklai neprojektuojami, esami tinklai nerekonstruojami. 

Rekonstravimo metu ant esamos pastato dalies užstačius naują antstatą, sklypo užstatymo plotas 

nesikeičia, atstumai nuo pastato atitvarų iki kaimyninių sklypų ribų ir kaimyniniuose sklypuose 

esančių pastatų nesikeičia, atitinka norminius reikalavimus. 

Automobilių stovėjimo vietų skaičiavimas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės 

keliai. Bendrieji reikalavimai”. 

 

Automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimo lentelė: 

Eil.  

Nr. 

Pastatai Minimalus automobilių stovėjimo 

vietų skaičius  

Plotas (m²) /  

Vienetai (vnt.) 

Poreikis 

(vnt.) 

4. Administracinės 

paskirties pastatai 

1 vieta 25 m
2
 pagrindinio ploto 165,48 m² 7 vnt. 

5.3. Ne maisto produktų 

parduotuvės 

1 vieta 30 m
2
 prekybos salės ploto 502,24 m² 17 vnt. 

7.1. Automobilių 

plovyklos 

1 vieta 1 plovimo įrenginiui 2 vnt. 2 vnt. 

7.2. Automobilių remonto 

įmonės 

1 vieta 1 remonto vietai 14 vnt. 14 vnt.  

   Viso: 40 vnt. 

 

 

PLANO IR TŪRINIAI SPRENDINIAI 

Automobilių prekybos ir serviso komplekso (pastato unik. Nr. 1097-8014-1044, pažymėjimas plane 

4L1b) rekonstravimo metu virš pietinėje sklypo dalyje esančios žemiausios, vieno aukšto pastato 

dalies (patalpa 1-12) užstatomas antstatas. Pastato dalies ant kurios užstatomas antstatas, esamas 

aukštis nuo žemės 5,90 m. Rekonstravimo metu šios pastato dalies aukštis padidėja iki 8,45 m. 

Esamo vieno aukšto su antstatu pastato aukštis nuo žemės paviršiaus altitudės 9,56 m.  Naujame 

antstate projektuojama viena sandėliavimo patalpa. Projektuojama patalpa skirta metalinių 

automobilių detalių sandėliavimui. Patekimui į šią antstate projektuojamą patalpą ties rytine pastato 

siena projektuojami atviri ažūriniai, metalo konstrukcijos laiptai ir nedidelių matmenų krovinių 

keltuvas.  

Pastato pirmo aukšto dalies, virš kurios projektuojamas antstatas išorės sienos silikatinių plytų 

mūro, apšiltintos akmens vata, fasadų apdaila – profiliuota metalo skarda, pastato stogas –

sutapdintas, apšiltintas šilumos izoliacija, dengtas rulonine danga. Rekonstravimo metu pirmo 

aukšto perdangos konstrukcija lieka esama, šilumos izoliacijos sluoksnis nedemontuojamas. 

Užstatomos pastato dalies sienos projektuojamos metalo konstrukcijų karkaso, stogas – sutapdintas, 

dengtas rulonine danga. Fasadų apdailai numatoma naudoti daugiasluoksnes izoliacines plokštes. 

Fasado apdailos plokščių skardos spalva ir profilis parenkamas analogiškas esamai fasado apdailai. 

Projektuojamų laiptų ir keltuvo metalo konstrukcijos dažomos esamų pastato fasadų spalva. 
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Užstatomame antstate projektuojama patalpa nešildoma, patalpoje numatoma įrengti gaisrinę ir 

apsauginę signalizaciją ir patalpos dibtiniam apšvietimui skirtus elektros tinklus, vandentiekio ir 

nuotekų tinklai neprojektuojami, patalpos vėdinimas – natūralus. 

Kitose pastato dalyse rekonstravimo darbai neatliekami.  

Ant žemiausios pastato dalies užstačius antstatą, bendras vieno aukšto su esamu antstatu pastato 

aukštis nesikeičia, užstatymo plotas lieka esamas. 

 

POVEIKIS APLINKAI 

Esamame pastate esančiose patalpose atliekami automobilių remonto darbai, pastato dalyje yra 

esamos automobilių prekybos salono ir administracinės patalpos. Pastato rekonstravimo metu ant 

žemiausios pastato dalies užstatomas antstatas, kuriame projektuojama viena metalinių automobilių 

detalių sandėliavimui skirta patalpa. Pastato dalies ant kurios užstatomas antstatas, esamas aukštis 

nuo žemės 5,90 m. Rekonstravimo metu šios pastato dalies aukštis padidėja iki 8,45 m. Esamo 

vieno aukšto su antstatu pastato aukštis nuo žemės paviršiaus altitudės 9,56 m. Atstumai nuo pastato 

atitvarų iki sklypo ribų ir kaimyniniuose sklypuose esančių pastatų nesikeičia. Rekonstravus 

pastatą, pastate vykdomos veiklos apimtys nesikeičia: darbuotojų skaičius lieka esamas, 

automobilių prekybai ir remontui skirtų patalpų plotai, bei remonto darbų apimtys lieka esamos.

    

    

 
 

Atliekant pastato rekonstravimą nebus sumažintas pastato mechaninis atsparumas, pastovumas, 

geba bei kiti esminiai statinių reikalavimų parametrai. 

Pastatas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus.  

Projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų šalių interesų. 

 

 

 

 

PV A944                                                                           G. Pamerneckis 

 

 

PAM_USER
Typewritten Text
6



PAM_USER
Typewritten Text
7



PAM_USER
Typewritten Text
8



PAM_USER
Typewritten Text
9



PAM_USER
Typewritten Text
10



PAM_USER
Typewritten Text
11



PAM_USER
Typewritten Text
12



PAM_USER
Typewritten Text
13



PAM_USER
Typewritten Text
14



PAM_USER
Typewritten Text
15



PAM_USER
Typewritten Text
16



PAM_USER
Typewritten Text
17




