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AISKINAMASIS RASTAS

1. REKONSTRUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

1.1.

Statinio projekto pavadinimas. ,,Poilsio paskirties pastato (poilsio namai) su administracinés bei

gyvenamosios paskirties patalpomis Sukiléliy g.5, Klaipédoje naujos statybos projektas®.

1.2. Statybos geografiné vieta. Sukiléliy g. 5, Klaipéda, Zemes sklypo kad. Nr. 2101/0003:812 Klaipédos

m. k. v. Sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypas yra

kultiiros paveldo vertybiy teritorijose: Klaipédos senamiestis (unikalus kodas 16075), Klaipédos senojo

miesto vieta su priemiesciais (unikalus kodas 27077).

1.3.

1.4.

1.5.

Statybos objektas. Naujos statybos poilsio namy pastatas.

Statytojas (uzsakovas). UAB “Alingra”, j.k. 302826280.

Projektuotojas. Projektiniy pasitilymy rengéjas yra R. StaSeviciiités projektavimo firma ,,Pilis®, Tilty

g.6, Klaipéda, tel. 8 699 48686. Pasiiilymy ruos¢jas (projekto vadovas) — E. Andrijauskas (kvalifikacijos

atestato A056), R. Staseviciiité — architekturinés dalies vadové, architekté (kvalifikacijos atestato Nr. A916,

iSduotas 2013-06-13).
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Poilsio paskirties pastato (poilsio namai) su administracinés bei gyvenamosios paskirties patalpomis Sukiléliy g.5,
Klaipédoje naujos statybos projektas

1.1. Statybos finansavimo Saltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami privaciomis IéSomis.
Pagal detalyji plang numatyta tvarkyti infrastruktiiros dalis tvarkoma pagal Sukiléliy g.3 ir Sukiléliy g.5

statytojy abipusj susitarimg.
1.2. Projektavimo etapai (stadijos). Projektinis pasitilymas.

1.3. Statybos rusSis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, statybos riisis yra naujo statinio statyba - pastatyti

naujg statinj.
1.4. Statinio paskirtis. Numatoma statinio paskirtis — poilsio namai.

1.5. Statinio kategorija. Neypatingas (pagal STR 1.01.03:2017 “Statiniy klasifikavimas® V skyriaus II

skirsnyje pateikta reglamento lentele).

1.6. Projektiniy pasitilymy rengimo pagrindas. Teritorijos tarp AukStosios, Darzy, Sukiléliy, Turgaus,
Meésininky ir DidZiojo Vandens gatviy detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2003-06-12, Nr.1-148, Zemés sklypo nuosavybés teis¢ patvirtinantys dokumentai, topografiné nuotrauka,
statybos jstatymas, statybos techniniai ir organizaciniai reglamentai, higienos normos ir kiti galiojantys

norminai dokumentai, kitais privalomaisiais projekto rengimo dokumentais ir kt. medZiaga.
. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

2.1. Teritorija. Statybos sklypas yra Sukiléliy gatveje S. Pagal Baltijos aukScCiy sistema, Zemes pavirSiaus

altitudés kinta 0,17 m ribose nuo 2.19 sklypo Siaurés vakary dalyje iki 2.35 sklypo pietrytinéje dalyje.

2.2. Zemés sklypas. Zemés sklypas yra 333 m? ploto, sta¢iakampio formos.

2.3. Specialios naudojimo salygos. | sklypo teritorijg patenka keliy tipy inZineriniy tinkly apsaugos zonos.
2.4. Sklype esantys statiniai. Sklype néra pastaty, patenka dalis buvusio stadiono bégimo tako ir aikstelés.

2.5. Sklype esantys Zeldiniai. Sklype yra vienas medis, kuris galiojan¢io detaliojo plano sprendiniuose

numatytas paSalinti, kompensuojant pagal savivaldybés nurodytas kompensacines priemones.
2.6. Sklypo inZineriniai tinklai ir jrenginiai. Lietaus nuotakyno vamzdis (d200).

2.7. Sanitariné ir ekologiné situacija. Sklypo sanitarin¢ ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra
susikaupusiy Siuksliy ir aplinkai kenksmingy medZiagy. Sklypo lokalizacija netoli Sukiléliy gatvés, todél yra

esama ir numatoma autotransporto sukeliama tarSa.

2.8. Archeologija. Sklype yra UAB ,,Statyby archeologija“ atlikti Zvalgomieji archeologiniai tyrimai 2017-
08 bei 1985-1986 m | 2t!ikti Zvalgomieji archeologiniai tyrimai.
. SKLYPO TVARKYMO PROJEKTINIU SPRENDINIU APRASYMAS
3.1 Urbanistiné aplinka. Planuojamo pastato projektiniai pasitilymai rengiami Klaipédos senamiescio ir
Klaipédos senojo miesto su priemiesciais dalyje. Sklypy vietoje bei jy aplinkoje iki XVII a. Zymima buvusi

Senosios Danés upés senvageé.

Etapas | Dalis Proj. Nr. Lapas | Lapy | Laida

PP AR 07/18 2 7




Poilsio paskirties pastato (poilsio namai) su administracinés bei gyvenamosios paskirties patalpomis Sukiléliy g.5,
Klaipédoje naujos statybos projektas
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Klaipédos miesto 1942 m. planas.

1

Istrauka is 2003-06-12 Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.1-148 patvirtinto ,, Teritorijos tarp
Aukstosios, DarZy, Sukiléliy, Turgaus, Mésininky ir
DidZiosios Vandens gatviy detaliojo plano“. Raudona
spalva paZymeéti sklypai Sukiléliy g.3 ir 5 bei pagal
detaliojo  plano  sprendinius numatyta  sutvarkyti
infrastruktiiros teritorija uz sklypy riby

Kvartalas susideda i§ nedideliy, atskiry sklypy,
formuojan¢iy  erdvinio uZstatymo kvartaling
struktirg. UZstatymas S$ioje vietoje susiformavo
XVII a. pab. - XVIII a. (pagal UAB ,Statyby
archeologija®“ parengta Klaipédos miesto su
priemiesc¢iais (27077) ir senamies¢io (16075)

teritorijy Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Sukiléliy
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Poilsio paskirties pastato (poilsio namai) su administracinés bei gyvenamosios paskirties patalpomis Sukiléliy g.5,
Klaipédoje naujos statybos projektas
2.3, 5 2017 m. Zvalgomyjy archeoliginiy tyrimy paZyma). Nagrin¢jamame sklype, i§ vakary pusés apribotame
Sukiléliy gatvés, matoma netolygiai susiformavusi po II pasaulinio karo gatvés iSklotiné: ties sankryZa su
Darz7y gatve turime modernios architektiiros mokyklos priestata, toliau stadiono plyné, istorinis neoromantinés
architektiiros Tomo g. 2 pastatas ir stalininés architektiiros gyv. namo statinys. Atkreiptinas démesys, kad visi
vakarinés Sukiléliy gatvés pusés statiniai yra skirtingy architektiiriniy stiliy. Pastatas adresu Turgaus g. 2,
statytas 1950 metais. Pastatas masyvus, 3 auk$ty su palépe. Kitas pastatas isklotinéje — Tomo g.2., statytas
XIX amziaus pabaigoje. Tai neoromaninio stiliaus pastatas su buvusia kirpykla pirmame aukSte bei butais
aukstesniuose aukstuose, véliau pritaikytas visuomeniniam naudojimui. Pastatas vieno - dviejy auk$ty su
mansarda, asimetriSka fasady kompozicija. ISklotiné uZsibaigia pirmame plane 2 aukSty modernios
architektiiros buvusiu Vydiino vidurinés mokyklos priestatu prie 1953 mety stalininés architekttiros pastato.
Antrame plane matomas stac¢iakampio tiirio pastatas adresu DidZioji Vandens g.2- Parody rimy (KKKC)

pastatas su dominuojanciu Sukiléliy g. perspektyvoje 16,2 metry aukscio istoriniu sandéliu (XVII a. pab.-XIX

a.pr.).

Islikusi buv. Skutéjy gatvés perspektyvos nuotrauka su aiskiai matomu
KKKC istoriniu sandéliu ir Jono baznycios bokstu.

Junkeriy gatvés perspektyvos nuotraukos nepavyko rasti, todél
projektuojamy statiniy Sukiléliy g. 3 ir 5, remiantis Junkeriy gatvei
paralele buvusia Skutéjy gatvés nuotraukos perspektyviniu vaizdu
galima numatyti buvusj gatvés uZstatymo charakterj - pulsuojantis
pastaty aukStingumas nuo vieno auksSto iki dviejy auksSty su
mansarda sukuria gyva, aukStingumu ir architektirine iSraiska

ivairy gatvés uZzstatymo pobudj, kurj urbanistiSkai ribojo gatvés

uzstatymo linija ir statiniy medziagiSkumas (plyty miras ir
Slaitiniai Cerpiniai stogai).

1940/1942 mety fotonuotraukos fragmente, kuriame
atvaizduota Junkeriy gatvés atkarpa, galima iSskirti
Junkeriy gatvés uzstatymo auksStinguma — kaip ir Skutéjy

gatvéje — namai dviejy auksSty su mansarda.

Fotonuotraukos fragmentas is
https://www.bildindex.de/document/obj20327484 ?medium=fm930915,
kurioje matomas Junkeriy gatvés uZstatymo aukstingumas
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Poilsio paskirties pastato (poilsio namai) su administracinés bei gyvenamosios paskirties patalpomis Sukiléliy g.5,
Klaipédoje naujos statybos projektas

3.2 Esminiai projekto sprendiniai. Esminiai projekto sprendiniai parengti laikantis 2003-06-12 Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-148 patvirtinto ,,Teritorijos tarp AukStosios, Darzy, Sukiléliy,
Turgaus, Mésininky ir DidZiosios Vandens gatviy detaliojo plano* sprendiniy. Planuojama, sklype Sukiléliy
g. 5, numatyti jvaziavima j sklypa i§ projektuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés pravaziavimo. Siuo metu
jvaziavimo ] §j sklypg néra — buvusi mokyklos stadiono teritorija. Automobilius numatoma statyti sklypo
viduje. Automobiliy skaifius pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai”. XIII skyriaus 107 punkto 30 lentele 3.1 poilsio namai - 1 vieta kiekvienam kambariui
(numeriui), t.y. 1 numeriui — 1 autovieta; 4. administracinés paskirties pastatai - 1 vieta 25 m* pagrindinio
ploto, t.y. — 3 autovietos; 1.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — 2 autovietos. Atsizvelgiant |
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015-10-29 sprendimg Nr.T2-291 “D¢l privalomy jrengti automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus koeficiento nustatymo senamiescio ir centrin¢je miesto zonoje” 1 punkta “Nustatyti
pagal teritorijy planavimo ar statybos dokumentus privalomg jrengti automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientg 0,5 Klaipédos miesto senamies¢io zonoje, kuri apibrézta Klaipédos miesto savivaldybés tarybos

2008 m. gruodZio 23 d. sprendimu Nr. T2-427, statomam, rekonstruojamam ar kapitaliSkai remontuojamam

statiniui statinio ar jo dalies paskirties keitimo atveju.

projektuojamas skaicius — 3.

3.3 Bendrieji statinio rodikliai

Automobiliy stovéjimo viety gali buti 3,

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 333
2. sklypo uZstatymo intensyvumas % 90
3. sklypo uZstatymo tankumas % 40 Pagal detalyjj plana

II. PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, |patalpos vnt. 1 Poilsio paskirties
kitos planuojamos tikinés veiklos, patalpos vnt. 1 Administracinés paskirties
paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, patalpos vnt. 2 Gyvenamos paskirties
aptarnaujamy Zmoniy skaicius, kiti patalpos vnt. 1 Techninés paskirties
rodikliai).
2. Pastato bendras plotas.* m? ~287
3. Pastato naudingas plotas. * m? ~287
4. Pastato taris.* m? ~1405
5. Auksty skaicius.* vnt. 2+M Pagal detalyjj plana
6. Pastato aukstis. * m ~13,00
8. Energinio naudingumo klasé. A+
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto B
salygy klasé. -
V. KITI STATINIAI
Etapas | Dalis Proj. Nr. Lapas | Lapy | Laida
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Poilsio paskirties pastato (poilsio namai) su administracinés bei gyvenamosios paskirties patalpomis Sukiléliy g.5,
Klaipédoje naujos statybos projektas

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos
1. Pésciyjy takas su automobiliy 2 212 Statytojas
stovéjimo aikStele Nr.1 Klaipédos miesto savivaldybé
2. Saligatvis Nr.1 m2 175 ptatytojas

Klaipédos miesto savivaldybé

*Zvaigidute paZyméti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministras. Baigus
statybq ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

4. STATINIO PROJEKTINIU (architektiiriniy-erdviniy) SPRENDINIU APRASYMAS

Pastatas projektuojamas centrinéje miesto dalyje-senamiestyje, sklypas yra kultiros paveldo vertybiy

teritorijose: Klaipédos senamiestis (unikalus kodas 16075), Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais

(unikalus kodas 27077). Pagal patvirtinta detalyji plana, ,,atstatant istorinio uzstatymo linijg, projektuojamas

perimetrinis uZstatymas atitinkantis Tomo, Mésininky, DidZiojo Vandens, AukStajai, Darzy, Sukiléliy ir

dalinai atstatomoje buv. Junkeriy gatvéje®...“Atstatytini: praktiSkai neiSlikusi posesijy striiktiira. Todél naujai

formuojant sklypus, siiilant uzstatyma, stengtasi iSlaikyti buvusj istorinj urbanistinés struktiiros charakterj*

(citata i8S detaliojo plano aiSkinamojo rasto). Projektuojant pastata, numatoma dalinai atstatyti pés€iyjy gatvés

su galimybe uzvaZiuoti atkarpg bei Salia jrengti automobiliy stovéjimo vietas, kaip kompensacija dél

automobiliy vietos trikumo sklypuose Sukiléliy g. 3 ir 5 projektuojamos 4 vietos. Taip pat numatoma jrengti

Saligatvi Junkeriy gatvéje ties projektuojamais pastatais Sukiléliy g. 3 ir 5.

Kadangi detaliajame plane nebuvo nurodytas konkretus pastaty aukStingumas, buvo analizuotas pastaty

aukstingumas iki karnizo ir iki kraigo aplinkinése gatvése, t.y. Mésininky, Aukstosios - DidZiojo Vandens,

Sukiléliy, Tomo, Turgaus gatvés pradZios (Zitr. Aplinkinio uZstatymo pastaty auks$¢io analizg). Aukstis iki

karnizo svyruoja nuo 6 iki 11,8 metry (istoriniuose pastatuose iki 10,30)-vidurkis 8,12 m. Iki kraigo nuo 9,80

iki 16,50 (vidurkis 13,15). AtsiZvelgiant i aplinkiniy statiniy aukStingumg pastato aukStis nustatytas iki

karnizo 8,00 metrai. Nustatant auk$tj iki karnizo, jtakos turéjo stantartizuotas statybos techniniame

reglamente patalpy aukstis, t.y 3 metrai visuomeninés paskirties pastatuose ir 1,6 mansardos Zemiausiame

kampe plius perdangos aukstis apie 30 cm. Kraigo aukstj 12,80 m padiktavo §laitinio stogo nuolydis (kaip

nurodyta detaliajame plane, pastatai turi buti projektuojami su Slaitiniu stogu). Kadangi duomeny apie

buvusiy pastaty architektiira néra, architekttring iSraiSka dalinai inspiravo iSlikusi Junkeriy gatvés nuotrauka,

kurioje galime jZvelgti labai jvairios savo iSraiSka architektiiros pavyzdziy. Krenta j akis pulsuojanti karnizo

linija ir aiSkiai iSreik$ti $laitiniai stogai. Kuriant pastato architektiirg ir jvertinant, kad fasady isklotinés tiek

Junkeriy gatvéje, o ypa¢ Sukiléliy gatvéje yra labai ilgos, buvo ieSkoma tokios architektiirinés iSraiSkos, kad

sukurti gyva pulsuojancios architekttiros pastata su erkeriy imitacija, vietomis pakeltais palépés Svieslangiais.

Kur galima, buvo suprojektuoti balkonai, kampinéms pastato dalims naudojamas skaidytas stiklas.

Architektura projektuojama SiuolaikiSka, ta¢iau medZiagos naudojamos tradicinés: plyty miro apdaila, molio

Cerpés, tinkas. Projektiniame sprendime pateiktos apdailos medZiagos ir spalvinis sprendimas toliau

numatomos tobulinti dirbant prie techninio projekto etapo.
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Poilsio paskirties pastato (poilsio namai) su administracinés bei gyvenamosios paskirties patalpomis Sukiléliy g.5,
Klaipédoje naujos statybos projektas

4.1 Planiné struktiira. Pastatas numatomas dviejy aukSty su mansarda ir antresole. Pirmame ir antrame

aukStuose numatoma po vieng turtinj vieneta. Mansardoje numatomi du turtiniai vienetai, vienas i$ jy su

antresole. Visy turtiniy vienety orientacija pasaulio Saliy atZvilgiu labai gera, pati vieta tinkama

visuomeniniam pastatui: Salia atkuriamos buvusios gatvés.
5. GALIMA STATYBOS JTAKA APLINKAIL, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORILJOMS.

5.1 Statybos aikstelé. Statiniy statybos metu aiksStelé aptveriama Zemés sklypo ribose. Statybinés medZiagos

sandéliuojamos taip pat Zemés sklypo ribose. Transportas vaZinés tik per savo teritorijg.

5.2 Atlieky tvarkymas. Atlieky tvarkymas statomame pastate statybos ir eksploatacijos metu turi biiti
atlickamas vadovaujantis galiojan¢iomis ,,Atlieky tvarkymo taisyklémis“. Visais atvejais atliekos turi biiti

renkamos, saugomos ir rii§iuojamos taip, kad nekelty pavojaus Zmoniy sveikatai ir aplinkai.

5.3 Statybiniy atlieky tvarkymas. Statybinés atliekos turi buti tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo 31
straipsniu nustatyta tvarka. Statybiniy atlieky i§veZimg jforminantys dokumentai turi buti laikomi iki statinio

pripaZinimo tinkamu naudoti.

5.4 Statybos jtaka aplinkai. Statybos metu kaimyniniuose sklypuose esantiems pastatams neigiamos jtakos
nebus. Pri¢jimai ir privaziavimai nebus apriboti. Kaimyniniy sklypy ir pastaty jvadiniai inZineriniai tinklai
nebus paliesti. Naudojimo metu statinys neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés. Atsizvelgiama, kad
nebiity pazeisti treciyjy asmeny interesai, jy gyvenimo ir veiklos salygos, nebloginamos gretimy sklypuy
naudojimo salygos, neblity ribojamos uZstatymo galimybés, privaZiavimo keliai, pés¢iyjy takai, neblogéty
gretimuose sklypuose esanciy pastaty insoliacija. NevarZoma galimybé naudotis inZineriniais tinklais.
Ivertinama, kad nebiity paZeistos treciyjy asmeny gaisrinés saugos priemongés ir sistemos bei iSsaugotos ju

funkcinés savybés.
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Pirmo auksto patalpy eksplikacija

Nr. Patalpa Plotas, m?

>/

ADMINISTRACINES PASKIRTIES

PATALPOS
1
1 Patalpa 71,68 m?
2 San. mazgas 4,90 m?

76,58 m?

1 Techniné patalpa 8,34 m?
8,34 m?

_ |
&)
1 e ——
T[1
|
I \.
e I -
s i ——

>

/
AN

B

O

B
nal;

5 T

=o] L
7 ]

Antro auksto patalpy eksplikacija

Nr. Patalpa

Plotas, m?

POILSIO PASKIRTIES PATALPOS

2 4 k. Apartamentai

1 Bendras kambarys 32,34 m?
2 Kambarys 12,48 m?
3  Kambarys 16,79 m?
4  San. mazgas 2,88 m?
5 San. mazgas 3,00 m?
6 Kambarys 15,50 m?

82,99 m?
b  Balkonas 7,16 m?

PROJEKTAVIMO FIRMA "PILIS"

Poilsio paskirties pastato (poilsio namai) su administracinés bei

gyvenamosios paskirties patalpomis Sukiléliy g.5, Klaipédoje naujos
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PILIS] 11 8 699 48686 8 604 86323
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Mansardos patalpy eksplikacija

Nr. Patalpa

Plotas, m?

POILSIO PASKIRTIES PATALPOS

3 4 k. Apartamentai

1 Bendras kambarys 28,16 m?
2 San. mazgas 2,77 m?
(30,93) m?
4 2 k. Apartamentai
1 Holas 5,47 m?
2 San. mazgas 2,45 m?
3  Bendras kambarys 21,02 m?
4 Kambarys 18,17 m?
47,11 m?
c 7,16 m?
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Antresolés patalpy eksplikacija

Nr. Patalpa Plotas, m?

POILSIO PASKIRTIES PATALPOS

4 k. Apartamentai

3
3 Koridorius
4

8,93 m?

Kambarys 2,65 m?

5 San. mazgas 3,61 m?
6 Kambarys 12,70 m?
7  Kambarys 11,90 m?
(39,79) 70,72 m?

d 6,28 m?
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