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   PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

   AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

Pastatų statybos vieta 

Vilniaus  raj. sav., Nemėžio sen., Skaidiškų k., Trešnių g. 6. Sklypo kad. Nr. 4162/0300:767, plotas        - 

0.9244ha. 

Žemės sklypo naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos. 

Žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai 

Ištrauka iš Vilniaus rajono bendrojo plano 
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Planuojamų objektų sklypas patenka į U žemės naudojimo zoną, bei į G1 gyvenvietės vystymo tipą: 

 
 

Ištrauka iš Vilniaus rajono specialiojo kraštovaizdžio plano 

 

 

 

 

 

 

 
Planuojamų objektų sklypas patenka į U2 zoną – pramonės ir gamybos įmonių, sandėlių, terminalų bei kitų 

sandėliavimo objektų teritorijos. 

 

Žemės sklypą iš vakarinės pusės riboja krašto reikšmės kelias – apsaugos zonos plotis 50m, Dunaikos gatvė, 

iš rytinės pusės – vietinės reikšmės kelias, Trešnių gatvė.  
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Patekimas į sklypą projektuojamas iš Trešnių gatvės. 

Iš šiaurinės pusės sklypas ribojasi su gyvenamosios paskirties sklypai. Projektuojant pastatus yra 

atsižvelgiama į detalųjį planą,  patvirtintą įsakymu Nr. KADI-371, kuriuo sprendiniais yra suformuoti gyvenamosios 

paskirties sklypai, įvertintas galimas atstumas iki gyvenamųjų pastatų langų. 

Iš pietinės pusės sklypą riboja žemės ūkio paskirties sklypas. 

 

Projektuojamų pastatų sąrašas 

Pastatas A – Sandėliavimo paskirties pastatas 

Pastatas B – Sandėliavimo paskirties pastatas 

 

Statinio statybos rūšis 

Nauja statyba 

 

Pastatų vieta sklype 

Pastatų statybos linija iš rytinės pusės – 3m, iš šiaurinės pusės – 5.6m ir 8 m, iš pietinės pusės – 6.1m ir 

8.5m. 

Pastatai sklype projektuojami taip, kad patekimai į pastatus būtų vienas prieš kitą.  

 

Sklypo kelių, privažiavimų ir automobilių stovėjimo aikštelių įrengimas 

Automobilių judėjimui ir stovėjimui sklype suprojektuota asfalto dangos aikštelė. 
Normatyvinis automobilių stovėjimo vietų skaičius sandėliavimo paskirties pastatui išspręstas vadovaujantis 

STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lent., numatant antžeminį 
automobilių stovėjimo būdą sklype.  

Pastatų Rodiklis 

Minimalus automobilių  

stovėjimo vietų skaičius pagal 

STR 2.06.04:2014 

Reikalingas vietų 

skaičius, vnt. 

Automobilių remonto 

įmonės (pastatas A) 
4 mašinų remonto vietos  1 vieta 1 remonto vietai 4 

Sandėliavimo 

paskirties pastatai 

(pastatas B) 

533,33 m2  1 vieta 200 m2 sandėlių ploto 3 

Automobilių remonto 

įmonės (pastatas B) 
4 mašinų remonto vietos 1 vieta 1 remonto vietai 4 

Sandėliavimo 

paskirties pastatai 

(pastatas B) 

533,33 m2 1 vieta 200 m2 sandėlių ploto 3 

IŠ VISO: 14 

 
Sklype numatomos 14 automobilių statymo vietos, viena iš jų pritaikyta žmonėms su negalia. Kai 

automobilių aikštelėje (saugykloje) yra iki 15 vietų įrengiama 1 vieta ŽN automobilių statymui (pagal STR 
2.03.01:2001). Atstumas nuo įrengiamos ŽN automobilio stovėjimo vietos iki pagrindinio įėjimo į objektą 
nedidesnis nei 60 m. Stovėjimo vietos ilgis 5,1 m, plotis 2,5 m. Tarp neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų 
numatyta 1,5 m išlaipinimo aikštelė. 
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Automobilių stovėjimo aikštelė planuojama išlaikant 10 m nuo suformuotų kaimyninių sklypų. 

 
 
 

Pastatų pagrindinė naudojimo paskirtis 

Du vienodi sandėliavimo paskirties pastatai (7.9) su autoserviso patalpomis. 

 

Pastato techniniai ir paskirties rodikliai 

Sklypo plotas: 9244m² 

Sklypo užstatymo intensyvumas: 22.25% 

Sklypo užstatymo tankis: 22 % 

 

Sandėlio pastatas (pastatas A) pastato paskirties rodikliai:                          

Pastato bendrasis plotas: 1028.39m² (495.06m² autoserviso patalpos, 533.33m² sandėliavimo patalpos) 

Pastato tūris: 7741m³ 

Aukštų skaičius: 1 

Pastato aukštis: 7.47m 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis:II    

Sandėlio pastatas (pastatas B) pastato paskirties rodikliai:                          

Pastato bendrasis plotas: 1028.39m² (495.06m² autoserviso patalpos, 533.33m² sandėliavimo patalpos) 

Pastato tūris: 7741m³ 

Aukštų skaičius: 1 

Pastato aukštis: 7.47m 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis:II       
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Laikančios konstrukcijos ir išorinės atitvaros 

Pamatai – polinė pamatų sistema 

Karkasinis pastato modelis.  

Išorinės pastato sienos  – izoliacinės sienų plokštės. 

 

Veiklos technologinis procesas 

Projektuojamuose pastatuose vienu metu dirbs 14 darbuotojų. 
Viename pastate automobilų serviso patalpoje dirbs 5 žmonės,  numatoma įrengti 4 mašinų remonto 

vietas, sandėliavimo patalpose  dirbs 2 žmonės. 
Antrame pastate automobilų serviso patalpoje dirbs 5 žmonės,  numatoma įrengti 4 mašinų remonto 

vietas, sandėliavimo patalpose  dirbs 2 žmonės. 
Planuojama, kad darbuotojai į darbą atvyks lengvaisiais automobiliais, viešuoju transportu arba dviračiais. 

Numatomas lankytojų atvykimas lengvaisiais automobiliais. Sandėliuojamų objektų atvežimas į teritoriją, 
planuojamas lengvasvoriais iki 3,5 t krovininiais automobiliais. Krovininių virš 3,5 t automobilių patekimas į 
planuojamą teritoriją nenumatomas. 

Administracinėse patalpose dirbs paslaugas teikiančios įmonės darbuotojai ir bus vykdoma su įmonės 
poreikiais susijusi veikla. 

Remonto dirbtuvėse bus atliekamas automobilių remontas. 
Sandėliavimo patalpose bus sandėliuojami ne maisto produktai. 
 

Nuotekų tvarkymas ir pastato aprūpinimas vandeniu. 

Projektuojami pastatai bus aprūpinti buitiniu vandeniu iš projektuojamo artezinio gręžinio.  
Lauko vandentiekio vamzdynas projektuojamas iš polietileninių PE vamzdžių, kurių skersmuo ø32 mm, 

slėgio klasė PN10. Vamzdynas projektuojamas iš vamzdžių, armatūros ir fasoninių dalių turinčių atitikties 
sertifikatus ir higieninius pažymėjimus. Vandentiekio trasa klojama tokiame gylyje, kad vamzdžio viršus būtų 

įgilintas ne mažiau kaip 1,8 m nuo žemės paviršiaus. Įrengiami „B“ tikslumo klasės DN 20 mm (UAB „Katra“ arba 
analogiški) įvadiniai vandens apskaitos skaitikliai.  

Būtina sumontuotus vamzdynus hidrauliškai išbandyti ir dezinfekuoti.   
Žemės paviršiaus altitudes tikslinti statybos vietoje. 
 

Buitinės nuotekos nuvedamos į projektuojamus buitinių nuotekų valymo įrenginius. Darbai bus vykdomi 
atviru būdu. Visos dangos atstatomos pagal esamą padėtį. 

Savitakinis lauko nuotakynas klojamas tokiame gylyje, kad vamzdžio viršus būtų įgilintas ne mažiau kaip 
0,8 m nuo žemės paviršiaus. Atkarpose, kur neišlaikomas šis atstumas, vamzdis turi būti apsaugotas nuo užšalimo 
grunte. 

Lauko buitinių nuotekų tinklus numatoma montuoti iš PVC „N“ klasės d110 ir 160 mm vamzdžių. 
Būtina sumontuotus vamzdynus išbandyti. 
Žemės paviršiaus altitudes tikslinti statybos vietoje. 
 

Atliekų tvarkymas 

Pagal komunalinių atliekų surinkimo ir jų tvarkymo paslaugų sutartį, pastate susidarančios atliekos bus 
surenkamos į atliekų konteinerius ir reguliariai išvežamos. Atliekos rūšiuojamos jų susidarymo vietoje atsižvelgiant 
į jų rūšį ir pobūdį, nemaišomos su kitomis medžiagomis, savivaldybės atliekų tvarkymo taisyklėse nustatyta tvarka. 
Buitinių atliekų ir atliekų rūšiavimo konteineriai įrengiami sklypo ribose, prie automobilių stovėjimo aikštelės. 

Pavojingos atliekos bus surenkamos ir rūšiuojamos į specialią tarą ir (ar) konteinerį, kaip to reikalauja 
atliekų tvarkymo taisyklės.  

PV. Lina Deikuvienė 
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