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Objektas: DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. VAIVORYKŠTĖS G. 1A, RIEŠĖS K., AVIŽIENIŲ SEN., VILNIAUS RAJ. 
STATYBOS PROJEKTAS 

Stadija: PRROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. PROJEKTUOJAMO PASTATO PAŽINTINIAI DUOMENYS

Statytojas (užsakovas): G.D.A. 

Projekto rangovas: UAB “Archartė”,  
Projekto vadovas Ugnė Niaurė, atestato Nr. A2120. 

Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami Užsakovo lėšomis. 

Statinių klasifikacija. Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatas (namas) 

Projekto rengimo pagrindas. Projekto rengimo pagrindas – Statytojų pageidavimai (projektavimo užduotis) 
 Techninis projektas parengtas vadovaujantis teisės aktais, ir kitais privalomaisiais projekto rengimo 
dokumentais. 

2. BENDRIEJI DUOMENYS

Duomenys apie žemės sklypą KAD.NR. : 
Žemės sklypo plotas: 0.1027 
Pagrindinė naudojimo paskirtis kita 
Žemės sklypo naudojimo būdas: vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 
Žemės sklypo savininkai: 

Statinio naudojimo paskirtis Gyvenamoji 

Statinio klasifikavimas pagal jo 
naudojimo paskirtį 

Dvibutis gyvenamasis namas 

Statinio paskirties rodikliai (butų 
skaičius) 

2 butai 

Pagrindiniai statinio techniniai 
rodikliai 

Bendras plotas: apie 365 kv.m. 
Aukštų skaičius: 2 
Aukštis: iki 8.5 m 

Statinio statybos rūšis Nauja statyba 

Statunio kategorija Neypatingas statinys 

Projekto rengimo etapas Projektiniai pasiūlymai 
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3. SKLYPO PLANAS

Esamas reljefas Žemės sklypo reljefas su nuolydžiu į šiaurės vakarų pusę. 

Esami želdiniai Sklypas apželęs žole. Saugomų želdynų nėra. 

Gretimos teritorijos Sklypas ribojasi su kitais gyvenamosios paskirties sklypais. 

Statybos teritorijoje esantys pastatai Esamų statinių nėra 

Lauko inžineriniai tinklai Esamų inžinerinių tinklų sklype nėra. Projektiniuose pasiūlymuose inžineriniai tinklai 
nenagrinėjami. Techniniame projekt planuojama projektuoti elektos, vandentiekio, nuotekų tinklus 
ir dujų tinklus.  

Vandens telkiniai Vandens telkinių nėra 

Saugomos teritorijos Kultūros paveldo objektų nėra ir į saugomą zoną nepatenka. Patenka į gamtinio karkaso teritoriją
Projektuojamų statinių teritorijos 
sprendiniai 

Privažiavimas į sklypą – nuo Vaivorykštės g.  Automobiių ivažiavimas, automobilių stovėjimo 
vietos, privažiavimai prie garažų, pėsčiųjų takai sklype projektuojami iš betoninių trinkelių. 
Projektuojamas stačiakampio formos plane, pastatas.   

Teritorijos vertikalus planavimas, 
lietaus vandens nuvedimas 

Teritorijos aukščiai planuojami maksimaliai derinantis prie esamo reljefo aukščių. Sklypo 
vertikalus planavimas atliktas vavovaujantis LR galiojančiais normatyviniais dokumentais, 
technologinio proceso ypatumais, taip pat - atsižvelgiant į paviršinio lietaus vandens nuvedimo 
būtinybę.  

Želdinimas Augalių vietos numatomos atsižvelgiant į projektuojamus inžinerinius tinklus. Želdiniai parenkami 
atitinkantys vietovės klimatinę zoną. Želdiniai sodinami pavasarį arba rudenį.  

Automobilių parkavimas Automobilų parkavimo vietos numatomos sklypo ribose. 

4. STATINIO ARCHITEKTŪRA

Projektuojamas statinys Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas. Kiekvieno buto planinė struktūra identiška (versta 
veidrodiniu principu).  Namas projektuojamas dviejų aukštų. Namo tūrį sudaro 2 dalys tarpusavyje 
sujungtos dalys. Kiekvienos dalies stogas – dvišlaitis.  Bendras namo plotas apie 365 kv.m. 
Pastato aukštis (nuo vidutinės reljefo altitudės namo užstatymo perimetre) - apie 8.5 m.   

Pastato funkcinio ryšio ir zonavimo 
sprendiniai 

Pagrindiniai įėjimai į butus numatomi iš rytinės pusės. 

Išorės apdaila Cokolis - tinkuojamas, dažomas. Išorinės sienos – skarda (analogiška stogo skardai) derinta su 
medinėmis dailylentėmis.   

Stogas Dvišlaitis. Lygi classic tipo skarda. 

Vidaus apdaila Sienos tinkuojamos, glaistomos, dažomos.  
Lubos - pakabinamos, dažomos (gipso kartono karkaso konstrukcija).  
Keraminių plytelių apdaila numatoma san. mazguose, pagalbinėse patalpose, dalyje - virtuvės 
(sprendžia ir tikslina statytojas statybos metu).   

Konstruktyvinė schema Išorinės ir vidinės laikančios sienos - silikatinių arba keramikinių blokelių mūras, perdanga - 
surenkami gelžbetonio element. stogo konstrukcija - medinės konstrukcijos. Išorinių sienų 
apšiltinimas - neoporas. Konstukciniai sprendiniai tikslinami  konstrukcijų dalyje.   

Energetinio efektyvumo klasė A+ 

PV architektė Ugnė Niaurė ____________________________________ 
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SKLYPO SUTVARKYMO  SCHEMA
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SKLYPO EKSPLIKACIJA
1. PROJEKTUOJAMAS GYVENAMASIS NAMAS
2. TERASA (MEDINĖ arba analogiška DANGA)
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prie sklypo ribos
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PASTABOS:

1. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato altitudės nurodytos metrais (m);
2. Pastato matmenys gali kisti priklausomai nuo vidaus apdailos pasirinkimo;
3. Terasos plotas neįskaičiuotas į bendrą pastato plotą;
4. Visus pakeitimus būtina derinti su architektu;
5. Vidinių atitvarų garso klasė - C.

Lapas Lapų

Atestato Nr.

Etapas

PDV

Objekto pavadinimas

Brėžinio pavadinimas

Objekto numeris

Laida

1 1

0
U. Niaurė

DataParašasV. PavardėPareigos

Projekto 
rangovas

Mastelis

2017.12

2017.12

BK015057

1:100

Užsakovas

G.D.A.PP

PIRMO AUKŠTO ARCHITEKTŪRINIS
PLANAS

Dvibutis gyvenamasis namas. Vaivorykštės g. 1A, Riešės k.,
Avižienių sen., Vilniaus raj. statybos projektas

AA.19-242-01-TDP-PP-BR.01

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Butas A
A.1 Tambūras 16.77 m²
A.2 Katilinė 4.82 m²
A.3 Sandėliukas 3.74 m²
A.4 WC 11.15 m²
A.5 Virtuvė 12.09 m²
A.6 Svetainė, virtuvė, valgomasis 35.70 m²
A.7 Garažas 20.42 m²

104.70 m²
Butas B

B.1 Tambūras 16.78 m²
B.2 WC 4.82 m²
B.3 Katilinė 3.74 m²
B.4 Darbo kambarys 11.15 m²
B.5 Virtuvė 12.09 m²
B.6 Svetainė, virtuvė, valgomasis 35.70 m²
B.7 Garažas 20.42 m²

104.70 m²
IŠ VISO: 209.39 m²
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ANTRO AUKŠTO ARCHITEKTŪRINIS
PLANAS

Dvibutis gyvenamasis namas. Vaivorykštės g. 1A, Riešės k.,
Avižienių sen., Vilniaus raj. statybos projektas

AA.19-242-01-TDP-PP-BR.02

ANTRO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Butas A
A.9 Koridorius 13.91 m²

A.10 Miegamasis 16.44 m²
A.11 Vonios kambarys 5.15 m²
A.12 Miegamasis 16.62 m²
A.13 Miegamasis 12.36 m²
A.14 Drabužinė 3.90 m²
A.15 Vonios kambarys 9.30 m²

77.68 m²
Butas B

B.9 Koridorius 13.91 m²
B.10 Miegamasis 16.44 m²
B.11 Vonios kambarys 5.15 m²
B.12 Miegamasis 16.62 m²
B.13 Miegamasis 12.36 m²
B.14 Drabužinė 3.90 m²
B.15 Vonios kambarys 9.30 m²

77.68 m²
IŠ VISO: 155.35 m²
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PASTABOS:

1. Šlaitiniam stogui projektiojama paslėpta lietaus vandens
surinkimo sistema;

2. Lietvamzdžius rekomenduojama įrengti su šildomu kabeliu;
3. Visi stogo konstrukcijoms gaminti naudojami metalo ir

skardos elementai turi būti iš korozijai atsparių statybos
produktų: cinkuoto plieno, nerūdijančio plieno, vario ir
panašiai, jei dažyti - gamyklinio dažymo. Spalva - tamsiai
pilka;

4. Visuose platesniuose kaip 10 m stoguose turi būti įrengti
vėdinimo kaminėliai. 60 m2-80 m2 stogo plote turi būti
įrengtas ne mažiau kaip vienas vėdinimo kaminėlis;

5. Mažiausias skardinio elemento užleidimas ant sienos
(vertikalia kryptimi žemyn) turi būti ne mažesnis 5cm;

6. Dūmtraukio angų matmenis tikslinti pagal pasirinkto katilo
gamintojo rekomendacijas;

7. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato
altitudės nurodytos metrais (m);

8. Pastato matmenys nežymiai gali kisti statybų metu;
9. Prieš užsakant gaminius, matmenis tikslinti vietoje;
10. Visus pakeitimus būtina derinti su architektu;
11. Visos naudojamos medžiagos turi atitikti galiojančias

priešgaisrines ir sanitarines higienos normas, rangovas
privalo pateikti galiojančius medžiagų atitikties sertifikatus;

12. Pastato nulinė altitudė: +/-0,00=.
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STOGO PLANAS

Dvibutis gyvenamasis namas. Vaivorykštės g. 1A, Riešės k.,
Avižienių sen., Vilniaus raj. statybos projektas

Objekto numeris

AA.19-242-01-TDP-PP-BR.03

Valcuota skarda (RAL7016) - 292,32 m²;
Prilydoma bituminė danga - 50,38 m²



PASTABOS:

1. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato altitudės nurodytos metrais (m);
2. Pastato matmenys nežymiai gali kisti statybų metu;
3. Fasado apdailos medžiagų spalvas ir tipą papildomai tikslinti su architektu statybų metu;
4. Prieš užsakant gaminius, matmenis tikslinti vietoje;
5. Visus pakeitimus būtina derinti su architektu.
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PASTATO FASADAI

Dvibutis gyvenamasis namas. Vaivorykštės g. 1A, Riešės k.,
Avižienių sen., Vilniaus raj. statybos projektas

Objekto numeris

AA.19-242-01-TDP-PP-BR.04



PASTABOS:

1. Pastato matmenys nurodyti milimetrais (mm), pastato altitudės nurodytos metrais (m);
2. Pastato matmenys nežymiai gali kisti statybų metu;
3. Fasado apdailos medžiagų spalvas ir tipą papildomai tikslinti su architektu statybų metu;
4. Prieš užsakant gaminius, matmenis tikslinti vietoje;
5. Visus pakeitimus būtina derinti su architektu.
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PASTATO FASADAI

Dvibutis gyvenamasis namas. Vaivorykštės g. 1A, Riešės k.,
Avižienių sen., Vilniaus raj. statybos projektas

Objekto numeris

AA.19-242-01-TDP-PP-BR.05
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PASTATO PJŪVIAI 1-1, 2-2 ir 3-3

Dvibutis gyvenamasis namas. Vaivorykštės g. 1A, Riešės k.,
Avižienių sen., Vilniaus raj. statybos projektas
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VIZUALIZACIJOS

Dvibutis gyvenamasis namas. Vaivorykštės g. 1A, Riešės k.,
Avižienių sen., Vilniaus raj. statybos projektas

Objekto numeris

AA.19-242-01-TDP-PP-BR.07










