PROJEKTINIAI PASIULYMAI

AISKINAMASIS RASTAS

Statinio ar jo dalies statybos vieta, statinio ar jo dalies pagrindiné naudojimo paskirtis.

Zemés sklypas, kuriame numatomas pastato rekonstravimas, yra Gargzdy mieste, nuo miesto centro
nutoles vakary kryptimi, Salia krasto kelio Nr. 228 (Klaipédos gatvé, KL7029).

Sklypo adresas — Gargzdai, Klaipédos g. 80, kadastrinis Nr. 5520/0009:391. Plotas — 1.5298 ha.
Sklypo paskirtis — kita, naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. V] Registry centro
duomenimis, zemés sklypa nuomos teise valdo UAB "Hortivita".

Pagal kadastro duomenis sklypui nustatytos specialiosios zemés ir misko naudojimo sglygos:

XLIX - Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 1.5285 ha;
XLVIIL Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos - 1.5285 ha;
VI - Elektros linijy apsaugos zonos — 1.5285 ha.
Taip pat sklypas patenka i Gargzdy (Laugaliy) poZeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy)
sanitarinés apsaugos zonos tre¢igja vandenvietés juostg. Sklype nenumatoma veikla, kuri draudziama Sioje
juostoje pagal Specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas.
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PoZeminiy vandens telkiniy (vandenviediy) sanitarinés apsaugos zona
GargZdy (Laugaliy)
Tredioji vandenvietés juosta
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Sklype stovi administracinis pastatas, gamybinis pastatas, garazas, 5 sandéliai, Kiti inzineriniai
statiniai — aikstelés, tvora, estakada. Statiniai nuosavybés teise priklauso UAB " Hortivita".

Sklypo, kuriame numatoma statyba, gretimybése yra: piety puséje — kraSto kelias Nr. 228
(Klaipédos gatve, KL7029); is vakarinés pusés — Registry centre nejregistruotas zemés sklypas prie
daugiabucio gyvenamojo namo Klaipédos g. 82 su pagalbinio tikio pastatais; Siaurinéje puséje — du
neuzstatyti zemes ikio paskirties sklypai; rytuose — $esi vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty zemes
sklypai.

Pagal topografinj plang (2018-06-11) teritorijos reljefas - lygus, Zemés pavirSiaus altitudé per visa
plota svyruoja nuo 28.72 iki 29.87 pagal Lietuvos auksciy sistema.

Teritorija jsisavinta inzineriniu pozitriu. Sklype yra elektros ir rySiy linijos, drenazo, vandentiekio,
nuoteky bei nebeveikiantys silumos tinklai.

Sklype, kuriame numatomi statybos darbai, bei gretimybése néra registruoty nekilnojamyjy kultiiros
paveldo objekty, sklypas nepatenka j LR Kultiiros paveldo apsaugos jstatymu reglamentuojamg teritorija.
Pagal Kultiiros vertybiy registra, atstumas iki artimiausio kultaros paveldo objekto, pastato (kodas 33501)
— 646 m, iki Laugaliy kaimo evangeliky liuterony senyjy kapiniy (kodas 24379) — 883 m.

Teritorija nepatenka j ,,NATURA 2000 teritorijy ribas ir jy apsaugos zonas bei juostas.

Statybos rasis. Kapitalinis remontas.
Statinio paskirtis. esama - gamybos, pramonés; kei¢iama j administracing paskirtj;
Statinio kategorija. Neypatingas statinys.




Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai (kai Teritorijy planavimo
istatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritoriju planavimo dokumentai ir statyba
konkreciame Zemés sklype leidZiama).

Pagal Gargzdy miesto bendrajj plana, beveik visas zemés sklypas Klaipédos g. 80, Gargzdy m.
patenka j 13.1 funkcing zong, kurioje galimas uzstatymas bei naudojimo biidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos. Zemés sklype leistinas maksimalus uZstatymo aukstingumas — iki 15 m, intensyvumas
—1iki 0,6.

Siaurés vakary sklypo kampas, apribotas elektros linijy apsaugos zonos, patenka j 13.17 funkcing
zong, kurioje taip pat galimas naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, taciau $i zona
— neuzstatoma.

Numatoma veikla nepriestarauja Siems sprendiniams. Pastato kapitalinis remontas bus vykdomas
esamo pastato ribose, nepazeidziant esminiy statinio reikalavimy, prieSgaisriniy reikalavimy, higienos
normy ir kity galiojanciy teisés akty.

1 - Zemés sklypas Klaipédos g. 80, Gargzdai

Zemés sklypas Klaipédos g. 80, Gargzdai, nepatenka j Energetikos riiies pasirinkimo ir naudojimo
Sildymui Gargzdy mieste specialiojo plano ribas:
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Statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai (tarp ju gamybos, kitos planuojamos tikinés
veiklos, paslaugy kiekis, buty, viety skaicius ir kt.

UAB ,,Hortivita“ gamybinio pastato paskirt] kei¢ia j administracinés paskirties pastata. Pastate
numatoma jrengti biury patalpas.

| Zemés sklypas Klaipédos g. 80, Gargzdai 7

r—gamybinis pastatas (unikalus

| numeris 5597-4010-4023).

' Rengiamas kapitalinio remonto
projektas, kei¢iama paskirtis

—administracine.

= esanjas administracinis
~pastatas, unikalus
Nr. 5597-4010-4012.

Ll on :// T
 Dauparai- Gargaai

C] zemés sklypo dalis naudojama

administraciniy pastaty poreikiams.

Schemoje pilka spalva pazyméta sklypo dalis, naudojama administraciniy patalpy poreikiams:
jrengiamas péscéiyjy - dviraciy takas, jrengiama * 55 sustojimo viety administracijos ir klienty transporto
automobiliy aikstelé ir >80 viety laikino saugojimo automobiliy aikstelé, tarnybinis kiemas. Esamas
administracinis pastatas schemoje pazymétas Nr. 1 (unikalus Nr. 5597-4010-4012). Administracinio
pastato bendrasis plotas 702,28 m?; tiris 3478 m?. Gamybiniam pastatui (unikalus Nr. 5597-4010-4023),
kuris schemoje pazymétas Nr. 2, rengiamas kapitalinio remonto projektas, keiiama paskirtis |
administracing. Planuojamas administraciniy patalpy plotas + 565 m2. Kitos pastato patalpos liks esamos -
garazai. Esamas bendrasis gamybinio pastato plotas — 938,96 m?, tiiris — 5169 m3. Po pastato kapitalinio
remonto ir paskirties keitimo pastato techniniai rodikliai gali keistis.



Projektuojamy statiniy saraSas (jei apraSoma statiniy grupé), paaiSkinami ir pagrindziami
projektiniy pasiiilymy sprendiniai, nurodomi laikanciyju Kkonstrukcijy ir iSoriniy atitvary
parinkimo motyvai ir Kita.

Atliekamas gamybinio pastato, kurio unikalus Nr. 5597-4010-4023 kapitalinis remontas. Kei¢iama
pastato paskirtis i§ gamybos, pramonés | administracing. Pastatas yra sublokuotas su esamu
administraciniu pastatu, schemoje pazymétu Nr. 1. Jrengiant administracines patalpas, schemoje
pazymétame pastate Nr. 2, jos koridoriumi sujungiamos su esamo administracinio pastato patalpomis.
Koridorius prat¢siamas iSilgai pastato viduriu ir uzbaigiamas evakuaciniu i$éjimu. Abipus koridoriaus
jrengiami kabinetai, riibinés, sporto salé, tualetai, kitos jvairios patalpos.

Gamybinio pastato konstrukciné schema - gelzbetoninis karkasas. Laikanciosios konstrukcijos
iSsaugomos esamos. Vidaus nelaikancios pertvaros demontuojamos, naujosios pertvaros jrengiamos pagal
naujus poreikius. Esami pastato fasadai remontuojami jrengiant naujas angas langams ir durims. Stogas
lieka esamas. Pastatas apSiltinamas siekiant B energetinio efektyvumo klasés.

Gamybos ar kitos veiklos raiSies, projektuojamos statinyje, technologinis procesas (schema),
nuoteky tvarkymo pasiilymai, atlieky tvarkymo pasitlymai, orientacinis energiniu iStekliy
(elektros energijos, Silumos, geriamojo vandens, dujy ir Kity iStekliy) kiekis ir apsirtpinimo
Saltiniai.

Vandentiekis esamas centralizuotas. Vandens poreikis tikio — buities reikméms 0,6 1/s; 2,5 m*h; 5
m?3/p; 1300 m*m. Vandens poreikis gaisry gesinimui — 10 I/s, gaisry gesinimui vanduo sukaupiamas
teritorijoje esanciuose betoniniuose vandens kaupimo rezervuaruose.

Buitinés nuotekos projektuojamos ] centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus pagal iSduotas
prisijungimo salygas 2018-09-27 Nr. 2018/S.6/3-1257.

Buitinés atliekos riiSiuojamos ir kaupiamos tam numatytoje vietoje jrengtuose konteineriuose ir
iSvezamos pagal sutartis su atliekas iSvezan¢iomis komunalinémis jmonémis.

Infrastruktiiros sprendiniai.

Susisiekimo sprendiniai, jvaZiavimai lieka esami. PrivaZiavimas prie pastato esamu jvaziavimu i§
pagrindinés Klaipédos g. Automobiliy poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reik§Smeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, imant 1 automobilio poreikj 25 m? administraciniy
patalpy plota. Apskaiciuotas poreikis - 20 automobiliy. Automobiliy aikstelé jrengiama iSpleciant esamg
automobiliy aikStele sklypo ribose, link pagrindinés gatves. UZtikrinamas pésciyjy ir dviratininky rySys su
esama Gargzdy miesto infrastruktiira. >80 viety automobiliy laikino saugojimo aikstel¢ jrengiama esamos
vietoje, ja iSpleciant j sklypo giluma.

Inzinerinés komunikacijos: vandentiekis, elektros komunikacijos - €samos.

Patalpy Sildymas elektra, preliminarus elektros energijos poreikis rozetéms ir apSvietimui +40 kW,
Sildymui £40 kW .

Projektuojamame pastate, pakeitus jo paskirtj ir atlikus kapitalinio remonto darbus, bus jrengtos
darbo patalpos (kabinetai), uztikrinan¢ios saugig darbo aplinkg. Numatomas pakankamas tinkamo
geriamojo vandens kiekis, atlieky likvidavimas, teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio
poveikio sveikatai neturin€ia augalija, pakankamas apSvietimas, tinkamy higienos salygy ir rezimo
teritorijoje sudarymas. Pastatas yra sklypo gilumoje, nuo gatvés ribojamas kito administracinio pastato,
kas sumazina dulkiy ir triuk§Smo kiekj.

Projektu uZztikrinamas saugus, patogus patekimas prie administraciniy pastaty tiek automobiliais,
tiek pés€iomis ar dviraciais.

Projekte numatyto remonto metu bei pastata naudojant pagal nustatyta paskirtj, biitina vadovautis
Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 6 straipsnio 4 punktu — nepazeisti treCiyjy asmeny gyvenimo ir
veiklos salygy.
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