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ZALIOJI G. 17, VILNIUS

Vilniaus senamies¢io u.k.16073 apsaugos zona

SITUACIIOS SCHEMA

Istrauka is Kultiiros paveldo departamento puslapio. Kultiiros vertybiy registras



ZALIOJI G. 17, VILNIUS

Vilniaus senamieséio u.k.16073 apsaugos zona
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UAB Zvéryno turtas bendros nuosavybés teise priklauso komercinés paskirties sklypo/Zalioji g. 17, /
Vilniuje dalis. Sklypas yra Zvéryne ir patenka j senamiesdio apsaugos zong. Gretimai esandiuose sklypuose

vyrauja tadkinis mazaauk$¢iy pastaty uZstatymo tipas, sklypai uzstatyti gana intensyviai.

Zemés sklypo unikalus nr. 0101-0031-0194, plotas 0.0834 ha. Sklype $iuo metu yra du gyvenamieji
pastatai sklypo plane paZyméti 2A1/Z (un. nr. 1094-0476-7022) ir 1A1/Z (un. nr. 1094-0476-7011) ir

negyvenamos paskirties sandéliukai la/z, 5I/z, 31/z, 41/z.

Pagal 2015 m. balandZio 30 d. Vilniaus administracijos direktoriaus jsakyma nr. 30-1292 Zemés sklypas
kadastrinis nr. 0101/0031:194 padalintas j dvi dalis pagal naudojimo biida — Daugiabu¢iy ir gyvenamuyjuy pastaty
ir bendrabuéiy teritorijos 375 m? ir Komercinés paskirties objekty teritorijos 459 m?. Sklypas patenka j Vilniaus

senamies¢io apsaugos griezto reglamentavimo zong PR 1.1.
DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Sklypui Zalioji g. 17, Vilnius, kadastro Nr.0101/0031:194, kurio plotas 0,0834 ha pagal detalyjj plana
“Zvéryno rajono plano sprendiniy sklype Zaliojoje g. 17 koregavimas® Patvirtinto 2018-07-17 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-1613/18(2.1.22ETD2).

Dokumento registracijos unikalus kodas T00082282, nustatyti $ie privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

- Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Miri gyvenamoji teritorija (GM);

- Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;

- Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K); Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
ir bendrabudiy teritorijos (G2);

- Maksimalus leistinas pastaty auktis: nuo Zemés pavirSiaus komercinés paskirties objekty teritorijoje
12m, absoliuti aukitio altitude 123,50m; daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje 10m,
absoliuti auks€io altitudé 121,50m;

- Uzstatymo tankis komercinés paskirties objekty teritorijoje 50%, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuéiy teritorijoje 40%.

- Uzstatymo intensyvumas komercinés paskirties objekty teritorijoje 1,0, daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty
ir bendrabuéiy teritorijoje 0,4.

- Uzstatymo tipas — miesto vilos, sodybinis uzstatymas;
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- Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos vadovaujantis Priklausomyjy
Zeldyny normy nustatymo tvarkos apra$e nustatytomis priklausomyjy Zzeldyny normomis — ne maZiau, kaip 30%
Daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijai, ne maZiau, kaip 10% komercinés paskirties pastaty
teritorijai;

Nustatomi §ie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

- Pastaty auk$ty skaiCius iki 3;

- Statiniy paskirtys — Negyvenamieji pastatai (IIL.7): viesbugiy paskirties pastatai (7.1); administracinés
paskirties pastatai (7.2); prekybos paskirties pastatai (7.3); paslaugy paskirties pastatai (7.4); maitinimo paskirties
pastatai (7.5); sporto paskirties pastatai (7.14); Gyvenamiejo pastatai (II.6): Gyvenamosios paskirties (trijy ir
daugiau buty(daugiabuéiai))pastatai (6.3);

- Reikalavimai sklypo tvarkymui: Ry$iu linijy apsaugos zonos (I); Elektros linijy apsaugos zonos (VI);
Dujotiekio apsaugos zonos (IX); Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (XIX);

- Servitutas S1 (plotas 68 kv.m) — teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas,
kodas 206), teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 207); teisé
naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 208);

- Sklypo dalims nustatomos — reglamentinés zonos Zemés naudojimo biidui ir leistinam pastaty auk3&iui
atskirti: Reglamentiné zona 1.A (plotas 464 kv.m): komercinés paskirties objekty teritorijos (K), leistinas pastaty
aukstis nuo Zemes pavirdiaus 12 m (altitudé 123,50), uZstatymo tankis iki 0,5 (statiniais uZstatomo ploto iki 232
kv.m), intensyvumas 1,0 (iki 464 kv.m. bendrojo ploto), priklausomyjy Zeldyny norma — ne maZiau 10 % (ne
maZiau 69,6 kv.m); Reglamentiné zona 1.B (plotas 370 kv.m): daugiabuliy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy
teritorijos (G2), leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirdiaus 10 m (altitudé 121,50), uZstatymo tankis iki 0,4
(statiniais uZstatomo ploto iki 148 kv.m), intensyvumas 0,4 (iki 148 kv.m. bendrojo ploto), priklausomuyjy Zeldyny

norma — ne maZiau 30 % (ne maziau 111 kv.m).

ESAMU PASTATY ARCHITEKTURINIS [VERTINIMAS

Gyvenamajam namui 1A1/% un. nr. 1094-0476-7011, stovintiam Salia gatvés, buvo atliktas kapitalinis
remontas pagal 2014 m. rugpjadio 12 d. suderinta projekta nr. RPP-01-140812-00841. Kitam gyvenamajam
namui 2A 1/ un. nr. 1094-0476-7022, kuris stove sklypo viduje ties vakarine sklypo riba yra rekonstrukcijos
leidimas, tatiau rekonstrukcijos darbai nebuvo pradéti dél pasikeitusio savininko. Kiti statiniai — sandé¢liukai.
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento Kultiiros paveldo apsaugos skyrius
statiniui nenustaté vertingujy savybiy poZymiy - radtas “Dél statiniy Vilniuje Zaliojoje g. 17A kulturinés vertés
2015-11-06 Nr. A651-88/15 (2.3.3.8-MP4)”, todel jj galima griauti
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ARCHITEKTURINIAI - URBANISTINIAI SPRENDINIAI

Sklypas yra nesudétingo reljefo teritorijoje. 1§ vakary, $iaurés ir ryty pusiy ribojasi su kitais sklypais, o
pietinéje puséje su gatve, i$ kurios ir yra tiesioginis privaziavimas j sklypa. Gyvenamas namas un. nr. 1094-0476-

7011, esantis iSilgai gatvés, isaugomas, o kiti pastatai demontuojami.

Sklypo uZstatymo tipas parenkamas charakteringas Zvéryno uZstatymo tipui — sodybinis uZstatymas arba
miesto vilos. Pastaty auk$tingumas iki 2 auk$ty su mansarda. Sitiloma urbanistiné struktiira artima vyraujanéiam

gretimuose sklypuose, todél jtakos Vilniaus senamieséiui ir Vilniaus istorinei daliai kuriai priklauso Zvérynu

neturés.

Urbanistinis architektiirinis sprendimas priimtas atsiZvelgiant j artimiausia konteksta. Nuo sklypo riby
pastatas atitrauktas maZiausiai 3,3 m nuo gretimy sklypuy, taip sudarant salygas patalpas apSviesti i§ visy pusiy ir
neuZstoti gretimuose sklypuose esanciy Kity pastaty. PoZeminis parkingas jrengiamas atitraukus pastata nuo
gretimy sklypy bent 1m. Prie gretimo sklypo Zalioji g. 15 ribos yré numatytas jrengti dengtas su apZeldintu stogu
pandusas j poZzémine automobiliy stovéjimo aikstele neiglaikant norminiy atstumy iki §io sklypo ribos. Tam gautas

Sio sklypo bendrasavininky sutikimas.

Sklypo viduje pastatas - Sve&iy namai (viebudiy paskirties pastatas 7.1) projektuojamas 6 m atsturnu nuo
sklype esandio dvibugio gyvenamojo mamo, gavus sklypo ir dvibudio gyvenamojo namo bendrasavininky

sutikimus.

Pastato architektiiriné iSraiSka pasirinkta artima Zvéryne esamiems pastatms, projektuojami $laitiniai
stogai, sienos tinkuojamos, numatoma jrengti langines ir Zvérynui budingo stiliaus medinj priestata, kuris
pirmame aukste biity jstiklintas, o antrame ir palépiniame auk3tuose bity atviri. Pastate nurnatyta laiptiné su liftu
neigaliesiams, i§ kurios patenkama i visus aukStus ir poZeming automobiliy stovéjimo aikStele. Kiekviename

auk$te numatyti kambariai su privagiomis voniomis ir bendra poilsio patalpa — valgomojo zona su terasoma.
Pastato paskirtis projektuojamame pastate — svediy namai (vieSbutiy paskirties pastatas 7. 1).

Automobiliy parkavimas projektucjamas poZeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje po pastatu, i§ viso
numatoma jrengti 12 viety automobiliams, patalpa dviratiams, taip pat numatoma jrengti 3 elektromibiliy

pakrovimo vietas, j sklypa patenkama per jvaZiavimg i§ Zaliosios g.
TRANSPORTAS

PrivaZiavimas prie planuojamo sklypo yra numatytas i¥ Zaliosios g. D2 kategorijos kelio. Matomumas
jvaZiuojant j planuojama sklypa ir i§vaZiuojant i§ jo pakankamas, ¢ismo saugumas wrtikrinamas. Zaliosios gatvés

kelio apsaugos zonos paZymétos pagrindiniame bréZinyje pagal Vilniaus miesto rekomendacijas.
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Automobiliy stovéjimo vietos planuojamos sklypo ribose jrengiant pozeming automobiliy stovéjimo

aikstele po pastatu.

Planuojamas sklypas yra netoli Vilniaus miesto vie§ojo transporto stoteliy, iki artimiausios vie$ojo

transporto stotelés yra apie 300 m.

Pagal Vilniaus miesto dviradiy taky specialyji plana Nr. T00072197, 2014-07-11 %alia sklypo néra

numatyta tiesti dviraliy taky. Artimiausia trasa numatomg jrengti Zvérynas — Tarandé (4) Latgaliy gatvéje.

INZINERINIS TERITORIJOS APRUPINIMAS — ELEKTRA, VANDENTIEKIS — NUOTEKOS,
SILDYMAS, DUJOS

Energijos rudies naudojimas $ildymui specialiajame plane sklypas patenka j II konkurencing zona, todél
sklype pastatus galima $ildyti tiek dujomis, tiek elektra. Pastatas prijungiamas prie centralizuoty miesty
vandentiekio ir nuoteky (Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas),

elektros ir dujy tinkly.
GAISRINE SAUGA

ISorés gaisry gesinimas. ISorés gaisry gesinimui bus naudojami esami Vilniaus miesto vandentiekio tinkly
antZeminiai hidrantai. 200 metry spinduliu nuo planuojamos teritorijos yra bent 6 hidrantai (pav.l). geras
planuojamos teritorijos pasiekiamumas galimas i$ hidranty jrengty ialiojoje g. vakarinéje ir rytinéje puséje nuo
planuojamo sklypo, bei nutole nuo planuojamos uZstatymo zonos 1-asis per 84 — 114 metrus (nuo artimiausio ir
tolimiausio uzstatymo zonos kampo), 2-asis per 139 — 160 metrus. Tikslas vandens poreikiai iSorés gaisry

gesinimui nustatomi techninio projekto metu.

Priegaisriniai atstumai. Priegaisriniai atstumai iki gretimy pastaty jvertinami atsizvelgiant |
projektuojamo pastato atsparumo ugniai laipsnj statybos techninio projekto rengimo metu. Gaisro plitimas |
gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny, nustatomus pagal Gaisrinés
saugos pagrindinius reikalavimus. Jei statinius ir pastatus numatoma projektuoti neislaikant priegaisriniy
atstumy tarp pastaty esan¢iy tame padiame ar skirtinguose sklypuose, biitina jvertinti gaisrinio skyriaus plota,
numatyti gaisro plitimo ribojimg prie$gaisrinémis uZtvaromis ir kitomis priemonémis nurodytomis Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose. Tikslis planuojamy pastaty tiiriai, konfigiiracija sklype, aukStingumas

tikslinami statinio statybos projekto rengimo metu.

PrivaZiavimo gaisriniam transportui keliai. Planuojamoje teritorijoje prie planuojamo pastato galimas

autotransporto privaZiavimas gaisry gesinimui i§ Zaliosios g. PrivaZiavimo keliy plotis 6 metrai. Tikslds

privaZiavimai bei jy parametrai sprendZiami statinio statybos projekto metu. Z
>
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ZALIOJI G. 17, VILNIUS
BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

Sklypo dalis B. VieSbuc¢io paskirties pastatas (7.1) - Projektuojama.

Naudojimo biidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Sklypo dalies plotas — 0,0464 ha;

Uzstatymo tankumas - projektuojamas 50 %;

Uzstatymo intensyvumas — 1,

Priklausomy Zeldyny plotas — 10 %;

AntZzeminés dalies bendras plotas - 460 m?

PoZzeminés dalies plotas — 321 m?

Parkavimo viety skaic¢ius — 12 vnt.;

Parkavimo biidas — poZeminis;

Pastato auksty skaicius — 2 a. su mansarda;

Pastato aukstis — 12 m

Sklypo dalis A. Dvibutis gyvenamasis namas (6.2) - Esamas

Naudojimo biidas - Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;
Sklypo dalies plotas 0,0370 ha;
Uzstatymo tankumas - esamas nekeiciamas — 34 %j;

UzZstatymo intensyvumas — esamas nekei¢iamas - 0,42;
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