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UAB VERTĖS INOVACIJA  

 
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
 

 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS    
1. sklypo plotas m2 920  
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 38  
3. sklypo užstatymo tankumas % 30   

II. PASTATAI    
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių 
skaičius, kiti rodikliai). 

Gyvenamosios paskirties (dviejų 
butų) pastatas (6.2)  

2. Pastato bendras plotas.* m2 345,95  
3. Pastato naudingas plotas. * m2 345,95  
4. Pastato tūris.* m3 1610  
5. Aukštų skaičius.* vnt. 2  
6. Pastato aukštis. * m 7,50  
7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 2  
7.1. 1 kambario vnt. -  
7.2. 2 ir daugiau kambarių. vnt. 2  
8. Energinio naudingumo klasė. [5.41]  A+  
9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. [5.38]; [5.43]  C  
10. Kiti specifiniai pastato rodikliai: (GARAŽAS) m² -  

IV. INŽINERINIAI TINKLAI 
 

   

• inžinerinių tinklų ilgis* 
Vandentiekis 
Nuotekos 
Elektra 

 
m 

 
- 
- 
- 

 

5. vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams) mm -  
6. elektros tinklų laidininkų skaičius ir skerspjūvis m -  
7. elektroninio ryšio laidininkų porų skaičius ir skerspjūvis vnt.; mm2 -  

V. KITI STATINIAI  -  
• Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo 
taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių 
nukrypimų. 

 
 
Statinio projekto vadovas: LINA ČIŽAITĖ A1952 
 
 
Statytojas:  
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UAB VERTĖS INOVACIJA  

 
BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
1. BENDRIEJI DUOMENYS 

Objekto pavadinimas: 
 Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastato (6.2) 
 Airių g. 31, Vilniaus m., statybos projektas 
Statytojas (užsakovas):  
  
Statybos geografinė vieta: 
 Airių g. 31, Vilniaus m. 
 sklypo kad. Nr. 0101/0158:1975 Vilniaus m. k.v. 
Projektuotojas: MB Novem Artes 
Projekto rengimo pagrindas: 

• Projektavimo techninė užduotis 
• Projektavimą reglamentuojantys normatyviniai dokumentai 

Projektavimo etapas (stadija): Projektiniai pasiūlymai 
Statybos rūšis: Nauja statyba 
Statinio paskirtis: 

• Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatai (6.2) 
Statinio kategorija: Neypatingi statiniai 
 
Projektas parengtas taip, kad pastato, jo sklypo nuolydžių formavimo lietaus vandeniui 
nuvesti, priėjimų ir privažiavimų sprendiniai nepablogina trečiųjų asmenų statinių esamos 
techninės būklės ir nesudaro prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos naudojant) 
pabloginti tų statinių techninę būklę. 

  

2. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 
2.1. SKLYPO CHARAKTERISTIKA 

Sklypas, kuriame planuojama statyti dvibutį gyvenamąjį namą yra Airių g. 31,  Vilniuje. 
Sklypas nuo Vilniaus miesto centro nutolęs pietryčių  kryptimi. Sklypas naujai suformuotame 
sklypų masyve, pratęsia anksčiau suformutą Airių gatvę. Netoliese pastatyti keli vieno ir 
dviejų aukštų namai. Sklypo plotas – 9,20 arų. Sklypo reljefas yra kintantis. 
 
2.2. SKLYPO PLANO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
Namas projektuojamas sklypo centrinėje dalyje, vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais. 
Įvažiavimas ir įėjimas į sklypą yra iš šiaurės pusės. Įvažiavimas nuo Airių g. į sklypą ne 
mažasenis nei 4m. Šalia įėjimų į butus numatomos betoninių trinkelių dangos aikštelės 
automobilių statymui (6 vietos lauke ir 2 garaže). Suprojektuotas automobilių parkavimo vietų 
kiekis patenkina automobilių poreikį sklypo ribose.  
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UAB VERTĖS INOVACIJA  

 
Pastatas projektuojamas nepažeidžiants reglamentuotų atstumų nuo besiribojančių sklypų, 
pagal detalaus plano sprendinius.  
Sklypo reljefas – nelygus, žemėjantis pietryčių kryptimi. Aukščių perkritimimas sklypo ribose 
siekia apie 2.5m.  Todėl namai išdėstomi dvejuose lygiuose,  o sklypo reljefas formuojamas 
taip, kad užtikrintų lietaus vandens nutekėjimą nuo namo,  bet neištekėtų į kaimyninius 
sklypus išlaikant patogumą ir saugumą  sklypo eksplotacijai.  
Pastato pietinėje dalyje numatomos medinių lentų terasos. Aplink projektujamą dvibutį, kur 
neprieina kietos dangos,  numatoma kvėpuojanti nuogrinda iš stambios frakcijos plauto 
žvirgždo. Kiemo kietosioms dangoms numatomos betoninės trinkelės, liukusi kiemo dalis – 
apželdinta. Ribą skiriančią butus pietinėje pusėje išryškina projektuojama atraminė sienutė, 
ją  planuojama apsodinti arba papildomai atskirti ažūrine tvorele.  
 
3. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 
3.1. STRUKTŪRA 

Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas – dviejų aukštų, skirtas gyventi dviems šeimoms. 
Butai yra kartotinio plano. Patekimas į abu butus projektuojamas iš šiaurinės pusės. Kiekvieno 
buto pirmame aukšte projektuojamas gyvenamasis kambarys(svetainė) sujungta su valgomojo 
bei virtuvės erdvėmis. Iš šios patalpos numatytas patekimas į vidinį kiemą. Kiekvieno buto 
pirmame aukšte projektuojamos šios patalpos: garažas,  tambūras, techninė patalpa, 
kambarys,  san. mazgas,  sandėliukas. 
Antrajame aukšte kiekviename iš butų numatomi du vaikų kambariai,  tėvų miegamasis su 
atskira drabužine bei vonia, bendro naudojimo vonia ir sandėliukas.  
Bendras projektuojamo dvibučio gyvenamojo namo plotas – 345,95 kv.m. 
Pastato aukštis nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės – 7.5m.  
Name sudarytos sąlygos poilsiui, miegui, higienai, valgio gaminimui bei kitai veiklai susietai su 
žmonių bei namo poreikiais. 
 
3.2. APDAILA 

Vidaus mūrinės laikančios ir pertvarinės sienos yra tinkuojamos ir glaistomos. Vidaus sienų 
apdaila yra dažytas paviršius, tapetai, plytelės. Grindų apdaila – parketlentės, plytelės. 
Vidaus sprendiniai yra detalizuojami atskiro interjero projekto rengimo metu. 
 
Fasadų apdailai naudojamos natūralios spalvos ir medžiagos -  baltos spalvos dekoratyvinis 
tinkas derinamas su tamsiai pilko klinkerio apdaila, rudo tinko detalėmis. Namo stogas 
dengiamas bitumine danga. Terasa dengiama terasinėmis lentomis. 

4. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI 

Pagrindinės laikančios konstrukcijos: gręžtiniai poliniai pamatai apjungti rostverku, mūrinės 
sienos, GB perdangos plokštės ant laikančiųjų mūro sienų. 

Stogo konstrukcija –GB perdangos plokštės su prilydomaja bitumine stogo danga. Paviršinio 
vandens nuvedimas nuo stogo – lietvamzdžių ir lietlovių sistema.  

5. INŽINERINIAI SPRENDINIAI 
 
Pastatą aprūpinti elektra numatoma dyzelinio generatoriaus pagalba.  
Sklype numatoma įrengti vietines vandentiekio ir nuotekų šalinimo sistemas.  
Dvibutis namas numatomas šildyti šildymo sistema oras-oras.  
Patalpų vėdinimui numatoma rekuperacinė sistema.  

18.012-01-PP-AR 2 2 
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PASTABOS:
1. Ne aukštesnė nei 1,8 m tvora, kurios akytumas šiaurės
kryptimi didesnis nei 50 proc., o rytų-vakarų kryptimi
didesnis kai 25 proc., bus įrengiama neperžengiant sklypo
ribos. Tvoros konstrukcija nekliudys paviršiniam
vandeniui nutekėti. Vartų plotis ne mažesnis 3,5m,
vartelių - 0,9 m.
2. Paviršinis lietaus vanduo nuo sklypo nuvedamas reljefo
paviršiumi, nepažeidžiant trečiųjų asmenų teisių.
Paviršinis vanduo nuvedamas reljefo kryptimi
nepažeidžiant trečiųjų asmenų interesų. Pastatų perimetru
įrengiamas drenažas;
3. Namo perimetru įrengiama ne mažesnė kaip 0,5 m
pločio 1,5° nuolydžio nuogrinda;
4. Sklype užtikrinamos tinkamos vietos vaikų žaidimų ir
poilsio aikštelėms įrengti. Užtikrinamas automobilų
parkavimas sklypo ribose ant kietos dangos. Sklype
užtikrinama kietos dangos aikštelė buitinių atliekų
konteineriams su galimybe rūšiuoti;
5. Pastatų kampų koordinatės nurodomos ašių susikirtimo
vietoje.

P
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SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAI

1 - Dvibutis gyvenamasis namas

Sklypo plotas - 920 m²
Sklypo užstatymo intensyvumas -  30%
Sklypo užstatymo tankumas -  38 %
Sklypo apželdinimas  62%

EKSPLIKACIJA

TOPOGRAFINĖS NUOTRAUKOS NUORAŠAS

SITUACIJOS SCHEMA

Sklypo riba

Projektuojami pastatai
Trinkelių danga

Įvažiavimas į sklypą
Įėjimas į namą

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Stogo projekcija

Žvyro danga

Užstatymo zona (pagal detalųjį planą)

NAGRINĖJAMAS SKLYPAS
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Šilumos izoliacija
Autonominis dūmų signalizatorius (lubose)
Trapas
Kanalizacijos stovas

Pertvara 140 mm
Mūro siena 250 mm

Kaminas
Lietvamzdis

L3 Langų, durų ir vartų žymėjimas
Projektuojamas stogo nuolydis25°
Stogo danga

S3 Sienos detalė
Grindų detalėG3
Stogo projekcija

PASTABOS:
1. Brėžinį žiūrėti kartu su planų, pjūvių, fasadų brėžiniais;
2. Konstrukciniai elementai, jų skerspjūviai ir mazgai pateikti projekto konstrukcijų dalyje (žr. projekto SK dalį.);
3. Techninė patalpa atskirta ne mažesnio kaip REI 45 atsparumo ugniai sienomis, perdangomis ir durimis EW 30 C0.
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I AUKŠTO PLANAS

Gyvenamosios paskirties(dviejų butų) pastato(6.2),
Airių g. 31,  Vilnius statybos projektas

Lina Čižaitė

18.012-PP-SA- B-1.01

2018

2018

2018

Lina Čižaitė

I AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas, kv. m
A

A1-01 Tambūras 6.55 m²
A1-02 Svetainė - virtuvė 42.96 m²
A1-03 Vonia 4.35 m²
A1-04 Kambarys 15.18 m²
A1-05 Sandėlis 3.28 m²
A1-06 Techninė patalpa 7.52 m²
A1-07 Garažas 20.40 m²

B
B1-01 Tambūras 6.51 m²
B1-02 WC 4.31 m²
B1-03 Darbo kambarys 15.18 m²
B1-04 Svetainė - virtuvė 46.90 m²
B1-05 Sandėliukas 3.28 m²
B1-06 Tech. patalpa 7.52 m²
B1-07 Garažas 20.40 m²

204.33 m²
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13.73 m²KAMPINĖ ĮLAJA VANDENS 
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Šilumos izoliacija
Autonominis dūmų signalizatorius (lubose)
Trapas
Kanalizacijos stovas

Pertvara 140 mm
Mūro siena 250 mm

Kaminas
Lietvamzdis

L3 Langų, durų ir vartų žymėjimas
Projektuojamas stogo nuolydis25°
Stogo danga

S3 Sienos detalė
Grindų detalėG3
Stogo projekcija

PASTABOS:
1. Brėžinį žiūrėti kartu su planų, pjūvių, fasadų brėžiniais;
2. Konstrukciniai elementai, jų skerspjūviai ir mazgai pateikti projekto konstrukcijų dalyje (žr. projekto SK dalį.);
3. Techninė patalpa atskirta ne mažesnio kaip REI 45 atsparumo ugniai sienomis, perdangomis ir durimis EW 30 C0.
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II AUKŠTO PLANAS
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II  AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas, kv. m
A

A2-01 Koridorius 5.21 m²
A2-02 Drabužinė 5.33 m²
A2-03 Kambarys 12.51 m²
A2-04 Kambarys 13.73 m²
A2-05 Vonia 6.26 m²
A2-06 Vonia 6.16 m²
A2-07 Drabužinė 6.67 m²
A2-08 Kambarys 14.99 m²

B
B2-01 Koridorius 5.21 m²
B2-02 Drabužinė 5.33 m²
B2-03 Kambarys 12.51 m²
B2-04 Kambarys 13.73 m²
B2-04 Kambarys 14.99 m²
B2-05 Vonia 6.22 m²
B2-06 Vonia 6.16 m²
B2-08 Drabužinė 6.63 m²

141.62 m²



AA

CC

DD

7

7

6

6

1
3.01

1
3.01

5

5

BB

4

4

3

3

1

1

2

2

1
3.02

1
3.02

2
3.02

2
3.02

KAMPINĖ ĮLAJA VANDENS 
NUVEDIMUI LIETVAMZDŽIU 

2.5%
2.5%

2.
5%

3.3%

3.3%

2.
5%

2.5%

PASTABOS:
1. Brėžinį žiūrėti kartu su planų, pjūvių, fasadų brėžiniais;
2. Konstrukciniai elementai, jų skerspjūviai ir mazgai pateikti projekto konstrukcijų dalyje (žr. projekto SK dalį.);
3. Techninė patalpa atskirta ne mažesnio kaip REI 45 atsparumo ugniai sienomis, perdangomis ir durimis EW 30 C0.

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:
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Parapetas 250 mm
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PASTABOS:
1. Konstrukciniai elementai, jų skerspjūviai ir mazgai pateikti projekto konstrukcijų dalyje (žr.  SK dalį);
2. Absoliutinė altitudė ±0,00 = Alt. 195.25, žiūrėti sklypo plano brėžiniuose.L3

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:
Tinko fasadas - RAL 9010
Klinkerio plytų fasado apdaila
Medžio daililenčių apdaila
Cokolio apdaila
Esamas reljefas
Projektuojamas reljefas
Pjaunamas elementas
Langų ir durų žymėjimas
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L3

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:
Tinko fasadas - RAL 9010
Klinkerio plytų fasado apdaila
Medžio daililenčių apdaila
Cokolio apdaila
Esamas reljefas
Projektuojamas reljefas
Pjaunamas elementas
Langų ir durų žymėjimas

PASTABOS:
1. Konstrukciniai elementai, jų skerspjūviai ir mazgai pateikti projekto konstrukcijų dalyje (žr.  SK dalį);
2. Absoliutinė altitudė ±0,00 = Alt. 195.25, žiūrėti sklypo plano brėžiniuose.
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:
Tinko fasadas - RAL 9010
Klinkerio plytų fasado apdaila
Medžio daililenčių apdaila
Cokolio apdaila
Esamas reljefas
Projektuojamas reljefas
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PASTABOS:
1. Brėžinyje pavaizduotos sąlyginės fasadų spalvos, gali neatitikti tikrų gaminių spalvų;
2. Fasado apdailos medžiagų bei gaminių atspalviai tikslinami statybos metu.
3. Fasado apdailai naudoti Lietuvos Respublikoje sertifikuotas apdailos medžiagas.
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:
Tinko fasadas - RAL 9010
Klinkerio plytų fasado apdaila
Medžio daililenčių apdaila
Cokolio apdaila
Esamas reljefas
Projektuojamas reljefas

ACD B

PASTABOS:
1. Brėžinyje pavaizduotos sąlyginės fasadų spalvos, gali neatitikti tikrų gaminių spalvų;
2. Fasado apdailos medžiagų bei gaminių atspalviai tikslinami statybos metu.
3. Fasado apdailai naudoti Lietuvos Respublikoje sertifikuotas apdailos medžiagas.
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