Vienbucio gyvenamojo namo Mariy g. 85B, Kaune, naujos statybos projektas

PROJEKTINIY PASIOLYMY AISKINAMASIS RASTAS

1.  IVADAS.
1.1 Statinio geografiné vieta
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IStrauka is tinklapio: www.maps.It .

Sklypo adresas — Mariy g. 85B, Kaunas, kad. Nr. 1901/0145:79, plotas — 4860 kv.m.

Objektas yra rytinéje Kauno miesto dalyje, Petrasiliny senilnijoje, Palemone. Teritorija patenka j
Mariy regioninio parko ribas, uZstatymas - pavieniai vienbuéiai gyvenamieji namai. Zemés sklypo dalis
patenka j Kauno mariy pakrantés apsaugos juosta. JvaZiavimas iS Mariy gatvés, sklypo Siaurinéje dalyje.

1.1.1 Kauno miesto savivaldybés bendruoju planu (2013-2023) nustatyti reikalavimai:
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= Sklypas Mariy g.85B

IStrauka is Kauno miesto bendrojo plano (2013-2023)

Pagal Kauno miesto bendrajj plang (2013-2023) sklypas patenka j neurbanizuojamas teritorijas,
nustatytas saugomy teritorijy specialiaisiais planais. Nustatytos galimos paskirtys: Zemés Ukio,
konservacinés ir kitos paskirties (bendro naudojimo, atskiryjy zZeldyny, gyvenamosios teritorijos (tik esami


http://www.maps.lt

uzstatyti sklypai, kuriy naudojimo budas yra gyvenamoji teritorija, bei patenkantys j saugomy teritorijy
specialiaisiais planais nustatytas Zemeés tkio paskirties Zemés krastivaizdzZio tvarkymo zonas). Jei pakeiciami
saugomy teritorijy specialus planai, tai Siose teritorijose galima vystyti veikla, nurodytg naujai
patvirtintuose saugomuy teritorijy specialiuosiuose planuose neatliekant atskiro bendrojo plano keitimo.
Zemés sklypas patenka j NATURA 2000 teritorija.

1.1.2 Saugomos teritorijos.

Vadovaujantis LR saugomy teritorijy kadastro duomenimis bei Kauno mariy regioninio parko ir jo
zony bei buferinés apsaugos zonos riby planu, Zemés sklypas yra Kauno mariy regioninio parko ekologinés
apsaugos prioritety zonoje. Vadovaujantis Kauno mariy regioninio parko tvarkymo planu , sklypas yra
7emeés Ukio paskirties specializuoto apsauginio Gkininkavimo (ZAs) kra$tovaizdZio tvarkymo zonoje.

Kauno mariy regioninis parkas turi Europos Bendrijos svarbos saugomos teritorijos statusg, todél
parko teritorijai taikomi Bendrieji buveiniy ar paukséiy apsaugai svarbiy teritorijy nuostatai, patvirtinti
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-03-15 d. nutarimu Nr. 276. Zemés sklypas yra “Natura 2000” tinklo
teritorijoje.

1.1.3 Rysys su kultaros paveldo teritorijomis ir objektais
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IStrauka is kultdros vertybiy registro Zemélapio (https://kvr.kpd.It)
Pagal kultiros paveldo vertybiy registrg teritorija nepateka j KPD objekty sgrasus, teritorijas, objekty
apsaugos zonas ir pozonius.

1.2  Funkciné paskirtis

Pagal STR 1.01.03: 2017 ,,statiniy klasifikavimas®, projektuojamas pastatas priskiriamas gyvenamujy
pastaty (namy) grupei, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastaty — skirty gyventi vienai Seimai
pogrupiui.

Pastatas skirtas gyventi Zzmonéms.

1.3 Esama padeétis.

2.4.1 Zemeés sklypas:

Adresas: Mariy g. 85B, Kaunas. Kadastrinis Nr.: 1901/0145:79. Paskirtis: KITA. Naudojimo budas:
gyvenamosios teritorijos, bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos. Plotas: 4860 m2. Nuosavybé: D. L. Servituty néra. Statiniy néra.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

XXVII. Saugotini medziy ir kriimy Zeldiniai, augantys ne misky tkio Zeméje;

XXIX. PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos;

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

I. RySiy linijy apsaugos zonos.
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2. SPRENDINIAL.

Projekto sprendiniy tikslai: parengti techninj darbo projekta, gauti statybg leidziantj dokumentag
vienbucio gyvenamojo namo ir garazo naujai statybai.

2.1 Pastaty funkcinio rysSio ir zonavimo sprendiniai

Projektuojama sodyba i$ dviejy pastaty: gyvenamojo namo ir garazo. Pastatai su Zeldiniais ir zemés
dangomis sklype formuoja kiemo erdve.

2.2 sprendiniy atitikimas 2002 08 10 Kauno mariy regioninio parko apsaugos reglamentui
patvirtintam jsakymu Nr. 416 (toliau reglamentas) ir Kauno mariy regioninio parko direkcijos iSduotiems
specialiesiems saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimams (toliau direkcijos sqlygos).

2.2.1 Zemeés sklypas yra Kauno mariy regioninio parko ekologinés apsaugos prioritety zonoje. Sioje
zonoje paveldo objekty (saugomy krastovaizdZio objekty) teritorijose, jy apsaugos zonose neleidZziama
jveisti misko, statyti statiniy, uZstojanciy paveldo objektus, trukdanciy juos apZvelgti nuo pagrindiniy
priéjimy, paZeidzianciy jy raiSkuma. Kitose ekologinés apsaugos funkcinio prioriteto zonose papildomi
reikalavimai nekeliami. Projektuojamos sodybos pastatai savo techniniais ir estetiniais parametrais (tdriu,
auksciu, proporcija, tarpusavio santykiy) neturés neigiamos jtakos paveldo objekty apzvalgai, netrukdys
juos apzvelgti nuo pagrindiniy praéjimy. (Reglamento V skirsnio 30, 31 punktas).

2.2.2 Batina isSlaikyti gamtinio bei istoriskai susiformavusio kultdrinio krastovaizdZio, gamtiniy ir
kultdriniy kompleksy bei objekty vertés pozymius. Projektuojami pastatai atitinka reglamente nurodytus
tradicinio namo parametrus (aukstis, uzstatymo plotas, stogy nuolydZiai) pastatai tarpusavyje dera savo
architektdrine iSraiSka, proporcija, medziagiSkumu. Projekte nenumatoma keisti sklypo reljefo iSsaugant
bendrg krastovaizdzio struktirg ir jo estetine verte, erdvinj raiSkuma. Numatomas Zeldiniy sutvarkymas -
nevertingy arba avarinés buklés Zeldiniy paSalinimas, saugotiny - iSsaugojimas islaikant gamtinio bei
istoriskai susiformavusio kultdrinio krastovaizdzio, gamtiniy ir kultGriniy kompleksy bei objekty vertés
poZzymius. Pastaty statybai skiriama 15% Zemés sklypo ploto, iSsaugant iSlikusig (susiformavusig iki 1939 m)
bldinga gyvenamuyjy vietoviy struktirg. (Reglamento Ill skirsnio 10 punktas).

2.2.3 Kauno mariy regioninio parko tvarkymo plane, ties planuojama teritorija numatyta sodyba.
(Reglamento Il skirsnio 11 punktas).

2.2.4 Pastaty vietos Zemés sklype (Siauriné sklypo dalis) parinktos atsizvelgiant j pietinéje ir
centrinéje sklypo dalyje susiformavusius Zeldynus, pietiné sklypo dalis patenka j Kauno mariy pakrantés
apsaugos juosty, teritorijy planavimo dokumentus. (Reglamento lll skirsnio 12 punktas).

2.2.5 InZineriniai tinklai projektuojami, statomi (tiesiami) kuo maziau keiciant krastovaizdzio pobdd;.
Detalizuojama techninio darbo projekto rengimo metu. Sodyboje neprojektuojami atsinaujinanciy energijos
Saltiniy jrenginiai, kurie turéty jtakg gamtos ir kultlros paveldo objektams (kompleksams), gatvéms, kelio ar
apzvalgos vietoms (regykloms), turizmo trasoms. (Reglamento Il skirsnio 13 punktas).

2.2.6 Rekonstruojant esamas ir jrengiant naujas Zemos jtampos elektros perdavimo linijas bus
numatomas tiesimas poZeminiais kabeliais. Detalizuojama techninio darbo projekto rengimo etape.
(Reglamento Il skirsnio 14 punktas).

2.2.7 Pagal numatoma gyvenamojo namo naudinggjj plotg (~160 kv.m.) automobiliy poreikis 3
stovéjimo vietos. Numatomos 4 stovéjimo vietos sklypo ribose, uz Kauno mariy pakrantés apsaugos juostos
riby ir daugiau nei 25 m nuo Kauno mariy kranto. (Reglamento Ill skirsnio 15 punktas).

2.2.8 Zemés sklype formuojama viena sodyba, susidedanti i§ dviejy pastaty - gyvenamojo namo ir
garazo. Pastatai architektdriniais sprendimais priderinti prie tradiciniy pastaty.

Zemés sklypo plotas yra 0,4860 ha. vadovaujantis STR 2.02.09:2005 “Vienbudiai ir dvibugiai
gyvenamieji pastatai” galimas uZstatymo tankumas 18 % (apie 875 kv.m.), pagal Kauno mariy regioninio
parko apsaugos reglamento reikalavimus uzstatymo plotas negali virsyti 500 kv.m. (t.y. ~ 10 % sklypo ploto).
Projekte numatomos sodybos pastaty suminis uzstatymo plotas apie 230 kv.m. (t.y. ~ 4.71 % sklypo ploto).
(Reglamento Il skirsnio 16 punktas).

2.2.9 Sodybos pastatai statomi laikantis Reglamento Il skirsnio 17-to punkto reikalavimy:

1) Gyvenamasis namas yra vieno auksto su mansarda (palépe), staciakampio plano, uzstatymo plotas
~ 98 kv.m. (atitinka reglamento 17.1 papunktj);

2) Garatzas, savo tdriu ir proporcija imituojantis darzine, kuri papildo sodybos pastaty kompozicijg -
vienaukscio tdrio (aukstis ~ 6.10 m , ilgis ~ 16.20 m, plotis ~ 6 m, dvislaiciu stogu, nuolydziai ~ 45°). (atitinka
reglamento 17.2 papunktj, kuriame nustatomas darZinés aukstis iki 9 m, vienaaukstis pastatas, dvislaiciu
stogu.)

L L Lai
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3) Projektuojamy sodybos pastaty stogai dvislaiciai 45° nuolydZio (pagal Reglamentq dvislaiciai 35°-
45°). Stogy danga : Cerpés, malksnos, neblizgi skarda arba kita reglamente nustatyta tradiciné stogy danga,
tikslinama techninio darbo projekto detalizavimo stadijoje (pagal Reglamentq tradicinés stogy dangos:
Cerpés, nendrés, malksnos arba vizualiai panasios medziagos: smulkiai skaidyta bituminé danga, bituminés
Cerpés, beasbestis siferis, neblizgi skarda). Stogy spalva: tamsiy rudy atspalviy arba pilka. (pagal
Reglamentq rekomenduojama spalva: tamsiai rudy atspalviy, raudona, pilka, Zalia.) Visy statomy sodybos
pastaty stogai dengiami vienodos spalvos ir tekstliros medziagomis. (atitinka reglamento 17.3 papunktj).

4) Pastaty statybos ir fasady apdailos medziagos: mediena, akmuo arba vizualiai panaSios medZiagos.
Pastaty fasady spalvos bus tikslinamos atsizvelgiant j reglamento rekomenduojamas tradicines spalvas.
(atitinka reglamento 17.4 papunktj).

2.2.10 Papildomi reikalavimai keliami direkcijos sglygose:

Projektuojamy pastaty stogai su uzlaidomis bldingomis tradicinei architektdrai.

Siekiant sumazinti neigiama jtakg saugomai teritorijai, kiek jmanoma, bus projektuojami jvadai i$
bendros miesto inZineriniy tinkly sistemos.

Tradicinei architektdrai nebddingi vitrininiai langai skaidomi j maZesnius ir maskuojami azlrinémis
Zaliuzémis.

Saugomy teritorijy kadastras:

Saugomy teritorijy valstybés kadastro Zemélapiai

Sluoksniai Identifikavimo rezultatal ol %

Mastelis 1 v

=} Saugomos teritorijos (4) Pavadini.. | Reikéme

| Saugomos teritorfjos = Valstybinial parkai(2)
By
= Regioniniai parkai{2) ﬁedgts'ﬁk 0700000000021 Cmonag ’
2 A
2 Regioniniai parkai(1) S
Rezultatas nr. 1 Valstybinio Kauno mariy r,/ b
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o ] e 3
2 Ekol iteto(1 7
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¥ 05 (monitoringo) teritor = Natura2000(2) A S O
¥ésenos (monitoringo) teritorfjos 2 Stelgefas - Lietuvos Respublikos o o
o iamieji skiypai = D Paukidiy apsaugai svarbios teritorijos(L]  institucija:  Auk$diausioji Taryba - A A
" . Genetiniai skiypai Rezultatas nr. 3 Atkuriamasis Seimas /: ; 5
v Buferinés apsaugos zonos = D Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos(1)  steigimo  1992.09.24 //
Pl i voon Rezultatas nr. 4 data: AR 5 L
A B Pauk&Ciy apsaugai svarbios teritorijos Isteigimo LR AT 1992-09-24 /" v - ¥,
; Femre telses nutarimas Nr. 1-2913 ¥ ™ A
7 [E iniy 1gai svarbios teritorijos uf | o
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Steigimo  i8saugoti unikaly
tikslas: Kauno mariy
tvenkinio Zemutinés
dalies krastovaizdj, jo B
gamting ekosistema t
bei kultOres paveldo 3

Pridéti § vertybes : e 5 : e

Plotas, ha: 9851 888676 K STK @ Valstybine saugomy teritorijy tamyba, 2018

Matavimo jrankial g e ’ £ GDRIOLT, ORTI0LT ® Nacionaliné 7emes tarnyba prie ZUM, ® geoportal.lt |
Kadastro duomenys ,  Vieta: ﬁj?ﬁdcﬂiq s TN B ” . ” e - S

IStrauka is saugomy teritorijy valstybeés kadastro zemélapio (https://stk.am.It/portal/)

Pagal saugomy teritorijy kadastro Zzemélapio duomenis teritorija patenka j:

1) Kauno mariy regioninio parko zona, kurios tikslas iSsaugoti unikaly Kauno mariy tvenkinio
zemutinés dalies krastovaizdj, jo gamtine ekosistemg bei kultlros paveldo vertybes.

2) Ekologinés apsaugos prioriteto zona.

3) Pauksciy apsaugai svarbig teritorijg (Natura 2000), tikslas Juodyjy pesliy (Milvus migrans), ploviniy
visteliy ( Porzana parva), tulziy (Alcedo atthis) apsauga.

4) Buveiniy apsaugai svarbig teritorijg (Natura 2000), tikslas Kadagyny (5130), Stepinés pievos (6210),
Saltiniy su besiformuojandiais tufais (7220), Silikatiniy uolieny atodangy (8220), Vakary taigos (9010), Zoliy
turtingy eglyny (9050), Medziais apaugusiy ganykly (9070), Griovy ir Slaity misky (9180), Kartuolés,
Kadrinio peléausio, Nidriaspalvio auksavabalio, Purpurinio ploks&iavabalio, Sal¢io, Udros apsauga.

Projekto sprendiniai saugomoms teritorijoms ir jy apsaugai keliamiems reiklavimams neigiamos
jtakos neturés. ' |

Projekto vadovas: Nerijus Stanionis (atest. Nr-A-969) —

L L Lai
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RODIKLIS KIEKIS | VNT.
SKLYPO PLOTAS 4860.00 | m?
UZSTATYMO TANKUMAS ~4.71 %
UZSTATYMO INTENSYVUMAS ~4.86 %
GYVENAMOJO NAMO UZSTATYMO PLOTAS ~131.85 | m?
GARAZO UZSTATYMO PLOTAS ~97.20 m?

RODIKLIS KIEKIS | VNT.
BENDRASIS PLOTAS ~159.24 | m?
NAUDINGAS PLOTAS ~159.24 | m?
GYVENAMASIS PLOTAS ~7811 | m?
PAGALBINIS PLOTAS ~81.13 | m?
RUSIY (PUSRUSIY PLOTAS) 0 m?
GARAZY PLOTAS 0 m?2
TORIS ~690.00 | m3
UZSTATYTAS PLOTAS ~131.85 | m?
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