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1. Projektiniy pasitlymy paskirtis isreiksti ir pristatyti visuomenei pastato architektirine idéjq

2. Informacija apie sumanytg projektuoti statinj (pildo statytojas).

teritorijos)

2.1. | statinio pavadinimas Administracinis pastatas

2.2. | statybos adresas Lvovo g. 37, Vilnius

2.3. | statybos rudis Nauja statyba

2.4. | statino kategorija Ypatingas

2.5. | pagrindiné statinio naudojimo paskirtis | Administracinés paskirties pastatai (7.2}

2.6. | statinio bendras, naudingas, | Statinio bendras plotas — 22984 m*
pagrindinis plotai Statinio naudingas plotas — 15622 m?

Statinio pagrindinis plotas — 9824 m?
2.7. | sklypo plotas 5053 m?
2.8. | kita informacija (paveldo, saugomos | Vilniaus senamiesio apsaugos zona

3. Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumenty

reglamentai ir konteksto charakteristikos (pildo statyrojas):

Projektiniy | Bendrasis | Specialieji | Detalusis Aplinkoje
pasitilymy | planas planai planas vyraujantys
/senamieséio
apsaugos
reglamentai
3.1. | Zemés naudojimas Komercinés | Komercinés | Komercinés | - Komercinés
paskirties paskirties paskirties paskirties
objekty objekty objekty objekty
teritorijos teritorijos teritorijos teritorijos
3.2, | uZstatymo tipas Laivo - . - Laisvo
planavimo planavimas
3.3. | uzstatymo tankumas 60% - - - -
3.4, | uZstatymo 3,0 <3,0 - - -
intensyvumas
3.5, |aukdtis (m) nuo | 34,90 <35 - - -
statiniy statybos zonos
€samo Femes
pavirdiaus
3.6. | maksimali absoliutine | 145,35 - - - 207.3-232.8




altitudé (m)

3.7. | auk3ty skaifius (nuo | 8 - - . =
iki)

3.8. | automobiliy stovéjimo | 264 - - - <
viety skaiéius

3.9. | priklausomy Zeldymy | 10% - - . -
plotas

3.10. | esamy medZiy Néra & = - _
taksacija

4. Pagrindiniai statinio paskirties rodikliai (pildo statyrojas):

4.1. | gamybos, kitos planucjamos ikinés veiklos apimtis -

4.2. | paslaugy apimtis -

4.3. | buty skai¢ius -

4.4. | viely skai¢ius -

4.5. | lovy skaiius -

4.6. | bendras ir aptarnaujamy Zmoniy skaiius -

4.7. | kiti rodikliai -

5. Kiti reikalavimai (pildo MPD specialistai):

5.1. | architektlrinés i8raiSkos priemonés

5.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir apZeldinimui

5.3. | su projekto jgyvendinimu susijusi biitina vie3osios
infrastruktiiros plétra

5.4. | reikalavimai viedy erdviy jrengimui

5.5. | reikalavimai susisiekimo tinklo pletrai

5.6. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose, specialivosinose,
detalivosiuose planuose)

5.7. | kiti konteksto salygojami reikalavimai

6. Projektiniy pasiilymy sudetis (pildo statytojas):

6.1. | Titulinis

6.2. | Nuosavybés dokumentai

6.3. | Aiskinamasis rastas

6.4 | Sklypo planas

6.5 | -2 auk$to planas

6.6 | -1 auk3to planas

6.7 | 1 auk3to planas

6.8 | 3 auksto (tipinio) planas

6.9 | Fasadas Y1-Y14

6.10 | Fasadas X1-X9

6.11 | Fasadas Y14-Y1

6.12 | Fasadas X9-X1

6.13 | Pjavis 1-1

6.14 | Pjivis 3-3

7. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys (pildo statytojas):

7.1. | Zemes sklypo ir pastaty nuosavybés dokumentai (i8rasai i§ RC)

7.2. | Zemés sklypo ir pastaty kadastriniai matavimai

7.3. | sutikimas

8. Projektiniy pasiiilymy vaizdiné informacija (vizualizacijos, makety nuotraukos) (pildo statytojas):

| 8.1. | Vizualizacijos
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5. Kiti reikalavimai (pildo MPD specialistai):

5.1. | architekturinés iSrai$kos \/ - stogas bus apZvelgiamas i3 gretimy aukStybiniy statiniy: numatyti
priemonés detaly stogo vizualinj — architektiirinj sprendima..
5.2. | reikalavimai sklypo - Pateikti planinj-konstruktyvinj sprendimg atitinkancias jvaZiavimo-
sutvarkymui ir apZeldinimui | iSvaziavimo j poZeminj parkinga pricigy detales, vizualizacijas su
\ / | principiniais maZosios architektoros sprendiniais (jvaZy aptvérimo
" | turéklai, poZzeminiy parkingy ventiliavimo grotos ir kt.)
5.3. | su projekto jgyvendinimu Numatyti fasady ap$vietimo sistemas, pateikti vizualizacijas.
susijusi blitina vieSosios
infrastruktiros plétra
5.4. | reikalavimai vie$u erdviy - nera
jrengimui
5.5. | reikalavimai susisiekimo - spresti Krokuvos gatvés praplatinima ir jrengima
tinklo plétrai
5.6. | kiti teritorijy planavimo Projektiniai pasitilymai neturi prieftarauti Vilniaus miesto
dokumentuose nustatyti savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2015 mety (T00056038),
reikalavimai (bendruosiuose, | Yandens tickimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialivosivose, specialiojo plano (T00060570), Energijos riiSies naudojimo Sildymui
detalivosiuose planuose) specialiojo plano keitimo (T00059151), PavirSiniy nuoteky tvarkymo
ir infrastruktiiros plétros specialiojo plano (T00074617), Vilniavs
miesto dviraéiy transporto infrastruktiros plétros iki 2020 mety
programos (T00059150), Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a,
b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schemos (T00060113)
reikalavimams
5.7. | kiti konteksto salygojami - néra.

reikalavimai

Vakarines teritorijgs poskyrio vyriausiasis specialistas

Steponas Gilys




9 Kiti duomenys (projektiniy pasifilymy rengimo terminai, statytojui pateikiamny projektiniy ____

pasitilymy kopijos ir kita) (pildo statytojas) ~ /M
. 6’ ' ' ‘ T
Statytojas (uZsakovas) LYaAR , MY '\,/Q_Q‘ wo) 044 o lffm'w} ‘HCVM 8'-\«1 s
(fizinis arba juridinis asmuo) [paradas}

Projektiniy pasifilymy rengéjas UAB ..Cloud architektai* Antanas Dagelis (Atestato nr. A2122)
{projektavimo organizacija, projekto vadovas) ) (parasas)
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AISKINAMASIS RASTAS

1. ESAMA SITUACIJA

Projektuojami administraciniai pastatai sklypuose Lvovo g. 37, Krokuvos g. 18, Krokuvos g. 20, kuriuos
numatoma sujungti. Nagrinéjama teritorija Siuo metu néra uZstatyta. Nagrinéjami sklypai — gyvenamosios
paskirties. Sujungtam Zemés sklypui numatoma nustatyti paskirtj — kita, naudojimo btidg — komercinés
paskirties objekty teritorija. Nagring¢jamy teritorijos teritorijos reljefas yra pakankamai lygus, altitudés kinta nuo

109,21 siaurinéje sklypo pus¢je iki 109,37 pietingje.

B0

e =

Nagrinéjamo oblekto vieta
P | i

Nagrinéjamo objekto vieta

1 pav. Esama situacija 2 pav. Esamy sklypy ribos

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir apribojimai:

I. Rysiy linijy apsaugos zonos

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
XIX. Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos

V1. Elektros linijy apsaugos zonos

XLVIII Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos

Nagrinéjama teritorija nepatenka i jokio pobudzio apsaugos zonas, pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos

zonas, sklypuose registruoty sanitarinés apsaugos ir/ar apsaugos zony néra.
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2. GRETIMYBES

Nagrinéjama teritorija apima Snipiskiy senifinijos centring dalj, buvusio Snipiskiy priemieséio zonoje,
kur XIX a. pr. — XX a. pr. kiirési gyvenamasis sodybiniy mediniy ir miriniy pastaty kvartalas. Kvartalo
posesijiné struktiira dvipusé, dalis teritorijos tvarkoma sodais ir darzais, statiniai ant sklypo riby statomi
perimetru. Didzioji dalis pastaty neturi i$skirtinés kultiirinés vertés. Pripazintas saugomu medinés architektiiros
statinys Krokuvos g. 16/10. Pabréztina, kad esamas kvartalo uZstatymas ir zemés naudojimo biidas neatitinka
miesto centrinés dalies urbanistinio konteksto. Gretimy kvartaly vyraujantis uzstatymo tipas — perimetrinis,
aukstybinis. Pietinéje pusé€je uz Lvovo gatvés prekybos centro Europa antzeminé automobiliy saugykla ir
susiformaves uzstatymas aukstybiniais pastatais. Nagrinéjamos teritorijos uzstatymo kontekstas yra kintantis
laike ir erdvéje, todél priimtinas sprendimas yra Siuolaikinio aukstybinio uZstatymo vystymas.

Nagringjamg teritorijg riboja Lvovo gatvés (D1 kategorijos gatvé) ir Krokuvos gatvés (D kategorijos

gatve).

3. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI
3.1 BENDROJO PLANO SPRENDINIAI

Nagrinéjamoje teritorijoje galioja Sie dokumentai:

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (Reg.Nr. 1881), patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2007-02-14 sprendimu Nr.1-1519. Nagrinéjami sklypai patenka | miesto centro,
svarbiausiy lokaliy centry teritorija. Vyraujantys teritorijos poZymiai: misrios Svarbiausi miesto centro
teritorijos, kurioms keliami ypatingi reikalavimai pastato ir vieSyjy erdviy architektiirai. Vyrauja gyvenamoji,
komerciné, visuomeniné veikla.

Galimos pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai: gyvenamosios teritorijos,
visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekto teritorijos, inZinerinés infrastruktiiros
teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendro naudojimo teritorijos. Maksimalus uzstatymo intensyvumas sklypuose
< 3,0, statiniy auk$tis nuo Zemés pavirsiaus: iki 35 m (leidZiama numatyti aukStybinius pastatus, jeigu tai bus

aukstybiniy pastaty SP).
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Nagrinéjamo objekto vieta

I Miesto centras, svarbiausi lokalds centrai

3 pav. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Bendrojo plano istrauka

3.2 DETALIEJI PLANAI

Nagrinéjamai teritorijai néra parengta detaliyjy plany.

3.3 DETALIUJU PLANO KONCEPCIJOS
Nagrinéjamoje teritorijoje galioja Sie dokumentai:

Teritorijos tarp Gelezinio Vilko, Zalgirio, Kalvarijy gatviy ir Neries upés raidos programa, patvirtinta
Vilniaus miesto tarybos 2005 m. sausio 19 d. sprendimu Nr. Nr. 1-661. Nagrinéjami sklypai patenka j teritorijg
tarp Lvovo gatvés Giedrai¢iy, Krokuvos ir Kernavés gatviy, kurioje galima komerciné, visuomening,
daugiaauksté gyvenamoji teritorija. Detaliojo plano koncepcijoje nustatytas uzstatymo morfotipas — perimetrinis
su aukstybiniais statiniais. Leistinas minimalus statiniy aukstingumas — 3 aukstai, maksimalus aukstingumas -

28 aukstai. Bendras humatomas statiniy plotas 100200 kv. m. Uzstatymo intensyvumas — iki 3,5.
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Nagrinéjamo objekto vieta

B B NAGRINEJAMOS TERITORDOS RIBA -
----- GATVIY RAUDONOSIOS LINDOS
~——— SKLYPY RIBOS
mmw DETALIESIEMS PLANAMS PARENGTI S1OLOMOS TERITORII RIBOS
—— UZSTATYMO RIBA
s MODERNIQJO TRAMVAJAUS LINUA
UPES, VANDENS TELKINIAI
I ESAMI PASTATAI
B SIOLOMAS UZSTATYMAS
§755  SI0LOMA UZSTATYTI TERITORLA
URBANISTINIO PAVELDO ZONA
B BENDRO NAUDOJIMO ZONA
BSESEE ESAMI IR PROJEKTUOIJAMI AUKSTYBINIAI PASTATAI
I GaTvEs
24  PROJEKTUOJAMAS UZSTATYMO AUKSTINGUMAS (AUKSTAIS)
@  DETALIESIEMS PLANAMS PARENGTI SIOLOMOS TERITORLY NUMERIS

4 pav. Teritorijos naudojimo ir tvarkymo rezimai

Nagrinéjamo objekto vieta

5 pav. Tikslinés zemés naudojimo paskirties biidai ir pobtidziai

Teritorijos tarp konstitucijos pr., Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy detaliojo plano
konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studija, patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2009

m. liepos 15 d. sprendimu Nr. 1-1133. Prioritetinis Sios koncepcijos tikslas — susisteminti urbanisting uzstatymo
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struktiirg ir uzstatymo reglamenty nustatymo principus ,,architektiirinés kalvos* aplinkoje. Sis tikslas siejamas
su vienos svarbiausiy Vilniaus miesto urbanistiniy problemy (jvardinty Vilniaus miesto bendrajame plane)
iSsprendimu - kuriamos urbanistinés — architektiirinés kokybés parametrais ir jy formavimo principais (Vilniaus
urbanistiniu identitetu). Urbanistiniy parametry studija nusako urbanistinj teritorijos uzstatymo modelj (vizijg),
kuris garantuoja metodiSkai pagrjsta ir kontekstualy uZstatyma planuojamoje ir greta esanciose teritorijose.
Sioje parametry studijoje nagrinéjamos teritorijos pazymétos indeksu PR2-CD-T15 naudojimo reglamentai

nebuvo kei¢iami.

B i i

6 pav. Maksimalaus teritorijos uzstatymo auksc¢iy kreivés modelis

Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy detaliojo plano
konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studijos II etapas (Teritorijos tarp Lvovo, Linkmeny, Krokuvos
ir Kalvarijy gatviy), patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010-04-28 sprendimu Nr.1-1523. Il
etapas nustato didziausio uzstatymo auks$ciy kreivés modelj, funkciniy zony ribas, apibrézia rekomenduojama
teritorijy struktiira, patikslina Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2005 m. sausio 19 d. sprendimu Nr. 1-661
patvirtintoje teritorijos tarp Gelezinio Vilko, Zalgirio, Kalvarijy gatviy ir Neries upés raidos programoje
nustatytus kvartaly dydzius bei uzstatymo reglamentus, nusako urbanistinj teritorijos uzstatymo modelj (vizija)

ir principus, teritorijos vieSojo naudojimo erdves bei transporto ir inZinerinés infrastruktiiros koridorius bei
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gatviy raudongsias linijas. Sprendiniai toliau detalizuojami atskiry planuojamos teritorijos daliy detaliaisiais
planais. Prioritetinis tikslas — susisteminti urbanisting uzstatymo struktiirg ir uzstatymo reglamenty nustatymo
principus ,architektirinés kalvos® aplinkoje. Teritorijos uzstatymo reglamentus galima virSyti esant aiskiai
deklaruotam vieSam interesui, ypatingai urbanistinei situacijai ir i$skirtiniam pagrindimui bei pritarus
savivaldybés tarybai. Sioje urbanistiniy parametry studijoje yra jrodyta, kad, siekiant i§vengti galimos
nepilnavertés galutinés urbanistinés isSraiSkos formuojamame moderniajame sostinés centre Vilniaus miesto BP
sprendiniuose bendruoju atveju nurodyta maksimalus uzstatymo intensyvuma UI sklypuose Umax <3,0

iSnagrinétoje miesto centro dalyje biitina didinti.

PR2-CD-T18

Nagrinéjamo objekto vieta

PR2-CD-T17
PR2-CD-T18

PR2-CD-T20

PR2-CD-T15 /7y

D-T121 / : %
/ 52/ R2-CD-T14.2 ,
PR2;¢!D-T12.2 /
PR2-Cl-T14.1

PR2-CD-T13

\

7 pav. Centro funkcinés zonos numeracijos schema

1 lentelé. Projektuojamas maksimalaus teritorijos uzstatymo intensyvumas ir investicinés galimybés

Teritorijos indeksas Intensyvumas pagal BP  Intensyvumo Orientacinis Investicinés
/ planuojamas padidéjimas  kvartalo plotas  galimybés (kv.
(%) (kv. m) m b. ploto)
PR2-CD-T15 3,0/(4)9) 63% 26 700 130 800

+ +

We know the shape
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2 lentelé. Projektuojamos teritorijos naudojimo reglamenty lentelé

Teritorijos  Terit. Galimi teritorijos Intensyvumas Aukstingumas ~ Uzstatymo  Pastabos
numeris  plotas, naudojimo bidai (Alt) morfotipas
ha
PR2-CD- 2,67 Komercinés/visuomeninés 49 132,0-232,0  Perimetrinis
T15 paskirties ir (3 stilobatai)
infrastruktaros teritorijos su galimais 3
aukStuminiais
akcentais
kvartaly
vidingje
struktiiroje

Teritorijos tarp Lvovo, Kernavés, Krokuvos ir Giedraiciy gatviy detaliojo plano koncepcija
(Reg.Nr.2183), patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008-07-18 sprendimu Nr.1-602. Numatoma
galimybé zemés sklypuose vystyti komercing statybg. Numatomas pastaty aukstis - iki 28 auks$ty. Rengiant
detaliuosius planus teritorijoje, sitilomas naudojimo biidas — komerciné, visuomeniné, daugiaauksté
gyvenamoji. Nagrinéjami sklypai patenka j detaliojo plano koncepcijoje nurodytg T2 teritorija, plotas 0,66 ha,
galimas aukstybinis akcentas. Teritorijos uzstatymo parametrai ir tvarkymo reglamentai nustatomi rengiant
detalyji plang. Aukstybiniy pastaty su minimaliu ir maksimaliu auk$ty skaiCiaus zyméjimu, konkretus auksty
skaicius nustatomas kitoje planavimo stadijoje, priklausomai nuo pastaty architektiirinés ir apdailos medziagy

kokybés lygio.

3.4 SPECIALIEJI PLANAI

Nagrin¢jamoje teritorijoje galioja Sie dokumentai:

Aukstybiniy pastaty isdéstymo specialusis planas, patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006
m. birzelio 28 d. tarybos sprendimu Nr. 1-1231. Zona B (Neries deSiniajame krante tarp Konstitucijos pr.

Kalvarijy ir Krokuvos g. — galima statyti aukstybinius pastatus, parengus detalivosius planus.
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Nagrinéjamo objekto vieta

SUTARTINIAI ZYMEJIMAIL

AV  Miesio rnba

#4*  Miesio centrinés dalies nba
Zona "A" - draudbama statyh aukitybinius pastatus
Zona "AT" - dravalama statyt avkitybinus pastatus
Zona "D” . dravdhiama statyt aukitybnius pastatus

Zona "B” - (Nenes dediniajame kranie larp Konstitucyos pe., Kalvanjy ir Krokuvos gatviy)
a Qalima statytl aukstybinus pastatus, parengus delaluosius planus

Zona "B17 - lemon|os, kurioso yra parengti if patvictint

aukitybiniy pastaty siatydba numatantys detabeji planas

- palima statyti sukitybinus pastatus

Zona "C” - goh bab siatomi aukStybinias pastata: tik parengus

£ visos schemoje nurodylos tentonjos planavimo dokumentus sukitybiny
pasiaty destymo speciabogo plano sprendinus bei athkys pasekmiy anaiize

8 pav. Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Vilniaus mieste specialusis planas

Nagrinéjamoje teritorijoje pagal leistina aukstybiné statyba. Aukstybiniy pastaty isdéstymo Vilniaus
mieste schemos neriboja statiniy auksStingumo ir kity uzstatymo reglamenty parametry nagrinéjamoje

teritorijoje.

4, KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Nagringjamas objektas patenka j Vilniaus senamies¢io apsaugos zong, sklype néra nekilnojamuyjy

kultiiros vertybiy (5 pav.). Didzioji Dalis pastaty neturi i§skirtinés kultiirinés vertés.
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PripaZintas saugomu medinés architektiiros statinys Krokuvos g. 16/10. Siaurés - ryty puséje Giedrai¢iy
g. 10 / Krokuvos g. 16 yra Valstybiniame kultiiros vertybiy registre registruotas gyvenamasis namas (Reg. Nr.

31190) projekto autorius A. Filipoviéius - Dubovikas.

Nagrinéjamo objekto vieta

Kultiros paveldas Listuvoje

Kultiros paveldo cbjekial r tentomos

o ; © Kultiros paveldo objekia

| Kultiros paveldo objelkdy ir vietovay tentonjos
Kulliiros paveldo cbekly apsaucos zones
s LA L] Apsauges nuo fiznio poveskio pozonis

Vizualinés apsaugos pozonis

9 pav. Nekilnojamyjy kultiiros paveldo vertybiy
zemélapio iStrauka

Planuojamas sklypas patenka j Vilniaus Senamies¢io apsaugos (buferine) zong ir (arba) Vilniaus miesto

istorinés dalies — vietinés reikSmés urbanistikos paminklo UV 70 apsauging zong “A”.
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Nagrinéjamo objekto vieta

10 pav. Vilniaus Senamiescio apsaugos specialusis planas (iStrauka)

Teritorijos paminklosauginis rezimas patvirtintas Siais dokumentais:

o Kultiiros vertybiy apsaugos departamento 2005-04-19 jsakymu Nr.I-167 “Dél pasaulio paveldo objekto
— kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento
patvirtinimo” ir Paminklo tvarkos departamento prie Statybos ir urbanistikos ministerijos 1994 05 10
jsakymu Nr.28: dél Vilniaus miesto centrinés dalies paskelbimo vietinés reik§més urbanistikos
paminklu” bei Vilniaus miesto valdybos 1994 08 16 potvarkiu Nr.1156V “D¢l Vilniaus miesto vietinés
reikSmés urbanistikos paminklo reguliuojamo uzstatymo zonos teritorijos ir rezimo patvirtinimo”.

e 2005 m. balandzio 19 d. Kultiiros paveldo departamento direktoriaus jsakymu Nr. [-167 patvirtintas
Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinasis apsaugos reglamentas;

e Vilniaus senamiesCio (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16073, buves kodas UIP)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu,

patvirtintu Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2010 m. spalio 18 d. jsakymu Nr. JV-512.
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Pasaulinio paveldo objekto — kulttiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis
apsaugos reglamentas (toliau — Reglamentas) nustato Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatymo (Zin., 1995, Nr. 3-37; 2004, Nr. 153-5571) 19 straipsnio 2 dalies 2 punkto bei Lietuvos
Respublikos saugomy teritorijy jstatymo (Zin., 1993, Nr. 63-1188; 2001, Nr. 108-3902) 19 straipsnio 6 punkto
reikalavimy taikymo principus, saugant Vilniaus senamies¢io vertinggsias savybes. Veiklos pasaulinio paveldo
objekto — kulttros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonoje ribojimo tikslas — saugoti Vilniaus
senamies¢io istoriskai susiformavusias panoramas ir siluetus. Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu
(un.k.33652). Vilniaus senamiescio (un.k.16073) apsaugos zona. Matomus i§ Vilniaus senamiescio gatviy ir
aik$ciy, pagrindiniy jvaziavimo ] senamiestj trakty, taip pat i§ Vilniaus bendruoju planu ir kitais teritorijy
planavimo dokumentais nustatyty senamiescio apzitiros viety paciame senamiestyje bei jo apsuptyje.

Reglamente vartojamos savokos:

e Apsaugos zonos — greta saugomo kultiiros paveldo objekto ar vietovés esancios teritorijos, kurioms
nustatomos zemés sklypy ir kity nekilnojamyjy daikty tvarkymo ir naudojimo specialiosios sglygos, kad
kultiiros paveldo objekto ar vietovés vertingosios savybés biity apsaugotos nuo galimo neigiamo veiklos
tose gretimose teritorijose poveikio.

o Apziiros vieta — Vilniaus miesto bendruoju planu bei kitais teritorijy planavimo dokumentais ir teisés
aktais nustatytos vietos (regyklos, apzvalgos vietos, apziiiros vietos), skirtos senamiescio ar atskiry jo
daliy apzitirai ar tinkamos ir rezervuotos tokiam naudojimui.

o Kultiiros paveldo objektai — pavieniai ar | kompleksg jeinantys objektai, registruoti kaip
nekilnojamosios kultiiros vertybés, t. y. Zemés sklypuose, sklypy dalyse, vandens, misko plotuose ar jy
dalyse esantys statiniai ar kiti nekilnojamieji daiktai, kurie turi vertingyjy savybiy ir kartu su jiems
priskirta teritorija yra atskiri daiktinés teisés objektai ar gali jais biti.

¢ Naujo statinio statyba — statybos risis, kai yra tikslas statybos sklype, kuriame yra ar néra statiniy,
pastatyti naujg statinj (nutiesti naujus inzinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas), pastatyti esamo
statinio antZeminj ar pozeminj priestata, neatsizvelgiant i tai, ar jie savo paskirtimi bus susij¢ ar ne,
atstatyti buvusj (sugriuvusj, sunaikinta, nugriautg) statinj.

e Panorama — matomas i§ tam tikro apzvalgos tasko daugiaplanis urbanizuotos ir/ar gamtinés aplinkos
vaizdas.

e Senamiestis — Vilniaus istorinis centras tomis ribomis, kurios yra nurodytos jraS§ymo j Pasaulinio

paveldo sarasa dokumentacijoje.
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e Siluetas — tolimas kontiirinis uzstatymo vaizdas dangaus skliauto ir gamtiniy elementy fone ar tolimo
uzstatymo fone.

e Statinio rekonstravimas — statybos rasis, kai yra tikslas i§ esmés pertvarkyti esamg statinj, sukurti jo
nauja kokybe: pastatyti naujus aukstus (antstatus) ar nugriauti dalj esamy (nedidinant statinio uzimto
zemés ploto matmeny, iSskyrus priestato atvejj); pristatyti prie statinio (ar pastatyti tarp gretimy
statiniy) priestata — pagalbinj statinj (pagal naudojimo paskirt] susijusj su statiniu, prie kurio jis
pristatomas), kurio visy auksty, taip pat riisio (pusriisio), antstaty, pastogés patalpy ploty suma nebiity
didesné kaip 10 procenty uz tokiu pat biidu apskaiciuotg statinio, prie kurio priestatas pristatomas, ploty
sumg; 1§ esmés keisti statinio fasady iSvaizdg (keiciant apdailg — jos konstrukcijas, medziagas, jrengiant
naujus statinio elementus — balkonus, duris, langus, architektiiros detales, kei¢iant $iy statinio elementy
matmenis, tipa, iSdéstyma ar juos pasalinant); keisti (pasalinti nereikalingas) bet kurias laikancigsias
konstrukcijas kito tipo konstrukcijomis; i§ esmés keisti pastato patalpy plang pertvarkant laikancigsias
konstrukcijas; apSiltinti statinio iSorines atitvaras (sienas, stoga); atlikti statinio kapitalinio remonto
darbus, jei Sie darbai atliekami kartu su statinio rekonstravimu; pertvarkyti statinio bendrasias
inzinerines sistemas keiCiant jy tipg, pralaiduma; atlikti technologiniy jrenginiy ir technologiniy
inzineriniy sistemy, inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy rekonstravimo darbus, nurodytus
normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose; pritaikyti statinj naujai paskirciai, kai
normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty
nustatyti naujos statinio paskirties reikalavimai yra grieztesni negu buvusios ir kai iy reikalavimy
negalima laikytis atlickant paprastajj ar kapitalinj remonta.

o Teritorijy planavimo dokumentai — bendrieji (generaliniai), specialieji ir detalieji planai, kuriuose rastu
ir grafiskai pateikti sprendiniai dél teritorijy, zemés sklypy ar jy grupiy tvarkymo, naudojimo ir

apsaugos bei teritorijos vystymo reikmiy ir saglygy.

Kitos vartojamos savokos atitinka Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos

jstatyme bei kituose teisés aktuose apibréztas sgvokas.

5. STATYBINES VEIKLOS APSAUGOS ZONOJE REGLAMENTAVIMAS

2005 m. balandzio 19 d. Kultiiros paveldo departamento direktoriaus jsakymu Nr. [-167 buvo patvirtintas
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Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis
apsaugos reglamentas. Pasaulinio paveldo objekto — kultdros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro
apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas (toliau — Reglamentas) nustato Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo (Zin., 1995, Nr. 3-37; 2004, Nr. 153-5571) 19 straipsnio 2
dalies 2 punkto bei Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo (Zin., 1993, Nr. 63-1188; 2001, Nr. 108-
3902) 19 straipsnio 6 punkto reikalavimy taikymo principus, saugant Vilniaus senamiesCio vertinggsias
savybes.

Veiklos pasaulinio paveldo objekto — kulttiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonoje
ribojimo tikslas — saugoti Vilniaus senamiescio istoriskai susiformavusias panoramas ir siluetus, matomus i$
Vilniaus senamiescio gatviy ir aiks¢iy, pagrindiniy jvaziavimo j senamiestj trakty, taip pat i§ Vilniaus bendruoju
planu ir kitais teritorijy planavimo dokumentais nustatyty senamies¢io apzitiros viety pa¢iame senamiestyje bei
jo apsuptyje.

Prioritetas yra vizualiné senamiesCio apsauga nuo neigiamo poveikio. Apzvelgiant miesto panoramg nuo
pagrindiniy Senamiescio ir Naujamiescio regykly projektuojamas uzstatymas neturi turéti neigiamos vizualinés
jtakos Vilniaus miesto panoraminiams vaizdams.

Apsaugos zonoje saugomy kultiiros paveldo objekty aukstis nekeiiamas, iSskyrus atvejus, kai toks
keitimas yra numatytas saugomy kultiiros paveldo objekty apsaugos reglamentuose ir pagristas istoriniais ir
fiziniais (nattiros) tyrimais.

Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas, didinant jy
auksStinguma ar apimtj, kurie, Zitirint i§ senamiesCio gatviy ir aik$¢iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i§
apzitros viety:

e savo auksciu, apimtimi ar iSraiska nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultiiros

e paveldo objekta ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

e trukdyty apzvelgti senamiest] ar jo apsaugos zonoje esantj saugomg kulttiros paveldo objekta ar jy
grupe;

e ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalva;

e keisty senamiescio siluety;

e Dbty matomi i§ senamiescio gatviy ir aik§¢iy ($is reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy senamiestj,

e atveju).
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Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbian¢iu saugoma kultiiros paveldo objekta ar jy grupe, jeigu,
zilirint 1§ apziliros viety:

e bus iskiles vir§ matomo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés;

e bus matomas saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo

apimtimi ar aukséiu konkuruos ar bus didesnis uz saugoma kultiiros paveldo objektg ar jy grupe.

Statinys laikomas matomu saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje, jeigu,
zitrint i§ apzitiros vietos, atstumas/matymo kampas nuo saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés iki
statinio bus lygus arba mazesnis uz matomg saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés horizontaligja
dali/matymo kampa.

Matoma saugomo kultiiros paveldo objekto dalis yra ta jo dalis, kurios neuzstoja Kiti statiniai ar reljefas.
Zeldynais uzstojama saugomo kultiiros paveldo objekto dalis laikoma matoma $io objekto dalimi.

Atvejais, nenurodytais Reglamento 5 punkte, naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas
gali biti leidziamas, remiantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimu.

Senamies¢io apsaugos zonoje esanciy kity saugomy kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijose
taikomi Sio Reglamento reikalavimai, nustatyti saugomy kultiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos
reglamentuose ar teritorijy planavimo dokumentuose.

Senamies¢io apsaugos zonos dalyje, kuriai Paminklo tvarkos departamento prie Lietuvos Respublikos
Vyriausybés direktoriaus 1994 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. 28 ,D¢l Vilniaus miesto centrinés dalies
paskelbimo vietinés reik§més urbanistikos paminklu® ir Vilniaus miesto mero 1994 m. birzelio 16 d. potvarkiu
Nr. 1156V ,,Dél Vilniaus miesto vietinés reikSmés urbanistikos paminklo reguliuojamo uZstatymo zonos
teritorijos ir rezimo patvirtinimo* yra nustatytas Vilniaus miesto vietinés reikSmés urbanistikos paminklo
reguliuojamo uzstatymo zonos rezimas, nustatyto rezimo reikalavimai taikomi kartu su S§io Reglamento
reikalavimais.

Senamiescio apsaugos zonos dalyse, kurios yra Pavilniy regioninio parko, Karolini§kiy krastovaizdzio ir
kity draustiniy teritorijose, taikomi ty saugomy teritorijy apsaugos reikalavimai kartu su Sio Reglamento

reikalavimais.

6. PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO PAGRINDAS

PROJEKTUOTOQIAS I I www.cloudarchitektai.lt

UAB Cloud architektai We k th h |monés kodas 303231136
Tel. +370 68790 457 € Know the shape AB SEB bankas, kodas 70440

E-pastas info@cloudarchitektai.lt of your dreams A/S LT85 7044 0600 0794 2092

Konstitucijos pr. 21C, Quadrum North, 3 a. PVM mokétojo kodas LT100008337913
LT-08130 Vilnius + +




cloud

+ architecture+urban deslgr‘l

Prioritetas yra vizualiné Statytojo (uzsakovo) — UAB “NT slénis“ uzsakymas suprojektuoti
administracinius pastatus Lvovo g. 37, Krokuvos g. 18, Krokuvos g. 20.

Nagrin¢jamiems sklypams néra parengty detaliyjy plany, todél projektiniai pasitlymai rengiami
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Bendrojo plano (Reg. Nr. 1881), aukstybiniy pastaty

i8déstymo specialiojo plano, jvertinant detaliyjy plany koncepcijy ir raidos programy sprendinius.

7. STATINIU PASKIRTIS

Administracinis pastatas (7.2)

8. SKLYPO RELJEFAS, ZELDYNAI

Nagring¢jamy teritorijos reljefas yra pakankamai lygus, altitudés kinta nuo 109,21 Siaurinéje sklypo puséje
iki 109,37 pietinéje.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (Reg. Nr.1881) Gamtos vertybiy,
zeldyny ir erdviy sistemos sprendiniais, nagriné¢jamas sklypas nepatenka j intensyviam naudojimui pritaikomy

zeldyny teritorijg ir auksto rekreacinio potencialo, pritaikomy ekstensyviam naudojimui Zeldyny teritorija.

S

11 pav. Gamtos vertybés, zeldynai ir vieSyjy erdviy sistema

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (Reg. Nr.1881) Miesto ir apylinkiy
gamtinio karkaso schema, nagrinéjamas sklypas patenka j mikro regioninius vidinio stabilizavimo arealus ir

urbanizuotas gamtinio karkaso teritorijas. Nagrin¢jami sklypai nepatenka j migracijos koridorius.
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12 pav. Miesto ir apylinkiy gamtinio karkaso schema (iStrauka)

9. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Sklypuose Lvovo g. 37, Krokuvos g. 18, Krokuvos g. 20, projektuojamas $iuolaikinés architekttros 8
auk$ty administracinis pastatas, kuris atitinka galiojanéiy normatyviniy ir teritorijy planavimo dokumenty
reikalavimus. Naujai projektuojamo statinio tairis savo masteliu harmoningai jsilieja j besiformuojantj Neries
desiniajame krante uzstatymo konteksta aukstybiniais pastatais.

Nagrin¢jamai teritorijai néra parengty detaliyjy plany, todél projektiniai pasitilymai rengiami
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Bendrojo plano (Reg. Nr. 1881), aukstybiniy pastaty
iSdéstymo specialiojo plano, jvertinant detaliyjy plany koncepcijy ir raidos programy sprendinius. Uzstatymo
intensyvumas pagal BP apibréztas < 3,0. AukStybiniy pastaty iSdéstymo specialusis planas nagrinéjamoje
teritorijoje numato galimybe statyti auksStybinius pastatus, taciau neapibrézia maksimaliy reglamenty parametry.
Projektuojamo pastato absoliuting aukscio altitud¢ apibrézia Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu
2009-07-15 Reg. Nr.1-1133 Teritorijos tarp Konstitucijos pr., Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy detaliojo
plano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studija. Siuo dokumentu taip pat jtvirtintas architektiirinés
kalvos metodas. Detaliojo plano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studija nustato didZiausio
uzstatymo aukséiy kreivés modelj, funkciniy zony ribas. Pagal $ig studijg nagrinéjamos teritorijos absoliutiné
auksCio altitudé — apie 229,0 m. Gretimybés Europa Tower absoliutiné aukséio altitudé — 232,8 m, Arfa
absoliutiné aukscio altitudé — 207,3 m. Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir

Kalvarijy gatviy detaliojo plano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studijos II etape nagrinéjamos
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teritorijos uzstatymo intensyvumas apibréztas < 4,9. Parengti projektiniai pasiiilymai atitinka teritorijos erdvés

formavimo principus. Projektuojant pastatus iSnagrinétas teritorijos uzstatymo kontekstas.

3 lent. Sklypo ir pastato techniniai ir paskirties rodikliai
Nr. Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos
Sklypas (Krokuvos g. 18, Krokuvos g. 20, Lvovo g. 37)

1. Sklypo plotas m2 5053
2. Uzstatytas plotas m2 3006
3. Sklypo uzstatymo intensyvumas - 3,00 < 3,0 pagal BP
4, Uzstatymo tankis % 60.00
5. Zeldyny plotas m2 505,30
6. Zeldyny plotas % 10,00 >10%
7. Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 265
Administracinis pastatas
1. Pastato bendras plotas m2 23014
1.1  Pastatas antzeminis plotas m2 15159,00
1.2  Pastato poZeminis plotas m2 7855
2. Pastato naudingas plotas m2 <15159
3. Pastato pagrindinis plotas m2 9824
4, Pastato pagalbinis plotas m2 13190
5. Auksty skaicius vnt. 8 <28
6. Statinio auks$¢io absoliutiné altitudé m 145,35 <229,0
7. Pastato aukstis m 34,9
8. Energinio naudingumo klasé - A+

10. AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS

Automobiliy stovéjimo ir saugojimo vietos projektuojamos planuojamo ZzZemés sklypo ribose.
Projektuojamame pastate jrengiant skirtingy paskirCiy patalpas, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo
viety skaifius nustatomas sumuojant kiekvienos paskirties patalpoms reikalinga automobiliy stovéjimo viety

skaiciy, nustatyta pagal STR nurodytus normatyvus jvairiy paskiriy statiniams ir savivaldybiy taryby
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patvirtintus koeficientus. Bendrieji reikalavimai“ 107 punktu: ,Statinio ar statiniy grupés privalomos
automobiliy saugojimo ir stovéjimo vietos jrengiamos statinio at statiniy grupés zemés sklypo ribose, i$skyrus
Sio skyriaus 108 ir 112 punktuose nurodytus atvejus. Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaifius, prie
jvairios paskirties statiniy nustatomas vadovaujantis 5 lentele.

2012-11-07 Vilniaus miesto savivaldybés taryba sprendimu Nr. 1-861 patvirtino ,,Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus
schemg®, kurioje planuojama teritorija patenka j automobiliy stovéjimo 2.1 zona, nustatomas kmin = 0,5

koeficientas automobiliy viety skaiciavimui.

[~ T e E | T 7 1 =7 1
M y H > Sutartiniai Z2enklai:
U v . = /

9 k=min |k=max

Auzomoh:lu; stovelimo viely 1-ofi zona | 025 |0,50

2 ZAl | Automobiliy stoveélimo viety 2-oji zona | 0,50 (0,75

21 ZA | Automobiliy stovejimo viely 2-oji zona | 0,50 |0,60
3 Automobiliy stovéjimo viely 3-ofi zona | 0,75
A 4 ([ | |utomobily stovejimo viety 4-oji zona | 1,00

v" i
" 4

Vilniaus miesto savivaldybés riba
e Skaitivojamojo rajono riba
BELMONTAS

MARKUY

13 pav. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiéiaus koeficientus schema

Sklype planuojamy antZeminés automobiliy saugyklos stovéjimo aikstelé, privalomy viety skaicius
skaiCiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘.
Projektuojamiems gyvenamosios paskirties pastatams reikalingas automobiliy stovéjimo viety skailius

pateikiamas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés Keliai.

6 lent. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius
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Visuomeninés paskirties pastatai Minimalus stovéjimo viety skaicius
Administracinis pastatas 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto

7 lent. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius

Nr. Paskirtis Pagrindinis  Automobiliy stovéjimo viety Reikalingas
plotas skaiciaus koeficientas automobiliy
stovéjimo viety
skaicius
1 Administracinis 9824 m2 0,5 9824 /25x0,5=196,48
pastatas (197 vnt.)

Normatyvinis automobiliy parkavimas sprendziamas jrengiant poZemin¢ automobiliy saugykla.
Projektiniy pasiilymy sprendiniai pilnai patenkina automobiliy parkavimo viety poreikj, nustatyta STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Numatomas poZeminis ir antzeminis automobiliy parkavimas sklypuose. Projektuojama poZzeminé 262
viety automobiliy saugykla, jvaziavimai numatomi i§ pietinéje pus¢je esanéios Lvovo gatvés. I§vaziavimas i§
pozeminés automobiliy saugyklos projektuojamas Siaurinéje puséje | Krokuvos gatve. Rytinéje sklypo puséje

numatyta antzeminé 3 viety automobiliy stovéjimo aikstelé.
11. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAI
IvaZiavimai numatomi i pietinéje pus¢je esancios Lvovo gatvés. ISvaziavimas i§ poZeminés automobiliy

saugyklos projektuojamas Siaurinéje puséje j Krokuvos gatve. Ivaziavimas ir iSvaziavimas ] antZeming

automobiliy stovéjimo aikStele numatoma i§ Krokuvos gatvés pusés.

Statinio projekto vadovas Antanas Dagelis, A2122
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LAIDA ISLEIDIMO DATA |LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

+ + UAB "Cloud Architektai" STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL I Konstitucijos pr. 21C

PATV Quadrum North, 3 aukstas Administracinés paskirties pastatas (7.2)
DOK NR . ) LT-08130, Vilnius, j.k. 303231136, Lvovo g. 37, (Krokuvos g. 18, Krokuvos g. 20), Vilnius

. . + architecture+urban design + -l—el +370687 Stat\/bOS projektas
info@cloudarchitektai.lt

A2122 SPV A. Dagelis —_— «—ISTATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
A2114 PDV J. Porvaneckaite - Dageliené %
ARCH. A. Vil€inskas

01 Administracinis pastatas

DOKUMENTO PAVADINIMAS

PJOVIS 3-3
M 1:200
STATYTOIAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
L UAB ,NT Slenis” CLA-18-08-01-PP-SA-B-11 1 1
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