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BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
1. BENDRIEJI DUOMENYS 
Objektas: Gydymo paskirties pastatas 
Statybos vieta: Vilniaus r. sav., Lavoriškių sen., Mostiškių k., Baltarusijos g. 2 
Statytojas: V. Staliulionienės bendros praktikos gydytojo kabinetas 
Statybos rūšis: Rekonstravimas 
Statinio paskirtis: Gydymo paskirties pastatas (7.12) (paskirtis keičiama iš paslaugų į gydymo) 
Statinio kategorija: Neypatingas 
 
2. ESAMA SITUACIJA 
Sklypo adresas: Vilniaus r. sav., Lavoriškių sen., Mostiškių k., Baltarusijos g. 2 
Sklypo kadastrinis Nr.: 4157/0200:294, Mostiškių k.v.  
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kita  
Naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos 
Sklypo forma: Netaisyklingo stačiakampio formos 
Esami statiniai: Yra, Pastatas-Ryšių skyrius (unik. nr. 4194-0323-3011), kiti inžineriniai statiniai – Kiemo statiniai 
(unik. nr. 4194-0323-3033)  
Techninio projekto parengimo pagrindas:  

1. Nuosavybės dokumentai 
2. Statinio projektavimo užduotis 

 
SKLYPO ESAMA SITUACIJA 

Sklypas yra netaisyklingo stačiakampio formos. Esamas įvažiavimas į sklypą – nuo Baltarusijos g. pusės 
sklypo šiaurinėje dalyje. Rekonstruojamas sklypo vakarinėje dalyje esantis ryšių skyriaus pastatas. unik. nr. 4194-
0323-3011 (paskirtis keičiama iš paslaugų į gydymo). 

 
  PASTATŲ ESAMA SITUACIJA  

Ryšių skyriaus pastatas yra vieno aukšto. Pastato pirmame aukšte yra penkiolika patalpų. Stogas – sutapdintas, 
danga – ruloninė hidroizoliacija. Esami kiemo statiniai - tai lauko tualetas ir kiemo aikštelė. Kiemo aikštelė 
ardoma, įrengiama didesnė automobilų parkavimo aikštelė. 

3. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 
Projektuojamas naujas įvažiavimas į sklypą nuo Baltarusijos g. pusės sklypo šiaurinėje dalyje, ties gatve 

įrengiant betoninių trinkelių dangos automobilų parkavimo aikštelę. Pastato rytinėje ir pietinėje dalyje numatomas 
grįstas takas papildomam patekimui į pastatą. 
 
 
4. STATINIŲ ARCHITEKTŪROS, KONSTRUKCIJŲ SPRENDINIAI 
4.1. Plano, tūrio fasadų sprendiniai 

1. Didinamas pastato tūris pratęsiant užstatymą į rytinę pusę  suformuojant garažo ir laiptinės patalpas, taip 
pat iškeliant antrą aukštą ir jame formuojant gyvenamąsias patalpas: virtuvę, valgomąjį, svetainę, vonią, tris 
kambarius, rūbinę, koridorių ir san. mazgą.  

3. Pastato pirmas aukštas kapitaliai perplanuojamas, išgriaunant didžiąją dalį esamų pertvarų ir įrengiant 
gydymo paskirties patalpas. 

2. Gydymo paskirties pastatas apšiltinamas, apdailinamas, tinkuojamas. 
 
4.2. Konstrukcinė schema 

Gydymo paskirties pastatui pirmame aukšte paliekama dalis esamų sienų. Praplečiamo pirmo aukšto ir 
iškelto  antro aukšto sienos mūrijamos iš silikatinių blokelių (25 cm). Visos pastato sienos apšiltinamos neoporu (30 
cm) ir tinkuojamos. Pirmame aukšte užmūrijamos kelios esamos langų/vidaus durų angos (žr. aukšto planą), 
iškertamos naujos angos, griaunamos pertvaros. Įstatomi nauji plastikiniai langai. Dalis pamatų esami, dalis – 
projektuojami nauji. Projektuojamas plokščias gelžbetonio konstrukcijų stogas, apšiltintas neoporo sluoksniu. 
Formuojami vidiniai 2 º stogo nuolydžiai vidiniam vandens nubėgimui. Stogui naudojama ruloninės hidroizoliacijos 
danga arba EPDM danga.�
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4.3. Pamatai 
Po išlaikomomis pirmo aukšto sienomis paliekami esami pamatai, po naujai projektuojamomis sienomis 
projektuojami ir nauji pamatai. Nauji pamatai projektuojami gręžtinių polių su monolitiniais rostverkais, sutapdintais 
su cokoliu. Gręžtiniai poliai yra apvalaus skerspjūvio. G/b gręžtiniai pamatai gaminami iš C 16/20 F-150 W-6 klasės 
betono. Cokolis apšiltinamas EPS (10 cm, ne mažiau kaip 0,4 m gylio) ir tinkuojamas 
4.4. Grindys ant grunto  

Esamos grindys išardomos iki grunto. Naujos grindys ant grunto šiltinamos 20 cm polistireninio putplasčio EPS-
100 plokštėmis.  
4.5. Sienos 

Praplečiamo pirmo aukšto ir iškelto  antro aukšto sienos mūrijamos iš silikatinių blokelių (25 cm). Visos 
pastato sienos apšiltinamos neoporu (30 cm) ir tinkuojamos.Sąramos virš angų – g/b.  
4.5. Grindų danga Pirmo aukšto grindų danga: keraminės plytelės, garaže numatoma betono danga.  Antro aukšto 
grindų danga: san. mazguose ir virtuvėje – keraminės plytelės, kambariuose – parketas. 
4.7. Stogas 

Projektuojamas plokščias gelžbetonio konstrukcijų stogas, apšiltintas neoporo sluoksniu. Formuojami 
vidiniai 2 º stogo nuolydžiai vidiniam vandens nubėgimui. Stogui naudojama ruloninės hidroizoliacijos danga arba 
EPDM danga.�

Visa gyvenamojo namo statybai naudojama mediena turi būti antiseptikuojama ir antipirenuojama. Mediniai 
konstrukciniai paviršiai dažomi priešgaisriniais dažais.  
4.8. Kaminai 

Paliekamas esamas katilinės kaminas, primūrijant iki reikiamo aukščio. 
4.9. Ventiliacija 

Patalpų ventiliacija jungiama per rekuperacinę sistemą, kuri įrengiama atsižvelgiant į gamintojų technines 
specifikacijas ir taikomas technologijas. 

 
5. APDAILA 
5.1. Lauko apdaila. Fasadų apdailai naudojamas fasadinis tinkas, klinkerio plytelės, skarda, cokoliui – fasadinis 
tinkas. 
5.2. Vidaus apdaila sprendžiama, kuriant interjerą. 
5.3. Langai plastikinių rėmų, stiklo paketų.  
5.4. Vidaus durys medinės, lauko  - šarvo,  įstiklinimas stiklo paketų. 
 
6. INŽINERINIS APRŪPINIMAS 
 
6.1 VANDENTIEKIS  
 Prisijungimas prie esamo vandentiekio numatomas pagal UAB „Nemėžio komunalininkas“ išduotas 
prisijungimo sąlygas Nr. 122/17. Sklype numatoma įrengti vietinius nuotekų valymo įrenginius. 
 
6.2 ELEKTROS TIEKIMAS 

Sklype pagal pagal AB „Energijos skirstymo operatorius“ išduotas prisijungimo prisijungimo sąlygas Nr. 
TS17-43615 planuojama iškelti esamą orinę elektros liniją demontuojant esamą stulpą. 
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
 

Pavadinimas 
Mato 
vnt.

Kiekis Pastabos 

  
Rodikliai prieš 
rekonstrukciją 

Rodikliai po    
rekonstrukcijos 

 

I. SKLYPAS 

1. sklypo plotas m² 641 641  
2. sklypo užstatymo 
intensyvumas 

 0,18 0,4  

3. sklypo užstatymo tankumas % 21 35  
4. sklypo apželdinimas % 80 37  
5. automobilių vietų skaičius vnt. 1 5  

II. PASTATAI 

1. Pastato paskirties rodikliai 
 

Paslaugų paskirties 
pastatas (7.4) 

Gydymo 
paskirties 

pastatas (7.12) 
 

2. bendrasis plotas m² 
113,98   257,86  

 

3. naudingas m² - 257,86  

4. pastato tūris m³ 454 1390  

5. aukštų skaičius vnt.  1 a.  2 a.   

6. pastato aukštis m esamas 7,90  
7. butų skaičius 
(gyvenamajame name), iš jų: 

vnt. - 1  

7.1. 1 kambario vnt. - -  
7.2. 2 ir daugiau kambarių. vnt. - 1  
8.  Energinio naudingumo 
klasė  

 G 
A+ 

 

9. Pastato (patalpų) akustinio 
komforto sąlygų klasė.  

 - E  

10. Statinio atsparumas ugniai  II II  
10. Kiti specifiniai pastato 
rodikliai.“ 

 - 
- 

 

 
Šilumos perdavimo koeficientai: 
išorės sienų U = 0,094 W/(m²K); stogo U = 0,109 W/(m²K);  
grindų U = 0,18W/(m²K); langų U = 0,85 W/(m²K); - durų U = 1,00 W/(m²K);  
 

PROJEKTO VADOVAS KRISTIJONAS ŠIRVINSKAS (AT.NR. A2152)  

 vardas pavardė parašas
 

STATYTOJAS V. STALIULIONIENĖS BENDROS 
PRAKTIKOS GYDYTOJO KABINETAS

 

Susipažinau ir pritariu vardas pavardė parašas
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 35 %
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Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

Nr.

Patalpos pavadinimas Plotas, m²

101 Tambūras
4.65

102

Valytojos patalpa
0.92

103 WC
3.96

104 WC
3.72

105

Laukiamasis - registratūra
12.78

106

Gydytojo kabinetas
21.57

107 Garažas
18.30

108 Koridorius
3.17

109

Patalpa medicininėms

atliekoms

2.53

110 Koridorius
11.73

111

Rentgenas
5.56
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Pagalbinė patalpa
5.74

113 Autoklavinė
4.33

114

Katilinė/kompresorinė
5.52
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Bendras pirmo  aukšto plotas
132.41

Bendras plotas
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Antro aukšto patalpų eksplikacija

Nr.

Patalpos pavadinimas Plotas, m²

201 Koridorius 3.90

202 Koridorius 16.48
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