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DVIEJU BUTU GYVENAMOJO NAMO (SU POILSIO PATALPOMIS)
IR PAGALBINIO UKIO PASKIRTIES PASTATU VYDUNO AL. 6, PALANGOJE STATYBOS
PROJEKTINIAI PASIULYMAI
AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys
Statinio adresas — Vydiino al. 6, Palanga.
Statinio sklypo kadastro Nr.2501/0031 :81
Statytojas: Ricardas Ramaska

Statybos riisis - nauja statyba.
Projektuojamy statiniy paskirtis — gyvenamoji (dviejy buty);

- pagalbinio tikio paskirties pastatai
Projektuojamy statiniy kategorija — neypatingi statiniai.

2. Projektiniy pasiiilymu rengimo tikslas
Informuoti visuomeng apie visuomenei svarbaus statinio numatomg projektavima.
(STR 1.04.04.2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertize®)
Projektiniai pasitilymai rengiami supazindinti visuomene su statinio architektiirine koncepcija,
sklypo uZstatymo sprendiniais.

3. Esama situacija

Projektuojamo statinio sklypas yra greta centrinés Palangos miesto dalies, Vydiino aléjos. Zemés
sklypo plotas yra 0,1116 ha. Sklypo kadastro Nr. 2501/ 0031:81, Palangos m. k. v.

Zemés sklypas nuosavybes teise priklauso Ritardui Ramagkai. Greta Zemés sklypo yra visos
inZinerinés komunikacijos - vandentiekis, buitinés nuotekos, elektros tinklai. Lietaus nuoteky tinklai
yra Vydiino al. ribose. Sklypo reljefas yra salyginai lygus. [vaziavimas j sklypa yra esamas i$
Vydiino al¢jos. (Ziiir. Situacijos planas.).

4. Projektas rengiamas vadovaujantis - Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano
koregavimo Zemes sklype Vydino al. 6, Palangoje detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-05-17 jsakymu Nr. A1-627, sprendiniais. (Zitir.
detaliojo plano Pagrindinj brézinj).

5. Projektiniy pasiiilymy sprendiniai

5.1. Zemés sklypo plano sprendiniai
Projektuojami pastatai sklype, vadovaujantis detaliajame plane nustatytais reglamentais —
statybos zona, statybos ribomis, i$laikant nustatytus atstumus nuo sklypo riby ir gretimy pastaty.
Kadangi pastatas dviejy buty, dél racionalaus sklypo i$planavimo, projektuojami du jvaziavimai j
sklypg i§ Vidino aléjos. Sklype projektuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés ir vietos, iSlaikant
teisés aktuose nustatytus atstumus ( 10,0 m) iki gretimy pastaty langy.

Zemés sklypo uZstatymo rodikliai:
- Sklypo plotas — 1116 m2
- Sklypo uZstatymo tankumas — 28 proc. / pagal detalyjj plang leidZiama 28 proc.
- Sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,50 / pagal detalyjj plang leidZiama 0,85
- Sklypo uZstatymo plotas —310,0 m2 / pagal detalyjj plang leidZiama 312,0 m2




5.2. Projektuojamo pastato projektiniai sprendiniai.

Vadovaujantis detaliuoju planu, projektuojamas 2 auk$ty su mansarda dviejy buty
gyvenamasis namas su poilsio patalpomis pirmame auks$te. Parenkant architektrinius sprendimus,
tinkamai jvertintas kraStovaizdZio pobudis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos,
neuzgoztos esamos krastovaizdzio vertybés.

Projektuojamo pastato bendrieji rodikliai:
- Bendrasis plotas — 443,22 m2
- Naudingas plotas — 434,68 m2

6. InZineriniai tinklai; energetinis aprapinimas
Sklype bus projektuojami visi reikalingi inZineriniai tinklai, prisijungiant prie miesto centralizuoty
inZineriniy tinkly. Pastato Sildymas dujomis.

Projekto vadové f:;/% — architekté Virginija Dantiené
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TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI
1 1- Zemés sklypo eilés numeris;
2 2- 7zemés sklypo plotas m2;
~3 3 - zemés naudojimo tipas;
4 - Zemés sklypo naudojimo budas;
6 7 5-laistinas pastaty aukstis (metrais);
a b 6-leistinas Zemés sklypo uZstatymo
cld tankumas (%a);
7- leitinas Zemés sklypo intensyvumas (%)
PAPILDOMI REGLAMENTAI:
a- urbanistiniai ir architektariniai
reikalavimai;
- gamtos ir kultliros paveldo vertybiy
apsauga;
¢~ teritorijos apZeldinimas (%);
d- specialiosios Zemés ir misko naudojimo
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SERVITUTAI

1. Servitutas 206 - teisé tiesti poZermines ir atZermnes komunikacijas
( tamaujantis datktas).

2. Servitutas 207- teisé aptarnauti poZemines ir antZemines
komunikacijas( tarnaujantis daiktas).Servitutai gali bati tikslinami
teisés akty nustatyta tvarka.

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE
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3 1116 m | eantro kios oy 105m msm | 8% B5%  |sodybinis

dakas) dahes) [Toriones | Zemas James leistnas pastaly | ulstatyma | uEstatymo | ulstatyma ‘oelm Eemas Pricauss- | pestaty | stebmy b
Nr. pktas. | naudoyma | nautopmo | nautorma ukite tankis, intansy- tpas skiypy dydbar mury pukdty | pasiortys
m tpos | pasxitis | boda [SoFamas| sttds, * wumas ar makaus, | ocbecs, | 2ekyny ir | skaGus
pavkavs, | m ulstatyme m i ey
W taria tankis tardonjy
dalys.%
; % | s Thar

o 5| pasketies |tartora G, [pagnndine |pagrndie y
tortotia | Zamé  [venbufw | pastatos| pastats
dvbuby | Bm 18m

oyv.  [pasabine Joagaibineg

pastaty | oka ke

teritorics | pastatas | pastata
G1

viena,
—_ —_ mansaria | e bt
pagrindnil  ayvens-
posiatas | moua
wipgu | Putes
pastat
mansarda | 57
pagaibing | pagikemo
pastaing e

SUTARTINIAI REGLAMENTU ZYMEJIMAL

PLANAVIMO UZDAVINIAI IR TIKSLAL
Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane
i ius reikalavimus, nustatyti teritoriju

Gl Vienbuéiy ir dvibudiu gyvenamujy pastaty teritorijos|

mm mm m Planuojamos teritorijos riba

Esamos sklypo ribos

e ] Statybos riba

m Statybos zona

Pagrindinio pastato statybos vieta iki 10.5m aukscio

Pagalbinio pastato statybos vieta iki 8m auksc¢io

b Esami greta pastatai

Servituto zona

InZineriniy tinkly koridorius

Ivaziavimas - i§vaZiavimas, eismo kryptis

Gatvés raudonosios linijos

Vyduno aléja

Griaunamas esamas sklypo pastatas

Nurmatomi $alinti medZiai

Sklypo priklausomieji Zeldynai 25% viso sklypo

[$saugomi vertingi medZiai

2 Esami Zemos jtampos elektros tinklai

Esami buitiniy nuoteky tinklai

Esami vandentiekio tinklai

l P ] Automobiliy stovéjimo vietos sklype

optimaly planojamos teritorjos inineriniy komunikatij koridoriy ke, aumdyti

ialigsi é dojimo salygas, i optimalig isting struktiirg.
Planavimo tikslai - teritorijos naudoji i keidiant Zemés
naudojimo biide; Palmgos miesto tarybos 2000 m. geguZés 25 d. sprendimo Nr.32. 1
punktu patvirtinto Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas Zemés
sklype Vydiino al. 6, Palangoje.
Papildomi planavi i - nustatyti i is tinklais bidus,
numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti rekalingy servituny poreikj.
‘Numatyti funkcin us bei kompozicinius ry#ius su gretimomis teritorijomis.
ZEMES SKLYPO TVARK YMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI
Vadovaujantis Palangos miestoistorings dalies ( unikalus kodas Kulfiros vertybiy
registre 12613, buves kodas U2) Palangos m., nekilnojamojo kultires paveldo
apsaugos specialiojo teritorijiy planavimo dokumentu - teritorijos apsaugos zonos riby
planu bei tvarkymo planu Zemés sklypui taikomi reghmentai:
1. Nustatomas sangojimo rezimas - tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas ( T2).
2. Numatormas esamo pastato griovimas ir vieno gyvenamojo pastato statyba su
pagalbiniu Tikio statiniu.
3. Maksimalus wAmamy pastaty plotas 312 m2. (pagrindinio pastato apie 210 ni2,
pagalbinio - apie 102 m2).
4. Orientacinis pastatu ( pagrindinio namo ir anfrojo pastato) timo santykds - 3:1;
5. Leistinas pegrindinio pastato aulktis - 2 aukStai su mansarda iki 10,5 m, pagalbinio
pastato 1 a sumansarda iki 8 m;
6. Vadovaujantis Palangos miesto centrings dalies ( unikalus kodas 12613, buves
kedas U2) nekilnojamaojo kultiires paveldo apsaugos specialiuoju plamu - teritorijos ir
apsaugos zonos by planu bet tvarkymo plamy, Zemeés sklypo wistatymo intensyvumas
T2 tenitorijoje nereglamentuojamas.
7. Vadovaujantis Palangos miesto bendruoju plamu wstatymo infensyvumas - 85%,
8. Plamojamy Zemeés judinimo darby vietoje reikalingt archedoginial tynimai pagal
PTR 2.13.01:2011 "Archeologinio paveldo tvarkyba" mustatytus retkalavimus.
9. Urh iai - architeltiri | i
9.1. Planuojamas esamo pastato griovimas ir naujy pastaty statybe - vieno pagrindinio
pastato ir pagalbinio tkio pastato.
9.2 Leistini tvarkomieji darbai - numatomas statiniy griovimas ir nauju statyba.
9.3. Budingi taisyklingo sta¢iakampio ar kvadratinio plano pastatai ( pagrindinis
pastatas ir pagalbinio ko pastatas).
9.4, Pastatus projektuoti kompleksiskai, sprenzdzant fasachy kompozcija,
architektiiring pastatyy i$raiska privalo atspindati Zemuitijos regiono tradicing spalving
ganme,
9.5, Fasady apdailai rekemenduojma naudoti tradicines nattiralias statybines
medzZiagas- medi, keraming plyta, tinka. Stogai Slitiniai arba jvairtis, maksimaliai
dennantis prie gretimo uZstatymo.
9.6.Pagalbinio tikio pastato architektiira, stilius, apdailos mediagos tud formuot
architektiinn kompleksa.
9.7.8Klypo nibos Zymimos tik gyvatvorémis iki 1.5m, o prie gatvésiki 1.2m.
9.8. Sklypo pastaty uZstatymas - sodybiris.
9.9. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakyrmu Nr. D1- 694 Déf
atskityiy rekreacinés paskirties Zeldymy ploty normy ir prikdevisomgiy Zel dyny
normuy(plony) rustatymo tarvarkos apraso pawvirtivimo numatomi Zeldiniai 25% mio

KULTUROS PAVELDAS

o= Atlieky surinkimo aikstelé sklype

SUSISIEKIMO SISTEMA

1 zemés sklypa jvaZiuojama i Sermkéniy g Automobiliy stovéjimo aikitelés
numatomos Zemés sklypo ribose. Autom obiliy viety skai¢us nurodomas vadovaujetis
STR2.06.04:21! Gatws. Bendnejt redealavoma: XTI skyriaus A beluy stowdjono
reglamentas 30 lentelg punktq 1.2 Gyvenamosios pasiarties (2 buty) pastatar *
lentelg, kur pastatui, kurio naudingas plotas didesnis, kaip 140 m2 planuojamos 2 vietos
ir papildomai po 1 vieta kiekvi iki 35 m2 did kaip 140 m2 esanéiam
nandingam plotui.

Automobiliy viety skaiius gali biiti tikslinamas detaliojo plano sprendiniy stadijoje ir
pastany techninio projekto rengimo metu, jvertinus pastany nandinga plota.

klypas patenka j NKP Palangos miesto

10. InZinerinés infrastruktiros sprendiniai

10.1.Planuojamas inZineriniy tinkly prisijungimas prie centralizuoty
miesto kemunikaciju.

10.2.Pagal Palangos miesto ilumos tkio sprendinius numatomas.
pastaty Sildymas 15 vietinés dujinés katilinés.

10.3. Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos Zemes sklypo
ribose- 1ki 7 vt.

10.4.Planuojama iSlaikyti gatviu tinklg ir numatytas sanitarines
apsaugos zonas{SAZ), sprenZiant inZinerinés infrastruktiiros ir
susisiekimo komunikactjy plétra pagal Palangos miesto bendrojo
plano inZinerings infrastruktiiros ir sussiekimo sprendinius.

10.5. Maksimaliai iSsaugomi esami vertingi Zeldiniai.
10.6.Planuojamo sklypo paviriaus reljefo keitimas negalimas.

10.7. Planuojami Zemés sklypo reglamentai taikomi statiniams Al ir
A2 sklypo dalyse

10.8.Pries pradedant griovimo ar statybos darbus, biitina su AB "
Energijos skirstymo operatoriumi” pasirasyti tinkly iskélimo-
pertvarkymo darby sutarti, darbus atlikti ne $ildymo sezono metu.
10.9.Planuojamas inZinenniy tinklu prisijungimas prie esarmy tinkly
sklypo ribose. Esami tinklai pertvarkomi, rengiant atskirus techninius
projektus, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanéiu fmonity
technines salygas.

PASTABOS:

1. Numatomi sprendiniai neprieStarauja parengtam specialiajam
planui. Visi tvarkybosir tvarkomiej darbai vykdomi nepaZeidzaint
vertinguju savybiu.

2. Maziausias leistinas atstumas ( statybos riba) nuo pastatyir jy
priestaty iki gretimy Zemés sklypu by - 5 m, kai pastaty auksts 10.5
m ir 3 m kai pastato aukstis 8 m. Atstumas 1ki Zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvieno skirtinga aukst turinéios statinio dalies.
3. Numatomas inZineriniy tinkly pertvarkymas, kurie pateks po
statomais pastatais. Esami tinklai pertvarkomi nepaZeid#iant pagristy
trediyjy asmenu interesy ir gavus tinklus eksploatuojanéiy institucijy
derimimus.

PAPILDOMI REIKA LAVIMALI.

a - urbanistiniai ir architektariniai ( tirinis, erdvinis sprendimas,
statybinés ir apdailos medziagos): dominuoja taisyklingo
staciakampio ar kvadratinio plano pastatai. Architektiiinius pastato
sprendinius, naujai statant pastatus, projektuoti kompleksiskai,
sprenzZiant fasady kompozicija, architekturing iSraiska turi atspindet
Zemaitijos regiono tradicing spalving gama. Fasady apdailai
rekomeduojam naudoti tradicines natuiralias statybines medZiagas -
medj, karamines plytas, tink. Statant sklypo pagalbini tkini pastata
islaikyti architektitros stiliy ir apdailos medZiagas, formuoti vientisa
architektirini kompleksa. Stogai Slaitinial arba jvairus, maksimalial
derinantis prie gretimo uZstatymo. Sklypo uzstatymo tankumas 28
procentai. Sklypas vizualiai vieningas, sklypo ribos Zymimos tik
gyvatvorémis iki 1.5 m, prie gatvés iki 1.2 m. Sklypo uZstatymas -
sodybinis

b- gamtos ir kultiros vetybiy apsauga (atsizvelgiant j veikla
saugomose teritorijose, reglamentiojanéiy dokumenty
nuostatas:planuojama teritorija patenka j kultiros paveldo vertybeés
Palangos miesto istorinés dalies { unikalus kodas 12613) sodybinio
uZstatymo T2 teritorija, kurioje numatomas esamas urbanistinés
struktiiros issaugojimas.

¢ -Zemés sklypo apZeldinimas , teritorijos dalies nuo viso sklypo ploto
25 procentai.

d. - specialiosios Zemés ir misko naudojimo sylygos:

VI- Elekfros liniju apsaugos zonos:

XIX - Nekilnojamuju kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos;
XX - PoZeminiy vandens telkiniy (vandenviediy) sanitarinés apsaugos
ZOMNOs,

XXVII - Saugotini Zeldinai ( 1skaitant medZius krimus), augantys ne
misky tkio paskirties Zeméje;

XLIX-vandentickio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
irenginiy apsaugos zonos

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos (plotai) gali bati
tikslinami kadastriniy matavimy metu.

istorinés dalies{ unikalus kultiros vertybi kodas 12613}
teritorija. pripaZinta saugoti viesgjam pripaZinimui i
naudojimui, bei | palangos vaistinés (kodas 1295)
vizualing apsaugos zona ir Palangos senojo miesto vietos
(kodas 17139) teritorija. Vykdant planuojamame sklype

viso Zemés sklypo ploto.
ATESTATO
NR.

9.10. Salinami medZa atsodinami.
FAC.EK O FIEMA

V. DANTIENES
PROJEKTAVIMO FIRMA

PALANGOS MESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO FLANO
KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE VYDIINO AL 6, PALANGOUE

veikla, nepazeisti minimaliy kultiros vertybiy nustatyty

apsaugos tikshy ir vertinguju savybiy. Teritociatverkoma | ATP 299 | PROJ VAD | v DANTIENE s LAIDA
Fgal Palangos Li'NnEn;{ dalies (k”mhs 12613buves kodas PR ARCH v DANTENE 2018 F
) ulturos p 1]
plana( patvirtinta LR kultiros ministro 2016-04-11 jsakymu
NrV-309). Specialiojo plano paveld ikalavi —
se murodyta planuojamy 2emés judinimo darby vietoje PLANAVIMO ORGANIZATORIUS PALANGOS MIESTO SAV DETALIOJO PLANO SPRENDINIY LAPAS |LAPY

reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR2.13.01:2011
"Archeologinio paveldo tvarkyba" nustatytus reikalavimus.

ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS
PLANAVIMO INICIATORIUS: RICARDAS RAMASK A M1:500 1

PAGRINDINIS BREZINYS




Topografinis planas

M1:500

Koordingiy sistema - LKS-94

Auksciy sistema - Baltijos

Renggjas: Artiiro Petrauskio individuali veikla (Pazyma Nr.284090)

Geodezininkas A.Pefrauskis / Geodezininko kvalifikacijos pazyméjimo Nr.1GKV-449

250100310170

-s
Kray
"Bag "6_23

250100310056

250100310092

PACTEE NN RS NEE A

Situacijos planas M1:2000

% Statybos sklypas

T .. Statybos sklypas
g | Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas (su poilsio
feemeet | PERAIPOMIS) SKLYPO BENDRIEJI RODIKLIA
' Projektuojamas pagalbinis Gkio pastatas _ Kiato Pagal u
¢ i Pavadinimas : Kiekis detalyjj ;
= : vienetas olang 7
i | Projektuojamas pagalbinis Okio pastatas 250100310143
Usmsmmamagn | Sklypo plotas m? 1116
ExI:E P | Automobiliy stovéjimo vietos Sklypo uZstatymo plotas et Gl il
Sklypo uZstatymo tankumas % 28 28
‘ [vaziavimas | sklypg Sklypo uzstatymo intensyvumas 0,50 0,85
ApZeldintas Zemés plotas (Zaliasis plotas) % 30 25
| |&jimas | sklypa ATESTATO V. DANTIENES DVIEJY BUTY GYVENAMOJO NAMO (SU POILSIO PATALPOMIS)
PASTATU BENDRIEJI RODIKLIAI NR. PI‘QOJEKTAV[MO FIRMA IR PAGALBINIY OKSI$AF',T'§{SBTOASTS£JDEDKI.:%SAL. 6. PALANGOJE
q{ |éjimas | pastatg 1 Dviejy buty gyvenamasis namas (su poilsio patalpomis) VDanlerec Bl /7{/"‘ Sklypo kadastrinis Nr. 2501/0031:81
1 Projektuojama betono trinkeliy danga (motorizuotam Bendrasm ps i i AJ8S | PROJLVAD. | V.DANTIENE /Z%é:\’zﬁa i T ;
transportui) Naudingas plotas m? 434,68 p— ARCH DV, | V. DANTIENE [ 7~ T vS1tuacuos planas M1:2000
Projektuojama skyléty betono trinkeliy danga "korys" 2 Pagalbinio Oikio pastatas / il e
(motorizuotam transportui) Bendrasis plotas | m? | 49,78 ;
3 Pagalbinio @ikio pastatas P st sl i T
Projektuojama betono trinkeliy danga (péstiesiems) - E i RICARDAS RAMASKA PROJEKTINIAI PASIULYMAI
Bendrasis plotas | m? | 61,49
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