Pl

=1 MAZASIS
ATRIUMAS

Imonés kodas: 122874868

Sv. Mykolo g. 4 — 4, Vilnius
el. p.: matriumas@gmail.com
Tel/faks: (8-5) 261-00-11

UZSAKOVAS: UAB ,ERA LINE* O%Ag

PROJEKTO DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS PYLIMO G. 57A,
PAVADINIMAS: VILNIUJE. REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
ADRESAS: PYLIMO G. 57A, VILNIUJE, SKL. KAD. NR. 0101/0057:215,

VILNIAUS SENAMIESCIO (UK. 16073) KULTUROS
PAMINKLO TERITORIJA, "RUDININKU - ASTRIOJO
GALO PRIEMIESTIS" DALIS, 80 KVARTALAS.

DALIS: ARCHITEKTURINE

STADIJA: PROJEKTINIAI PASIULYMAI
P

. L /0
PROJEKTO VADOVE:  NIJOLE $CIOGOLEVIENE 4 /)74 7
KPD AT. NR. 3939 /
AM AT. NR. A 073 v

ARCHITEKTAL: RITA MAZEIKAITE-PETRAITIENE ~
AM AT. NR. 1550

R. MAZEIKA
AM AT. NR. 895

VILNIUS
2018-05



I\ Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2017 m. lapkri¢io 28 d.
jsakymu Nr. 30- 3071

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
imajdybés vyriausiasis  architektas
i létros departamento direktorius)

mfn 06N
Rea 1l PPUY 147 /18

PROJEKTINIU PASIULY RENGIMO UZDUOTIS
2018 m.
Vilnius

1. Projektiniy pasitilymy paskirtis i§reiksti ir pristatyti visuomenei pastato architektiiring idéjqg

2. Informacija apie sumanytg projektuoti statinj (pildo statytojas):

2.1. | statinio pavadinimas Daugiabutis gyvenamasis namas Pylimo g. 57A,
Vilniuje. Rekonstravimo projektas

2.2. | statybos adresas Pylimo g. 57A, Vilniaus m.

2.3. | statybos riisis Rekonstravimas

2.4. | statinio kategorija Neypatingas statinys

2.5. | pagrindiné statinio naudojimo paskirtis | Gyvenamoji
2.6. | statinio bendras, naudingas, pagrindinis | Bendrasis plotas 960 kv.m, naudingas plotas — 960

plotai kv.m. Pagrindinis plotas - néra

2.7. | sklypo plotas 2060 m2

2.8. | kita informacija (paveldo, saugomos | Vilniaus senamies¢io (U.K. 16073) kultiiros paminklo
teritorijos) teritorija, ,,Rudininky — AStriojo galo priemieestis*

dalis, 80 kvartalas

3. Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumenty reglamentai ir konteksto charakteristikos (pildo statytojas):
Projektiniy Bendrasis Specialieji Detalusis Aplinkoje
pasiiilymy planas planai planas vyraujantys

/senamiescio
apsaugos
reglamentai
3.1. | Zemés Daugiabuciy | Senamiestis Kita paskirtis | Kita paskirtis
naudojimas | gyvenamuyjy
namy ir
bendrabuciy
teritorija
3.2. | uZstatymo Perimetrinis Tipas Perimetrinis | Perimetrinis
tipas reguliarus nenustatytas reguliarus reguliarus
nepilnai uzdari nepilnai nepilnai
kvartalai uzstatyti uzdari
kvartalai kvartalai
3.3. | uZstatymo 33 proc. | Iki 80 proc. 30-70 proc.
tankumas (esamas)




3.4. | uzstatymo 0,97 0,90-3
intensyvuma
S
3.5. | auk$tis (m) | 15m 10-17m
nuo statiniy
statybos
ZONnos esamo
Zemes
pavirSiaus
3.6. | maksimali 143,30 m 146,73m 146,73m 144,09-
absoliutiné rekonstruojam esamo pastato | 146,73m
altitudé (m) | o pastato gretimy
pastaty
3.7. | aukSty 3 aukstai plius | 3 aukstai 2-4  aukstai
skai€ius (nuo | mansarda plius plius
iki) mansarda mansarda
3.8. | automobiliy | 9 vietos Vilniaus sav. Automobiliy
stovéjimo rekonstruojam Tarybos statymas
viety skaicius | am pastatui, sprendimu sklypuose
kai nustatyta arba gatvése
skai€iuojama 0,25-0,5 vieta
0,5 vietos vienam butui
vienam butui
3.9. | priklausomy | Esamas sklypo 10-15 proc.
Zeldyny (~15 proc.)
plotas
3.10 | esamy 1 klevas
medZiy (Acer)
taksacija d60cm,
1 klevas
(Acer) d52cm

4. Pagrindiniai statinio paskirties rodikliai (pildo statytojas):

4.1. | gamybos, kitos planuojamos iikinés veiklos apimtis | néra
4.2. | paslaugy apimtis néra
4.3. | buty skaicius 18
4.4. | viety skaiCius néra
4.5. | lovy skaicius -—--
4.6. | bendras ir aptarnaujamy Zmoniy skaicius 54
4.7. | kiti rodikliai —

5. Kiti reikalavimai (pildo MPD specialistai):

5.1. | architektiirinés iSraiSkos priemonés
5.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir apzeldinimui |
53. sufprojrel:lkldo igyvel:ndinimu susijusi biitina vieSosios e f?’\%;‘,‘l‘%‘c‘{{wrur> -
infrastruktiiros plétra —  Detaliojo plen2vim B UC e dejas 7 17
5.4. | reikalavimai vieSy erdviy jrengimui T D
5.5. | reikalavimai susisiekimo tinklo plétrai — wyp 05 77
5.6. | Kkiti teritorijy planavimo dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose, specialiuosiuose,
detaliuosiuose planuose)
5.7. | kiti konteksto salygojami reikalavimai

6. Projektiniy pasitilymy sudétis (pildo statytojas):




6.1. | Aiskinamasis raStas

6.2. | Vilniaus m. nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos posédZio protokolas Nr. 9-
50/15(2.1.57-MP4)

6.3. | Grafiné dalis, projektiniy pasitilymy vaizdiné medZiaga, gretimybiy (Sodyg. 6 ir aplinkiniy sklypy)
architektiiriné vystymo koncepcija (parengta 2014 metais).

6.4. | NZT prie ZU ministerijos Vilniaus miesto skyriaus 2016-02-05 rastas ,,Dél naudojimosi tvarkos

zemés sklypu Pylimo g. 57, Vilniuje, nustatymo

7. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys (pildo statytojas):

7.1. | Zemés sklypo ir pastaty nuosavybés dokumentai (iSrasai i§ RC)
7.2. | zemés sklypo ir pastaty kadastriniai matavimai
7.3. | kiti dokumentai

8. Projektiniy pasiilymy vaizdiné informacija (vizualizacijos, makety nuotraukos) (pildo statytojas):

8.1.

Statinio vizualizacijos

8.2.

8.3.

pasitilymy kopijos ir kita) (pildo statytojas) QR RER
D 2

9. Kiti duomenys (projektiniy pasiiilymy rengimo terminai, statytoj?i&teikiamq projektiniy
&

Projektavimo terminai — 6 ménesiai

Statytojas (uZsakovas) UAB ,,ERA LINE® direktorius Reza Salehi
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Pastato - sandélio, Un. nr. 1094-0310-1028, Pylimo g. 57A, Vilniuje, skl. kad. Nr. 0101/0057:215,
Vilniaus Senamiescio (u.k. 16073) kultizros paminklo teritorija, "Radininky - Astriojo galo priemiestis™
dalis, 80 kvartalas, rekonstrukcijos j daugiabut; gyvenamgj; namg projektas. (Projektiniai pasiizlymai)

AISKINAMASIS RASTAS

Projektuojamo statinio pazintiniai duomenys:

Statinio (komplekso) pavadinimas. Pastato - sandélio, Un. nr. 1094-0310-1028, Pylimo g.
57A, Vilniuje, skl. kad. Nr. 0101/0057:215, Vilniaus Senamies¢io (u.k. 16073) kultiiros paminklo
teritorija, "Rudininky - AStriojo galo priemiestis" dalis, 80 kvartalas, rekonstrukcijos i daugiabutj
gyvenamajj nama projektas. (Projektiniai pasiiilymai)

Statytojas (uzsakovas). UAB ,Era line*

Projektuotojas. R. MazZeikaités I].“Mazasis atriumas®, Sv. Mykolo g. 4-4,

Vilnius LT- 01124.

Statybos rusis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002:
statybos riisis yra statinio rekonstravimas.

Statinio paskirtis: Vadovaujantis STR 1.01.09:2003:

Daugiabutis gyvenamasis namas (7.3.)

Sanitariné ir ekologiné situacija. Sklypo sanitarin¢ ir ekologiné situacija yra gera. Sklype néra
susikaupusiy Siuksliy ir aplinkai kenksmingy medziagy. Sklype ir aplinkinéje teritorijoje néra tarSos ar
triukSmo Saltiniy, gamybiniy objekty. Aplink projektuojamg pastatg 500 m spinduliu néra jokiy
radiotechniniy ir pan. objekty.

Sklypo apribojimai bei kitos specialiosios naudojimo sglygos:
Servitutai ir kiti apribojimai, zr. teising registracija.
Bendri duomenys:

Rekonstruojamas statinys Pastatas — sandélis Pylimo g. 57A, Un. nr. 1094-0310-1028, korpusas
4F2/p yra pietvakarinéje sklypo dalyje, korpusas ribojasi su Sody g. 6 (kad. Nr. 0101/0057:107)
esanCiais statiniais (3G1/p, 4P1/p, 5H2/p), bei sklypo kad. Nr. 0101/0057:149 Sody g. 4 kiemo
korpusais.

Siuo metu yra parengti Pastaty 12B2/p, 3G1/p, 4P1/p ir SH2/p Sody g. 6, Vilniuje, skl. kad. Nr.
0101/0057:107, Vilniaus Senamiescio (u.k. 16073) kultiiros paminklo teritorija, "Riidininky - AStriojo

galo priemiestis" dalis, 80 kvartalas, rekonstrukcijos projekto projektiniai pasiiilymai (reng¢jas R.

AiSkinamasis ratas lapas 1, lapy 10




Pastato - sandélio, Un. nr. 1094-0310-1028, Pylimo g. 57A, Vilniuje, skl. kad. Nr. 0101/0057:215,
Vilniaus Senamiescio (u.k. 16073) kultizros paminklo teritorija, "Radininky - Astriojo galo priemiestis™
dalis, 80 kvartalas, rekonstrukcijos j daugiabut; gyvenamgj; namg projektas. (Projektiniai pasiizlymai)

Mazeikaités I].“Mazasis atriumas®, P.V. N. §éiogoleviené, PP perziuréta, Reg. Nr. 14-303, VMSA
MPD Kultiiros paveldo skyriaus vyriausioji specialisté¢ J. Morktinaité, 2014-10-03). | projekto sudét]
jtraukta ir ,,Sklypo Sody g. 6 ir aplinkiniy sklypy tarp Sody, Pylimo ir Seiny gatviy architektirine
vystymo koncepcija®, apimanti ir anksc¢iau parengta: ,,Sklypy Sody g. 14, Sody g. 14B Vilniuyje ir
gretimos teritorijos architektiiriné vystymo koncepcija“ ( UAB "Performa", P.V. B. Tamulyté.
Paveldosauginiu poziiiriu patikrinta, Reg. Nr. 13-325, VMSA MPD Kultiiros paveldo apsaugos skyriaus
ved¢jas Darius Daunoras 2013-12-26. Patikrinta PP prie DP su pastaba, KPD prie Kultiiros ministerijos
Vilniaus teritorinio padalinio vyriausioji specialisté¢ Lina Cerniauskiené 2014-03-25, Reg. Nr. 80-PP.)
»Sklypo Sody g. 6 ir aplinkiniy sklypy tarp Sody, Pylimo ir Seiny gatviy architektiiriné vystymo
koncepcija‘ apima ir sklypa kad. Nr. 0101/0057:215 su rekonstruojamu statiniu Pylimo g. 57A (Pastatas
- sandélis, Un. nr. 1094-0310-1028), kurioje numatytas 4A(3+M) auksStingumas.

Specialieji paveldosaugos reikalvimai (laikinasis apsaugos reglamentas) EV-573. 2016-08-05.

Tyrimai
Statinio konstrukcijy biiklés tyrimo aktas. Pastatas-sandélis, Pylimo g. 57A. Vilniaus m.,

unikalus Nr. 1094-0310-1028, pazyméjimas plane 4F2p. Firma ,,Tyrimo projektai®, statinio ekspertizés
vadovas doc. dr. Juozas Merkevicius. 2017 m. gruodzio mén.

Taikomyjy moksliniy ardomyjy tyrimy iSvady pazyma.Vilniaus senamies¢io (16073), senojo
miesto vietos su priemiesciais (25504), teritorija, Pylimo g. 57A, Vilnius, 2017-11-20. Vykdytojas UAB
»Kultliros vertybiy paieska®, archeologé Diana Antropokaité.

Statybos sklypo (daugiabucio gyvenamojo namo rekonstrukcijos) Pylimo g. 57A, Senamiescio
sen., Vilniaus m. sav., inZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai. 2017 m. gruodZio mén.
Direktorius R. Sakalis, autoriai V. Gradulevas, A. Mikulka.

Atlikus inZinerinius geologinius ir geotechninius tyrimus, statinio konstrukcijy buklés tyrimus ir
pagal taikomyjy moksliniy ardomyjy tyrimy iSvada, nustatyti esami pastato pamatai bei jy gylis.
Atsizvelgiant | tai, uzsakovo pageidavimu, projektiniai pasitilymai koreguojami — projektuojamas rasys.
Riisyje projektuojamos riisio patalpos, projektuojami langai ir prieduobés.

Esamas rekonstruojamas statinys Pylimo g. 57A yra dviejy auk$ty. Po rekonstrukcijos
numatomas aukStingumas — 3 aukStai su mansardiniu aukStu (4 aukSty pastatas). Pastatas
projektuojamas su rasiu.

Zemés sklypo unikalus numeris Nekilnojamojo turto registre: 4400-2147-9945.

Pastatas 4F2/p. Pastatas — Sand¢lis

Unikalus Nr.: 1094-0310-1028

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Sandéliavimo

AiSkinamasis ratas lapas 2, lapy 10




Pastato - sandélio, Un. nr. 1094-0310-1028, Pylimo g. 57A, Vilniuje, skl. kad. Nr. 0101/0057:215,
Vilniaus Senamiescio (u.k. 16073) kultizros paminklo teritorija, "Radininky - Astriojo galo priemiestis™
dalis, 80 kvartalas, rekonstrukcijos j daugiabut; gyvenamgj; namg projektas. (Projektiniai pasiizlymai)

Pazyméjimas plane: 4F2p
Statybos pabaigos metai: 1940
Auksty skaicius — 2

Saugomi Fasadai ir elementai.

Sklypo plano sprendiniai:

Ivaziavimas | sklypa esamas i$ Pylimo gatvés.

Rekonstruojamo statinio uzstatymas nekei¢iamas.

Pagal sklypo vidinj atidalijima, prie pastato priskiriamoje sklypo dalyje projektuojamos 8 viety
automobiliy parkavimo aikstelé. Parkavimo vietos skai¢iuojamos pagal STR 2.06.04:2014, 30 lentelés,
p-1.3 - 1 automobilis — 1 butui. Pagal Vilniaus m. sav. 2017 m. patvirtintg Vilniaus m. sav. Suskirstymo
1 zonas pagal nustatytus automobiliy stovejimo viety skaiCiaus koeficientus schemg, pastatas
priskiriamas 1-ajai automobiliy stovéjimo zonai, kurioje nustytas minimalus koeficientas — 0,25,
maksimalus — 0,50. Rekonstruojamame pastate projektuojama 18 buty.

Sklypo dalyje projektuojama buitiniy atlieky konteineriy laikino saugojimo aikstelé ir vaiky
zaidimo aikstelé.

Kiemas tvarkomas, Salia rekonstruojamo pastato formuojamos apZeldinimas.

Bendrieji techniniai ekonominiai rodikliai pateikiami atskiroje lenteléje.

Architektiriné dalis, architektariniai planiniai sprendimai:

Rekonstruojamo pastato uzstatymo plotas nekei¢iamas.

Atsizvelgiant | gretimybes, esamas 2 aukSty aukStingumas didinamas iki 3 aukSty su
mansardiniu auks$tu (4 aukstai). D¢l Sody g. 4 (kad. Nr. 0101/0057:149) priblokuotoje kiemo korpuso
ugniasien¢je 3 aukSte esamo lango, bei dél insoliacijos Siam korpusui uZztikrinimo, pastato tiris
Siaurinéje dalyje nuo antrojo auksto atitraukiamas j pastato gylj.

Atlikus inzinerinius geologinius ir geotechninius tyrimus, statinio konstrukcijy buklés tyrimus ir
pagal taikomyjy moksliniy ardomyjy tyrimy iSvada, nustatyti esami pastato pamatai bei jy gylis.
Atsizvelgiant | tai, uzsakovo pageidavimu, projektiniai pasitilymai koreguojami — projektuojamas risys.

Riisyje projektuojamos riisio patalpos, projektuojami langai ir prieduobés. Pateikiami suderinti

projektiniai pasialymai be risio.

Esamas pastato antrasis aukstas (nevertinga dalis vir§ karnizo) demontuojamas. Projektuojamoje
Siaurés rytingje fasado dalyje (Pjiivis 2-2) pratgsiamos trys pagrindinés vertikalios fasady asys, kuriose

projektuojami istoristiniam stiliui biidingi balkonai. Mansardiniame aukste aSyse projektuojami turiniai

AiSkinamasis rastas lapas 3, lapy 10




Pastato - sandélio, Un. nr. 1094-0310-1028, Pylimo g. 57A, Vilniuje, skl. kad. Nr. 0101/0057:215,
Vilniaus Senamiescio (u.k. 16073) kultizros paminklo teritorija, "Radininky - Astriojo galo priemiestis™
dalis, 80 kvartalas, rekonstrukcijos j daugiabut; gyvenamgj; namg projektas. (Projektiniai pasiizlymai)

stoglangiai, papildomas apsvietimas suprojektuotas per sutapdintus stoglangius. Tiriniai stoglangiai
atitraukiami 0,65 metro nuo pastato iSorinés sienos. Prie§ tlirinius stoglangius suformuojami nedideli
balkonai.

Nauja pastato dalis tinkuojama — medziagiskai atskiriama nuo XIX a.pab. — XX a. pr. istorizmo
etapo pirmojo auksto. Stogas dengiamas skarda. Langai mediniai.

Soninis — pietrytinis fasadas (Pjiivis 3-3) néra saugomas. Esamoje istoristin¢je dalyje XX a. II
puséje irengti langai demontuojami, projektuojamos naujos angos. Nauja pastato dalis aiskiai atskiria
XIX a. pab. — XX a. pr. istorizmo etapo pastato turj. Pasirinktas stogo nuolydis analogiskas XIX a. pab.
— XX a. pr. istorizmo etapo pastato stogo nuolydziui.

Kei¢iama pastato funkciné planiné struktiira pritaikant gyvenamajai paskir¢iai: laiptiné
projektuojama centrinéje pastato dalyje, projektuojamas liftas. Siekiama maksimaliai i§saugomas XIX
a. pab. — XX a. pr. istorizmo etapo pastato pertvary (pirmame aukste) tinklg. Vertingo miiro ar jo
fragmentus numatoma eksponuoti interjere. Projektuojama 18 buty: po 4 1-ame bei mansardiniame
pastato aukStuose, 2-ame ir 3-ame pastato aukStuose projektuojama po 5 butus.

I riisio patalpas projektuojama atskira laiptiné. Irengiant riisio patalpas numatytas pamaty
stiprinimas.

Esama vertinga pastato fasado dalis nekei¢iama ir restauruojama.

Pasirinkti architekttiriniai sprendiniai uZztikrina rekonstruojamo statinio ir aplinkiniy statiniy
insoliacija:

— Pastatai Sody g. 6 (kad. Nr. 0101/0057:107) néra jtakojami - rekonstruojamas pastatas yra Siaurés
rytingje puséje Sody g. 6 atvilgiu.

— Sody g. 4 (kad. Nr. 0101/0057:149) kiemo korpuso dalis su langais ugniasienéje (gyvenamoji
paskirtis), kuri yra sublokuota su rekonstruojamu pastatu, yra jtakojama rekonstruojamo pastato, taciau
uztikrinama norminé urbanizuoty teritorijy (2,5 val.) insoliacija. Korpusas pilnai apsviec¢iamas nuo 7,30
iki 10,30 val.

— Pylimo g. 55 (kad. Nr. 0101/0057:149) kiemo korpuso fasady insoliacijai rekonstruojamas pastatas
jtakos neturi.

— Pylimo g. 57 (kad. Nr. 0101/0057:215) pastato kiemo fasady insoliacijai rekonstruojamas pastatas
jtakos neturi.

— Pylimo g. 59 (kad. Nr. 0101/0057:216) kiemo korpusai yra jtakojami rekonstruojamo pastato, taciau
uztikrinama norminé urbanizuoty teritorijy insoliacija. Korpusas dalinai apSvieciamas nuo 13 iki 15 val.

irnuo 17 iki 18 val., pilnai apSvie¢iamas nuo 15 iki 17 val.

AiSkinamasis rastas _lapas 4, lapy 10




Pastato - sandélio, Un. nr. 1094-0310-1028, Pylimo g. 57A, Vilniuje, skl. kad. Nr. 0101/0057:215,
Vilniaus Senamiescio (u.k. 16073) kultizros paminklo teritorija, "Radininky - Astriojo galo priemiestis™
dalis, 80 kvartalas, rekonstrukcijos j daugiabut; gyvenamgj; namg projektas. (Projektiniai pasiizlymai)

— Rekonstruojamo pastato Pylimo g. 57A (kad. Nr. 0101/0057:215) patalpy insoliacija per pagrindinj

fasadg ne mazesné uz norming urbanizuoty teritorijy (2,5 val.) insoliacija. Korpusas pilnai apSvieCiamas

nuo 7,00 iki 9,30 val.

ISvada: rekonstruojamas pastatas esminges jtakos aplinkiniams pastatams neturés - $iy pastaty insoliacija

atitiks norming.

Paveldosauginé dalis:

Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio duomenys:

Vilniaus senamiestis — kultiiros paminklas (unikalus objekto kodas Kultiros vertybiy registre

16073, buves kodas U1P).

Vilniaus Senojo miesto vieta su priemiesciais (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre

25504, buves kodas A1610K).

III C zona ,,Rudininky - Astriojo galo priemiestis®, 80 kvartalas.

Pastato 4F2/p saugomi fasadas ir elementai.

Statinys Pylimo g. 57A, Vilniuje, néra jrasytas j kultiiros vertybiy registra.

Daugiabutis gyvenamasis namas rekonstruojant arklidziy ir veZiminiy korpusg Pylimo g. 57A

(U/Nr. 1094-0310-1028) projektuojamas remiantis:

Lietuvos Respublikos kultiros paminklo UIP Vilniaus Senamies¢io apsaugos
reglamentu

»Pastaty 12B2/p, 3G1/p, 4P1/p ir SH2/p Sody g. 6, Vilniuje, skl. kad. Nr. 0101/0057:107,
Vilniaus Senamiescio (u.k. 16073) kultiiros paminklo teritorija, "Riidininky - ASstriojo
galo priemiestis" dalis, 80 kvartalas, rekonstrukcijos projekto projektiniai pasitilymai
(rengéjas R. Mazeikaités I].“Mazasis atriumas®, P.V. N. S¢iogoleviené, PP perziiréta,
Reg. Nr. 14-303, VMSA MPD Kultiiros paveldo skyriaus vyriausioji specialisté J.
Morkiinaité, 2014-10-03, Patikrinta PP prie DP su pastaba, KPD prie Kultiros
ministerijos Vilniaus teritorinio padalinio vyriausioji specialist¢ Lina Cerniauskiené
2015-11-13, Reg. Nr. 354-PP.). | projekto sudét] jtraukta ir ,,Sklypo Sody g. 6 ir
aplinkiniy sklypy tarp Sody, Pylimo ir Seiny gatviy architektiiriné¢ vystymo koncepcija“,
apimanti ir anksciau parengta: ,,Sklypy Sody g. 14, Sody g. 14B Vilniuje ir gretimos
teritorijos architekttiriné vystymo koncepcijg* ( UAB "Performa", P.V. B. Tamulyté.
Paveldosauginiu poZiiiriu patikrinta, Reg. Nr. 13-325, VMSA MPD Kulturos paveldo
apsaugos skyriaus vedé¢jas Darius Daunoras 2013-12-26. Patikrinta PP prie DP su
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pastaba, KPD prie Kultliros ministerijos Vilniaus teritorinio padalinio vyriausioji
specialisté Lina Cerniauskiené 2014-03-25, Reg. Nr. 80-PP.)
»Sklypo Sody g. 6 ir aplinkiniy sklypy tarp Sody, Pylimo ir Seiny gatviy architektiiriné
vystymo koncepcija“ apima ir sklypa kad. Nr. 0101/0057:215 su rekonstruojamu statiniu
Pylimo g. 57A (Pastatas - sandélis, Un. nr. 1094-0310-1028), kurioje numatytas
4A(3+M) aukstingumas.

e Kiemo korpuso Pylimo g. 57A, Vilniuje, Architektiriniai tyrimai” R. Valeckas 2012-
02.

e _Palépiy ir stoglangiy jrengimo Vilniaus Senamies¢io pastatuose rekomendacijomis‘
(patvirtintos Vilniaus m. sav. tarybos, 2013-06-20, sprendimu Nr. 1-651).

Lietuvos Respublikos kultizros paminklo U1P Vilniaus Senamiesc¢io apsaugos reglamentas.
80 kvartalas

(08

A o
UK PR Viinkus |
el T Lo IICmnl-'Mdlnhiiu-Aillldnylnwlmhﬂi\ll“‘ 80 |
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VILNIAUS SENAMIESCIO STATINIU TVARKYMO REZIMAI
SAUGOMI STATINIAI
i KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS

| RESTAURAVIMAS
| RESTAURAVIMAS - ATKORIMAS

—— KON sETVUORM - resfauruofami fasadal

VILNIAUS SENAMIESCIO TERITORIIU TVARKYMO REZIMAL:

[FS000] KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS

- = Restauruoiami fasadal

Konsen/uoiami - resfauruofam pasfaly fasadal, elemental, risial

F1 i_'] [j Restaurvojami pastaly fasadai, elamentai, risial
(L= L

S—
| | RESTAURAVIMAS

| RESTAURAVIMAS - ATKORIMAS

SENAMIESCIO ZELDYNY TVARKYMO REZIMAI

K'”—j STA TjN{Af KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS
[E] [F]] statini, turintys hatorinés verts pozymiy | RESTAURAVIMAS - REGENERAVIMAS
i "] REKONSTRAVIMAS - ATKORIMAS
Kt statimial
MMM Restauruoans - regensruoiami gahay Seldynal
)|< w griaunami statinial
T

DETALIZUOTI KVARTALY TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAI

TERITORWOS NR. Il C

KVYARTALO NR. 80

KITI ZENKLAI:

Vilniaus piliy valstybinis kultirins rezervatas

: Gynybinés miesto sienos ir jos liskany konftiras
(nustatytas tyrimiy mefuj

E j Gynybinés miesto sienas ir jos fiekany konfriras
(spejemas)

Valdos, kuny tvarkymo refimas tksinamas
rengiant &y tertory planavimo dokumentus

E j Tenitarjios, kuriy atiinma pagrindimuf bitinos
i 42 b speciafisly diskusios ar kord
Sklypy ribos

Adresas. pavadinimas | Objektai sklype Tvarkymo refimas, galimi tvarkymo darbai | Naudojimo reZimas, galimos paskirtys Pastabos
1 2 3 4 5
Pylimo 57 - Statiniai = kultdros Restauravimas —fasadai, vering elementai; Riboas naudojimas Vertingos saugomos statnio dalys ir
pagrindinis ir kiemo pevelds objektai Restauravimas - atkiiimaa - galimoa paskirtya: gyvenamalj alementai nurodyti statini apskaitns
korpusas sidlomi | Vilniaus galimi visy rasiy tyrimai, priefavariniai. visuomanine, komercing ir smulkaus ape, tikslinami tyrimu metu.
nekilnojamujy kultiros konsenvavimo, restauravimo, atkdrimo, versh
vertyhiu ragistra — pritaikymo darbai, saorastasis remontas;
Vn - G40K1.2 kapltalinis remontas Ir rekanstrukclje galimi
nevertingose dalyse ir elementuose
Kiti statinial Galimi remonto, rekonsiravimo, griovimo ¥ Bandric)l nutodymal rekenstrusjamizmng
darbal, reglamentuota naujy statiniy statyba r navjai statomiams paslatams
sateikiami lape 3.
Teriterijos elementai Atkidrime, remente, rekenstravimeo darbai
| Rekonstravimas — atkiiimas

Bendrieji relkalavimai rekonstrucjamiems ir naujai statomiems pastatams 80 kvartale:

1. Sklypy uzstatymo tankumas neturi biti didesnis kaip 80 procenty, Uzstatymo morfologinis tipas - penmetrinis —reguliarus ( tipas PR).

2. Uistatymo tipy apibidinimai pateik VSAR priede ~ Vimaus senamiescio uZstatymo urbanistiniy struktiry tipologija”™

3. Maksimalus pastaty aukstingumas - 3 aukstal su mansarda.

4. Pastatai dengiami $laitiniais stogais. Naujai statomy ir rekonstruojamy pastaty kamyzo ir stogo kraigo lygis netun virSyti aplinkiniy pastaty karnyzo ir stogo kraigo lygio.

5. Rekonstruojamy ir naujai statomy pastaty architektdrinés israiskos priemonés, apdailos medziagos derinamos prie aplinkinio uZstatymo.

6. Pries pradedant pastaty remonto ir rekonstravimo darbus bitina atlikti esamos biklés fiksavimo ir natiiros tynmo darbus. Jei numatomi griovimo darbai, bitinos NKVA ekperty iSvados dél
statinio kultirinés vertés.

7. Pnes pradedant Zemés judinimo darbus bitina atlikti Zvalgybinius archeologinius tyrimus.

8. Tyrimy metu aptiktos vertingu istoriniy statiniy dalys ir elementai tvarkomi pagal restauravimo technologijas.

8 Statiniai, numatomi registruati, kaip nekilnojamosios kultliros vertybés LR NKV registre, ju nejradius | 5] registra tun bati saugomi kaip Vilniaus nekilnojamosios kultdros vertybés.

Statinio Pylimo g. 57A (buvusios arklidés) (4F2/p), Un. nr. 1094-0310-1028, teritorijos

tvarkymo rezimas ir galimi tvarkymo darbai:

— restauravimas — fasadai, vertingi elementai;

— restauravimas — atklirimas — galimi visy rSiy tyrimai, prieSavariniai konservavimo, restauravimo,

atkiirimo, pritaikymo darbai, paprastasis remontas;
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— kapitalinis remontas ir rekonstrukcija galimi nevertingose dalyse ir elementuose.

Naudojimo rézimas ir galimos paskirtys yra:

— Ribotas naudojimas — galimos paskirtys: gyvenamoji, visuomeniné, komerciné ir smulkaus verslo.
Bendrieji reikalavimai rekonstruojamiems naujai statomiems pastatams 80 kvartale:

1. Sklypy uzstatymo tankumas neturi buti didesnis kaip 80 procenty. Uzstatymo morfologinis tipas -
perimetrinis —reguliarus ( tipas PR).

2. Uzstatymo tipy apibiidinimai pateikti VSAR priede “ Vilniaus senamies¢io uZstatymo urbanistiniy
struktiiry tipologija”.

3. Maksimalus pastaty aukstingumas — 3 aukstai su mansarda.

4. Pastatai dengiami $laitiniais stogais. Naujai statomy ir rekonstruojamy pastaty karnizo ir stogo kraigo
lygis neturi vir§yti aplinkiniy pastaty karnizo ir stogo kraigo lygio.

5. Rekonstruojamy ir naujai statomy pastaty architekttrinés iSraiSkos priemonés, apdailos medziagos
derinamos prie aplinkinio uzstatymo.

6. Prie§ pradedant pastaty remonto ir rekonstravimo darbus butina atlikti esamos biiklés fiksavimo ir
natiiros tyrimo darbus. Jei numatomi griovimo darbai, butinos NKVA eksperty i§vados dél statinio
kultirinés vertes.

7. Pries pradedant zemés judinimo darbus biitina atlikti zZvalgybinius archeologinius tyrimus.

8. Tyrimy metu aptiktos vertingy istoriniy statiniy dalys ir elementai tvarkomi pagal restauravimo
technologijas.

9. Statiniai, numatomi registruoti kaip nekilnojamosios kulttiros vertybés LR NKV registre, ju nejrasius

1 8 registra turi buti saugomi kaip Vilniaus nekilnojamosios kultiiros vertybés.

Siekiant apibrézti vertingas ir nevertingas statinio dalis buvo atlikti rekonstruojamo pastato

architektiiriniai tyrimai. Jy metu nustatyta, jog nagrinéjamas kiemo korpusas buvo pastatytas XIX a.pab.

— XX a.pr. istorizmo etape. Pirminiame etape kiemo korpusas buvo vieno auksto, stogas vienSlaitis.
Fasadas ,,plyty stiliaus”, netinkuoty geltony keramikiniy plyty su architekttriniu dekoru (piliastrai,
arkiniy sagramy apvadai, masyvus karnizas su dantikulais). Kiemo korpusas buvo skirtas veziminéms ir
arklidéms.

XX a. II p. tarybiniu laikotarpiu buvo uZstatytas dar vienas aukStas i§ geltony netinkuoty
keramikiniy plyty. Suformuotas vienslaitis stogas. Antras aukStas be dekoro, nevertingas.

Tyrimy metu prieita iSvady:
— Saugomi XIX a.pab. — XX a. pr. istorizmo etapo pastato netinkuoty plyty miiro, ,,plyty” stiliaus pirmo
auksto rytinis fasadas su architektiiriniais elementais.

— XX a. II p. uZstatytas antras aukStas — nevertingas.
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— Leistina rekonstruoti kiemo korpusg iSsaugant XIX a.pab. — XX a.pr. istorizmo etapo pirmajj auksta

su architekturiniais elementais.

Rekonstruojamo pastato uzstatymo plotas nekei¢iamas.

Atsizvelgiant ] gretimybes, esamas 2 aukSty auksStingumas didinamas iki 3 aukSty su
mansardiniu aukstu (4 aukstai). Projektuojamas pastato aukstis yra zenkliai zemesnis uz gatvés korpuso
(1A3/p) Pylimo 57 aukstj ir Pylimo g. 4 besiribojancio kiemo korpuso aukstj. Projektuojamas aukstis ne
didesnis uz pietvakarinéje pus¢je besiribojanciy rekonstruojamy korpusy Sody g. 6 3Gl/p, 4P1/p ir
SH2/p aukst (ziur. ,,Pastaty 12B2/p, 3Gl/p, 4P1/p ir 5H2/p Sody g. 6, Vilniuje, skl. kad. Nr.
0101/0057:107, Vilniaus Senamiescio (u.k. 16073) kultiros paminklo teritorija, "Riidininky - Astriojo
galo priemiestis" dalis, 80 kvartalas, rekonstrukcijos projekto projektinius pasitilymus). Pastato aukstis
projektuojamas jvertinant pastato apzvelgiamumg: pastatas yra kieme, taip pat toli nuo pagrindiniy
Senamiescio regykly, sklypas yra uz Miesto sienos.

Dél Sody g. 4 (kad. Nr. 0101/0057:149) priblokuotoje kiemo korpuso ugniasienéje 3 aukste
esamo lango, bei dél insoliacijos Siam korpusui uztikrinimo, pastato turis Siaurinéje dalyje nuo antrojo
auksto atitraukiamas ] pastato gylj.

Esamas pastato antrasis aukstas (nevertinga dalis vir§ karnizo) demontuojamas. Projektuojamoje
Siaurés rytin¢je fasado dalyje (Pjuvis 2-2) pratgsiamos trys pagrindinés vertikalios fasady asys, kuriose
projektuojami istoristiniam stiliui biidingi balkonai. Mansardiniame aukste asyse projektuojami turiniai
stoglangiai, papildomas apSvietimas suprojektuotas per sutapdintus stoglangius. Tiriniai stoglangiai
atitraukiami 0,65 metro nuo pastato iSorinés sienos. Prie§ turinius stoglangius suformuojami nedideli
balkonai. Pateikiamas ir 2 variantas vien su tiriniais stoglangiais mansardiniame aukste.

Nauja pastato dalis tinkuojama — medziagiskai atsiriama nuo XIX a.pab. — XX a.pr. istorizmo
etapo pirmojo auksto. Stogas dengiamas skarda. Langai mediniai.

Soninis — pietrytinis fasadas (Pjiivis 3-3) néra saugomas. Esamoje istoristinéje dalyje XX a. II
puséje irengti langai demontuojami, projektuojamos naujos angos. Nauja pastato dalis aiskiai atskiria
XIX a. pab. — XX a. pr. istorizmo etapo pastato turj. Pasirinktas stogo nuolydis analogiskas XIX a. pab.
— XX a. pr. istorizmo etapo pastato stogo nuolydziui.

Kei¢iama pastato funkciné planin¢ struktiira pritaikant gyvenamajai paskir¢iai: laiptine
projektuojama centrin¢je pastato dalyje, projektuojamas liftas. Siekiama maksimaliai i§saugomas XIX
a. pab. — XX a. pr. istorizmo etapo pastato pertvary (pirmame aukste) tinkla. Vertingo miiro ar jo
fragmentus numatoma eksponuoti interjere. Projektuojama 15 buty: po 4 1-ame, 2-ame ir 3-ame, bei 3
mansardiniame pastato auksStuose.

Esama vertinga pastato fasado dalis nekei¢iama ir restauruojama.
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Konstrukcijos ir apdaila:

Naujai mirijamos atitvaros i§ 250 mm miiro blokeliy, tarpbutinés bei butus nuo kity patalpy
atskirian¢ios pertvaros mirijamos i§ 380 mm miiro blokeliy, nelaikancios pertvaros i§ 100 mm miiro
blokeliy. Naujai projektuojamos lauko atitvaros Siltinamos 200 mm, tinkuojamos, dazomos.
Perdenginiai gelzbetoniniai. Laipty konstrukcija gelzbetoniné. Istoristines pirmo auksto lauko atitvaras
galima Siltinti i§ patalpy vidaus.

Projektuojamas stogas vienslaitis. Stogo konstrukcija mediné, ap$iltinta 300 mm mineralinés

vatos sl. Stogo danga — skarda. Langai mediniai.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir prieSgaisrinius
reikalavimus.
Projektg pakeisti leidZziama tik gavus projekto autoriaus sutikimg ir suderinus projektg su

derinusiomis tarnybomis.

._f’"-ﬁr-—v
Projekto vadove N.Sciogoleviene 7/ éﬁfsf /4 AM at. A 073, KPD at.3939
74 .'f
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