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TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIAI

Nr. | Pavadinimas | Kiekis
1. SKLYPAS (kad. nr. 3428/0004:565)
1.1 | Sklypo plotas | 42962 m?
2. ESAMA SODYBVIETE
2.1 Esgms)s sodybvietés (uzstatytos 3249 m?
teritorijos) plotas
2.2 | UZstatymo plotas 287 m? esami pastatai
2.3 | Bendras plotas 264,91 m? esami pastatai
2.4 | UZstatymo intensyvumas 0,08 (leistinas <0,4)
2.5 | UZstatymo tankumas 6% (leistinas <15%)
3. PLANUOJAMA (PADIDINTA) SODYBVIETE
3.1 PlzijOJamas s'od.)./bwetes 11413 m?
(uzstatytos teritorijos) plotas
3.2 | UZstatymo plotas 1090 esami ir projektuojami pastatai
3.3 | Bendras plotas 740,11 esami ir projektuojami pastatai
3.4 | UZstatymo intensyvumas 0,06 (leistinas <0,4)
3.5 | UZstatymo tankumas 10% (leistinas <14%)
4. PROJEKTUOJAMI STATINIAI
4.1 | Bendras plotas 576,20 m? projektuojami pastatai
4.2 | UZstatymo plotas 904 m? projektuojami pastatai
4.3 | Statiniy auksty skaicius 2 antras aukstas - mansardinis
4.4 | Statiniy aukstis <7m Leistinas <12 m
4.5 | *Paprastuoju remontu .
. - lvnt. pastatas — gyvenamasis namas
remontuojamy pastaty skaicius
4.6 | **Griaunamy pastaty skaicius lvnt. pastatas — tvartas

- Sklypo uzstatymo tankis ir intensyvumas suskaiCiuoti vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibugiai
gyvenamieji pastatai“ 9 prieda, pagal 2015 11 04, Nr. D-800 pakeitima.

- Bendrieji projektiniai rodikliai baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus gali turéti neesminiy nukrypimy.

* Kei¢iama esamo gyvenamojo namo (unik. nr. 440-1562-3988) paskirtis j pagalbinio tkio, atliekant paprastajj remontg
** Griaunamas esamas pagalbinio Gkio paskirties pastatas (unik. nr. 4400-1562-4014) ir jo vietoje projektuojamas
naujas pagalbinio Gkio paskirties pastatas — dirbtuvés.
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AISKINAMASIS RASTAS

1. Objekto bendrieji duomenys

1.1 Objekto pavadinimas: Esamo gyvenamojo namo paprastojo remonto kei€iant paskirtj,
dkinio pastato griovimo ir gyveamojo namo su pagalbinio dkio priklausiniais , Anyks¢iy
r. sav., Kavarsko sen., Mazeliy k., MiSky g. 15, projektiniai pasitlymai

1.2 Statiniy kategorija: neypatingi statiniai.

1.3 Statybos rusys: naujo statinio statyba (7.1.), statinio paprastasis remontas (7.3.2),
statinio nugriovimas (7.4.)

1.4 Projektavimo stadija: projektiniai pasialymai.

1.5 UzZsakovas Eklypo savininkas): Bernardas MazZeika

1.6 Zemeés sklypo kadastrinis Nr.: 3428/0004:565 Janusavos k.v.

1.7 Sklypo plotas: 4,2962 ha;

1.8 Servitutai sklype: néra;

1.9 Servitutai gretimuose sklypuose: kelio servitutas — teise vZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis). Zemés sklypas
Nr. 3428-0004-0098. Servituto sutartis Nr. 11-1490;

1.10 Zemés naudojimo apribojimai:

1.10.1 1l. Keliy apsaugos zonos 1381 m? — 2 kodas;

1.10.2 VI. Elektros linijy apsaugos zonos 84 m? — 6 kodas;

1.10.3 XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan&ios melioracijos
sistemos bei jrenginiai 32183 m? — 21 kodas;

1.10.4 LIl.Dirvozemio apsauga 39137 m? — 52 kodas;

1.10.5 XXIX. Pavir$inio vandens telkiniy apsaugos zonos 25183 m? — 63 kodas;

1.10.6 XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos 862 m? - 64
kodas;

1.11 Objekto charakteristika: Sklype didinama sodybvietés (uzstatymo zona), griaunamas
esamas pagalbinio dkio paskirties pastatas (unik. nr. 4400-1562-4014, fizinio
nusidévéjimo procentas — 70%) , projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas, kurio
plotas yra didesnis nei 200 m?, su keturiais Gkio paskirties priklausiniais (dirbtuviy
pastatu, pirtimi, vasaros virtuve ir stogine automobiliams). Kei¢iama esamo gyvenamojo
namo (unik. nr. 440-1562-3988, fizinio nusidévejimo procentas — 70%) paskirtis j
pagalbinio Ukio, atliekant paprastajj remontg, planuojama jrengti sporto aikstele, nuoteky
surinkimo ir valymo jrenginj, geriamojo vandens grezinj. Atskiru projektu projektuojamas
tvenkinys iki 0,5 ha ploto.

Planuojamas sodybvietés (uZstatytos teritorijos) plotas - 11413 m?, joje uZstatymo plotas
-1090 m?. Intensyvumas - 0,06 (leidziamas - <0,4), tankumas - 10% (leidziamas - 14%).
Projektuojamas uzstatymo aukstis — 7,0 m. (leidZziamas < 12 m.). iki kraigo.
Projektuojami pastatai yra dviejy auksty (antras a. — mansardinis), Slaitiniu stogu.
Pastatai sklypo teritorijoje projektuojami taip, kad kiekvienam pastatui atitekty privacios
kiemo erdvés.
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Projektavimo iSeities duomenys, dokumentai

1.12 Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas (sklypui) 2018 01 29;

1.13 Zemés sklypo planas M1:2000, 2017 06 31;

1.14 Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas (servitutui) 2018 05 09;

1.15 Servituto nustatymo planas M1:500, 2018 04 26;

1.16 Servituto sutartis

1.17 Topografiné nuotrauka M1:500, 2017 10.

1.18 Anyksciy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas. Konkretizuoti
sprendiniai.

2. Esama situacija

2.1 Geografiné padétis. Sklypas yra AnykSciy rajono pietvakarinéje dalyje, Kavarsko
senidnijoje, Mazeliy kaime.

2.2 Zemeés sklypo naudojimo paskirtis: Zemés dkio;

2.3 Zemés sklypo naudojimo biidas: kiti Zemés kio paskirties Zemés sklypai.

2.4 Zemés sklypo plotas — 4,2962 ha. DidZigjg sklypo dalj sudaro ariamos Zemés plotas —
3,3803 ha. Sklypo pietinéje dalyje yra suformuota sodybvieté, uzstatyta teritorija - 0,3249
ha., greta - pievy ir natdraliy ganykly plotas, kurj sudaro 0,5334 ha. Ties sklypo viduriu
yra esamas tvenkinys — 0,0576 ha.

Situacijos schema:
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2.5 Aplinka ir gretimybés. Zemés sklypas netaisyklingo daugiakampio konfigdracijos,
Siauriné sklypo dalis ribojasi su Sunykstos upeliu, rytiné — su Migky gatve. Kitos sklypo
kradtinés ribojasi su 2 suformuotais kitais sklypais. Visy besiribojanciy sklypy paskirtis
pagal Anyk&¢&iy rajono bendrajj plang — Zemés dkio paskirties Zemé.

2.6 Sklypo reljefas nuo pietinio pakrascio zeméja pSiaurés kryptimi. Sklypo absoliutinés
altitudés svyruoja nuo 90,72 m iki 86,50 m.
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2.7 Esami pastatai sklype yra suformuotos sodybvietés ribose. Tai gyvenamasis hamas ir
du dkiniai pastatai (tvartas ir garazas). Visi pastatai yra esamos sodybvietés ribose,
pietinéje sklypo dalyje.

2.8 Zeldiniai. Ties suformuotos sodybvietés Siaurés ir vakary ribomis yra dvi placialapiy ir
spygliuoCiy medzZiy eilés. Visos sodybvietés teritorijoje auga pavieniai placialapiai
medziai, pietinéje dalyje — vaismedziy sodas. Saugomy augaly sklypo teritorijoje néra.

2.9 InZineriniai tinklai. | sklypg yra atvesta Zzemos jtampos elektros tinklai,yra elektros
apskaitos spinta. pietinéje sklypo dalyje yra esamas vandens Sulinys.

2.10 Jvaziavimas j sklypa suformuotas per kaimyninj sklypa, kelio servitutg (sklypo Nr.: 3428-
0004-0098) pietingje sklypo dalyje. Sklype yra kelios automobiliy parkavimo vietos.

2.11 Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra gera. Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ar
aplinkai kenksmingy medziagy. Sklype ir aplinkinéje teritorijoje néra tarSos ar triukSmo
Saltiniy.

Teritorijos fotofiksacijos:

E e | ‘ * N
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foto 2: Slypo Siauriné dalis
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foto 3: Slype esantys statiniai (kairéje — tvartas, deéinéje - gyVenamasis namas)
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fofo 4 Slype esantys statiniai (tvartas)
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foto 5: Slype esantys statiniai (gyvenamasis namas)
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foto 6: Esamas privaziavimas iki sklypo

3. Sklypo plano sprendiniai

3.1

3.2

3.3

Sklypo reljefas. Sklype reljefo natdralumas maksimaliai iSsaugomas. Lyginama
uzstatymo zonoje projektuojamy pastaty nulinés altitudés zonos. Atskiru projektu
projektuojamo tvenkinio iSkastas gruntas bus paskirsomas palei rytine tvenkinio dal;
formuojant dvi kalveles iki 3 m. aukscio.

Statiniy vietos sklype. Projektuojama statiniy grupé (dkininko sodyba) Siais
projektiniais pasitlymais didinamoje esamos sodybvietés vietoje. Esama sodybvieté,
kurig sudaro 3249 m? didinama iki 11413 m? , daugiausia prijungiant esamg pievy ir
natdraliy ganykly plota, kuris Siaurés vakary dalyje turi aiskia ribg- medziy eiles. Pastatai
padidintos sodybvietés teritorijoje iSdéstomi kompaktidkai, iSlaikant budingg Okininky
sodyboms uzstatymg. Gyvenamasis namas projektuojamas 25 m atstumu nuo esamo
gyvenamojo namo, kurio paskirtis bus kei€iama j pagalbinio Gkio (atliekant paprastajj
remontg). Griaunamo Ukio paskirties (medinio tvarto) pastato vietoje projektuojamas
dirbtuviy pastatas. Siaurinéje sodybvietés dalyje projektuojami dar du, pagalbinio dkio
paskirties pastatai — vasaros virtuvé ir pirtis. Sie pastatai sujungti terasomis ir isdéstomi
prie atskiru projektu projektuojamo tvenkinio. Automobiliy stoginé projektuojama prie
esamo garazo pietinéje sklypo dalyje.

Jvaziavimai j sklypa, parkavimo vietos. Prie esamo jvaziavimo, pietinéje sklypo dalyje
projektuojamos keturios automobiliy parkavimo vietos, i§ jy dvi - projektuojamoje

10
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

stoginéje. Pietvakarinéje sklypo dalyje projektuojamas antras jvziavimas | sklypg ir 7
automobiliy parkavimo vietos.

Dangos. Esamas jvaziavimas | sklypg klojamas tamsiu akmeniniu grindiniu, naujai
projektuojama jvaziavimg ir automobiliy parkavimo aikstele planuojama dengti plastikiniu
vejos koriu, kuris vejai uzaugis visiSkai susilieja su gamtine aplnka. Projektuojamy
pastaty prieigos visy naujai projektuojamy pastaty perimetru — mediniy lenty terasos.
Projektuojamy takeliy danga — korétos klinkerinés trinkelés, prazeldintos Zole.
Zeldiniai. Ties suformuotos sodybvietés S$iaurés ir vakary ribomis, pladialapiy ir
spygliuo€iy medziy eilés bus papildomos tos pacios risies medziais, ten , kur eilése
matyti didesni tarpai. Visus sveikus, teritorijoje augancius pavienius mdzius ir jy grupes
planuojama iSsaugoti. Planuojama paSalinti du medZzius, kurie auga planuojamoje
uzstatyti, dirbtuviy pastato, vietoje. Planuojama sodybvietés teritorija liks apZeldinta
esama pieva.

Zemeés hkio naudmenos. Vakaringje ir pietrytingje sklypo dalyse planuojamos Zemés
dkio naudmeny zonos — dirbama Zemé. Planuojamas naudmeny plotas - 5582 m?..
Zaidimy aikstelé. Siaurinéje sodybvietés dalyje projektuojama sporto (zaidimy) aikételé,
danga - sportiné.

Tvenkinys. Sklypo Siaurés ryty dalyje atskiru projektu projektuojamas tvenkinys iki 0,50
ha. Bus rengiamas tvenkinio jrengimo (melioracijos) projektas, nepazeidziant kaimyniniy
sklypy drenazo sistemos. Tvenkinys bus planuojamas iSlaikant 15 m apsaugos juostg
nuo kanalo Slaito briaunos.

Nuoteky tvarkymas. Jvertinus sodybos aplinkos ir projektuojamy statiniy specifikg (pvz.,
iSvalyty nuoteky priimtuvo jautrumg, nuoteky savybiy sezoniSkumag, objekto valdytojo
galimybes naudoti ir priziGréti sistemg ir pan.) bus projektuojamas optimalus nuoteky
surinkimo ir valymo jrenginiai, kuriy tinkamas naudojimas leisty uztikrinti nuoteky
tvarkyma reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy jgyvendinima.

Lietaus nuotekoms bus projektuojama infiltravimo j gruntg sistema su reikiamo tario
pozemine talpykla, j kurig bus nukreipiamos visos nuotekos nubégusios nuo stogy ir
kietyjy danguy.

Geriamojo vandes apsirapinimas. Sklype bus projektuojamas individualaus
naudojimo pozeminio vandens gavybosgrezinys. Vieta greziniui bus parenkama
specialisto atlikus hidrogeologine analize techninio projekto rengimo metu.

Elektros energijos apruapinimas. Projektuojami pastatai elektros energija bus aprapinti
i5 esamo jvado pietinéje sklypo dalyje.

. Architekturiniai sprendiniai

4.1

4.2

Projektuojami pastatai sklype. Planuojama Gkininko sodyba, kurioje bus vykdoma
zemés ukio veikla. Sklypas dalinamas taip kad kiekvienam pastatui atitekty privacios
kiemo erdveés. Sklype projektuojamas dkininko gyvenamasis namas, su keturiais tkinés
paskirties priklausiniais (dirbtuviy pastatu, pirtimi, vasaros virtuve ir stogine
automobiliams). Gyvenamasis namas ir dirbtuviy pastatas projektuojami vieno auksto su
mansardomis, vasaros virtuvés ir pirties pastatai — vieno auksto.

Funkcinis zonavimas. Projektuojamy pastaty tariai pozicionuojami sklype sukuriant dvi
funkcines sodybvietés zonas:

11
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b)
4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

rytinéje dalyje projektuojami pagalbinio Gkio paskirties pastatai, su patekimu nuo piety
pusés péstiesiséms ar sklypo pietinéje daylje esanciu pravaziavimu autotransporto
priemonéms;

vakarinéje dalyje projektuojamas ukininko gyvenamasis namas;

Architekturiné iSraiSka: pastatai Svariy archaiSky formy, savo architektdrine iSraiska
atitinka kaimo vietovés teritorijos architektirai bidingas proporcijas.

Patekimai j pastatus. | gyvenamajj namg projektuojami 3 patekimai, du — | virtuvés
pastatg ir po vieng- j pirties ir dirbtuviy pastatus.

Fasadai. Fasady plok§tumos skaidomos projektuojant didesniy gabarity langus.
Fasadai dengiami termo-mediena, dazyta tamsia spalva. Konkretts gaminiai ir spalviniai
sprendimai tikslinami DP metu.

Langai. Langai visose pastatuose projektuojami iki grindy su varstomomis dalimis.
Mansardiniuose aukStuose numatyti stoglangiai. Kadangi aplinkui projektuojamag pastatg
néra auksty pastaty, o visy langy ir grindy ploto santykis atitinka reglamentuojama,
papildomi insoliacijos skaiCiavimai projektuojamoms patalpoms nebuvo atlikti.

Stogai. Visi pastatai rojektuojami su Slaitinis stogais. Karnizai skardinami. Stogams
naudojama hidroizoliaciné medziaga. Lietaus nuvedimo sistema virstinkiné.

Architektiiros PDV, PV A1463
M. Rekeviciené

12



SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Nr. | Zyméjimai Pavadinimas
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