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Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2017 m. lapkric¢io 28 d.
jsakymu Nr. 30- 3071

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU

Savivaldy és.) 3! i
(Miestg" M art

(parasas) \\L/
ovey

iasis  architektas
ento direktorius)

201

W PPU 134/

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
2018-04-24
Vilnius
1. Projektiniy pasitilymy paskirtis isreiksti ir pristatyti visuomenei pastato architektiiring idéjq
2. Informacija apie sumanytg projektuoti statinj (pildo statytojas):
2.1. | statinio pavadinimas Daugiabutis gyvenamasis namas
2.2. | statybos adresas Gelezinkelio g. 17, Vilnius
2.3. | statybos rusis Nauja statyba
2.4. | statinio kategorija Ypatingasis
2.5. | pagrindiné statinio naudojimo paskirtis | Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabudiai) pastatai
2.6. | statinio bendras, naudingas, | Bendras - 3850,0 kv.m; Naudingas — 3400,0 kv.m.
pagrindinis plotai
2.7. | sklypo plotas 3200,0 kv.m.
2.8. | kita informacija (paveldo, saugomos | Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu
teritorijos) (u.k. 33653) teritorija, 86 kvartalas;
Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas 16073, buves
kodas U1P) apsaugos zona.

3. Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumenty reglamentai ir konteksto charakteristikos (pildo statytojas):
Projektiniy | Bendrasis planas | Specialieji | Detalusis planas | Aplinkoje
pasitlymy planai /senamiescio vyraujantys

apsaugos
reglamentai
3.1. | Zemes daugiabuciy | Kitos paskirties: | - - gyvenamosios
naudojimas gyvenamyjy | gyvenamosios teritorijos,
pastaty  ir | teritorijos; visuomeninés
bendrabudiy | visuomenineés paskirties
teritorijos paskirties teritorijos bei
teritorijos; komercines
komercinés paskirties
paskirties objekty
objekty teritorijos
teritorijos;
inZinerin€s




infrastruktaros

teritorijos;
rekreacines
teritorijos;
bendrojo
naudojimo
teritorijos.
3.2. | uZstatymo perimetrinis | - Naujamies¢io perimetrinis
tipas uZstatymas NKP vertinimo | kvartalo
tarybos akte 86- | uzstatymas
ame  kvartale
uzstatymas
nesusiformaves,
uzstatymo tipas
nereglamentuo-
jamas
3.3. | uZstatymo iki 30,0% - nereglamentuo- | apie 40,0%
tankumas jamas
3.4. | uZstatymo iki 1,3 Gyvenamosios nereglamentuo- | apie 1,6
intensyvumas paskirties jamas
sklypams iki 1,6
(negyvenamosios
paskirties iki 3,0)
3.5. |auk$tis (m)|25,0m iki 35 m Naujamiescio iki 35 m
nuo  statiniy (leidZiama nu- NKP vertinimo
statybos zonos matyti aukSty- tarybos akte 86-
esamo Zemes binius pastatus, ame kvartale
pavirSiaus jeigu tai bus aukStingumas
Aukstybiniy nereglamentuo-
pastaty SP) jamas. Vilniaus
senamies¢io
apsaugos spec.
plano koncep-
cijoje reglamen-
tuojamas
aukStingumas
iki 25 m,
jvertinant
esama
aplinkinio
uZstatymo
morfotipa
(teritorija Nr.1)
3.6. | maksimali iki 1740 m | - - -
absoliutiné
altitudé (m)
3.7. | auksty 8 - - Iki 10 auksty
skai¢ius (nuo
iki)
3.8. | automobiliy 68 - - -
stoveéjimo

viety skaicius




3.9. | priklausomy 960 kv.m - - - -
zeldyny plotas | (30 proc.
nuo viso
sklypo
ploto)
3.10. | esamy medziy | vertingy - - - -
taksacija medziy
sklype néra

4. Pagrindiniai statinio paskirties rodikliai (pildo statytojas):

4.1. | gamybos, kitos planuojamos tikinés veiklos apimtis

4.2. | paslaugy apimtis

4.3. | buty skaiéius

83 butai

4.4. | viety skailius

4.5. | lovy skaiCius

4.6. | bendras ir aptarnaujamy Zmoniy skaicius

4.7. | kiti rodikliai

Administracinés  paskirties  patalpy
pagrindinis plotas — 160 kv.m

5. Kiti reikalavimai (pildo MPD specialistai):

TosnHeR A

hacwod wh ,/msvé»io

5.1. | architektiirinés iSraiSkos priemonés A ”«.mm\/oo lenifor., ser'nido A/aMbl_"y i o

5.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir apzeldinimui &ﬂ /149&2\ il A

5.3. | su projekto jgyvendinimu susijusi biitina vie$osios /fmfrmwo( (74“ wlo'vm 7 1yh &2
infrastruktiiros plétra

5.4. | reikalavimai vieSy erdviy jrengimui o

5.5. | reikalavimai susisiekimo tinklo plétrai /J'm/u.uw{ ki L N v

5.6. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose nustatyti Q owy codf 'l wr g’ At RUUT
reikalavimai (bendruosiuose, specialiuosiuose, zéé o Veulo  plewlos L i
detaliuosiuose planuose) o&m&a‘az voua (MHalreb's ﬂlﬂ“'/

5.7. | kiti konteksto salygojami reikalavimai Sk Jt?noé«/q I ,,é\"wu/¢lw4

6. Projektiniy pasitilymy sudétis (pildo statytojas): Mm/ " “‘\mm% micsto'savivldybls admlmsmwljos "

6.1. | Bendrieji rodikliai

Detalmjo plnnawmo ir architektfiros skynaus -

i mqurmvvr 131a81;

6.2. | Aiskinamasis rastas

6.3. | Grafiné dalis

7. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys (pildo statytojas):

7.1. | zemes sklypo ir pastaty nuosavybés dokumentai (iSrasas i§ RC)

7.2. | zemés sklypo planas

8. Projektiniy pasitilymy vaizdiné informacija (vizualizacijos, makety nuotraukos) (pildo statytojas):

8.1. | Vizualizacijos

8.2.

8.3.

9. Kiti duomenys (projektiniy pasitilymy rengimo terminai, statytojui pateikiamy projektiniy
pasitilymy kopijos ir kita) (pildo statytojas)

Statytojas (uzsakovas)

(ﬁzinis arba juridinis asmuo) (parasas)
C e . .. Projekto vadovas
Projektiniy pasitilymy rengéjas Vineas B

(prOJektawmo organizacija, p{OJekto ( Mas)&testam Nr. A874, 3180 (paragas)
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DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS GELEZINKELIO G. 17, VILNIUS.
PROJEKTINIAI PASIULYMAL
BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

Pavadinimas Mato vienetas | Kiekis Pastabos
I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m’ 3200
2. sklypo uzstatymo intensyvumas koef. 1,3 BP leistinas iki
1,6
3. sklypo uzstatymo tankumas % 30,0

II. PASTATAI

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos tikinés
veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, aptarnaujamy Zmoniy
skaidius, kiti rodikliai).

2. Pastato bendras plotas.* m’ 3786.95

3. Pastato naudingas plotas. * m> 3215.66

4. Pastato tiiris.* m? 16198.0

5. Auksty skaicius.* vnt. 8

6. Pastato aukstis. * m 25,0 BP leistinas iki
35m

7. Buty skai€ius (gyvenamajame name), iS jy: vnt. 83

7.1. 1 kambario vnt. 83

7.2. 2 ir daugiau kambariy. vnt. -

8. Energinio naudingumo klase. [5.41] A+

9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klase. [5.38]; [5.43]

10. Kiti specifiniai pastato rodikliai.*

Projekto vadovas

Vincas Brezgys

1
Uzsakovas é Atestaty Nr. A874, 3180
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BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

Bn,lgas Loftds |

1. IVADAS
Daugiabutis gyvenamasis namas su administracinés paskirties patalpomis pirmame aukste
Gelezinkelio g. 17, Vilniuje, projektuojamas Gi uzsakymu.

0,3200 ha Zemés sklypas, Gelezinkelio g. 17, Vilniuje, (unik. Nr. 4400-948-9843, kadastro
Nr. 0101/0056:130) pagal 2006-11-30 valstybinés Zemés nuomos sutartj Nr. N01/2006-1405
bei 2017-04-06 susitarimg Nr. 49SZN-115-(14.49.57) “Dél 2006-11-30 valstybinés Zemés
nuomos sutarties Nr. N01/2006-1405 pakeitimo” nuomos teise priklauso Gi

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - “Kita”, naudojimo biidas — “Daugiabudiy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos”.

Planuojamas sklypas yra Naujamiestyje, GeleZinkelio ir Algirdo gatviy sankryZoje. I§ Sios
vietos patogus susisiekimas Svitrigailos arba Algirdo gatve su centrine miesto dalimi ir
Senamiesciu.

2. PROJEKTINIAI PASIULYMAI
2.1. ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrgjj plang planuojamai teritorijai nustatyti
vyraujantys teritorijos poZymiai “rajony centrai ir kitos misrios didelio uzstatymo intensyvumo
teritorijos”. Tarp galimy pagrindiniy tiksliniy Zemés naudojimo paskir¢iy bei naudojimo btidy
nurodytos gyvenamosios teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos bei komercinés
paskirties objekty teritorijos. Gyvenamosios paskirties sklypams (Siuo atveju planuojamam

&N
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sklypui) nustatytas maksimalus uZstatymo intensyvumas — iki 1,6, maksimalus pastaty
auksStingumas — iki 35 m.

Teritorijos Yyrdujaniys Galimes pagrindings 1kslings Rukomenduojurns Reglamentuojarmi dydtisi B2 palymélams tarllorjerms
pavadinimas teritorijos polymial | femes navdojimo poskinys bei tertleriy struklure %
(lunkeiné zona) navdojimo bidai Utstatymo reglamentai
(taikerne noujal statybal)
* alsitvegiont | uwrhanistine situacijg, uistatymo reglamen-
toi gali buli grinitinami;
| = numatent meksimaly pastety eukitnguma, bating pagil-
comai [vertnt Viniaw oro vesto léktuvy take jtekos aukitio
s | apribojimus;
= | = teksliniame reglamente - Ni.3 nurodyloze le-torljoze (PR,
E PR1.1;PRZ irkitose} i jy apsavges zenoss vistatymoregla-
§., mentainusictoni nekilnojamojo kultivos pavelds apsouey
™~ regomantuojandiais teizés akiais pagriataic dokumentais
| bei zaugomy teritorljy specialioiziois plangis.
c Paksmovs vistalymeo Meksimalus pestaly
| . @ £ Intengyvumas WY skiypuose | auktingumas
| 22 € Vo
| g § @ 2 {negaliojn technalagniaa
1522 £% 2 rengniams)
58| 85 B
a2e =3 @
1 z 3 4 } 5 ] 7 3 ?
Rajony centrali ir MiSrios didelio tankio kity | » Konservacinés paskirties (tik saugomy 10-50 | >8 >10 | Gyvenamosios | If
kitos migrios polifunkeiniy centry objekty teritorijose); paskitios {
:ﬁdollo uzstatymo teritorijos. Vyrauja + Kitos paskirties: (“‘M’""' s16 |4
ntensyvumo gyvenamoji, komercine, - gyvenamosios teritorijos; i bt
teritorijos visuomeniné veikia - visuomenines paskiries teritorijos; st g 4
(Nauja gyvenamoji - komercinés paskirties objekty teritorijos; |
slatyba sovietmeé&u - inZinerinés infrastruktiros teritorijos;
suformuoty - rekreacinés teritorijos;
daugiaaukstés statybos - bendro naudojimo teritorijos.
gyvenamujy r
centruose neskatinama)
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Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas yra septyniy auks$ty (pastato aukstis nuo
vidutinio Zemés pavir§iaus - 25 m), sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 1,3 (sklypo plotas —
3200 kv.m, bendras plotas — iki 3800,0 kv.m) ir tai atitinka reglamentus, nustatytus Vilniaus
miesto teritorijos bendrajame plane.

Projektuojamame sklype numatomi 83 butai. Pastato cokoliniame aukS$te numatoma 18
automobiliy parkavimo viety, sklype - 50 viety automobiliy parkavimui (Zidr. sklypo plang).
Pagal norminius reikalavimus vienam butui reikéty vienos automobiliy parkavimo vietos,
taciau pagal Vilniaus miesto savivaldybés Tarybos 2012-11-07 sprendimu Nr. 1-861 patvirtinta
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus koeficienty schema, planuojanmas sklypas patenka j zona, kuriai
taikytinas keficientas 0,75. Tokiu budu, 83 butams reikia 62 automobiliy parkavimo viety, o
administracinés paskirties patalpoms cokoliniame aukste, kuriy pagrindinis plotas numatomas
iki 150 kv.m., pagal norminius reikalavimus, reikia $e$iy viety (150/25). I§ viso sklype biitina
jrengti ne maziau 68 automobiliy parkavimo viety, kiek ir numatyta projektiniy pasitlymy
sprendiniuose.

Pagal 2014-01-14 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymg Nr. D1-36 “Dél
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 “Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSo patvirtinimo” pakeitimo” daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijoms
nustatytas norminis rodiklis - Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemés sklypo
ploto procentais - 30 %. Sis rodiklis sklype yra islaikomas: Zalios zonos plotas yra 9
kas sudaro ne maziau 30 proc. viso sklypo ploto. G ledd “W e

2.2. PAGRINDINIAI BENDRIEJI RODIKLIAI e g K/f .
Auksty skaicius — 8 Sklypo plotas — 3200 kv.m.
Pastato aukstis — 25,0 m.; Uzstatymo plotas — iki 900,0 kv.m.;

Bendras plotas — 3786,95 kv.m.; Uzstatymo tankis — iki 30,0 proc.
Statybinis tiris — 16198,0 kub.m. | UzZstatymo intensyvumas — iki 1,3

el S PR SN
PAVELDOSAUGINIU

) 'n;}-?fséb Ly ]idi‘ j“ o{ ﬂ/’ HP-102/P
2.3. KULTUROS PAVELDO APSAUGA Mo pesosdoprmens
ultiirgs j A0S kmms vedéjas

Sklypas Gelezinkelio g. 17, Vilniuje, patenka j VllnlaUSDI?;[’l““J,;m“StOI‘ln s dalies, vad.
Naujamiesc¢iu (u.k. 33653) teritorija, 86 kvartala, bei | V11n1au§°bénai&é;smdf(umkalus kodas
16073, buves kodas U1P) apsaugos zona.

Pagal 2018-02-06 Nekilnojamojo kultGros paveldo vertinimo tarybos akta Nr. KPD-RM-
1387/6 Naujamiescio, kaip miesto isorinés dallies, susiformavusios XVII a.pr. — XX a. II p.,
vertingosios savybés yra staiakampis gatviy tinklas, perimetrinis mirinis uZstatymas ir pan.
Planuojama teritorija patenka j Naujamies¢io kvartala Nr. 86, su iSlikusiu pastatu Paneriy g. 26,
kuirame dominuoja pakitusi, nesusiformavusi urbanistiné strukttira. UZstatymo auk$tingumas
Siame kvartale néra uzfiksuota, kaip vertingoji savybé. Pagal Vilniaus miesto savivaldybeés
bendrajj plang ir Naujamiescio urbanistine struktiirg, pastatas sklype formuojamas prisilaikant
bendry Naujamiesc¢io désniy, stengiantis i$laikyti gatvés perimetra.

Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) apsaugos zonos tikslas
nedaryti neigiamos vizualinés jtakos Vilniaus senamiesCiui. Projektojamas pastatas aStuoniy
auksty, kaip Gelezinkelio ir Algirdo gatviy formanté, kartu jvertinant viso kvartalo uZstatyma.
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[vertinti gretimo sklypo Algirdo g. 77 nedidelio veiklos masto detaliojo plano koregavimo

Vilniaus miesto istoriné dalis
Naujamieséiu (kodas 33653)

"ey 1y
ot .:._......_ W 1
1 A Mttt ang My

©KPD, 2015 Auloriai ir duomeny iskéjai

Atstumas 500

e

auksStingumas pagrjstas 3D analize nuo apzvalgos tasko Nr. 1 “Gedimino kalnas” | Senamiescio

perspektyvino uzstatymo absol
puse.

aprobuoty projekt
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Pagal Sia atlikta 3D analize NaujamiesCio 86-to kvartalo uZstatymas (ties Siaurine
planuojamo sklypo Gelezinkelio 17 riba), kurio absoliutiné altitudé nuo 174,50 iki 183,50,
neigiamos vizualinés jtakos Vilniaus senamies¢iui netures.

Kadangi planuojamas pastatas Gelezinkelio 17 yra toliau j pietus nuo Senamiescio ir jo
absoliutiné altitudé (174,00) yra maZesné negu aprobuoti parametrai gretimo sklypo Algirdo g.
77, projektuojamas aStuoniy auksty pastatas neigiamos jtakos Senamiesciui taip pat netures.

2.4. URBANISTINE KVARTALO ANALIZE

Planuojant daugiabutj gyvenamajj namg Gelezinkelio g. 17 atlikta ir 86-to Naujamies¢io
kvartalo urbanistiné analizé, jvertinant perspektyvinj uzstatymg sklype Algirdo g. 77. Tuo
tikslu, i$ keliy pusiy, atlikta viso kvartalo uZstatymo vaizdy, su perspektyviniu uzstatymu,
analizé. Taip pat parengtos GeleZinkelio ir Algirdo gatviy iSklotinés, i§ kuriy matyti, kad
kvartalo perspektyvinio uzstatymo aukStingumas (jvertinant ir Gelezinkelio g. 17 uZstatyma)
palaipsniui did¢ja link kvartalo vidurio.

2.5. GAISRINE SAUGA

Pastato laikancios sienos silikatiniy plyty miro, perdangos - gelzbetonio plokstés. Lauko
sienos su termoizoliacija, atitinkan¢ia A+ klase. Pertvaros i§ gipsokartono ploks¢iy. Pastate
projektuojami automatiniai dimy detektoriai kambariuose ir patalpose prie jy pagal RSN 194-
92, p. 4-10.

2.6. TURTO IR ZMONIU APSAUGA

Turto ir Zmoniy apsaugai numatoma:
- Langai su jstiklinimu i$ vidinés rémo puses;
- Durys — sustiprintos konstrukcijos, patikimi uzraktai;
- Rekomenduojama jrengti apsauging signalizacija.

2.7. SILDYMAS IR VEDINIMAS

Pastate projektuojamas centrinis Sildymas. WC patalpose numatomas elektrinis
rankSluostis, o oro traukai pagerinti numatomi buitiniai aSiniai ventiliatoriai. Védinimas
uztikrinamas védinimo kanalais ir per orlaides.

2.8. DREGMES IR TEMPERATUROS REZIMAS

Pastato patalpy drégmés ir temperatiiros reZzimai atitinka statybos normy reikalavimus.
Langus rekomenduojama gaminti su integruotomis horizontaliomis orlaidémis.

2.9. NATURALUS IR DIRBTINIS APSVIETIMAS
Atlikti insoliaciniai skai¢iavimai uztikring reikalinga natiiralaus apSvietimo reikiama kiekj.
Patalpose numatytas ir dirbtinis ap$vietimas.

2.10. VIDAUS IR LAUKO APDAILA

Fasady apdaila —fasadinés plokstés. Stogo elementy spalva pilka (RR22, RAL 7037).

Langai su gamykline apdaila, rémai i$ iSorés pilkos spalvos. Visy lauko apdailos medziagy
spalvinius sprendimus, prie§ parenkant, derinti su autoriumi.

Vidaus apdaila:

- Sienos ir pertvaros tinkuojamos arba iSklijuojamos gipso kartono plokstémis, véliau
glaistymas ir dazymas, tapetai, glaztiruotos plyteles;

- Langai ir durys su iSbaigta gamykline apdaila;

- Lubos, pagal jy konstrukcija;

- Grindy dangas pasirenka uzsakovas.
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3. KONSTRUKCINIAI SPRENDIMAI

3.1. SIENOS IR PERDANGA

Sienos — silikatiniy plyty miras. Perdanga — gelZbetoninés plokstés ir sutapdinta danga.
[rengiama lietaus vandens nuvedimo sistema.

4. INZINERINIAI SPRENDIMALI

4.1. ELEKTROS TIEKIMAS
Elektros tiekimas numatomas pagal LESTO prijungimo salygas.

4.2. VANDENTIEKIS
Vandentiekis ir nuoteky Salinimas projektuojamas pagal UAB ,,Vilniaus vandenys*
iSduotas technines salygas.
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