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PROJEKTINIY PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJIDUOMENYS

1.1 Statiniy grupés (komplekso) pavadinimas.
Prekybos pastato Kiskény k., Dovily sen., Klaipédos r. sav., kad. Nr. 5544/0002:65, statybos projektas.

1.2 Statybos geografiné vieta. Statybos sklypo apibuidinimas.
Projektuojamas pastatas bus statomas Kiskény k., Dovily sen., Klaipédos r.sav., (Zemés sklypo kad. Nr.
5544/0002:65).
1.3 Statybos risis.

VadovaujantisSTR01.01.08:2002, Vskyriaus p. 8 statybosriiSis yranauja statyba.
1.4 Pastato paskirtis.
Prekybos paskirties pastatai - skirti didmeninei ir maZzmeninei prekybai (parduotuvés, degaliniy operatorinés su
prekybos sale, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai);
1.5 Statinio kategorija.

Projektuojamas pastatas priskiriamas neypatingy statiniy kategorijai.
1.6 Sklypas.

Martynui Kleviniui ir Ieva Klevinienei priklausancio sklypo plotas - 2,2211 ha. Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus. Sklypo naudojimo bldas- komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy

teritorijos.

1.7 Statytojas.
Martynui Kleviniui ir Ieva Klevinienei priklausancio sklypo plotas - 2,2211 ha. Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius

matavimus.
1.8 Projektuotojas.
Projektinius pasillymus parengé UAB "Statybos projekty sprendimai". Projekto vadovas yra Ariinas KiliSauskas
(kvalifikacijos atestatas Nr. A964, galioja nuo 2005-06-28).

ESAMOS PADETIES APIBUDINIMAS

2. Trumpas sklypo esamos padéties apibuidinimas

2.1 Susisiekimas
Ivaziavimas | sklypa suprojektuotas Siaurés puséje iS krasto kelio Jakai - Dovilai - Laugaliai (227)- Birbinciy gatvés, po
to Kampinés g.  sklypa per esama nuovaza.

2.2 Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis (biidas).
Paskirtis- kita. Sklypo naudojimo biidas- komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos.

2.3 Specialiosios naudojimo salygos.
XXI-Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai- 2,2211 ha;
II - Keliy apsaugos zonos - 0,0476 ha;
2.4 Teritorija, reljefas.
Sklype reljefo pavirSiaus altitudeés kintaribose - nuo 31 miki21,65m. Rytiné sklypo dalis ribojasi su Kampine gatve.
Siauring, pietiné ir vakariné sklypo dalis ribojasi su Zemés Gkio paskirties sklypais.
2. 5 Sklype ir Salia esantis uzstatymas.
Ivaziavimas|sklypa projektuojamas i$ esamo jvaziavimo nuoKampinés gatvés. Salia esantys sklypai
neuzstatyti.
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2.6 Sklype esantys zeldiniai.

Siuo metu sklypas apzéles kultdrine pieva.
2.7 Sklype ir Salia esantys inZineriniai tinklai ir jrenginiai.

Siuo metu sklype yra jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai.
2.8 Sanitariné ir ekologiné situacija.

Sklypo sanitariné - ekologiné situacija yra gera. Sklype néra susikaupusiy Siuksliy, tersaly ar kity Zmogui kenksmingy
medziagy. Salia sklypo néra gamybiniy, komunaliniy, pramoniniy ar kt. objekty, kurie turéty neigiama poveikj
planuojamai aplinkai.
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IStraukos is$ teritorijy planavimo dokumenty:

1. IStrauka i$ 2011 m. vasario 24 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-111 patvirtinto
Klaipédos rajono bendrojo plano

1.1. Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys
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Kiskény k., Dovily sen., Klaipédos r.sav., (Zemés sklypo kad. Nr. 5544/0002:65).

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendruoju planu, planuojama teritorija patenka j kitos ir zemés tkio paskirties Zeme
(K,Z)(prioritetiné pirma paskirtis)

U 4.1.1 - ekstensyvaus dispersiSko uzstatymo,

T- Inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty sklypai

24.1- intensyvaus tradicinio tkininkavimo

U 4. BENDROJO TVARKYMO GYVENAMUJY VIETOVIU AR JU DALIY SKLYPAI

U 4.1.1 ekstensyvaus dispersinio uzstatymo.
Siai kategorijai priskiriami naujai formuojami Zemés dkio paskirties teritorijose kitos paskirties atskiri sklypai, kurie nesudaro
iStisinio kompaktisko uzstatymo. Atskirose sodybose ar ju grupése Zemés Ukio paskirties teritorijose reguliuojamas
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uzstatymo tankio didinimas, prioritetas teikiamas zeldyny formavimui. Skatinama gyvenamosios funkcijos konversija |
rekreacine-turistine funkcija. Leidziama gyvenamujy kvartaly, smulkaus ir vidutinio verslo ir komerciniy objekty statyba
kompaktiskose kaimo gyvenamujy vietoviy teritorijose, laikantis 1.2.4. poskyrio nurodymy.

Z4 UKINIY AGRARINIY TERITORIJY SKLYPAI
74.1 - intensyvaus tradicinio dkininkavimo Ukinés agrarinés teritorijos - tai nepasizyminéios gamtinémis vertybémis ar

svarbiomis apsauginémis funkcijomis
agrarinés teritorijos. Plétojamas esamas tradicinis Zemés ikis, i$ esmés nekeiciantis jprastos agrarinio krastovaizdzio

struktdros.

SUTARTINIAI ZENKLAI

[.]] K, Z, kitos ir zemés tkio paskirties zemé (prioritetiné pirma paskirtis)

Kitos urbanistinés plétros teritorijos

1.2. Gyvenamujy vietoviy tinklo ir socialinés infrastruktiiros brézinys
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Kiskény k., Dovily sen., Klaipédos r.sav., (Zemés sklypo kad. Nr. 5544/0002:65).
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Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano gyvenamujy vietoviy, tinklo ir socialinés infrastruktdiros brézinio sprendiniais,
sklypas, kuriame projektuojamas pastatas, patenka j urbanistinés integracijos asj.

Remiantis Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame pateikta klasifikacija, Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrajame plane iSskirtos skirtingy lygmeny urbanistinés integracijos asys.

Urbanistinés integracijos asys (jungtys) pasizymi koncentruojanciu urbanistiniu poveikiu ir yra gyventojy traukos Zidiniai bei
jvairiapusiskos veiklos paspartinto vystymo prielaida, integruojancia | bendra urbanizacijos procesa kaimiskasias vietoves ir
spartindama teritorijy raida.

Urbanistinés integracijos asys yra svarbiausias ir aktyviausias gyvenamujy vietoviy tinklo elementas. Teritorija patenka j IV
lygmens - lokaline jungtj, kurios jungia senitinijy centrus tarpusavyje ir su rajono savivaldybés centru.

SUTARTINIAI ZENKLAI

- UZstatyta teritorija

=]
m—— KItOS Urbanistinés plétros teritorijos

1.3. Gamtinio krastovaizdzio ir biologinés apsaugos brézinys

DRESAS Klzipédos r. sev. Kigkény k.
PASKLTIP 610

Kiskény k., Dovily sen., Klaipédos r.sav. (zemés sklypo kad. Nr. 5544/0002:65).
Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano gamtinio krastovaizdzio ir biologinés apsaugos brézinio sprendiniais,
planuojama teritorija nepatenka | gamtinio karkaso teritorija.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

Zemés (ikio teritorija negamtinio karkaso teritorijoje

1.4. Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo brézinys

Kiskény k., Dovily sen., Klaipédos r.sav., (Zemés sklypo kad. Nr. 5544/0002:65).

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo bréZinio
sprendiniais, planuojamos teritorijos resursiniy arealy bendrasis rekreacinis potencialas mazas.

SUTARTINIAI ZENKLAI
MAZAS

Lapas Lapy Laida
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0 554400020065

222

Klaipedos r. sau. Kiskeny k.

Kiskény k., Dovily sen., Klaipédos r. sav., (Zzemés sklypo kad. Nr. 5544/0002:65).

Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano teritorijos inZinerinés infrastruktdros ir susisiekimo bréZinio

sprendiniais, Salia sklypo, kuriame projektuojamas pastatas, yra krasto kelias Nr. 227, sklypas ribojasi su Kampinés
gatve. Sklype yra melioracijos jrenginiai.

SUTARTINIAI ZENKLAI
Zemés {kio teritorija
Krasto reikSmés keliai
— 1228
Esama 330 kV elektros perdavimo linija
*—0—0—0
Esama 110kV elektros perdavimo linija
&—0—0—0
s Numatomas skirstomasis dujotiekis

Lapas Lapy Laida
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4, Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés misky iSdéstymo Zzemétvarkos schemos, patvirtintos Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos 2005 m. liepos 7 d. sprendimu Nr. T11-206.

~

L ol ! :_ dumimnas lIlI
5 | |

| Planuojamas sklypas
L !_IH Kiskény k., Dovily

sen., Klaipédos r. ,_,J‘J'
':'-.

Kiskény k., Dovily sen., Klaipédos r.sav., (Zemés sklypo kad. Nr. 5544/0002:65).

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés misky iSdéstymo zemétvarkos schema, teritorijg, kurioje projektuojamas
pastatas, apzeldinti misSku nenumatyta.
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5. Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano, patvirtinto
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2015-05-28 Nr. T11-166

Planuojamas sklypas
Kiskény k., Dovily
sen., Klaipédos r.

Kiskény k., Dovily sen., Klaipédos r.sav., (Zemés sklypo kad. Nr. 5544/0002:65).

SUTARTINIAI ZENKLAI

UKK 4.2/RKK 1.1 - ekstensyvaus dispersisko uzstatymo su intensyvia rekreacija agrarinése teritorijose.

UKK 4.2 - ekstensyvaus dispersinio uzstatymo Siai kategorijai priskiriami naujai formuojami Zzemes tikio paskirties
teritorijose kitos paskirties atskiri sklypai, kurie nesudaro istisinio kompaktisko uzstatymo kvartaly. Atskirose sodybose
ar jy grupése zemeés dkio paskirties teritorijose reguliuojamas uzstatymo tankio didinimas, prioritetas teikiamas
Zeldyny formavimui. Skatinama gyvenamosios funkcijos konversija | rekreacine-turistine funkcija. Leidziama
gyvenamuyjy kvartaly, smulkaus ir vidutinio verslo ir komerciniy objekty statyba kompaktiskose kaimo gyvenamujy
vietoviy, teritorijose.

Vadovaujantis Siuo specialiuoju planu, misy teritorijoje planuojami pastatai negali bati aukstesni kaip 3 auksty.

Misy planuojamas pastatas-vieno auksto.

Lapas Lapy Laida
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IStrauka i$ Klaipédos rajono Zemélapio su teritorijy planavimo dokumentais.

M- Do N

=) . v Planuojamas sklypas | 1
(—— L /) = Kigkény k., Dovily '
S : ; ' sen., Klaipédos r. sav.

Pagal $j plang matosi, kad Si teritorija yra kompaktiSka kaimo gyvenamoji vietové. Joje jau yra suplanuoti gyvenamieji
sklypai. Komercinio objekto- prekybos paskirties pastato statyba nepriestarauja Klaipédos rajono savivaldybés
teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialiajam planui.

Lapas Lapy Laida
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PROJEKTINIY PASIULYMU SPRENDINIAI

4. Trumpas aplinkos tvarkymo sprendimy aprasymas

4.1 Pagrindiniai sklypo rodikliai:
-sklypo plotas - 22211 m?
-sklypo uzstatymo plotas- 1920 m?
-sklypo uzstatymo tankumas -0.09 intensyvumas -0.09 (1978,16 m?)
-apzeldintas sklypo plotas- 15701 m?
- sklypo apZeldinimo procentas - 71%
-pastatas 1 auksto- 10,98 m.

Vadovaujantis patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-7 ministro "Teritorijy,
planavimo normomis" rekomenduojamos didZiausios leistinos Zemés sklypy UI ir UT rodikliy reikSmés priklausomai
nuo teritorijos naudojimo tipo, uzstatymo auksty skaiCiaus ir vyraujancio uzstatymo tipo nurodytos 3 lenteléje.
Paslaugy teritorijoms didZiausias leistinas zemés sklypy uzstatymo tankumas 80 %, intensyvumas nepriklausomai nuo
uzstatymo tipo -2,5. Atsizvelgiant | gyvenamosios vietovés dydj (gyventojy skaiciy) nurodyti Sio skyriaus 3 lenteléje UI
ir UT rodikliai rekomenduojami mazinti, taikant pataisos koeficientg, nurodytg 4 lenteléje. Kadangi Kiskény kaime
pagal 2011 m. duomenis buvo 677 gyventojai, tai uzstatymo tankumui ir intensyvumui turi bdti pritaikytas pataisos
koeficientas-0,4.

Galutinis sklypo uzstatymo intensyvumas -1, tankumas- 32 % pagal normas.

Planuojamam sklype uzstatymo tankumas ir intensyvumas nevirsys teritorijy planavimo normu.

4.2 Susisiekimas
[ sklypg jvaziavimas esamas. Nauji neprojektuojami.

4.3 Projektuojamos dangos.

Sklype jrengiamos Sios dangos: Zali plotai, kieta danga. Ivaziavimas | sklypa esamas ryty puséje iS Kampinés
gatvés. Taip pat numatytas privaziavimas gaisriniams automobiliams. Gaisriniai automobiliai jvaziuos i sklypg i$ ryty
pusés- Kampinés gatvés.

4.43 Sklypo apzeldinimo sprendiniai.

Sklypo apzeldinimui naudojamas nukastas augalinis sluoksnis ar sodinama nauja veja. Sklypas turi bdti
apzeldintas, ne maziau kaip 15 % vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymo "Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zZeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo" 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694. Sklype apzeldinta 71%.

4.5 Sklypo dangy techniniai ekonominiai rodikliai

Rodiklio pavadinimas Kiekis
Pastato uzstatymo plotas 1920 m2
Projektuojama kietos dangos sklypo ribose 4357 m2
Zali plotai 15701 m2

Lapas Lapy Laida
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5. Architektiriniai sprendimai.
5.1 Turiniai sprendimai.

Statinio architektdriné kompozicija, iSraiSkos formos, medziagiSkumas ir spalvinis sprendimas suprojektuotas,
ieSkantarchitektlrinésisraiskos vienovés derméje, islaikant vientisa visos teritorijos architektdrine stilistikg (zr. bréz.
B-02-03).

Pastatas yra vieno auksto, staciakampio formos. Pastato iSoriniy sieny apdaila - daugiasluoksnés plokstés.
Pastato stogas -sutapdintas. Stogodanga - skarda (daugiasluoksné ploksté).

5.2 Planavimas

Bendras pastato plotas- 1977,08m?. Pastatas bus naudojamas kaip prekybos pastatas Zuvies mailiui
pardavinéti. Pastate suprojektuota bendra prekybos patalpa, buitinés patalpos, wc.

6. Konstrukciniai sprendimai.
6. 1 Aikstelés paruosSimas zemés darbai

Zemes darbai turi biti vykdomi taip, kad sklypo teritorijoje nesikaupty gruntinis vanduo. Statybos metu sklypas
bus planiruojamas naudojant esama grunta.

6.2 Pamatai
Pastatui numatomi pamatai - po kolonomis greZztiniai poliniai.

6.3 ISorés sienos ir pertvaros
ISorinés sienos numatomos statyti i$ daugiasluoksniy fasadiniy, ploksciy.

6.4 Grindys
Grindy danga numatoma atsizvelgiant j patalpy paskirtj- kieta danga.
6.5. Stogas
Pastato stogas - sutapdintas, stogo danga - daugiasluoksné ploksteé.
7. Technologiniai sprendiniai
Pasate numatyta prekiauti zuvies mailiumi, kurj atsives i$ Zuvies auginimo Gkiy. Pastate bus numatytos vandens

talpos zuvies mailiaus laikymui, kol bus parduotas.

INZINERINIAI TINKLAI

Projektuojami elektros tinklai, vandens greziniai ir vietiniai nuoteky jrenginiai.

Lapas Lapy Laida
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Objekto pavadinimas:

STATYBOS o PREKYBOS PASTATO KISKENY K., DOVILY SEN., KLAIPEDOS R. SAV.
PROJEKTy | VWW-statybuprojektai.[t STATYBOS PROJEKTAS (KAD. NR. 5544/0002:65)
SPRENDIMAI www.e3namai.lt

A964 A. KILISAUSKAS
BG 093 PROJ. | N. CERNIAUSKIENE SITUACIIOS SCHEMA
STADIJA UzZsakovas:

“ MARTYNAS KLEVINIS, IEVA KLEVINIENE
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