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Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 5 priedas 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 

TVIRTINU:                                                                                                                                                      
(vardas, pavardė, parašas) 

 

OBJEKTAS: Vienbučio blokuoto gyvenamojo namo statybos projektas. Neypatingas statinys. 

ADRESAS: S.Nėries g. 10A, Rumšiškėse, Kaišiadorių raj. 

 

Pavadinimas Mato 

vienetas 

Kiekis 

 

Pastabos 

 

I. SKLYPAS 

1. sklypo plotas m2 833,00  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 27,60  

3. sklypo užstatymo tankumas % 21,44  

II. Pastatai   

1.Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 

planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, 

butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių skaičius, 

kiti rodikliai). 

vnt. - 

 

2.Pastato bendras plotas* m2 229,81  

3.Pastato naudingas plotas* m2 197,15  

4.Pastato tūris* m³ 1240  

5.Aukštų skaičius* vnt. 2  

6.Pastato aukštis* m 8,00  

7.Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. -  

7.1.1 kambario vnt. -  

7.1.2.2 ir daugiau kambarių. vnt. -  

8.Energetinio naudingumo klasė  A+  

9.Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė 

[5.48]; [5.43] 
 E 

 

10. pastato atsparumo ugniai laipsnis  I  

 

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių 

matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės 

ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių 

nukrypimų. 

 

Statinio projekto vadovas: A584 Arvydas Akelis_______________ 
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 

 

 

 



 
uždaroji akcinė bendrovė, Savanorių pr. 219,  LT-50182 Kaunas, 

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, įmonės kodas 303020281,  

PVM mokėtojo kodas LT100007589116, A/s. LT90 7044 0600 0788 6518, AB SEB bankas 

Mob. Tel.  +370-656-43723/+370-698-41568, el. p. info@agstudija.lt 
 

 

KAIŠIADORIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

2018m., Kaunas 

I. INFORMACIJA APIE ŽEMĖS SKLYPĄ 

PAVADINIMAS 
VIENBUČIO BLOKUOTO GYVENAMOJO 
NAMO S.NĖRIES G. 10A, RUMŠIŠKĖS, 
STATYBOS PROJEKTAS  

ADRESAS 
S.Nėries g. 10A, Rumšiškių mstl., Rumšiškių 
sen., Kaišiadorių r. sav. 

ŽEMĖS SKLYPO KADASTRINIS NR. 4950/0005:598 

ŽEMĖS SKLYPO PLOTAS 833 m
2 

ŽEMĖS SKLYPO PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS Kita 

ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAS 
Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų 
statybos 

II. PROCESO DALYVIAI 

STATYTOJAS DARIUS NORVILAS  

PROJEKTUOTOJAS UAB „AG STUDIJA“, Savanorių 219, Kaunas 

III.  INFORMACIJA APIE PROJEKTUOJAMĄ PASTATĄ 

STATYBOS RŪŠIS Nauja statyba 

STATINIO KATEGORIJA Neypatingas statinys 

PAGRINDINĖ STATINIO NAUDOJIMO PASKIRTIS Gyvenamosios paskirties pastatai 

NUMATOMI ŽEMĖS SKLYPO RODIKLIAI  

SKLYPO UŽSTATYMOS INTESYVUMAS iki 27,60% (60,00 % leistinas – pagal detalųjį 
planą, 2009-03-19d. Nr. TP – 909) 

SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS iki 21,45% (32,00 % leistinas – pagal detalųjį 
planą, 2009-03-19d. Nr. TP – 909) 

PROJEKTUOJAMO STATINIO RODIKLIAI  

PASTATO BENDRASIS PLOTAS ~230,00 m
2
 

PASTATO NAUDINGAS PLOTAS ~197,15 m
2
 

PASTATO AUKŠTIS ~8,00 m 

PASTATO UŽIMTAS ŽEMĖS PLOTAS ~178,60 m
2 

IV.  PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ PASKIRTIS 

 Informuoti suinteresuotas ir derinančias 
intitucijas bei visuominę apie numatomą 
aktualaus pastato projektavimą ir statybą; 

Specialiesiems architektūros reikalavimams 
nustatyti 

V.  PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SUDĖTIS 

STATYTOJO PATEIKIAMI DOKUMENTAI Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų 
banko išrašas (sklypo planas) 

Žemės sklypo ribų planas M 1:500 

Detalusis planas M 1:500 

Toponuotrauka 

Įgaliojimas 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI Aiškinamasis raštas 

 Sklypo planas 

Planai, Fasadai, Pjūviai 

Vizualizacijos 

 

http://agstudija./
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

I. DUOMENYS APIE OBJEKTĄ  

-  Objektas: Vienbutis gyvenamasis namas; 

-  Žemės sklypo kadastrinis numeris: Nr. 4950/0005:598; 

-  Žemės sklypo plotas – 0,833ha; 

-  Objekto adresas: S.Nėries g. 10A, Rumšiškėse, Kaišiadorių r. 

-  Statybos rūšis: nauja statyba;  

-  Pastato funkcinė paskirtis – gyvenamoji; 

-  Statinio kategorija: neypatingas statinys. 

- statybos finansavimo šaltinis: Projektavimo ir statybos darbai finansuojami statytojo 

lėšomis. 

Projektuojamas  gyvenamasis namas – mūrinis, dviejų aukštų namas su plokščiu 

stogu.  

Projektuojamo pastato rodikliai: 

- bendrasis plotas – 229,81m2; 

- naudingasis plotas – 197,15m2; 

- tūris – 1240m3; 

- pastato aukštis – 8,00m; 

Projektuojamas gyvenamasis namas priskiriamas P.1.4. statinių funkcinei grupei  - 

“vieno, dviejų butų gyvenamieji pastatai (atskiri ar keli sublokuoti)”.  

 Darbo tikslas. 

Parengti esamų pastatų griovimo bei ergonomišką, ekonomišką, estetišką ir 

funkciškai patogų vienbučio gyvenamojo namo techninį darbo projektą. Suprojektuoti su 

aplinka nedisonuojantį gyvenamąjį namą, kuris derėtų prie esamos urbanistinės ir gamtinės 

situacijos. 

Sklypo žemės naudojimo paskirtis: Kita;  

Naudojimo būdas: gyvenamosios teritorijos; 
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II. SKLYPO PLANAS 

Žemės sklypo kadastrinis numeris  Nr. 4950/0005:598. Sklypas, esantis S. Nėries g. 

10A, Rumšiškių mslt., Rumšiškių sen., Kaišiadorių r. sav., yra teisiškai registruotas Dariaus 

Norvilo ir Astos Norvilės vardu (bendroji jungtinė sutuoktinių nuosavybė). 

Sklypo plotas – 0,833 ha; 

Sklypo užstatymo tankumas – 21,44 % (32,00 % leistinas – pagal detalųjį planą, 

2009-03-19d. Nr. TP – 909); 

Sklypo užstatymo intensyvumas –  27,60% (60,00 % leistinas – pagal detalųjį planą, 

2009-03-19d. Nr. TP – 909); 

Pagal techninį projektą suformuotas 509,50m2 (61,16%) priklausomų želdynų plotas 

ir tai tenkina  25% žaliųjų plotų reikalavimą. 

Prie gyvenamojo namo projektuojamos 4 automobilių stovėjimo vietos: 2 

automobiliai laikomi pagrindinėje stovėjimo aikštelėje, esančioje šiaurinėje sklypo dalyje ties 

pagrindiniu įėjimu į namą, kiti du automobiliai laikomi po suprojektuota stogine. Automobilių 

vietų skaičius skaičiuotas remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 

Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelės 1.1.p. Įvažiavimas į sklypą iš pagrindinės S.Nėries g. 

Šiaurės-rytų pusės. 

Pastatas statomas prisitaikant prie esamo reljefo, esamos sklypo ribų konfigūracijos ir 

apibrėžtos statybos ribos pagal galiojančius teisės aktus. Normatyviniai atstumai nuo 

projektuojamo pastato iki sklypo ribos išlaikomi.  
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Pastato pagrindinis fasadas formuojamas šiaurinėje pusėje. Pagrindinis įėjimas į 

pastatą projektuojamas šiaurinėje sklypo dalyje, vaizdas iš pagrindinių patalpų vidaus 

orientuojamas į sklypo pietrytinę pusę. 

Sklypo teritorijoje projektuojamą važiuojamosios dalies zoną ir  priegrindą numatoma 

iškloti betoninėmis grindinio plokštėmis. Likusioje sklypo dalyje projektuojama veja, 

numatomas želdinimas dekoratyviaisiais medžiais ir krūmais. Papildomas dekoratyvinis 

apželdinimas ir sklypo teritorijos dekoratyvinis apšvietimas projektuojamas atskiru projektu 

pagal užsakovo poreikį.  

Sklypo reljefas – yra lygus. Sklypo vertikalinis planas daromas maksimaliai 

prisitaikant prie esamo žemės paviršiaus.  

Esami inžineriniai tinklai.  

Sklype yra esami lietaus kanalizacijos tinklai, kurie renovuojami t.y. perklojami naujai 

pagal esamą gylį ir pajungiama lietaus kanalizasija nuo šio namo. 

III.   PASTATO ARCHITEKTŪRA. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

3.1. Architektūrinė idėja 

 
                                                                            Vizualizacja Nr. 1. Vaizdas iš rytų pusės/pagrindinis fasadas  
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Vizualizacja Nr. 2. Vaizdas iš pietų pusės/kiemo fasadas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vizualizacja Nr. 3. Vaizdas iš šiaurinės pusės/pagrindinis fasadas 
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      Vizualizacja Nr. 4. Vaizdas iš vakarų pusės 

 

 Projektuojamas ergonomiškas, funkciškai patogus, estetiškas, šiuolaikiškas 

gyvenamasis namas, kuris savo funkciniu sprendimu ir estetiniu vaizdu derintųsi prie 

esamos urbanistinės ir gamtinės aplinkos bei atitiktų užsakovo keliamus reikalavimus.  

 Statinio eksterjerui suformuoti kuriama moderni, ramios architektūrinės formos 

architektūra. Blokuojant naujai projektuojamą pastatą, norima sukurti  užbaigtumo įvaizdį 

formuojančią architektūrą pagrindiniame „gatvės“ fasade. 

Projektuojami du tūriai: pagrindinis pastato tūris ir mažesnysis tūris, kuris sujungiamas 

su esamo pastato garažu (šie tūriai turi vieną aikštį ir tą pačią kompozicinę liniją). 

Projektuojamas dviejų aukštų pastatas su sutapdintu stogu. Pastato tūrinė ir planinė dalis 

neatsiejama žmogaus komforto dalis. Pastatas suprojektuotas taip, kad derintųsi jį 

supančioje aplinkoje, savo formomis pabrėžtų planinę funkciją, atrodytų modernus ir 

šiuolaikiškas.  

 Projektuojamo pastato tūriui pasirenkama lakoniška ir aiškiai suvokiama forma, 

projektuojamas pastatas yra funkcionalios formos.  

PASTABOS: 

1- Projekto vadovas pasirašydamas Projektiniu pasiūlymus patvirtina, kad nepažeidžia 

trečiųjų šalių interesų. (pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 1 priedo 1. p.). 
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2-  Projektiniai pasiūlymai atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir 

priešgaisrinius reikalavimus.  

3- Projektą keisti leidžiama tik gavus projekto autoriaus sutikimą. 

 

 

Projekto vadovas 

Arvydas Akelis 
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