PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
2018 m.
Vilnius
1. Projektiniy pasitlymuy paskirtis iSreiksti ir pristatyti visuomenei pastato architektiiring idéjg
2. Informacija apie sumanytg projektuoti statinj (pildo statytojas):
2.1. | statinio pavadinimas Daugiabuéio gyvenamojo namo $v. Stepono g. 36
projektas (daugiabuciy gyvenamuyjy namy kompleksas
Sv. Stepono g. 36, Sv. Stepono g. 36A)
2.2. | statybos adresas Sv. Stepono g. 36, Vilnius
2.3. | statybos rusis Nauja statyba
2.4. | statinio kategorija Neypatingas
2.5. | pagrindiné statinio naudojimo paskirtis | Gyvenamasis pastas
2.6. | statinio bendras, naudingas, pagrindinis | Bendras plotas: 1127 kv. m.
plotai Naudingas plotas: 733 kv. m.
Pagrindinis plotas (komercinés patalpos): 194 kv. m.
2.7. | sklypo plotas 1419 kv. m.
2.8. | kita informacija (paveldo, saugomos | Pastaty kompleksas Sv. Stepono g. 36, Sv. Stepono g.
teritorijos) 36A jradytas ] Nekilnojamyjy kultiros vertybiy
registrg (unikalus kodas 42384).

3. Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumenty reglamentai ir konteksto charakteristikos (pildo statytojas):
Projektiniy Bendrasis Specialieji planai | Detalusis Aplinkoje
pasitilymy planas planas vyraujantys

/senamiescio
apsaugos
reglamentai
3.1. | Zemés Senamiescio | Vilniaus Vilniaus Daugiabudiai
naudojimas teritorija senamiesio senamiestis | gyvenamieji
(nekilnojamosios | (unikalus RAAL,
kulttiros kodas
vertybes 16073).
unikalus kodas
16073, buves
kodas U1P)
nekilnojamojo

Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2017 m. lapkri¢io 28 d.
jsakymu Nr. 30- 3071
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kulttiros paveldo
apsaugos
specialiojo —
tvarkymo planas.
3.2. | uzstatymo Perimetrinis
tipas
3.3. | uzstatymo 41 proc.
tankumas
3.4, | uzstatymo 1
intensyvumas
3.5. | aukstis (m) | 14.00 m.
nuo statiniy
statybos
ZONOS esamo
Zemes
pavirsiaus
3.6. | maksimali 149.00
absoliutiné
altitude (m)
3.7. | auks$ty 3 + mansarda
skaitius (nuo
iki)
3.8. | automobiliy | 16
stovejimo (projektuojamame
viety skaiéius | poZeminiame
parkinge Sv.
Stepono g. 36A
daugiabuciame
gyvenamajame
name)
6 vietos sklype
Sv. Stepono g. 36.
3.9. | priklausomy | 37 proc.
zeldyny
plotas
3.10. | esamy
medziy
taksacija

4. Pagrindiniai statinio paskirties rodikliai (pildo statytojas):

4.1. | gamybos, kitos planuojamos iikinés veiklos apimtis

4.2. | paslaugy apimtis

4.3. | buty skai¢ius 9
4.4. | viety skaiius

4.5. | lovy skai€ius

4.6. | bendras ir aptarnaujamy zmoniy skaiéius

4.7. | kiti rodikliai

5. Kiti reikalavimai (pildo MPD specialistai):

5.1. | architektiirinés i§raiSkos priemongés

5.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir apzeldinimui  |Af&4Z 7€ Z42 .01, V7T

5.3. | su projekto jgyvendinimu susijusi biitina vieSosios 7 ST )T /@ 78
infrastruktiiros plétra N BT P S e 7;%7 %6677




5.4. | reikalavimai vie$y erdviy jrengimui e
5.5. | reikalavimai susisiekimo tinklo plétrai

5.6. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose, specialiuosiuose,
detaliuosiuose planuose) 784
5.7. | kiti konteksto salygojami reikalavimai ' /o"f'vfﬂéézf T, LT 77@% 7%

6. Projektiniy pasitlymy sudétis (pildo statytojas): :: "72 :; EZ!" ; % :::l

6.1. | Daugiabu¢io gyvenamojo namo planai
6.2. | Daugiabudio gyvenamojo namo pjiivis

6.3. | Daugiabucio gyvenamojo namo fasadai

7. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys (pildo statytojas):
7.1. | Zemes sklypo ir pastaty nuosavybés dokumentai (iSrasai i§ RC)

7.2. | Zemeés sklypo ir pastaty kadastriniai matavimai

7.3. | kiti dokumentai

8. Projektiniy pasitilymy vaizdiné informacija (vizualizacijos, makety nuotraukos) (pildo statytojas):

8.1. | Vizualizacijos

8.2.
8.3.

9. Kiti duomenys (projektiniy pasitilymy rengimo terminai, statytojui pateikiamy projektiniy
pasiiilymy kopijos ir kita) (pildo statytojas)

Statytojas (uzsakovas) UAB ..Gudinas* direktorius Erikas Sipko L

(ﬁzinis arba juridinis asmuo) ' (para3as)

Projektiniy pasitilymy rengéjas UAB ..Architekton® direktoré Loreta Grikiniené

(projektavimo organizacija, projekto vadovas) 2 (parasas)




ARCHITEKTON

UZDAROJI

AKCINE BENDROVE

Projektavimo stadija

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Objektas DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMUY SV. STEPONO G. 36
STATYBOS PROJEKTAS

Statybos rlisis NAUJA STATYBA

Aelioais SV. STEPONO G. 36, VILNIAUS M. SAV.

(SKLYPO KADASTRINIS NR.: 0101/0057:230)

ARCHITEKTURINE
Projekto dalis
AT
i ‘ “."..'-'_- \
Uzsakovas UAB ,,GUDINAS* 3 &?&’ z)
{jﬁ s |
L3

T '

DIREKTORIUS

Atestato numeris

LORETA GRIKINIENE e/(

tekitag
I deparimentn direktoriys

# .
W ‘}:w Pakalnis
{¥ g

PROJEKTO VADOVAS LORETA GRIKINIENE (/] ABTT
4
ARCHITEKTAS LORETA GRIKINIENE :/ Kvad. Nr. 4096
ARCHITEKTAS JURGITA ZIAUGAITE-LAPINSKIENE -——:E-—-’ Kvad. Nr. 4101
Vilnius, 2017 m.

% Kultaros paveldo depariamento prie
Vilniaus miestn SAVIvATdybés i Kaultgros minisicrijos Vin fous skyriape=Z __PATIKRINTA .
Miesia i iy Yies 3.1_-u||:|<!r=r._-,j¢.q wyrinusinl st kit m— Kitltlros pavelds departamento prie

Kulttros ministerijos Vilnjaes skoyriaus

vyriausiaji specislisie
.:| r‘-{
Cmen .f:-ll:f i ‘Hr ......... Kz) /D

Vikita Osudéoja
Dointa. st &pot

Aniglike 24 nm'
,{;42?
:‘;’ﬁyﬁ ofe /@f/@_

104’{5) m f:”



AISKINAMASIS RASTAS UAB*ARCHITEKTON"

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS

UAB .Architekton® 2017 m. parengé daugiabu¢io gyvenamojo namo Sv. Stepono g. 36,
Vilniaus m. sav. projektinius pasitlymus pagal Zemiau ivardintus dokumentus:

1. Statybiniai techniniai reglamentai (STR ):
STR 1.05.06:2010 ,,Statinio projektavimas™;

STR 1.01.08:2002 _,Statinio statybos rii§ys™;

STR 2.01.01(1):2005 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir
pastovumas™;

STR 2.01.01(2):1999 , Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;

STR 2.01.01(3):1999 _ Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos
apsauga™;

STR 2.01.01(4):2008 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga™;
STR 2.01.01(5):2008 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukimo*™;

STR 2.01.01(6):2008 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir $ilumos
iSsaugojimas™;

STR 2.01.06:2009 _,Statiniy apsauga nuo Zaibo. [Soriné statiniy apsauga nuo Zaibo*;
STR 2.01.07:2003 , Pastaty vidaus ir i%orés aplinkos apsauga nuo triukimo*;

STR 2.03.01:2001,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms®;
STR 2.05.01:2013 ,,Pastaty energinio naudingumo projektavimas™;

STR 2.05.02:2008 ,.Statiniy konstrukcijos. Stogai.”;

STR 2.05.03:2003 ,,Statybiniy konstrukeijy projektavimo pagrindai™;

STR 2.05.04:2003 . ,Poveikiai ir apkrovos™;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 2.07.01:2003 . Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerines sistemos.
Lauko inZineriniai tinklai*;

STR 2.09.02:2005 ,,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas®;
STR 2.09.04:2008 . Pastato Sildymo sistemos galia. Silumos poreikis Sildymui®;
“(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” galioja nuo 2011-06-22;
“(Gyvenamujy pastaty gaisrines saugos taisyklés™ galioja nuo 2011-04-15;

2. Respublikinés statybos normos (RSN)
RSN 139-92 _ Pastaty ir statiniy Zaibosauga™:

DAUGIABUCIO GYVENAMOIO NAMO, 5V, STEPONO G. 36, VILNIAUS M. SAV. STATYBOS PROJEKTAS
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3. Higienos normos (HN)
HN 33-1:2007 ,,Akustinis triuk3mas. Triuk3mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®;

HN 35:2007 ,,Did#iausia leidZiama cheminiy medZiagy (ter3aly) koncentracija
gyvenamosios aplinkos ore**

HN 42:2009 ,,Gyvenamuyjy ir vieSosios paskirties pastaty mikroklimatas®™;
HN 24:2003 ,,Geriamojo vandents saugos ir kokybés reikalavimai®.

2. ESAMA PADETIS. SKLYPAS IR JAME ESANTYS PRIKLAUSINIAI

Zemes sklypas, kuriame projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas yra Sv. Stepono g.
36, Vilniaus m. sav., kadastrinis Nr. 0101/0057:230. Zemés sklypo plotas — 1419 m2. Zemés sklypo
naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos. Sklypui nustatytos
specialios naudojimo salygos: vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonos; rysiy linijy apsaugos zonos; nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos
zonos; elektros linijy apsaugos zonos; dujotiekiy apsaugos zonos.

Sklype Sv. Stepono g. 36 Siuo metu stovi Sie pastatai (indeksai pateikti pagal Zymeéjima
plane): negyvenamieji pastatai 3Blp, 4Flp ir gyvenamasis namas 1A2p. Rengiant projektinius
pasitilymus, statinius 3Blp ir 4F1p numatoma griauti, vietoje juy projektuojant nauja daugiabutj
gyvenamajj nama. Daugbuéio gyvenamojo namo 1A2p rekonstrukcija nenumatoma, jis paliekamas
esamos buklés.

MG

Sv. Stepono g. 36 sklypo planas

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO, 3V, STEPONO G, 36, VILNIAUS M. SAV, STATYBOS PROJEKTAS
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Nagrinejamas sklypas yra 83 numeriu pazymétame Vilniaus senamies€io kvartale. Vilniaus
senamiestio (nekilnojamosios kultiiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas UIP)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiajame — tvarkymo plane, nagrinéjam sklypui
nustatyti 5ie reglamentai: T2.3 reZimas, kurio tikslas — iSsaugoti istorine urbanisting struktfira
sklypuose, kuriunose yra kultiiros paveldo statiniy. Galima buvusios urbanistinés struktiiros kaita,
jvertinant dominuojantj kvartalo uZstatymo principa. Taip pat paZymeéti teritorijoje esantys vertingy
sgvybiy turintys statiniai ir teritorijoje esantys kiti statiniai.
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Wilniaus senamies¢io (nekilnojamosios kultiiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamaojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo — tvarkymo plano iStrauka

T2 3 retimo tikslas — iSsaugori istoring urbanisting strufriirg sklvenose. kurinose yvra
knlritros paveldo starinily bed king srarinity. Galima biviesios irbanistinés seruktifras
kaira. frertinant dominuajant] bvartalo i&statyma tipa.

Kultaros paveldo statinial (NKPAS 2 sz, 14 p.)
Terltorljoje cxantys, vertingy snvybiy
m podvmly turintys statinkal

Kultors paveldo vietovis urbankstings
struhtiiros statinlal

Kiri statiniai

% x Terttorijoje exantys kit statinkal

Vadovaujantis Vilniaus senamies¢io (nekilnojamosios kultiros vertybés unikalus kodas
16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju — tvarkymo planu,
negyvenamieji statiniai 3B1p, 4F1p laikytini vertingy savybiy neturinéiais statiniais. Gyvenamasis
namas 1A2p priskiriamas teritorijoje esantiems, vertingy savybiy poZymiy turintiems statiniams.
Gyvenamasis namas 1A2p projektiniy pasiiilymy rengimo metu néra nagringjamas, palickamas
esamos bikleés.

Dominuojantis nagrinéjamos teritorijos morfotipas — posesijinis. Pojektiniy pasitlymy
sprendiniai taikomi prie dominuojanéios uzstatymo struktiiros,

DAUGIABUCIO GY VENAMDIO NAMO, 5V, STEPONO G. 36, VILNIAUS M. SAV. STATYBOS PROJEKTAS
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SUTARTINIAI ZENKLAI

COMMUCJANTIS MORFOTIPAS

I Foscsiios
B Ferimetrinis

: ; { ik Laisvo planavimo
’ : : & I Miesty vitos
9 ! j > ﬁ< (U sodybinis
m P _‘9\‘_ ) Ll __] Mesusiformaves
Vilniaus senamiestio (nekilnojamosios kultOros wvertybés unikalus kodas 16073, buves kodas UIP)
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo — tvarkymo plano dominuojantio morfotipo iStrauka

.

- ]

Vadovaujantis Senamies¢io apskaitos duomenimis (paskutinj karta atnaujinti 2016.09.06)
nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-RM-2014/8, kuriuo nustatytos
Vilnius senamieséio vertingosios savybés, nagrinéjamai teritorijai nustatytos vertingos sgvybeés:

2.1.7. gamtiniai elementai - kylantis | P puse reljefas; ryski terasiné pakopa bei jos Slaitas,
juosiantis senamiestj i§ PV pusés.

2.2.2. uzstatymo tipai - III C zonos ,.Riidininky—Astriojo galo priemiestio™ uZstatymo tipai:
misrus: perimetrinis-posesijinis ir perimetrinis-reguliarus XIX-XX a. I p. uZstatymas su XV-XVIII
a. reliktais, atskiromis XV-XVIII a. ustatymo struktromis prie Sv. Stepono gatviy bei XX a. II p.
intarpais 1-4 auksty su pastogémis pastatais kvartaluose: 83, 1-4 a. su pastogémis pastaty aukstis iki
karnizo nuo 3,5 m iki 15,3 m, iki kraigo - nuo 5,0 m iki 19.3 m.

Greta esantys sklypai Sv. Stepono g. 36 ir Sv. Stepono g. 36A priklauso tam patiam
juridiniam subjektui ir yra nagrinéjami kompleksiskai. Bendras abiejuy sklypy plotas 3087 kv. m.

Sklypu uZstatymo procentas — 46 %.

DAUGIABUCIO GYVENAMOJIO NAMO, 5V, STEPONO G. 36, VILNIAUS M. SAV, STATYBOS PROJEKTAS



AISKINAMASIS RASTAS UAB“ARCHITEKTON”

Teritorijos uzstatymo morfotipas — perimetrinis — posesijinis. Galimas sklypo uZstatymo
procentas (40-60 proc.) néra viriijamas.

PP Perimetrinis = 2-3a 40 - 607 _ Senamiestiui blidinga savo iforés perimetry ukdura,
posesijinis +mansarda e f daZniausia stichifko plano udstatymo strakiira, ki
morfotipas ufstatymas formuogamas blokusjant pastatus ant

aklypo nhq palei gatve ir kvarialo vidingge dalyje
palei posesiju ribas.

Rengiant projektinius pasiilymus, silomas aukStingumas - 3 auk$tai su mansarda,
nevirdijant 15,3 m iki karnizo ir 19,3 m iki kraigo. Pirmame statinio auk$te numatomos komercinés
paskirties patalpos. Kiemo statinio, statomo pastato 4F1p vietoje, kuris blokuojasi su daugiabuciu
gyvenamuoju namu Sv. Stepono g. 36, aukstingumas nedidinamas (1 aukétas).

Projektiniuose pasitilymuose numtoma jrengti 3 komercines patalpas pirmame aukste, bei 11
buty 2-3 aukStuose. Tre¢io aukdto butai projektuojami per 2 aukStus (tredia ir mansardinj).
Preliminarus komerciniy patalpu plotas 189,27 kv. m., buty plotas — 478,93 kv. m.

Rekonstruojant statinj numatoma jrengti risj. Risys jrengiamas prie§ tai atlikus
archeologinius tyrimus.

Risio plotas: 201.86 m?
Komercinis plotas: 189.27 m®
Buty plotas: 486.80 m?
Pagalbinis plotas; 46,28 m?

Bendras plotas: 924.21 m*

[vaziavimas j sklypa $iuo metu yra vakaringje sklvpo puséje i§ Sv. Stepono gatvés.
vaziavimo vieta projektiniy pasifilymo rengimo metu néra kei¢iama. Sklypai Sv. Stepono g. 36A ir
Sv. Stepono g. 36 priklauso tam padiam verslo subjektui, todél rengiant projektinius pasiiilymus
nagrinégjami kompleksiskai: automobiliy parkavimas sprendziamas bendrai- numatomos automobiliy
stovéjimo vietos sklypuose (6 parkavimo vietos) bei Sv. Stepono g. 36A jrengiamoje poZeminéje
automobiliy saugykloje, kuri talpins 16 automobiliy. Sklype Sv. Stepono g. 36 numatoma viena
bendra vaiky Zaidimo aikstelé. Siekiant uZtikrintj sauguma, teritorija planuojama aptverti 1,5 m.
aukicio tvora.

Fasady apdailai numatoma naudoti apdailos medZiagas. bhdingas Vilniaus miesto
senamiestiui: medZio apdaila, khnkrarlruq plyteliy apdailg. tinka (formuojant rustus} Stogui
numatoma naudoti & s stogo danga. |, Lyser SBTY Tk 7 -
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3. ESAMOS SITUACIJOS FOTOFIKSACLJIA

1. Vertingy savybiy poZymiy neturintis statinys 3B1p, kurj numatoma griauti:

DAUGIABUCIO GY VENAMOJO NAMO, 5V, STEPONO G. 36, VILNIAUS M. SAV, STATYBOS PROJEKTAS
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2. Vertingy savybiy pozymiy neturintis statinys 4F1p, kurj numatoma griauti:

PV Loreta Grikiniené .,

7
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