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Informacija apie sumanyta projektuoti statinj (pavadinimas, statybos risis, statinio kategorija,

pagrindiné statinio naudojimo paskirtis), Zemés sklypo ir statinio rodikliai (sklypo uZstatymo
tankumas ir intensyvumas, pastato auksty skai¢ius, jo aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais,
absoliutiné altitudé, bendras plotas ir kita):
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Pavadinimas: Viesbuciy paskirties pastatas — sve¢iy namai Turgeliy g. 3, Vilniuje.
Statybos rii§is: Nauja statyba.

Statinio kategorija: Neypatingas statinys.

Pagrindiné statinio naudojimo paskirtis: Viesbuciy paskirties pastatas — sve€iy namai.
Zemés sklypo uZstatymo tankumas: iki 70 %.

Zemeés sklypo uzstatymo intensyvumas: iki 1,2.

Pastato auksty skaicius: iki 3.

Pastato aukstis nuo Zemés pavirsiaus: iki 17 m.

Absoliutiné altitude: 170,00 m.

Projektiniy pasitlymy paskirtis: Nustatyti nagrinéjamo Zemés sklypo uzstatymo reglamentus,
gauti specialiuosius architektiiros reikalavimus.

Projektiniy pasitlymy sudétis:

Aiskinamasis rastas, kuriame nurodoma statinio ar jo dalies statybos vieta, statinio ar jo dalies
pagrindiné naudojimo paskirtis (kai kei¢iama statinio ar jo dalies naudojimo paskirtis nurodoma
esama ir biisima paskirtys), statinio techniniai ir paskirties rodikliai (tarp jy gamybos, kitos
planuojamos tikinés veiklos , paslaugy apimtis buty, viety skaicius ir kt.) statinio ir paskirties
statinio statybos riisis, projektuojamy statiniy saradas (jei apraSoma statiniy grup¢), paaiskinami
ir pagrindZiami projektiniy pasiilymy sprendiniai, nurodomi laikanciyjy konstrukeijy ir iSoriniy
atitvary parinkimo motyvai ir kita. Jeigu numatyta projektiniy pasililymy rengimo uzduotyje,
aiSkinamajame radte pateikiama gamybos ar kitos veiklos rtisies, projektuojamos statinyje,
technologinio proceso aprasymas (schema), nuoteky tvarkymo pasitilymai, atlieky tvarkymo



pasitilymai, orientacinis energiniy istekliy (elektros energijos, Silumos, geriamojo vandens, dujy
ir kity istekliy) kiekis ir apsiriipinimo 3altiniai.

Grafin¢ dalis:

zemés sklypo su gretima urbanistine aplinka planas (ant ne senesnio kaip 3 mety topografinio
plano). Jame nurodomas statiniy iSdéstymas, susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai,
automobiliy parkavimo vietos (kai jos planuojamos jrengti Zemés sklype) ir kita;

pastato (-y), jo dalies auksty plany schemos;

pastato (-y) jo dalies charakteringy pjiiviy schemos;

pastato (-y) fasadai.

Projektiniy pasiilymy vaizdiné informacija (statiniy su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija (pastatams privaloma) arba maketas).

4. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys: nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko i3rasai apie Zemés sklypa ir pastatus, Zemés sklypo planas.

5. Projektiniy pasililymy vaizdiné informacija: pastato su gretima urbanistine aplinka vizualizacija.

6. Kiti duomenys (projektiniy pasiiilymy rengimo terminai, statytojui pateikiamy projektiniy
pasitilymy kopijos ir kita): -
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Aiskinamasis rastas

1. Bendrieji duomenys
1.1.  Statybos sklypo apibudinimas

Projektiniai pasitGlymai rengiami sklypui, adresu Turgeliy g. 3, Vilniuje, sklypo kadastro
Nr.0101/0072:346. Sklypas, kuriame projektuojamas pastatas, yra nekilnojamosios kultlros
vertybeés teritorijos - Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073) vizualinés apsaugos zonoje,
Rasy senidnijoje, Vilniaus senojo Miesto vietoje su priemiesciais (unikalus objekto kodas 25504).

Pagrindiné tiksliné sklypo naudojimo paskirtis - kita, naudojimo budas — komercinés paskirties
objekty teritorijos.

Sklype esantis statinys - UOkinio pastato rlsio griuvésiai. Griovimo aprasas parengtas atskiru
projektu, paveldosaugos pozZilriu patikrintas ir jam gautas KPD pritarimas.

IS Siaurés ryty pusés sklypa riboja Turgeliy gatve, iS pietryCiy — sklypas, uZstatytas
gyvenamaisiais namais, i$ kity pusiy - laisva valstybiné Zzemé, kurioje nesuformuoti sklypai.

Sklypo reljefas — Slaitas, ties Turgeliy gatve lékstesnis, link Liepkalnio gatvés status. Auksciy
skirtumas - apie 10 metry. Slaitas apauges krimais ir pavieniais medzZiais.

1.2.  Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis

Projektuojamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis - viesbuciy paskirties pastatas — svediy
namai.

1.3.  Statybos risis

Numatoma naujo pastato statyba.

1.4. Esamo statinio apibudinimas

Sklype Turgeliy g. 3 stovi vieno auksto Okinio pastato rdsio griuvésiai. Statinio nusidévéjimas -
apie 70 procenty. Biklé - labai prasta. Pastato griovimo aprasas parengtas atskiru projektu,
paveldosauginiu poZzilriu patikrintas Vilniaus m. Savivaldybés MPD Kultiros paveldo apsaugos
skyriuje 2017.12.04 (Reg.Nr. 17-1453), jam gautas KPD Vilniaus skyriaus pritarimas 2017.12.05
(Reg.Nr. 791).

2. Urbanistiné analizé
2.1. Bendrojo plano sprendiniai planuojamoje teritorijoje

Teritorija: PR 1.1

Funkciné zona: mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos

Vyraujantys teritorijos poZymiai: Misrios teritorijos. Vyrauja gyvenamoji veikla kartu su jos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktdra.
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Galimos _paskirtys bei naudojimo badai: gyvenamosios teritorijos, visuomeninés
paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, inZinerinés
infrastruktlros teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendro naudojimo teritorijos.

DidZiausias uZstatymo intensyvumas: Gyvenamosios paskirties sklypams <=0,4 (negyvenamosios
paskirties <=1,2), DidZiausias _aukstis: <=3a.

2.2. Vilniaus senamieséio nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas -
paveldotvarkos projektas. Koncepcija.

Teritorijos kodas: 37

Vilniaus senamieséio _apsaugos zonos dalies pavadinimas: Rasos - apsaugos zonos dalis, su
dominuojandiais urbanistiniais naujadarais — Senamiescio gretimybé.

Urbanistinés struktdros saugojimo - kaitos skalé: galimas urbanistinés struktiros vystymas,
issaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.

Rekomenduojamas morfotipas: nereglamentuojamas.

Rekomenduojamas preliminarus aukstingumas: iki 21 m, atskirose vietose iki 25 m, jvertinant
esama aplinkinio uZstatymo morfotipg

2.3.  Detalusis planas

Analizuojamam sklypui néra parengtas ar rengiamas detalusis planas.

3. Paveldosaugos dalis

Sklypas, kuriame projektuojamas pastatas yra Vilniaus senamiesCio teritorijos apsaugos zonoje,
kurig nustato 2010-09-18 Kultliros ministerijos jsakymu Nr. |V-512 patvirtinta Vilniaus senamiescio
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano dalis ,Vilniaus senamiescio teritorijos
ir apsaugos zonos ribos”. Sklypo tvarkyma reglamentuoja Pasaulio paveldo objekto - kultiros
paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas (LKM
2005-04-19 jsakymo nr. |-167. Siuo reglamentu draudZiamas naujy statiniy statymas ir esamy
rekonstravimas, kai jie: savo aukséiu, apimtimi ar iSraisSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos
zonoje esantj saugoma kultliros paveldo objekta ar jy grupe, gamtines vertybes - senamiestj
supancias kalvas; trukdyty apZvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomg kultlros
paveldo objektg ar jy grupe; ne maziau kaip iki pusés aukséio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos
zonoje esancig kalva; keisty senamiesdio siluetg; buty matomi i§ senamiescio gatviy ir aiksciy (3is
reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanéiy senamiestj , atveju).

Kadangi projektuojamas pastatas savo tlrio apimtimi néra didelis, pakankamai nutoles nuo
senamiestio regykly, aplinkinéje teritorijoje esandiy pastaty ar statiniy virSaus altitudés
aukstesnés nei planuojamas pastatas, gretimybéje esancios kalvos ir Slaitai apauge aukstais
medziais, jokios neigiamos vizualinés jtakos saugomoms senamiescio vertybéms projektuojamas
tlris nedarys, numatomi sprendiniai atitinka Senamiescio apsaugos zonos laikinojo reglamento
reikalavimus.

UAB “Miesto plétra” Tel. +370 687 21721

Jmonés kodas: 303192879 Email: kasparas@miestopletra.lt
Adresas: Zygimanty g. 13, Vilnius

PVM mokeétojo kodas: LT100008186515



4. Projektiniai sprendiniai
4.1, Sklypas

|vaZiavimai j dalinai dengta antZzemine automobiliy stovéjimo aikStele numatomi i$ Turgeliy gatves
Pagrindinis jéjimas | pastaty projektuojamas - i$ Turgeliy g. pusés. Ten pat numatoma dviradiy
laikymo aikstelé. Kitas jéjimas j poZzeminj aukstg (risj) numatomas is Liepkalnio gatves pusés. Iki jo
kylama lauko laiptais. Pagrindiniai sklypo Zeldynai suplanuoti sklypo vakarinés pusés slaite. Vaiky
7aidimo aikstele gali biti jrengiama terasoje pietinéje sklypo dalyje ties antru jéjimu. Siukiliy
konteineriams numatyta uZdara erdvé po pastatu i$ Turgeliy gatvés puseés. Pastatas glaudziamas
prie Turgeliy gatvés uistatymo linijos, formuojant gatvés perimetrinj uzstatyma.

Atsizvelgiant j STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastatai” nuostatas, techniniam
projektui rengti bus gauti Nacionalinés Zemés tarnybos ir kaimyninio sklypo savininky sutikimai
statyti pastatg neislaikant norminio atstumo nuo sklypo ribos, besiribojancios su laisva valstybine
Zeme ir kaimyniniu sklypu.

Reikalingy automobiliy stovéjimo viety skaiciaus poreikis nustatytas pagal STR 2.06.04:2014
,Gatves ir vietineés reikdmes keliai. Bendrigji reikalavimai” 30 lentele: 2.3. Svediy namai: 1 vieta 2
kambariams (numeriams). Pagal Vilniaus m. savivaldybés teritorijos suskirstyma | zonas,
patvirtintg 2017-08-03 Vilniaus m. savivaldybés sprendimu Nr. A-1 1352, sklypas patenka j
Automobiliy stovéjimo viety 3-igjg zong. Jai nustatytas automobiliy minimalaus stovéjimo viety
skaiciaus mazinantis koeficientas - 0,75. Antieminéje dalinai dengtoje aik3teléje numatyta 11
automobiliy stovéjimo viety, kas atitinka auksciau iSvardintus reikalavimus (28 kambariai: 2 x 0,75
= 10,5 automohiliy stovéjimo viety). Sklype numatoma 11 automobiliy stovéjimo viety.

4.2, Statinio planiniai - tdriniai sprendiniai

Projektuojamas 3 auksty vieSbuciy paskirties pastatas — sveciy namai. Pastato tipas — koridorinis,
28 sveciy apgyvendinimo patalpas iSdéstant abipus koridoriaus, o apatiniuose aukstuose is
vienos jo pusés. Koridorius praplatinamas, per visus aukstus jrengiant vertikalius Sviesos Sulinius.
UZdaros laiptinés — pagrindiné ir evakuacine, projektuojamos koridaoriaus galuose. Pagrindinéje
laiptinéje jrengiamas keleivinis liftas. PoZzeminiame aukste numatomos sveciy apgyvendinimo,
administracinés patalpos, skirtos sveciy aptarnavimui, bei techninés patalpos. Pastatas
projektuojamas ant Slaito, todél poZeminio aukSto sveciy apgyvendinimo patalpose galima
jrengti pilno aukséio langus. Dalis pastato i$ Turgeliy gatvés pusés projektuojama ant kolony,
paliekant erdve automobiliy, dviraciy, bei Siuksliy konteineriy saugykloms ir péséiyjy takams.

4.3.  Architektiriné israiska, apdailos medzZiagos

Pastatui, atsiZzvelgiant j itin iSraiskinga sklypo reljefg, siekta suteikti dinamikos, projektuojant
$laitinius skirtingy krypdiy ir nuolydZiy stogus. Fasady apdailai numatomos kontrastingy atspalviy
keraminés plokstés.

4.4. LaikancCiosios konstrukcijos ir iSorinés atitvaros

Projektuojamos monolitinio gelzbetonio karkaso konstrukcijos. Lauko atitvaroms numatomi
ventiliuojamy fasady sprendiniai.
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4.5. InZineriné pastato jranga

Pastatas bus prijungtas prie centralizuoty miesto geriamo vandens tiekimo, nuoteky
galinimo, Silumos ir elektros tiekimo tinkly pagal iSduotas technines salygas techniniam
projektui rengti .

5. Pastato rodikliai

Bendrieji rodikliai yra orientaciniai ir bus tikslinami atlikus techninj projekta.

Zemés sklypo plotas 700 m?
UzZstatomas plotas 456 m?
UZstatymo tankumas 65 %

| UZstatymo intensyvumas 1,2
AntZeminiy auksty skaicius 3
PoZeminiy auksty skaicius 1
Pastato aukstis 17m
Pastato tdris 6000 m?3
Bendrasis plotas 837 m?
AntZeminiy auksty plotas 730 m?
PoZeminio auksto plotas 203 m?
Sveciy apgyvendinimo patalpy (numeriy) skaicius 28
Automobiliy stovéjimo viety skaicius 11
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